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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi (dale jen ,ob&ansky zakonik")

I. Smluvni strany

Fakulta architektury €VUT v Praze

Sidlo: Thakurova 9, 166 34 Praha 6 - Dejvice
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s. Praha

Cislo uctu: 19-5505650247/0100

IC: 68407700

DIC: CZ268407700

Zastoupena: Mgr. Jan Gazda, Ph. D., tajemnik

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Sidlo: e ——————————
Bankovni Spojeni: e
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IC:

DIC: e

Zastoupen: e

(dale jen ,Najemce")

a dale také spolec¢né jako ,Smluvni strany”

uzaviraji tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

Il. PFredmét smilouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je pronajem déle specifikovanych prostor Nové budovy CVUT
Dejvice (dale jen ,NBD"), parc. & 618/14 v k.u. Dejvice, adresa Thakurova 9, Praha 6, za
ucelem provozovani kavarny, za nize stanovenych podminek.
2. Pronajimatel prohlasuje, Ze z Pfikazu rektora ¢. 8/2010 ze dne 20. 12. 2010 je s ucinnosti
od 1. 1. 2011 odpovédny za provoz Nové budovy CVUT Dejvice, tedy spravcem objektu
NBD, a jako takovy je opravnén uzavirat najemni smlouvy tykajici se prostor NBD.

I1l. Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prenechavda Najemci do uzivani prostory mistnosti v1.NP — & m. 131

prostor kavarny o ploie 105,0 m?, & m. 143 manipulaéni prostor (kuchyiika) o plose 10,9
m2,v 1.PP - & m. S 143 sklad o plo3e 13,6 m?, (dale jen ,Prostory” nebo ,ARCHICAFE").
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Prehled ploch a dispozi¢ni vyuziti objektu jsou Pfilohou €. 1 této smlouvy.
3. Soucasti predmétu najmu je i pravo Najemce uzivat technické zafizeni pfedmétnych
Prostor.

IV. Uéel najmu

1. Uc&elem pFenechani prostor k uzivani dle této dohody je zajisténi provozu obé&erstveni pro
zaméstnance, studenty a navstévniky NBD umoznujici platbu v hotovosti, platebnimi
kartami a stravenkami. Stravenky budou akceptovany za podminky vycéerpani jejich plné
hodnoty, tj. na stravenky nebude vracena hotovost. V pfipadé hromadnych akci bude
platba provedena dafiovym dokladem (fakturou). Ndjemce bude prodavat pokrmy, a
napoje v rozsahu daném nabidkou, s niz Najemce zvitézil ve vefejné soutézi, a
provoznimi podminkami. Prodej alkoholickych napoji a prodej tabakovych vyrobki na
provozovné i mimo ni v objektu fakulty nejsou dovoleny.

2. Na&jemce na pozadani Pronajimatele a v pfedem dohodnutém terminu (7 dni) a rozsahu
se zavazuje kratkodobé nebo jednorazové zajistit v prostoru ARCHICAFE gastronomické
sluzby nebo poskytnout prostor pro konani spolecenskych akci Pronajimatele.

V. Prava a povinnosti Smluvnich Stran

1. Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci, a Najemce se
zavazuje zaplatit touto smlouvou sjednany najem a uzivat tyto Prostory fadnym a
obvyklym zplsobem v souladu se zakonem a touto Smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava Prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani.

3. Najemce neni opravnén pifenechat pronajaté Prostory nebo jejich cast do podnajmu treti
osobé.

4. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpecnostni a protipozarni
pfedpisy. Je rovnéZz povinen umoznit vstup do pronajatych prostor bezpecnostnimu a
protipozarnimu technikovi Pronajimatele nebo jim zmocnéné osobé k provadéni
preventivnich prohlidek a kontrol.

5. Pronajimatel se zavazuje, ze umozni Najemci nebo jim povéfené osobé vstup do
pronajatych prostor pred zacatkem doby ndajmu za ucelem prohlidky pronajatych
Prostor.

6. Pro pfipad uzivani vlastnich technickych zafizeni vprfedmétu najmu se Najemce
zavazuje, ze provoz téchto zafizeni nenarusi a neposkodi vybaveni a technologie NBD.

7. Ndajemce se zavazuje v pfipadé posSkozeni nebo zni¢eni majetku Pronajimatele
neprodlené takovou skutec¢nost Pronajimateli oznamit.

8. Najemce se zavazuje dopliovat a ménit vzhled interiéru pouze na zakladé pisemného
souhlasu Pronajimatele.

9. Vramci provozni doby v budové zajisti Najemce prodejni dobu v provozovné nejméné:
PO-CT 8:30 - 17:30 hod., PA 8:30-14 hod.

10. Provoz kavarny jakoz i pfilehlych prostor je nekuracky.

11. V kavarné plati zakaz pousténi reprodukované hudby.

12. Naklady na drobnou udrzbu a drobné opravy do vyse 1.000,- K¢ bez DPH za kazdy
jednotlivy pfipad nese Najemce (napf. drobné opravy podlahové krytiny, el. zafizeni,
vyména zamka, osvétlovacich téles apod.).

13. Opravy vétsSiho rozsahu, zejména udrzovani podstaty objektu a opravy spole¢nych
prostor, zajistuje Pronajimatel na svij naklad. Potfebu téchto oprav je Najemce povinen
oznamit Pronajimateli bez zbyteénych odkladi a umoznit mu jejich provedeni. Pfipadné
stavebni zmény v instalacich mizZe Najemce provadét pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele.

14. Najemce ma pojistovaci povinnost (nebo mozZnost) ve vztahu k vlastnimu zafizeni a k
provozu v pronajatém prostoru.
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15. Pro zasobovani bude vyhrazen samostatny zasobovaci vchod.

16. Za zastupcli FA CVUT a zastupct Najemce bude zfizena pracovni komise, kterd bude
pravidelné vyhodnocovat ¢innost ARCHICAFE. Komise ma pravo byt v nezbytné nutném
rozsahu seznamovana s ¢innosti a ma pravo predkladat pfipominky a navrhy na zlepseni
organizace provozu. Ndjemce se zavazuje projednat a v ramci svych mozZnosti
respektovat komisi pfedlozené navrhy a pfipominky v rozsahu pfiméfeném aktualni
ekonomické situaci a chodu ARCHICAFE.

Komise bude 5 ¢lenna a bude sloZena ze 4 zastupctli Pronajimatele a 1 zastupce

Najemce.

VIi. Doba najmu
1. Dohoda o provozovani ARCHICAFE se sjednava na dobu od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026, tj.
na 3 roky.
2. Vypovédni lhiita se sjedndva v délce 6 mésicli a za¢ind béZet od prvniho dne
nasledujiciho mésice od prokazatelného odeslani pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

VIl. VySe najemného a platebni podminky

1. N&jemce bude hradit veskeré energie prostfednictvim Fakulty architektury CVUT na
zakladé adaja z podruznych méfich spotieby. Na vSechny naklady bude vystaven fadny
danovy doklad nebo faktura.

2. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné v Castce ................. ,- K&/mésicné,
splatné vzdy k poslednimu dni v daném mésici. Najemné nebude Pronajimatel Najemci
uctovat po dobu hlavnich prazdnin, tj. v mésicich ¢ervenec a srpen.

3. Provcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na tucet Pronajimatele.

4. Stanovené najemné v sobé nezahrnuje naklady na odbér elektrické energie, vody a na
ostrahu objektu, obsluhu technického zafizeni pronajimanych prostor.

5. Bude-li faktura obsahovat nespravné nebo netlplné udaje a ndlezitosti, je Najemce
povinen ji do data splatnosti vratit Pronajimateli, ktery ji bud'opravi, nebo vystavifakturu
novou. V obou pfipadech se béh Ihaty splatnosti obnovuje. Dafiovy a u¢etni doklad musi
obsahovat zakonem predepsané nalezitosti.

VIill. Pfedavani a vraceni predmétu najmu
1. Najemce se zavazuje predat pfredmét najmu Pronajimateli v plivodnim stavu. Bude
uctovano penale za kazdy dalsi den, dokud nedojde k fddnému pfedani a vraceni
pfedmétu ndajmu Ndjemcem Pronajimateli ve stanovené Ihité.
2. Najemce neodkladné vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv vzniklé ¢i zplisobené $kodé na
zafizeni Pronajimatele. Zplisobenou 5kodu se zavazuje Najemce uhradit.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel souhlasi s umisténim firemniho oznaceni pouze na vnitini vstupni dvere do
pronajatych nebytovych prostor (prostor kavarny). Umisténi a grafickd podoba oznaéeni
bude pfedem pisemné odsouhlasena Pronajimatelem. Pfipadné dalSi umisténi firemniho
oznaceni je mozné pouze po pisemné dohodé s Pronajimatelem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu posledni Smluvni
strany.

3. Tato Smlouva muzZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky postupné
Cislovanymi a schvdlenymi ob&ma Smluvnimi stranami.
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4. \V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane z jakéhokoliv dlivodu
obsoletni, netcinné nebo neplatné, nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i netcinnost
této Smlouvy. Pfislusné neplatné ¢i neucinné ustanoveni se Smluvni strany zavazuji
nahradit takovym platnym a ainnym ustanovenim, jehoz vécny obsah bude shodny
nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni tak, aby uéel a smysl Smlouvy zUstal
zachovan.

5. Prodleni s ihradou najemného dle €l. V. delsi nez 3 mésice muze byt dlivodem pro
odstoupeni od této Smiouvy.

6. Smluvni strany se zavazuji feSit své pripadné spory nejprve smirnou cestou. Teprve
nebude-li tato cesta G¢inna, vyuziji svého prava obratit se na pfisludny soud Ceské
republiky.

7. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
Smlouva byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

8. Pro operativni feSeni provoznich zalezitosti a moznych problémiu v ¢innosti provozovny
jsou urceny tyto povérené osoby:

za poskytovatele: Mgr. Jan Gazda, Ph.D, tajemnik FA CVUT, e-mail: jan.gazda@cvut.cz
Jaroslav LiSka, Sprava NBD, e-mail liskaja6@fa.cvut.cz, tel. 724
831 246

Za ProVOZOVAtElE: e n e e e e e e e e e nnn e

VPrazedne ... eeece s e e e e e eennas V e (o [ 1

Mgr. Jan Gazda, Ph.D., tajemnik fakulty e

Priloha €. 1: Prehled ploch a dispozicni vyuziti objektu
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