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Uvod

Praca sa zaobera polyfunkénym komplexom navrhnuty ateliérom Zaha Hadid
Architects. RieSené uzemie sa nachadza v postindustialnej lokalite v hlavhom meste
Bratislava v katastralnom uzemi Starého mesta medzi ulicami Tovarenska, Landererova
a Culenova. Praca popisuje priebeh projektu od predaja parceli developerovi
az po samotnu realizaciu stavby a rekonstrukciu historickej pamiatky v danom uzemi.
Pomenovany projekt Sky Park je poCas pisania prace v procese vystavby, ¢oskoro

uspesSne ukoncena prva Cast' 3 obytnych vezi.

Obr. 1 - Vizualizacia projektu



Autor projektu

Zaha Hadid bola britska architektka iranského
povodu, vyznamna predstavitelka dekonStruktivizmu
a parametricizmu. Ako prva Zena ziskala Pritzkerovu
cenu za architekturu a mnohé dalSie. Vystudovala
architekturu v Londyne, kde si aj zalozila vlastny ateliér
v roku 1980. V roku 2016 v nom pracovalo vySe 430 fudi,
ktory sa rozvija aj po jej smrti. Bohuzial autorka sa
nedozila viacerych rozpracovanych projektov, tak ako aj

projektu Sky Park. Po jej neCakanom umrti sa Séfom

ateliéru stal Patrik Schumacher,

do Bratislavy poklepat zakladny kamen projektu.

Tender pozemku

ktory prisiel

‘,‘“

N
Obr. 2 - Zaha Hadid

V minulosti sa v okoli Culenovej ulice nachadzala priemyselnd vyroba, ktora

pozadovala dodavku pary. V priebehu rokov Bratislavska teplarenska spolo¢nost’ prisla

s planom zrusit teplarei v centre mesta na Culenovej ulici, pretoze maju kapacity

modernejSej teplarne na Turbinovej ulici.

Bratislavska spolo¢nost v roku 2007 oznamila tender na predaj 4ha pozemku

s existujucimi objektami, ako architektonicky cenna budova riaditel'stva, turbinova hala

Ci teplarensky komin. NajvyraznejSou dominantou bol 120 metrovy vysoky komin, ktory bol
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Obr. 3 - Situacia lokality projektu

sucastou presporskej teplarne. Spolo¢nost
vydala nesStandardné podmienky
pre kupujucich. Jednou z nich bolo, buduci
majitel uzemia prehlasi, ze garantuje
odber tepla od spolo¢nosti minimalne
50 000 gigajoulov za rok v inych
objektoch, ktory zacne najneskér do konca
roka 2011. Minimalna hranica znamena, Ze
novy majitel mal odoberat’ teplo pre vySe
1000 bytov.

Podla uzemného planu je lokalita
uréena na vystavbu bytovych
a kancelarskych vyskovych budov od 25



do 42 podlazi. Kedze na pozemku boli
prevazne architektonicky nezaujimavé
budovy pre developera, idealna volba
investora bola zburat' ich, ako to postihlo
ostatné priemyselné budovy v Bratislave.
Kupujuci musi uhradit aj naklady na ich

asanaciu.
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Obr. 4 - Letecka fotografia pozemku

Spolo¢nost Penta ponukla najvyssiu
sumu na predaj pozemku, priblizne
1,2 miliardy korun (30 000 Sk/m2? -

1000€ m2), a tak sa stala novym majitelom Uzemia v januari 2008. Ostatnymi ucastnikmi

pred vyhlasenim tendra

sutaze boli developeri — HB Reavis Group, J&T a Ballymore.

Asanacia objektov

S asandciou existujucich objektov na pozemku zacal novy majitel Penta v roku
2009. V juli 2009 sa zacalo s rozoberanim samotného komina, ktory podla nazoru
niektorych obyvatelov mesta, narisal siluetu Bratislavy. Develop zacal s asanonaciou
aj dalSich stavieb na danej parcele, okrem stavby - JurkoviCova teplaren. Tato budova
bola v konani vyhlasenia za narodnu kultirnu pamiatku, ked byvaly priemyselny areal

spolo¢nost Penta ziskala.

Vyhlasenie kultirnej pamiatky

V predoslom roku 2008 sa zacalo diskutovat, ¢i sa budova Jurkovi¢ovej teplarne
ma zachovat, vyhlasit za kultirnu pamiatku alebo nechat novému majitelovi asanovat.
O zachovanie budovy bojovali bratislavski aktivisti, ktori mali strach, ze architektonicky
cenny objekt skonc¢i rovnako ako dalSie byvalé industrialne budovy v hlavhom meste.
Pocas buracich prac aredlu sa nemohol ohrozit stav teplarne, pretoze bola
v rozhodovacom konani. Nakoniec sa podarilo Ministerstvu kultiry budovu vyhlasit
za narodnu pamiatku, a tak investor musel rieSit navrh novej vystavby parceli
s existujucou budovou, ktoru musia zrekonstruovat. V nej by mozno mohla vzniknut

galéria moderného umenia, druhou moznostou bolo komeréné vyuzitie.



Obr. 5 - Jurkovi¢ova teplaren Obr. 6 - Interiér teplaren

Sutaz

Developerska spolo¢nost Penta Investments vyhlasila medzinarodnu
architektonicky sutaz pre multifunkény projekt Culenova v Bratislave. Sttaz mala 2 kola,
v ktorych sa zUc¢astnilo viac ako 90 prihlasenych prac.

Po 1. kole zostalo z 90 navrhov 9, do druhého kola postupilo 5. V 2. kole ich porota
posudzovala spolu so S$tyrmi navrhmi priamo oslovenych eurépskych architektov
od investora, ktori sa nezucastnili 1.kola. Finalistami sutaZze boli Dominque Perrault
Architecture (Francuzsko), Farshid Moussavi - Foreign Office Architects (Velka Britania),
Neutelings Riedijk Architects (Holandsko), Bothe Richter Teherani Architekten (Nemecko),
Cigler Marani Architects (Ceskéa republika), JDS (Belgicko), GMP international architects

and engineers (Nemecko), Vaillo+lrigaray (Spanielsko) a Zaha Hadid Architects
(Velka Britania).

Obr. 8 - Vizualizacia navrhu



Vitazom sutaze, ktorej podmienky uz nie si zname a vyhladatelné, sa stala britska

architektonicka kancelaria Zaha Hadid Architects.

Navrh

"Projekt Zahy Hadid bol najkomplexnejSim a najpresvedcivejSim rieSenim zadania,
ktoré najlepsie spifia postavené kritéria, navyse je to projekt, ktory prind$a do Bratislavy
svetové meno a posunie ju na stranky svetovej architektonickej tlade," povedal Stefan
Slachta, vtedaj$i primator hlavného mesta Bratislava (primator v rokoch 2006 - 2011).[1
Tento navrh rieSil aj JurkoviGovu teplaren, ¢o bola podmienka, nakolko budova bola
vyhlasend ako pamiatka. To bol jeden z dbévodov komplexnosti a vitazstva britského
ateliéru. Porodcovia sa vyjadrili, Ze projekt prinasa iny pohlad zahrani¢nych architektov
a svetovu architekturu do hlavného mesta.

Byvaly priemyselny areal dostava uUplne novu funkciu Uzemia. Navrh obsahuje
7 zaoblenych vezi so zmieSanou funkciou, ktoré obkolesuju JurkoviCovu teplaren,
doplnenu o dalSie pavilony. Dizajn projektu je zaloZzeny na stratégii dynamického pola,
ktory vytvara nové centra mesta podla gradientu kruhovych a eliptickych vzorov.
5 vezovych stavieb je navrhnutych ako reziden¢né budovy na byvanie s viac ako 1000
bytovymi jednotkami a polyfunkciou v parteri. Dalie 2 veZe predstavuji obdiansku
vybavenost ako kancelarske priestory. Na skvalitnenie terénu v celom areali
a na poskytnutie verejnych priestranstiev najvyssej kvality je navrhnuté podzemné
dvojpodlazné parkovisko kryté jednostupriovou modulovanou platformou. Parkovanie je
perforované na miestach pre osvetlenie dennych priestorov, v ktorych sa nachadza
maloobchod, mestsky park a rézne zaujimavé miesta vratane kultirneho centra
a konferenénych sal. Na obvode pozemku je plosina mierne zdvihnuta na konkrétnych
miestach, aby sa definovala hranica navrhovanej lokality a prispdsobila sa zaujimavym

miestam.

Realizacia

Vitazny navrh britstkého ateliéru s nazvom Sky Park sa li§i od samotnej vystavby.
Prva faza projektu bola oficialne spustena zaciatkom decembra 2016, 6 rokov
po ukonceni sutazi. Za tuto dobu sa zmenil hlavny architekt mesta. Ingrid Konrad mala iny
nazor na rastuci bratislavsky “Manhattan” ako predosly mestsky architekt Stefan Slachta,
ktory bol &len poroty sutaze. Multifunkény navrh projektu mal problémy s kladnym
uzemnym rozhodnutim, pretoze vysoké budovy v kontakte so 6-podlaZznou zastavbou

Starého Mesta boli nahusto umiestnené, v rozpore s navrhom uzemného planu zény.
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Tieto pravidla vystavby pre tuto cast Bratislavy pritom eSte oficialne neexistuju.
Na posudenie rieSenej lokality si terajSia architekta pozvala hlavného architekta Viedne
Rildigera Lainera. Investor nakoniec ustupil, projekt mal mat o dve stavby mene;j
a samotna vyska stavieb bola upravena. NajvysSia kancelarska veza, na ktord uz prijali
kladné stanovisko od mesta, ma mat vysSku 119,6 metra. 3 rezidenc¢né veze siahaju
do vysky 103,8m. Investor nakoniec pridal po odsuhlasenom posudeni lokality este jednu
obytni vezu. Vitazny projekt od realizacného planu sa li§i v strate len jednej veze
a upravenej vySke zastavby. Hlavna architektka Ingrid Konrad sa tiez suhlasne vyjadrila:
“Ked Zaha Hadid svoj projekt ponukala, zaujala tym, aké aerodynamické tvary jej
navrhnuté stavby maju a ako koreSponduju so zvinenou mestskou krajinou. A ¢o je

podstatné, jej projekt kladie doraz na rekonstrukciu Jurkovi¢ovej teplarne.“i2l

Obr. 9 - Upravena situacia Obr. 10 - Vizualizacia po Uprave situacii

Samotny projekt je rozdeleny do dvoch faz. Koncom roku 2019 je uz ukoncéena
prva faza projektu, 3 rezidenéné veze su vystavané a zaciatkom nového roka 2020 chce
investor vykonat kolaudaciu a spristupnit byty novym majitelom. Tieto 3 objekty ponukaju
prilizne 770 bytovych jednotiek. Na webovom portali investora si kompletne vypredané.
Dalej sa tu nachadza viac ako 2000 m2 obgianskej vybavenosti a priblizne 1100
parkovacich miest v podzemnom parkovisku.

V druhej faze, ktora je uz predmetom vystavby, su 2 admistrativne stavby
s prenajimatelnou plochou viac ako 55 000m2. Jedna z tychto administrativnych budov
bude dosahovat najvyssiu vysSku stavieb projektu. Posledna Stvrta rezidenc¢na veza ma
vzniknut na novodokupovanom pozemku, ktora nebola predmetom schvalenia Uzemného
rozhodnutia. Investor ju nasledne doplnil po dokupeni parceli.

3 existujuce rezident¢né veze s vyskou 103,8 metra su zkonsStruované
z kombinovaného Zelezobetonového sipovo-stenového systému. Zakladanie stavieb je

tiez kombinované na zakladovej doske a pilotach. Obvodovy plast tvoria Zelezobeténové

8



monolitické nosné steny s predsadenym obkladom v bronzovom odtieni. V sutaznom
navrhu bol tento obklad zobrazeny v odtieni bielostriebornej farby. Od 2. do 23.
poschodia su medzibytové prie¢ky vybudované ako monolitické Zelezobetonové steny.
Od 24. do 26. poschodia su priecky medzi bytmi murované v kombinacii
so sadrokarténovou konstrukciou. Od 27. poschodia su holopriestory, 2 byty na jednom
podlazi. Kazda veza ma navrhnuté 4 osobné vytahy, z ktorych 1 je poziarno-evakuacny.
Prefabrikované schodisko je ulozené na Zelezobetonovych podestach.

Podzemné parkovisko v dvoch drovniach zahffa aj zakladovu dosku a pildtove
zaklady, ktoré su pod podorysom vyskovych bytovych domov. Samotna zakladova doska
ma hribku 1700 mm. Nosné jadro objektov prechadza suvislo od zakladov az
po posledné najvysSie podlazie. Steny jadra su hrubé 200 az 300 mm. Prie¢ne nosné
steny dosahuju hribku 220 az 250 mm v zavislosti od zavislosti namahania. Stropné
dosky su dimenzované ako obojsmerne vystuzené s hribkou 190 mm. Dosky s Ucinne
va¢Sim namahanim su hrubky 250 az 300 mm. Na realizaciu bol prvykrat na Slovensku
vyuzity systém Framax Xlife plus, ktory zefektiviiuje proces debnenia vramci ¢asu
a vystavbu nosného systému stavby. Generalnym projektantom je slovenska spolo¢nost
GFI a architekti Pantograph so sidlom v Bratislave .

Projekt je prezentovany verejnosti ako navrh s minimalnou zastavanou plochou, ¢o
umozni vytvorit v okoli vezi novy mestsky park s rozlohou 30 000 m2. Jurkovi¢ova
teplaren, ktora je v centre celého parku je oznacovana ako dominanta verejného parku
medzi 31-poschodovymi veZiakmi. Tato zelena plocha sa da prirovnat k Medickej zahrade
alebo Prezidentskej zahrade v centre Starého Mesta. Na navrhu verejnych priestorov
spolupracoval urbanista Igor Marko z Marko&Placemakers. Nova verejna zona bude
ponukat mnoZstvo prilezitosti na volny ¢as. Suc¢astou parku bude bezecky chodnik, rézne
Sportoviska, detské ihrisko, vybeh pre psov, vodné plochy, ale aj malé kaviarne

¢i obchodiky. Zeler v parku bude kombinaciou mikrozahrad s velkymi zelenymi plochami

Obr. 11 - Fotografia vystavby 1. ¢asti Obr. 12 - Fotografia vystavby 1. Casti



s okrasnymi drevinami a stromami. Rekreacné prostredie je vytvorené zvinenou liniou,
ktora sa v ¢astiach s okolitymi ulicami zdviha a vytvara liniu budovanej parceli, v miestach
kde klesa, umozriuje vstup do prirodného prostredia. Chodniky su navrhnuté tak, aby

kopirovali prirodzeny pohyb ludi.

Jurkovic¢ova teplaren

NajstarSia a zarovenn najzaujimavejSia stavba celého projektu pochadza
zo 40. rokov 20. storoCia. Snaha aktivistov o industialnu architektira a Ministerstva
kultury sa podarilo stavbu zachovat pred asanaciou, narozdiel od inych priemyselnych
stavieb v Bratislave. Jurkovi¢ova stavba bola zapisana do zoznamu kultirnych pamiatok
v roku 2008. Sucastou objektu boli pristavby, strojové zariadenie teplarne a teplarensky
komin. Prva vyrobna Cast teplarne bola navrhnutd podla projektu slovenské architekta
Dusana Jurkovi¢a, oznacovany ako zakladatel slovenskej modernej architektury.
V hlavnom meste realizoval aj mnoho dalsich stavieb.

Teplaren bola postavena podla projektu Dusana Jurkovi¢a v roku 1944 a fungovala
ako sUdast priemyselnej zény na Culenovej ulici. Zelezobeténovy skelet, obloZeny
murivom, bol v tom ¢ase dominantou arealu. NajstarSou ¢astou vyrobného objektu je
kotolla kubického tvaru s obdiZznikovymi tabulkovymi oknami. Na kotolfiu nadvézuje
turbinova hala smerom na sever, kde architekt pouzil vysoké vertikalne okna.

Koncept rekonstrukcie teplarne navrhol ateliér Adom M Studio architekta Martina
Paska. Ateliér ma skusenosti s viacerymi rekonstrukciami priemyselnych pamiatok,
ako napriklad obnova bratislavskej Design Factory ¢i Elektrarfia Piestany. Ukoncenie
rekonstrukcie by malo nastat v priebehu roku 2020.

Samotna hala ma rozmery 40 x 20 metrov s vyskou 22 metrov, okrem nasypnikov
visiacich zo stropu je priestor prazdny. Jeden nasypnik ostava pévodny, dalSie dva budu
presné kopie. RieSenie rekonstrukcie vyuziva volny priestor haly pre vstavbu novej
konstrukcie. Do prietoru je navrhnuta Stvorpodlazna konstrukcia s l'ahkou sklenenou
plochou postavena na 9 stipoch. Vytvara dojem budovy v budove, ktora bude z troch
stran odsadena od povodnej fasady teplarne. Pomocou tejto konstrukcie sa podarilo
nechat parter otvoreny pre verejnost. Navstevnikovi sa naskytne pohlad pri vstupe
na celd vysku budovy a odraz nasypnikov v sklenenej konstrukcii. Teplaren si Ziada
aj rekonstrukciu fasady na dvoch stranach turbinovej haly. Ostatné strany budovy maju
fasadu v zachovalom stave. V tejto hale bude zachovany pévodny Zeriav, ktory bude
viditelny na strope coworkingovych priestorov, kde vznikne aj terasa po vsunuti novej

konstrukcie. Zateplenie budovy bude zhotovené z interiéru, aby sa nenarusila existujlca
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fasada. Vymenia sa poévodné okna a vyrovna sa terén, ktory ma zabezpecit bezbariérovi
vstup z navrhovaného namestia pred budovou.

Objekt teplarne ponukne na 1. nadzemnom podlazi verejne dostupnu priestory ako
kaviarefi s reStauraciou a auditérium pre 96 navstevnikov, ktoré bude ponukat rézne
podujatie ¢i funkciu vystavnych priestorov. Verejnost sa mdéze dostat o podlazie vyssie
do priestorov pod nasypnikmi, kde vznikne multifunkény tichsi priestor sluziaci
na vernisaze oddelené od rusnej prevadzky kaviarne a resStauracie. Poschodia vsunutej
konstrukcie budu sluzit ako coworkingovy priestor pre ludi z kreativneho priemyslu,
architektov, start-upy a mensie IT firmy. Teplarert bude mat k dispozicii 5000 mz2.

Investor sa este nerozhodol ako bude spravovat teplarefi. Ci si ponecha samotnd
spravu objektu Penta alebo zveri ju Specializovanému zahraniénému spravcovi
coworkingov MindSpace alebo WeWork. ,Teplareri nechceme predat, ale drzat ju
ako nasu investiciu do Uzemia,“ povedal J. Nevolnik, vykonny riaditel' Penta Real Estate

pre Slovensko.!
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Obr. 13 - Exteriér teplarne
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Zaver

Developersky projekt Sky Park vznika v byvalej industrialnej zéne Starého Mesta
v Bratislave. Buduje sa tu nova funkcia lokality. 3 reziden¢né vezZové budovy su uz
postavene, 4. veza Caka na povolenie, 2 kancelarske budovy su vo vystavbe. Medzi
novonavrhovanymi budovami stoji Jurkovi€ova teplaren, ktora sa zapisala do zoznamu
kulturnych pamiatok. Na webovom portali projektu investor prezentuje, ze sa im podarilo
vytvorit symbiézu medzi starou a novou architekturou. Sice existujuca pamiatka priblizne
20m vysoka je pohltena medzi novou architekturou siahajucou do vysky 103m a viac.
Nové veZze maju odlisny tvar podorysu, takisko aj fasady sa liSia od pamiatky. Bohuzial
symbibéza v tejto lokalite nie je rozpoznatelna pre oko divaka, iba investor vidi v tomto
projekte suhru pévodnej a novej architektury.

Zaha Hadid povedala: “Spociatku som sa usilovala vytvarat budovy, ktoré by Ziarili
ako ojedinelé drahokamy. Dnes ich chcem vzajomne prepajat a vytvarat tak novu tvar
krajiny s stizneni so siéasnou podobou miest a zivotmi ich obyvatelov.”! Ci sa myslienka
autorky podarila v tomto projekte, si moze kazdy utvorit' vlastny nazor. Zrejme je, Ze nove
budovy maju odliSné organické pdédorysy, rozdielne od tradiCnej blokovej zastavby
Ci pravouhlych poédorysov v Starom Meste. VySka projektu je takisto rozlicna
od susediacich 6-podlaznych budov, ktoré su typické v katastralnom uzemi. Organické
veze oznaCované od investora ako svetova architektura su spozorovetelné z vacsej
vzdialenosti, menia siluetu hlavného mesta a ziaria ako ojedinelé drahokomy.

Meno svetového architekta nezaruCuje adekvatnost navrhovanej architektury
v existujucom prostredi. V spojeni s velkym developérom mdze vzniknut architektura

ur¢ena len pre zisk bez harménie so su€asnou podobou mesta.
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