
Abstrakt

Projekt novostavby bytového 

domu se nachází v blízkosti 

historického centra Velkého 

Meziříčí. Lapidární hmota je 
navržena tak, aby nevyční-
vala a přizpůsobila se svému 
okolí. Bytové jednotky nabí-
zejí výhledy na tok řeky Ba-

linky a do poklidných koutů 
Čechových sadů. Součástí 
bytového domu je také Café 

& Bistro a trafika, jež se na-

chází v přízemních prosto-

rech domu, a jsou přístupné 
veřejnosti.

Jméno projektu

Bytový 
dům 
na 

okraji 



Téma semestru

#svitvelmez 

Místo stávajícího brownfieldu, bezprostředně navazujícího na 
náměstí a mikrosvět jeho okolí, protkaného uličkami a veřejně 
přístupnými dvorky. Brownfieldu na místě bývalé koželužny 
fy. Antonín Jelínek a syn, později n.p. Svit. Promenáda podél 
říčky Balinky, transformace navazujícího území zanedbané 
strašidelné zeleně. Šance vytvořit novou vitální část centra 
tohoto půvabného města na Vysočině, přimknutého k D1, s 
výhledem na zámek. Prostor pro úvahy v kontextu veřejných 
prostranství města, pro návrh takřka libovolné smysluplné 
soudobé typologie. Pro návrhy jednotlivých staveb využijeme 
objemovou studii, kterou jsme zpracovali v našem atelieru v 
minulém semestru. S úkolem se na nás obrátil starosta města 
Velké Meziříčí. Výsledky práce představíme zástupcům měs-

ta a občanům.



Zadání–stav



Oblast bývalého areálu Svi-
tu, jež momentálně není 
efektivně využívaná, je 
podkladem pro návrh nové 
řadové výstavby bytových 
domů. 
Území se nachází poblíž 
centra Velkého Meziříčí a 
je v blízkém kontaktu jak s 

historickou, tak novodobou 
částí města. Severní hrana 
pozemku sousedí se zá-

stavbou rodinných domů s 
nepravidelnou sítí uliček.
Jeho východní část je po 
celé své délce lemována ře-

kou Balinkou. Ta současně 
rozděluje bývalé území Svi-
tu od historického náměstí 
s dominantním kostelem sv. 
Mikuláše. Na jihu začíná 
průmyslový areál, který se 
táhne až k železniční trati. 
Na jihozápadě přiléhá k po-

zemku lesopark Čechovy 
sady, který přes železnici 
sousedí s Riegrovými sady, 
za nimiž pokračuje zástavba 
rodinných domů. 

Zadání–širší situace

M 1:3500



Souběžně s řekou Balinkou 
vede pás veřejného pro-

stranství, zbytek plochy, až 
po hranici, je smíšená obyt-
ná. Kolem třetiny zabírá plo-

chu park Čechovy sady. Ten 
dále přes železnici navazuje 
na Riegrovy sady.

Územní plán – Velké Meziříčí

P7 – Bývalý areál Svitu je vymezen jako plocha přestavby 
pro plochy smíšené obytné – v centrech měst.
• Maximálně respektovat zeleň v ploše
• Veřejné prostranství umístit podél toku Balinka.
• V ploše bude umístěno parkoviště s možností využití 
• pro centrum města.
P13 – Veřejné prostranství podél Balinky.

BH – bydlení v bytových domech
BI – bydlení v rodinných domech – městské a příměstské
OV – občanské vybavení – veřejná infrastruktura
OM – občanské vybavení – komerční zařízení
OS – občanské vybavení – sportovní zařízení
OH – občanské vybavení – hřbitovy
SC – plochy smíšené obytné – v centrech měst
SK – plochy smíšené obytné – komerční
DS – dopravní infrastruktura – silniční
DX – dopravní infrastruktura – dopravní zařízení
DZ – dopravní infrastruktura – železniční
VL – výroba a skladování – lehký průmysl
VD – výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba
VZ – výroba a skladování – zemědělská výroba
PV – veřejná prostranství
ZV – veřejná prostranství – veřejná zeleň
ZP – zeleň – přírodního charakteru
W – plochy vodní a vodohospodářské
P – plochy přestaveb
lokální biokoridor

významné stavební dominanty

Zadání–územní plán
M 1:3500



Důležitým faktorem dopravy 
města je dálnice D1, která 
vede přes dálniční most.
Řešeným územím vedou 
pěší cesty, jež jsou spoj-
nicemi historického centra 

města a novostaveb. Střed-

ní část pozemku zabírají 
provizorní parkovací stání 
kompenzující nedostatek 
parkovacích míst celého-

města. Lokalitou vede želez-

niční trať Studenec - Žďár 
nad Sázavou, v blíkosti je 
také železniční zastávka. 

Doprava - Velké Meziříčí

dopravní infrastruktura – silniční
dopravní infrastruktura – dopravní zařízení
dopravní infrastruktura – železniční
veřejná prostranství
silnice II. třídy
místní komunikace III. třídy
místní kominikace II. třídy
koleje

ochranné pásmo železnice
vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výš-

kách

ochranné pásmo s výškovým omezením letišního úseku
plochy přestaveb
P – parkoviště 
G – garáže 
BUS – zastávky autobusů
ČD – zastávka na železnici
cyklotrasy 

cyklostezky

Zadání–doprava
M 1:3500



Analýza–glosa

Splynout a 
nepřehlušit 
krásy okolního 

města.



Analýza–piktogram



Analýza–model



Analýza–esej

Bytový dům na okraji

Říká se mu Velmez, Mez nebo také Medřič. Město Velké 
Meziříčí se nachází na západě Moravy v těsné blízkosti 
dálniční spojky D1. Rozkládá se na soutoku řek Balinky a 
Oslavy, díky nimž mu náleží současný název. 
Město nabízí spoustu pozoruhodných památek. Srdcem 
města je historické centrum, které bylo roku 1990 prohlá-

šeno za památkovou zónu. Pozůstatky Dolní brány ozna-

čují vstup do centra a navádějí dále na náměstí. V čele 
renesančního náměstí stojí radnice a naproti ní se tyčí 
kostel sv. Mikuláše s vyhlídkovou věží, která nabízí výhled 
na celé město. Součástí města je také Zámek Velké Mezi-
říčí, či židovské synagogy a mnoho dalších památek.

Ze samotného náměstí se lze dostat, přes obchodní pa-

sáž a mostek přes řeku, na místo stávajícího brownfieldu, 
které představuje řešené území. Jedná se o území býva-

lého areálu koželužské továrny Svit. Ta už je v současné 
době srovnána se zemí. Z bývalé koželužny zbyla pouze 
jedna osamocená budova, která jako jediná demolici pře-

žila. Stavba je současně v soukromém vlastnictví.
Celková plocha řešeného území zabírá zhruba 4,4 ha plo-

chy, z toho zhruba 2 ha patřily bývalému Svitu.

Rozsáhlá rovina brownfieldu je z jedné strany lemována 
svahy lesoparku Čechových sadů. Desítky let husté ko-

runy stromů vytváří příjemné zákoutí, které je propleteno 
vyšlapanými cestičkami. Čechovy sady jsou nezbytnou 
součástí pozemku, oddělující blízké centrum od ruchu že-

lezniční trati. Zároveň ho spojují s přírodou. 

Naopak z druhé strany břeh pozemku řeka Balinka, kte-

rá se o kousek dál vlévá do toku Oslavy. Balinka by tedy 
měla být spojujícím aspektem všech důležitých částí měs-

ta. Ovšem momentálně spíš město rozděluje.
Propojením obou břehů Balinky by mohlo vzniknout pří-
jemné zázemí sloužící pro místní obyvatele i návštěvníky 
města. Zároveň by vznikl plynulý přechod z rušného cen-

tra do klidnější odpočinkové zóny a dále pak rovnou do 
přírody.

Město se potácí s velkým nedostatkem parkovacích míst 
a proto je momentálně tato obrovská plocha využívána 
jako veřejné parkoviště. Jiné využití nemá. Místo v člo-

věku probouzí jen prázdnotu. Proto se starosta Velkého 
Meziříčí rozhodl obrátit se na jemu známý Atelier Kolařík 
s vyhotovením libovolné smysluplné soudobé typologie, 
která opět naplní místo potenciálem. 
V minulém semestru se urbanismem tohoto místa zabý-

vala studentka z našeho Atelieru. Zástavba nových řa-

dových domů tedy vychází z jejího objemového návrhu. 
Součástí je i navržení parkingu pod komplexem budov, 
jež zároveň řeší aktuální problém s parkováním.

Pozemek je rozvržen na navazující hmoty, které budou 
zahrnovat bydlení, administrativu, kulturní využití, obcho-

dy, služby, apod.
Můj návrh hmoty je tedy pouhým zlomkem celkového pro-

jektu pro Velké Meziříčí.



Analýza–objemový návrh s výběrem parcely



Myšlenková mapa vyzdvi-
huje nejdůležitější milníky 
okolního prostředí.
Jako první na pozemku člo-

věka upoutá osamocená 
pozůstalá budova bývalého 
Svitu. Na opačném konci 
pozemku se nachází katov-

na. Jihozápadní část pokrý-

vají Čechovy sady s pomní-
kem věnovaným Leopoldu 
Kučerovi. Kousek dále smě-

rem k novostavbám stojí že-

lezniční stanice.

Na druhém břehu řeky je 
hlavním milníkem náměstí, 
které je centrem každoden-

ního dění. Součástí náměstí 
je kostel sv. Mikuláše a ži-
dovské synagogy.

Analýza–rozbor okolí



Analýza–fotomapování

Koukněme se na místo z několika rozdílných úhlů. Poze-

mek je propojen se svým okolím různými uličkami, cesta-

mi, mosty. Ale pokaždé jiným způsobem.

Přijdeme-li cestou od nádraží, míjíme katovnu a otevírá se 
před námi velká pustá plocha. Pozemek je v blízkém kon-

taktu s přírodou a vodním tokem. Vytváří pomyslný pustý 
ostrov obklopený přírodními živly. Po celé délce pozemku 
se podél řeky Balinky táhne zástavba úzkých domů, která 
vytváří pás, jež odděluje řeku od historického náměstí.

Nejrychlejší pěší cesta z náměstí, kterou se dá dostat 
pozemek, vede přes obchodní pasáž a můstek. Jako 
první po příchodu přes můstek člověka upoutá opuštěná 
stojící budova, budova bývalého Svitu, která přežila 
demolici. 

Dalším typem přístupné cesty je vyšlapaná cestička le-

soparku Čechovy sady. Příjemná přírodní cesta ve výraz-
ném terénním převýšení nabízí výhledy na celé město, 
stejně jako vyhlídková věž kostela sv. Mikuláše akorát z 
odlišného úhlu. Trasa je lemována bariérou
nepotřebného starého plotu a ústí vedle budovy katovny. 
Návštěvníkům tedy nabízí možnost průchodu mimo areál.




















































