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ANALYZA

Bytovy dim navrhuji na nové rozvijeném Gzemi Nové Dvory
na jihu Prahy. Rozvojem Uzemi se zabyva Cerstvé vypraco-
vana Gzemni studie, kterou zadal Magistrat hlavniho més-
ta Prahy a vypracovali ji UNIT architekti. Nové dvory jsou
lokalita nachazejici se kolem planované stanice metra D
a chystané konecné zastavky tramvaje ,Nové dvory“. Diky
nim Uzemi ziska chybéjici kvalitni propojeni méstskou hro-
madnou dopravou s centrem Prahy. V soucasné dobé je lo-
kalita zanedbana, zpustld, z vétsiny nezastaveéna. Jeji okoli
je velmi rGznorodé - najdeme tu sidli$té, vesnickou zastav-
bu staré Libuse i zahradni mésto. Parcela, kterou jsem se
zabyvala ja, lezi v sektoru, ktery je prechodem mezi kolonii
rodinnych domUd Tempo severné od reseného Gzemi a cent-
rem Novych Dvord. Celé lokalita se bude koordinované roz-
vijet, a tak se bude vytvaret velmi atraktivni nova c¢tvrt. Na
pritazlivosti Novym DvorUm pridavéa i blizkost pfirodnich
ploch - jmenovité napriklad Jalodvorské louky, jejiz nové
reSeni je soucasti studie.
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Severni ¢ast Novych dvord navazuje na kolonii rodinnych
domu Tempo, proto je zde navrzena nizkopodlazni zastavba
bytovych domd. Vyskova hladina na mnou resené parcele
je 16 metruy, jeji vyméra je 12,5x17 metrd. V Gzemni studii
pozemek vyclenén neni, je soucasti rohové administrativni
budovy. Parcela lezi na exponovaném misté hned vedle ko-
necné tramvaje, stanic autobusu a silnice na ulici Durycho-
va. V sousedni kancelarské budové bude jeden ze vstupd
do metra D, primo pod pozemkem probiha jeho tunel. Na
severu podél parcely vede klidna ulice U Nového Dvora.

Ze strany ulice Durychova je stavebni ¢ara uzaviend nebo
otevrena. To znamena moznost kombinovat stavebni ¢aru
uzavrenou (s neprerusenou neustupujici zastavbou) a sta-
vebni Caru otevrenou (se zastavbou, kterd ustupuje). Ze
strany ulice U Nového Dvora je stavebni ¢ara volna, z niz
muUze zastavba libovolné ustupovat i na ni byt po celé délce
neprerusend. DUm bude mit tri fasady - ta treti se obraci
do poloverejného prichodu, zadna stavebni ¢ara zde déna
neni. Do ulice Durychova je doporuceny aktivni parter.

ANALYZA




Domy ho snédly.

Dojmova analyza
BYL JEDEN DVORECEK

i

Byl jeden dvorecek, v tom dvorecku kopecek, na stromecku vétvicka, "Kde jsou ty jablka?" "Kde je to dité?"
na kopecCku stromecek na vétvicce jablicka. Dité je snédlo. V lesy zabéhlo.

"Kde jsou ty lesy?" "Kde je ten prach?" "Kde je ta voda?" "Kde je ten beton?" "Kde jsou ty domy?"
Na prach shorely. Voda ho vzala. Beton ji vypil. Domy ho snédly. Ve vzpominkach zakopany.
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DUm lezi primo na hlavni ulici, pod okny bude neustéle rus-
no. Jeho umisténi je velmi atraktivni - kromé toho, Ze lezi
na jedné z hlavnich ulic, také diky vyhledu na hlavni ndmés-
ti a vyskovou dominantu celych Novych Dvort. Dim je na
lukrativnim a pritazlivém misté, pracovala jsem tedy s tim,
Ze ho bude vlastnit soukromy majitel a vytvori si zde ,ro-
dinné sidlo". Aby z domu vytézil co nejvice, plné vyuzije vys-
kovou regulaci a dim bude mit celkem Sest podlazi - pét
klasickych a jedno ustoupené. Jeho ,piano nobile* nebude
v prvnim patre ale v poslednich dvou, ¢imZ ziska prostor-
nou stresni terasu. Exkluzivni parter podél ulice Durycho-
vy naplni univerzalni pronajimatelnou prodejni plochou. Ve
zbytku budovy vytvori byty, které bude pronajimat. Cilovou
skupinou, pro kterou jsou navrhovany byty, jsou mladi lidé,
kteri budou radi prechodnou dobu Zit na rusném atraktiv-
nim misté. Pro pripadnou potfebu vyuziti domu majitelovou
rodinou navrhuji skladbu byt 1+kk, 2+kk a 3+kk.

Parcela ma rozméry 12,5 x 17 metr0 a tri osvétlené fasady,
na kazdém typickém podlazi jsou rozloZeny tfi byty. Navr-
huji stavbu se schodistovym usporadanim, které tvori hez-
kd mista na hlavnich podestach mezi byty. Umisténi jadra
bylo omezeno dispozici gardzi, ve kterych stfredem parcely
probiha jizdni pruh. Hlavni vchod do bytové ¢asti domu je
z poloverejného prdchodu, coz umoziuje vyuzit hlavni fa-
sadu pro komerci a zaroven vytvari z prichodu takové dru-
hé ,Celo domu". Parkovani resim ve spolupraci s ostatnimi
domy v bloku, vjezd do garazi je v prilehlé administrativni
budové. Pod domem jsou tri podzemni podlazi parkingu a je
jim vedena jedna z Unikovych cest.

Vzhledem k tomu, Ze dim je rodinnym sidlem a byty budou
pronajimany mladym lidem, ktefi chtéji Zit na zajimavém
misté, je vhodné ho resit ve vyssim standardu. Jeho domi-
nantnim prvkem bude centralni schodisté na ovalném pul-
doryse a fasadda bude zvlnéna arkyri a balkony.
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PROJEKT

Ddm s prodejni plochou a najemnimi byty, ktery je zaroven
rodinnym sidlem majitele.

Je resen s vys$sim standardem. Ohnisko tvori ovalné do-
movni schodisté. To je osvétleno svétlovodem vedoucim
skrz byt majitele. Hmota domu je skulpturalné doplnéna
o arkyre a balkony. Fasada ma cihelny lic, v parteru je na-
vic pouzita reliéfni cihelnd ,bosaz" z ,bullnose” tvarovek.
V prizemi je na hlavni fasaddé umisténa prodejni plocha. Ko-
lem centralniho schodisté jsou na dalsich trech podlazich
vzdy tri byty - T+kk, 2+kk a 3+kk. Jsou urceny pro mladé
lidi. Byty 2+kk jsou nezdnované a maji centralni dispozi-
ci. V bytech 3+kk vznikéa v obyvacim pokoji néco jako denni
zona - oddéleni je vhodné jak pro pripadné spolubydleni,
tak pro zvyseni univerzality bytu - vznika celkem klasické
pricné provétravané 3+kk. Kazdy z bytd méa balkon a arkyr
nebo vyklenek kolem lodzie tvofici zajimavé zakouti. Cela
posledni dvé podlazi zabird velkoryse reseny mezonetovy
byt majitele s prostornou stresni terasou.
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BILANCNI UDAJE BUDOVY

Celkova plocha reseného pozemku
Zastavéna plocha navrhovaného objektu

HPP
HPP bydleni
HPP komerce

Podlahova plocha nadzemnich podlazi celkem

Podlahova plocha spolecnych prostor vcetné strechy
Podlahova plocha komunikacnich prostor

Podlahova plocha bytl
Pocet uvazovanych bytl

3 x T+kk 28,91 m?,

3 x 2+kk 52,63 m?,

3 x 3+kk 68,51 m?,

1x 6+kk 231,75 m?
Podlahova plocha komerce

Podlahova plocha podzemnich podlazi

Pocet parkovacich stani pro navrhovany objekt

Typické podlazi: CPP bytd/HPP

2125 m?
223,4 m?

12211 m?
Mm2,0 m?
109,1 m?
924,4 m?

39,4 m?
15,0 m?

681,8 m?
10

88,3 m’
196,7 m*

10

67%

(100%)

(4%)
(12%)

(74%)

(10%)
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