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ANOTACE

Cilem projektu bylo najit intenziuni, prijemne a ekonomicke bydleni
na parcelu nachazejici se na uzemi Vrsouic, kterda disponuje nespoctem kualit,
a to blizkosti k Havlickovym sadim, vyborne mestske dostupnosti, blizkosti
skoly a skolky.

Prauvue materske sSkolky se v pluvodnim stavu nachazeji na parcele objektu.
V ramci naurhu jsem stanouil vhodnejsi misto pro materskou sSkolu, ktere
by se nachazelo na druhem brehu Botice smérem na seuerovychod s uzsim
napojenim na park Grebouka.

Bytouy soubor je obklopen wvariaci typologii, od zimniho sportovisté
s hotelem, zakladni Skolou a deuveloperskym bytouym souborem. Smérem
na jih je parcela oteurena pres Vrsouvickou ulici k Zzelezni¢nimu nadrazi.

Obklopujici zastavba dosahuje zprauvidla 6-8 podlazi, naurzenym souborem
jsem nechtél nijak prevysovat okolni objekty naopak pozornost situouat
na rohove sekce bytoveho domu.

Soubor je resen jako na pruni pohled klasicky meéstsky blok, zvolenim
rozdilngch vysek jednotlivych sekci bylo dosazeno efektu rozdilnosti méritek
a bytouy blok nepldsobi tak masiune. Mimoradna pozornost byla vénouvana
rohtm bloku a vyrazu navrzenych arkyrd, doplnujicich jednoduchou siluetu
bloku.

V projektu se nachazi bohatd skala typd bytd, nejen rozdelenych podle
poctu mistnosti, ale zaroven podle podlazi plochy bytu, to znamena rdzneho
standardu bydleni. Rozdilny standard neni na pruni pohled viditelny, a tak
socialni rozdily zGstanou za dvermi bytd. V souboru se nenachazi zadny byt
s pouze severni suétovou orientaci.

Vnitrni duvlr je zpristupnény polo-uverejnymi prdchody s nocnim rezimem,
ktere umoznuji socialni kontrolu prostoru, maly prirez nenabada vstupu
verejnosti a prichod tak slouzi jen rezidentdm domi. Vyhodou jsou vstupy
bytouych sekci umisténe za uUrouni obchodniho ¢i jinak uzivaného parteru.
Vnitrni dulr je urcen Cisté pro rezidenty a je obklopen verandami, ktere slouzi
jako psychologicka bariera.

Bytovy blok se sklada ze duou zakladnich sekci, ktere se v zauvislosti na umisteni
a orientaci ke suétouvym stranam meni.Rohouvda sekce je navrzena tak, aby
fungouvala na veskere suvetove strany, a tak ohranicovala spolu
s arkyrem masu bloku. Mezilehle sekce vychazejici z jednoho zakladu se
prizplsobujivnejsimpotfebamaurbanistickemu konceptu. Naptrikladjiznisekce
obsluhuje jednim schodiStovym jadrem 3 byty, Naopak severni sekce
obsluhuje pouze dua.

Zaroven je Sirka sekce v zavislosti na souboru nadzemnich podlazi naurzena
tak, aby se maximalizovalo osvétleni dvuora a zaroven uzitnost a intenzivnost
bydleni. Z toho dlvodu je pata mezilehlych sekci Sirsi nez nejuyssi podlazi.
Ustoupeneé podlazi mezilehlych sekci doplnuje Sikmou strechu predsazenou
rimsou na rohovych kamenech.

Bytouy komplex podtrhuje vulastnosti méstskeho bydleni a zprcouvaua
myslenky bloku jako novotuaru splnujiciho pozadauvky soudobeho bydleni.
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plocha parcely 11 800 m2

metodicka domluva: plocha zadaneho feSeného uzemi

pocet bytu celkem 180 ks

metodicka domluva: plocha zadaneho feSeného uzemi

pocet obyuvatel celkem 620 lidi

(metodicka domluva: cca vztazeno na postel dle kategorie bytu, garsonka pocitame lobyuatel,
2k pocitejme 2,5 a 3k pocitame 3,5 a 4k pocitame 4 lidi, sdilené byty dle poctu loznic)



T /]
= \ N

;,“_1 D@// 4\ //
g2
== N-R\ /\
== /// /t

J
v
\ 1,;,,,
y L 1:

-




M 2+kk <55 m?

B 2+kk >55 m?2

B 4+kk <100 m?

B 4+kk >100 m?

W 1+RK

3+kk <85 m?

B 3+kk >85 m?

5+kk <115 m?2

5+kk >115 m?



o 1+kk

B 2+tkk <55 m? B 3+kk <85'm?

W 2+kk>55m? B 3+kk >85 m?

- = B 4+kk <100 m? S5+kk <115 m?

, =\ Z B 4+kk >100 m?

S5+kk >115 m?



o 1+kk

B 2+tkk <55 m? 3+kk <85 m?
B 2+kk >55 m? B 3+kk >85 m?
B 4+kk <100 m? 5+kk <115 m?

B 4+kk >100 m? S5+kk >115 m?




o 1+kk

B 2+tkk <55 m? 3+kk <85 m?
B 2+kk >55 m? B 3+kk >85 m?
B 4+kk <100 m? 5+kk <115 m?

B 4+kk >100 m? S5+kk >115 m?



o 1+kk

B 2+tkk <55 m? 3+kk <85 m?
B 2+kk >55 m? B 3+kk >85 m?
B 4+kk <100 m? 5+kk <115 m?

B 4+kk >100 m? S5+kk >115 m?




o 1+kk

B 2+tkk <55 m? 3+kk <85 m?
B 2+kk >55 m? B 3+kk >85 m?
B 4+kk <100 m? 5+kk <115 m?

B 4+kk >100 m? S5+kk >115 m?




o 1+kk

B 2+tkk <55 m? 3+kk <85 m?
B 2+kk >55 m? B 3+kk >85 m?
B 4+kk <100 m? 5+kk <115 m?

B 4+kk >100 m? S5+kk >115 m?




-_
=

Y T mmm;uimn i 1

? i B ¥
[V T,

| %)




ulil |
A

[
- Sy,

- il

ot

q
e :
) :
By ‘ Vq

T







| )T
S TR
Ny

T )

o A
g,

55




s

g

s,

%
.




S

a5

%

AT




P

UDO

R

|

YS 4 NP

0

T

10

20

30



PUDORYS 5.NP

30

20

10



. T
i —
T,
i
i,
)
i
)
“\@/@/ﬁ L

4

PUDORYS 6.NP

| |

| —t——t+—+—

0 10



e
l

O

PUDORYS STRECH

...........







R

0 10 20 30



D)\

EI=]S]

VA |

N ——r e I E
N S S
[ om == == == == ==[[m |
mmmmmmm%ﬂﬂ HE

e

gy THD 08

——1H HE BB BEH

mm mm lIIFﬁ:FH:FF‘

= =2|=
=:0=0 (=

888

E"




+15,000
A\ 4

i = . } m
T | — ' H |
L1 s 11 s I l_ e ! ] H H H H ﬂ ﬂlﬂlﬂ m
A +12,000 e e v ;2000 [T &
S :9,000 ; - " :9000 |fI ./ ﬂ ﬁlﬁlﬂ ﬁ
\ 4 . Kl A 4 ; “ ‘

+5,C 00 i . +é,OOO
v s A 4

+5doo L ey +3,000 H 12
v : A4

Il +D.400 ‘ | T it +4100 Eﬂ E B E

A 4 -1,000
A 4

-3,900 -3,900
v A 4

REZOPOHLED




—

= AUTOSL ] & PNEUS

|
1 K 8 | : e i . -““,.

~ aGh o BIN IR L

s e




[

§ e — — . —

BT S R

SERVE

E

_‘- R




4+KK

Cpp: 22,02 m?
+578 m?t
+817m?t

2+KK
Cpp:65,84 m?
+355m?t

ROHOVA SEKCE

[EERRARRERS!

0 1 2 3 4 5



WOy ey

S+KK
Epp: 123,16 m?
+ 5,44 m?t
+ 896 m?2t

POCET KUSU: 3




- 4
- 4
=+
N

N
N
R
<~
7o)
.
o
O

+544 m?t

POCET KUSU:12




A0 40 ]
racycaised
V7D

AL

T #p 3]
: RRRA VT
] I

—_

\
... LII1 7] 98 fi

<[ w pgP

s>

'

T

(- L

< ) L

2 o
AT NG
Ao

3+KK
Epp: 71,69 m?
+ 4,67 m?t
+13,94 m?t

POCET KUSU:8




|
|

;‘
sy,
Y.

VTTTY

LRYIVINIVIN)

A

— 1 |

%
YYIVINTYIY,;

@)@

@ ;2; s
' i

. |
Q °

—_—

>
Il

o

s K\;\/\
’ ¢
y s 2
7 0 ¢
AT -
a N
\ g vt
o —
A\'(‘&\/'

4+KK
Cpp: 20,74 m?
+ 4,67 m?t
+1394 m?t

POCET KUSU: 11




]

R R e

5+KK
¢pp:109.56 m*
+ 5,44 m2t
+ 1416 m?t

VARIANTA 1

POCET KUSU: 2



[—— o

=
= |
’

|

!
l
(

|

|

i

LTI 09 7
AN NATAT 2 )

< [OJ9 Eg

4+KK

Cpp: 109,56 m?

+544 m?t
+ 1416 m?t

VARIANTA 2

POCET KUSU:2




DT

IR

PR

TR, S 8. ) M SR, WS ]







)\




7

ML
qu I

=

e ®
3 ?..‘:a‘.“




plochy

Plocha parcely
(Tzn. plocha zadaného resencho tzemj)

Zastavéna plocha

HPP byty (bez T/B/L/Z)

HPP byty a prislusejici spolecné komunikace (bez T/B/L/Z)
HPP garaze + sklepni koje

HPP retail

CPP byty +T/B/L/Z (terasy/balkony/lodZie/predzahradky

kubatury

byty a pfislusejici komunikace
garaze + sklepni koje

retail

byty

Byt 1+kk

Byt 2+kk

Byt 3+kk

Byt 4+kk

Byt S+kk

pocet bytd celkem

Cista podlazni plocha celkem
obyuatelé

pocet obyuatel

(metodicka domluva: cca uztaZeno na postel dle kategorie, garsonka pocitame lobyuatel,

2k pociteime 2.5 a 3k pocitame 3,5 a 4k pocitame 4 lid))
hustota

(metodickd domluva: pocet obyuatel na celé resené uzemi tj na .plocha parcely )

pocet parkovacich mist

navrzeno
dle PSP
dle PSP podle vyhlasky 8/2022

BILANCE, PLOCHY A KUBATURY

11 800 m?

4 381 m?
18 690 m?
21285 m?
5156 m?
1707 m?
17 975 m?

64 950 m?
20 624 m3
7 681 m3

8 ks

ol ks

Sl ks

52 ks

18 ks

180 ks
15081 m?

620 lidi

525 obyuatel/ha

123 ks
130 ks
32 ks
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