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UvoD

V dnesni dobé se nase mésta neustale rozrustaji do Sifky. Vzdalenosti rostou tak, jako
naroky na technickou infrastrukturu a energie. Roste také diverzita obyvatel, jejich
vzajemnych vztahu, Zivotnich styll, zpusobU prace, cestovani a divodu k migraci.
Nabidka bydleni by méla tyto zmény reflektovat.

Komunitni bydleni je moznost, jak obohatit a rozsifit trh nemovitosti o néco nového.
Jako alternativa ke standardnim bytovym domum pfinasi nové kvality a zpusoby, jak je
mozné bydlet. MUZe nas podpofit v tvorbé socialnich kontaktt v dnesni ,,propojené”,
ale presto izolované a anonymni dobé. Dba na udrzitelnost a flexibilitu a maze
odpovédét na soucasné problémy. Projekty zahrnuji napfiklad alternativni zptusoby
dopravy, vyuZzivani obnovitelnych zdroji energie, nebo tfeba komunitni zahrady

pro péstovani lokalnich potravin. Lidé zde mohou navic ziskat pfistup k prostorim

a vécem, na které by jinak v soukromém bydleni nemuseli dosahnout a mohou se
podilet na spravé a chodu budovy.

V Cesku je povédomi o komunitnim bydleni prozatim malé a fungujicich komunitnich
projektl jen par. Tato forma bydleni by se neméla idealizovat, ale ani ignorovat.
Komunitni bydleni je vzhledem k poctu lidi, ktefi o néj maji zajem, spiSe rozSifenim a
zkvalitnénim trhu s nemovitostmi, nez odpovédi na krizi v bytové situaci.



HISTORIE

Prvni komunitni iniciativy vznikaly na poCatku 19. stoleti s cilem vylepsit Zivotni,
pracovni a bytové podminky délnikd. Tyto projekty vznikaly predevsim diky
filantropickym jednotliveim, ktefi je zakladali, nez formou spoluprace budoucich
obyvatel. Napfiklad jako industrialni komunitni vesnice New Lanark, kterou zalozil
Robert Owen ve skotsku.

To se zménilo az v prabéhu zacatku 20. stoleti, kdyz se zaCaly komunitni projekty
mezinarodné rozvijet. Venkovské komunity vznikaly napfiklad v Rusku, nebo za
hranicemi Berlina, s cilem zmény Zzivotniho stylu a podminek pro bydleni. Stejné

tak zaCaly komunitné orientované projekty vznikat i v husté blokové zastavbé mést
napfiklad ve Vidni, Stockholmu nebo Copenhagenu. Hlavnim cilem tehdejsich komunit
bylo ulevit primyslové spole¢nosti prostrednictvim kolektivné organizovanych sluzeb,
vzdélavani a socialni péci.

Tyto komunitni iniciativy zaCaly ztracet na popularité béhem poloviny 20. stoleti v
dusledku rostouci individualizace a postupnému bohatnuti stfedni vrstvy obyvatel.

Svij vyznam ziskavaly komunitni projekty znovu v pribéhu osmdesatych let vzhledem
ke zméné Zivotniho stylu a vzrastajicim socialnim problémum.

V dnesni dobé tvori komunitni projekty spiSe ostrivky pro urcité skupiny obyvatel v
kontextu evropské spolecnosti.

Robert Owen - New Lanark - komunitni vesnice
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PRINCIPY

SDILENI

Prostorq, finan€nich naklada, majetkovych prav, pfipravy projektu, spravy domu, kon-
taktu, véci, sluzeb

PARTICIPACE

OrganizacCni — na provozu a organizaci projektu

Ekonomicka - finan¢ni model a majetkové usporadani

Socialni — sdileni vybaveni, zkuSenosti, vzajemna vypomoc, sdilena ekonomika
Prostorova — sdileni nékterych vnitfnich a venkovnich prostort

S dalSimi aktéry — facilitator, developer, neziskové organizace, obce a mésta

CILE

Komunitni bydleni ma za cil pfedevsim zvySeni sousedské interakce a vybudovani
socialnich kontaktd v komunité.

DalSim hlavnim cilem je trvala udrzitelnost projektt, ekologie a Uspora energii. Té

je docileno diky sdileni prostoru ale i materialnich véci a energie potfebné na jejich
vyrobu nebo provoz. Projekty Casto vyuzivaji alternativni a obnovitelné zdroje energie
nebo napfiklad hospodarné nakladani s vodou.



KLADY A ZAPORY

+ Méné anonymni bydleni, socialni dimenze, soudrznost, rozvoj
mezilidskych vztahu

+ Ekologické a udrzitelné bydleni

+ Sdileni nakladnéjSich véci — uSetreni za potfebné, ale narazovée
vyuzivané véci

+ Ziskani prostoru, které by si ¢lovék jinak nemohl dovolit

+ Pocit bezpedi, identifikace, sdileni zkuSenosti, pomoci, socialni
mix obyvatel

+ Ekonomicky dostupné a vyhodné

+ Moznost ovlivnit projekt podle vlastnich potreb

- Naroc¢nost na komunikaci
- DelSi doba pro pfipravu a nutnost koordinace
- Reseni konfliktnich situaci

BENEFITY PRO OBCE, MESTA A OKOLi KOMUN. BYDLENI

+ ZlepSeni dostupnosti bydleni

+ Efektivni vyuZiti pozemkl nez u vystavby individualnich rodinnych
domd, uspora na vybudovani infrastruktury

+ Moznost pfizpusobeni aktualnim potfebam a poptavce

+ ZlepSeni komunitnich vazeb, socialni soudrznosti a vefejného
Zivota

- Narocna priprava a nutnost komunikace s obyvateli



USPORY

Projekty komunitniho bydleni nabizi moznosti, jak uSetfit celkové naklady na zhotoveni
a spravu stavby, a to diky:

* Spolupraci komunity pfi navrhu a pfipravé projektu
» Spolupraci pro ziskani penéz

» Stavbé svépomoci

 Participaci na spravé nemovitosti po dokonceni

* Absenci developera

« Ulevy, podpora statu

Celkova uspora na pofizeni komunitniho bydleni — 15 az 20% (LaFond, 2017)

Komercéni developersky projekt: Pomér ceny pozemku, architektonického navrhu, stavby
a marze developera.

Forma komunitniho bydleni: Cena za pozemk, architektonicky navrh a stavbu je stejna,
ale bez developera Ize usetfit navic na zahradu, terasu, hristé
pro déti, nebo na dalSi ¢asti €i vybaveni domu.

(Baugruppe.cz)
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CHARAKTERISTIKY

Coliving — souziti vice nezavislych osob v jedné bytové jednotce = sdileni najemniho
bydleni

Cohousing - souziti skupiny obyvatel, vlastnéni bytové jednotky a Casti spoleCnych
prostoru

Baugruppe — MenSi skupina lidi, ktefi spoji své finance a svépomoci nebo za
pomoci stavebnika si postavi dim. Kazdy v ném vlastni sv(j byt a ¢ast
spole¢nych prostord. Skupina spole¢né vybira lokalitu a navrhuje si dim
na miru podle svych potreb.

Druzstevni bydleni

+ Studenti

+ Uplné i netplné rodiny s détmi
» Singles

* Bezdétné pary

* Seniofi

* NizkopFijmové skupiny

» Komunity pratel a znamych

» Zahrada

» Sklady

* Dilna

* Pradelna

» Spolecenska mistnost
+ Jidelna s kuchyni

» Détsky koutek / herna
» Coworking

» Kolarna
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COHOUSING

Kazdy ma k dispozici svoji soukromou pIné vybavenou bytovou jednotku / diim,
ale muze k tomu vyuzivat dal8i spole¢né prostory (v domé nebo) v centralnim
spoleCenském domé. Skupina lidi, komunita se tvofi v priubéhu planovani. Po
dokonceni se spolecné podileji i na spravé budovy a aktivitach ve spolecnych
prostorech, které jsou dobrovolné.

DIMENZE

8 az 15 domacnosti
Jednodussi pro realizaci, ale vyzaduje vétSi miru participace vSech ¢lenl a také jejich
vétsi kompatibilitu.

15 az 34 domacnosti

Idealné 20 az 50 dospélych

Ve vétSich komunitach Iépe funguje rovhomérné rozdéleni odpoveédnosti.

Kazdy ¢len by mél mit 1 az 5 kamaradu, nebo dobrych kontaktd v komunité. Diky
tomu mame vétsi pocit sounalezitosti a bezpeci a snizuje se pocit samoty.

30 az 70 domacnosti i vice

Vétsi bytové celky jsou dale Clenény na mensi Casti (cca 15 az 20 domacnosti), které
maiji samostatné spolecné prostory.

Tyto projekty umoznuiji vétsi diverzitu ¢lent, co se tyCe napriklad jejich véku, nebo
rodinného stavu.

U téchto projektl z pravidla dochazi k iniciaci z hora, od developera spolu s
architektem, nebo je pfi jejich realizaci vyuzito jejich pomoci.
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INICIATIVA VZNIKU

Cohousing iniciuje skupina lidi, nebo jednotlivec, ktefi v ném chtéji bydlet. Pomoci
verejnych inzeratu, skupin, nebo neziskovych organizaci ziskavaji dal$i ¢leny. Skupina
pozdéji stavi svepomoci, nebo vyuziva pomoc developera a architekta. Pro pomoc pfi
organizaci a navrhu si mohou najmout facilitatora.

Projekty iniciované skupinou maji vétsi pravdépodobnost bohatého a funkéniho
socialniho zivota mezi obyvateli. Jednotlivi Clenové se seznami uz béhem pripravy
a aktivnéji se zapojuji i po dokonceni projektu.

Stavbu s prvky cohousingu iniciuje, navrhuje a stavi developer spolu s architektem.
Projekt je pozdéji nabidnut obyvatelim, ktefi az pozdéji zacnou tvofit komunitu

a socialni vazby. Stavbu néjaké formy komunitniho bydleni mize iniciovat i sam
architekt, ktery hleda a spojuje lidi se stejnym zajmem, a nebo samo mésto
nabidnutim pozemku.

U projektu iniciovanych shora neni zaru¢eno, ze vysledna skupina obyvatel bude
dobre fungovat jako komunita. Obyvatelé nemusi mit chut se pfili§ podilet na
aktivitach a spravé spolecnych prostoru.

MAJETKOVE USPORADANI

» Kazdy vlastni svoji bytovou jednotku a ¢ast spole€nych prostor
» Forma bytového druzstva / spolku ktery dum vlastni a my jsme jeho Clenové

13



FINANCOVANI

Celkova cena projektu komunitniho bydleni muze byt nizsi diky tomu, Ze skupina
nemusi platit vysokou marzi developerovi a k tomu muZze dostat pomoc a podporu od
statu, nebo neziskovych organizaci. K Setfeni nakladl dochazi i pfimou ucasti

a zapojenim budoucich obyvatel do procesu organizace projektu, jeho navrhu

a samotné vystavby.

Podporu mazou spolky dostat i od mést a obci. Obce poskytnou pozemek a na
oplatku napriklad ziskaji v projektu ¢ast bytu, které mohou pronajimat potfebnym
profesim.

Dalsi forma, jak uSetfit za koupi pozemku, je Pravo stavby. Obec nebo mésto Ci
soukromy vlastnik poskytne na pronajem pozemek na 99 let za dohodnutou rentu.
Po uplynuti Ihity budova na pozemku spada do vlastnictvi pivodniho majitele
pozemku a ten musi stavebnikovi domu vyplatit polovinu hodnoty této stavby.

Mésta, ktera nabizeji své pozemky k vyuziti pro pravo stavby, si mohou navic urcit
podminky pro budouci investory, jako je napfiklad skladby obyvatel, energeticka
udrzitelnost budovy a omezeni preprodavani bytl. Mohou diky tomu vice ovlivnit to,
jak budou nové Casti mést vypadat.

Samotné pofizeni jednotky v néjaké formé& komunitniho bydleni je primérné levnéjsi

nez v klasickém bytovém domé. VysSi jsou ale pozdé;jsi pribézné mésicni naklady,
které Cini splaceni uvéru a prispévek do spolecného komunitniho rozpoctu.
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Pozemek:
* Podil na cené pozemku
* VedlejSi naklady
Stavba a projekt
» Naklady na stavbu
* VedlejSi naklady — cca 20% (architekt, inzenyr, projektovy manazer, financni
poradci, pravnik)
Financovani projektu
* Vlastnim podilem — cca 25%
* PUjckou — cca 75%
DalSi naklady na uzivani domu
+ Urok z pajeky
* Fond oprav (1% z ceny nemovitosti)
* Energie
» Sprava domu, uklid, udrzba

Podle tohoto schématu by se mohla cena bytu v cohousingu pohybovat kolem

40 000 K&/m2.

S vyuzitim pujcky a jejiho promitnuti do celkové ceny by mohl jeden byt celkové
vychazet priblizné na 4 153 216 K&

Primérné mésicni naklady na bydleni by se pak skladaly ze splatky pUjcky (napriklad
17 300 KC), poplatku do fondu oprav (2 400 K¢&), zaloh na energie (cca 4 000 K¢&) a
pripadnych dalSich poplatkl za uklid nebo dalSi externi sluzby.

Celkové by mésicni naklady mohly pfesahnout 23 700 K¢.
(zdroj: Baugruppe.cz)

Nékteré komunity maji i specialni fond pro nenadalé situace, kterého Ize vyuzit
napfiklad kdyz nékdo nemuze na kratkou dobu splacet mési¢ni poplatky, tfeba kvuli
ztraté zaméstnani, nebo zméné pfijmua. Obyvatelé se diky tomu nemusi bat, Ze by v
takovém pfipadé prisli o bydleni.

15



6.5
UMISTENI

Je dulezité si zvolit, kde bude cohousing stat, nebo kde chce skupina bydlet. Mnoho
novych projektl vznika v centru mést a v novych Ctvrtich. Vznikaji i na nestandardnich
parcelach, zahustuji lokality a pfinaseji novy socialni zivot. Diky vhodnému umisténi

v blizkost verejné vybavenosti v okoli, mohou rezidenti vice vyuZivat predevsim pohyb
pésky, na kole nebo pomoci MHD. Mnoho komunit se na zakladé toho rozhodlo pro
nevyuzivani, nebo minimalni vyuzivani aut. Pfipadné u nich funguje systém jejich
sdileni.

V zapadnich zemich Evropy a v USA prevladaji cohousingy, které jsou umistény
na okraji mést, v dojezdové vzdalenosti obCanské vybavenosti. Na pozemku maji
umisténa svoje parkoviste, v bezprostredni blizkosti spoleCného domu.

DANSKY / SVEDSKY MODEL

DANSKY MODEL

* Veétsi spolecné prostory na ukor bytovych jednotek

* Vlysoka mira participace obyvatel

« Radové domy, dvojdomy a spole&ny dim orientované podél obytné ulice nebo
zahrady

* Umisténi — predmésti, okraj mést, venkov

* Bytova jednotka o 15-25 % mensi nez v klasické bytovém domé

* Primérna velikost jednotky je 99 m2 (minimalni pram. velikost 77 m2)

EVE iyppse [ 7w ANUROE Lovse
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SVEDSKY MODEL

* MenSi spolené prostory a mensi participace
* Bytové domy — chodbové, paviacové

e Pfizemni

e Umisténi -

nebo posledni nadzemni patro je pro spole¢né prostory
zaClenény do husté méstské zastavby, predmésti, navaznost na okoli a

méstskou hromadnou dopravu
* Bytova jednotka o 10% menSi nez v klasickém bytovém domé
* Primérna velikost jednotky je 75 m2 (minimalni pram. velikost 40-50 m2)

:r Variabilita, 'w -/

jrmmmmmmmmm oo . \ ! Umisténi, velikost |

| Integrace do okoli, ! A ! anaplii |

} navaznost na vefejné ________ _, i spoleénych
prostory prostori

‘ adaptabilita, ‘ — e
| flexibilita bytovjch .{ £ ’m< Spolecné prostory }m

jednotek = .
} stabilita obyvatel w N

V bytovych
domechve
I Svédsku CHYBI |
1 é 1

Spolecné aktivity

Vzajemna komunikace >

Vzajemna svépomoc

prostory

Domov, )
| bezpedi,jistota &
| hned za hranicemi ;' .

projektu .

Spole¢né
Vlastni domécnost venkovni
prostory

Soukromé zahrady

............................................................
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6.7
TYPOLOGIE

Mezi projekty komunitniho bydleni je velka diverzita ve velikosti, typu, zpusobu vzniku
a spravé. Projekty se liSi také podle zemi a mést kde se nachazeji a podle aktualnich
socialnich trendd z doby kdy byly realizovany.

Design komunitniho bydleni by mél podporovat socialni Zivot a interakci mezi
obyvateli. Dobre navrzena budova muze az 20krat zvySit pravdépodobnost, ze se lidé
budou schazet a komunikovat spolu. (Durrett, 2011) V8echny spole¢né prostory, nebo
prostory mimo soukromé byty, by k tomu mély vybizet.

Komunitni projekt by mél nabizet jeho obyvatelim optimalni pomér mist pro setkavani
a spolec¢né aktivity, ale také soukromych prostort pro kazdého obyvatele. DalSi
vyhodou komunitniho bydleni je, ze v procesu navrhu si mohou jednotlivi clenové
nechat uzpusobit svuj byt podle svych potfeb. Navrh budovy musi umoznovat
flexibilitu, pro pfipadné rizné rozlozeni jednotlivych pater a byta.

PRVKY, KTERE PODPORUJI SOCIALNI ZIVOT LIDi A UDRZITELNOST

* Integrace do okolni zastavby a kulturniho zZivota, aktivita v parteru
* Obytné pavlacCe / chodby

» Spolecné prostory pro schazeni + spole¢na kuchyné

» Kolarna, pradelna, herna pro déti, dilna

» Zahrada / terasa

* Komercni prostory pro pronajem

Prostory v domé by mély vybizet k interakci mezi obyvateli a s okolim.
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6.8
OBYVATELE

Demografie se v poslednich letech velmi méni. Pribyva starnoucich obyvatel a rostou
napfiklad i skupiny ,single lidi, ktefi se osamostatriuji a zaCinaji bydlet sami. Obyvateli
komunitnich projektu jsou ale v dnesni dobé predevsim mladi lidé a rodiny ze stfedni
tfidy lidi s podobnymi nazory na to, jak chtéji bydlet. Komunitni bydleni ma potencial
témto, ale i dalSim skupinam obyvatel nabidnout v dnesnim svété tolik potfebné
komunitni a socialni zazemi a lepSi podminky pro bydleni. Diky bohatému mixu
obyvatel mohou vznikat i mimo generacéni vazby a vztahy mezi lidmi.

vr vass

navazovat kontakty ale tfeba i s détmi a mohou napriklad pomahat s jejich hlidanim.
Tuto vypomoci mizou vyuzivat rodi¢e samozivitelé i rodiny s détmi. V kombinaci se
spolecnymi veCefemi mohou tyto a dalSi aktivity v komunité lidem uSetfit Cas, ktery
mohou vyuZzit jinak.

Vztahy v komunité jsou udrzovany a utuzovany také diky participaci na organizaci

a spravé. Obyvatelé si vSe zafrizuji sami a také o vSem co se déje v domé spolecné
rozhoduji. Dobrovolna ucast na aktivitach podporuje svobodu a moznost volby.
Obyvatelé investuji svlj Cas a energii do spoleCnych schizek a aktivit, ale diky tomu
buduji dobré vztahy se svymi sousedy a ziskavaji pratele a kamarady. (id22, 2012)
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PROVOZ A SPOLECNE PROSTORY

PRACOVNI SKUPINY

Pro funk&ni a efektivni spravu projektu se povinnosti a zodpovédnost v komunité
rozdéluji rovnomérné na viechny dospélé. Clenové se napfiklad i diky svym profesim,
nebo dovednostem a zkuSenostem rozdéli do skupin a kazda ma na starost spravu
néjakeé funkce, nebo Casti budovy, napriklad pradelny, dilny nebo coworking prostoru.

V pracovnich skupinach se reSi drobné ukony souvisejici s provozem a jednou
za mésic se vse sdili na spole€nych schlizkach pro vSechny, kde se probiraji i
dlouhodobé cile a postupy.

/| . 3
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Schiizky pracovnich skupin
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SCHUZKY

V prvotnich fazich projektu jsou schiizky Casté, napfiklad kazdy tyden, nebo jednou za
dva tydny. V prabéhu navrhu maze dochazet i k soukromym schiizkam s architektem,
kde se reSi individualni pozadavky na upravu jednotlivych bytovych jednotek.

Schuzky vSech obyvatel se po dokonceni projektu konaji vétSinou jednou za mésic. V
celém procesu rozhodovani plati pfima demokracie a kazdy ma pravo fici svlj nazor a
podilet se na rozhodnuti.

Schuzky rezident ohledné celkové vize projektu, rozloZeni byt a dohodé na spole¢nych prostorech
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KUCHYNE A SPOLECNE VECERE

V nékterych komunitnich projektech funguji spole¢né vecere, kdy minimalné dva
dospéli €lenové komunity vari jidlo pro ostatni. Kazdy by se mél alespor jednou do
mésice sam Ucastnit vareni a zbylé dny v mésici mize vyuzivat spole¢né vecere.
Tento systém spolecnych veceri prohlubuje socialni kontakty a Setfi jednotliveiim Cas
z pripravy jidla, kdy se mohou vénovat jinym aktivitam.

Cena za jidlo je pro dospélého Clovéka cca 75 az 100 KC za veceri.

Kazda komunita ma svuj systém pfihlaseni k vareni a financniho vyrovnani, ale
prevladaji online formulare a vyporadani pomoci vysledné faktury na konci jednoho
obdobi.

Priprava veCefe - Fardknappen - Stockholm Trudeslund - Kopenhagen
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7.4

KOMERCNI PROSTORY

Komercni a spoleCné prostory v cohousingu mohou pfispét ke zkvalitnéni verejného
zivota pro obec, nebo Cast mésta, kde se komunitni bydleni nachazi.

Soucasti budovy muze byt napfiklad kavarna, malé obchodni jednotky, nebo zahrada
¢i dilna, které prilakaji rezidenty z okoli. Umisténi i nékterych spole¢nych prostoru
komunity do parteru a pfipadné moznost jejich sdileni s lidmi z okoli, jesté vice
propojuje zivot komunity s okolni Ctvrti.

V nékterych projektech si mohou spolecné prostory, jako jsou télocvicny, herny a
kuchyné s jidelnou pronajimat obyvatelé domu i externi osoby pro svoje soukromé
akce. Zvedne se tim vyuzitelnost prostoru a jejich atraktivita pro obyvatele z lokality.
Ve spoleCnych prostorech se poradaji napfiklad oslavy, trhy, prednasky nebo tanecni
a divadelni vecery.

Taktéz komercni prostory v domé si mohou pronajmout obyvatelé i externi osoby.
Najem z téchto prostorl tvori pfispévek do spole¢ného fondu komunitniho bydleni na
splaceni uvéru, opravy, nebo udrzbu budovy.

Vyuziti pro vystavy a workshopy



7.5

SPOLECNE PROSTORY

Jsou pristupné véem z komunity, nebo tém kteri se rozhodli je vyuzivat. Tyto prostory
mohou byt v komunitach vybaveny kvalitnéjSim vybavenim, nez jaké by si mohl dovolit
sam jednotlivec nebo domacnost, diky sdileni penéz na jejich pofizeni.

SPOLECENSKA MISTNOST

Je stfedem, srdcem celé komunitni budovy. Probihaji v ni nahodna setkani,
domluvené schizky a dalsi aktivity komunity. Je flexibilni k mnoha dlas§im moznostem
vyuziti. Komunitni mistnost si pro své soukromé akce mohou pronajmout obyvatelé
komunity a v nékterych projektech i verejnost.

DILNA

Obyvatelé nemusi vlastnit vSechny potifebné nacini pro tvorbu, nebo opravy, ale
mohou si je pUjcit z dilny, nebo ji vyuzivat. V kazdé komunité se navic najde alespon
jeden &len, ktery umi s vécmi zachazet a muze poradit, nebo pomoci.

PRADELNA

Pradelnu mohou vyuzivat vSichni, ktefi nechtéji vlastnit svoji soukromou pracku.
Vybaveni pradelny muze obsahovat kvalitnéjSi a drazsi stroje diky finan¢ni participaci
¢lent komunity. Praci prostfedky mohou byt za jednorazovy poplatek, nebo jsou
pofizovany ze spolecného komunitniho rozpoctu. Kazda komunita si pro funkci a
rozvrh vyuzivani pradelny voli svij vilastni zpisob a systém.

COWORKING

Coworkingova mistnost muize vedle vybaveni kvalitni tiskarnou a scannerem, ktery
nemusi vlastnit kazdy Clen, nabizet i moznost, jak pracovat z domova v pfijemném
kolektivu znamych lidi.

ZAHRADA

Nabizi moznost péstovat vlastni potraviny pro spotfebu obyvatel. Jednotlivci se zde
mohou realizovat a zvelebovat spole€nou zahradu. Je to misto pro odpocinek a
rekreaci, o které se spolecné stara cela komunita. V ojedinélych pfipadech je zahrada
verejné pristupna a je to dalsi atraktivni misto podporujici setkavani s lidmi i z blizkého
okoli.

HERNA

Déti v komunité maji se svymi kamarady nebo vrstevniky misto, kde se schazet a kde
pro né muze byt k dispozici spole¢né vybaveni a hracky které mohou vyuzivat.
V komunité také dobre funguje vzajemna vypomoc s hlidanim déti
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Coworking mistnost

Zahrada / stfe$ni zahrada / zimni zahrada / sklenik

Herna / pokoj pro déti
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POSTUP PRI TVORBE KOMUNITNICH PROJEKTU

Zakladni skupina lidi, ktefi iniciuji vznik cohousingu. MUze vzejit z kolektivu pratel,
verejné svolané schuzky, nebo formou inzeratu, kdy se k zakladni skupiné postupné
pfipojuji dalsi zajemci o spolecné bydleni.

Skupina se sejde na prvni schizce, ktera je svolana pfimo samotnymi zajemci,
iniciatorem, méstem, obci nebo developerem.

Skupina, ktera se pfedem zna a projde spolu fazemi pfipravy projektu ma velkou
pravdépodobnost, Ze bude efektivni v feSeni konfliktd i po dokonceni projektu.

Existuje mnoho podob participativniho bydleni, a proto je dllezité uz na zacatku
mluvit o hlavni vizi jak si ho skupina a jednotlivci predstavuiji. Je dulezité si ujasnit,

zda se skupina rozhodne pro bydleni v centru mésta, nebo na vesnici. Zda bude
rekonstruovat stavajici dim (pokud je takova moznost), nebo stavét novy.

Dulezité je také dohodnout se, jaké prostory chtéji lidé sdilet a jak bude probihat jejich
sprava. A jak bude rozdéleno vlastnictvi.

Pokud se skupina dokaze v této Casti co mozna nejpodrobnéji dohodnout na spolecné
vizi, Ize predejit mnoha konfliktiim v dalSich fazich projektu.

V této Casti také dochazi k nejCastéjSimu rozdéleni lidi a nejvice potencionalnich
zajemcu skupinu opousti, nebo se k ni naopak pripojuje pravé zde.

Clenové skupiny si zvoli, jaka forma prace jim bude vyhovovat. Mohou pracovat

na rlznych ukolech samostatné, nebo ve skupinach, formalné, nebo neformainé u
spole¢ného obéda, nebo vecere.

Je mozné si na tuto Cast najmout externiho facilitatora, nebo projektového manazera,
ktery usnadni organizaci a komunikaci mezi ¢leny skupiny.

V této Casti je také dulezité zvolit samotnou formu komunikace, aby vyhovovala
moznostem vSech Clenl. Nékdy staci emaily, jindy je lepSi osobni komunikace, nebo
spole¢na schuzka vSech.

Je dobré si dat pozor na spravedlivé rozdéleni odpovédnosti a ukolU. Lidé vétSinou
praci na projektu délaji ve svém volném Case a nejsou za ni placeni. V komunité

se mlzou najit odbornici, ktefi mizou vyuzit svoje znalosti z nékterych oboru, ale
mnohdy je rychlejsi najmout si na pomoc s nékterymi ¢astmi odbornika.
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V Cesku zatim chybi potfebna legislativa.

Jednou z moznosti je spolecné vlastnictvi formou bytového druzstva — sv;.

DalSi mozna forma je zaloZeni spolku, nadace ¢i s.r.o.

S touto Casti souvisi i financovani celého projektu a je tedy dobré si zjistit, jaké jsou
podminky pro poskytnuti uvéru pro vybranou pravni formu.

Zasadni spolec¢na shoda musi prijit také v otazce, jak se bude cely projekt financovat.
Projekt muze byt hrazen z vlastnich nakladl jednotlivych ¢lent. Dalsi moznost je
vyuziti pljc¢ek od rodin, pratel, nadaci nebo podporovatelli projektu, které se budou
postupné splacet. Treti moznosti je hypotéka, nebo puj¢ka od banky. Mozna je i
kombinace vsech.

Banky v Ceské republice ale stale vidi tyto projekty jako rizikové. Vétsi moznost ziskat
pUjcku maiji v tomto bodé bytova druzstva, na ktera jsou uz banky zvyklé.

K financovani mdzou pomoci také rizné dotace, nebo granty, ¢i pfipadné pomoc od
obce, nebo mésta.

Je dulezité se dohodnout, zda se bude hledat existujici dim vhodny pro prestavbu,
nebo pozemek pro stavbu nového domu.

Pokud se skupina rozhodne pro stavbu nového domu, spolupracuji na rozhodnutich,
jak bude vyuzito s pozemkem. Co a jak by na ném mélo byt umisténo. Domlouvaiji se,
jaké spolecné prostory a funkce chtéji v domé mit a sdilet. A v neposledni fadé, jak si
predstavuji svoje soukromé byty.

Problémy by se mély fesit hned, jak se objevi. Lidé z fungujicich komunit uvadéli,
Ze se resit problémy ucili postupné a zdokonalili se v tom az po néjaké dobé.
(Durret,2011)

| vtomto bodé je mozné si pro feSeni napfiklad osobnich sport v komunité najmout
externi osobu, facilitatora.
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[ ]
TABULKA PRIKLADOVYCH PROJEKTU

Spu[eéenské kuchyné | herna| pradelna| dilna| kolarna | knihovna| pracovna pelel |k sauna par’kovlénl'/ navic
mistnost pro hosty | terasa sdileni aut
P.1 Wohnprojekt Wien Videri Baugruppe 39 cca 100 700 m2 . . . . . . . . . .
Architektonicka kancelar, kavarna Clenem skupiny byl architekt - rychly projekt.
P.2 GLEIS 21 Viden Baugruppe 36 cca 80 700 m2 . . B . . . . . . . .
relaxaéni mistnost |multifunkéni sél, kavarna, atelier
P.3 BIKES AND RAILS Videri cohousing 17 . . o . o
kavarna v parteru, obchod a opravna kol lidé nevlastni auta, propaguji dopravu pomoci kol
kavarna,
druz 3 odpocinkova prodej (726m2), gastronomie (619m2), utvorila se skupina - architektonicka soutéz na navrh.
P.4 KALKBREITE Curych r;z;ltevlnl 88 cca 256 600 m2 mistnost, zdravotnictvi (758m2), kancelare(1556mz2), Bézné byty, studa se spolecnymi prostory,
vdieni ° ° ° ° ° ° ° ° ° télocviéna, hudebni|kulturu(654 m?), $kolku (315 m?) a penzion mikrodomdcnosti, do¢asné bydleni. V domé je 200
mistnost (285 m?) pracovnich mist.
P5 SPREEFELD Berlin baugruppe 64 ccal70 1100 m2 . . . . . . . télocvicna, 1000 m2 spole¢né prostory upravené svépomoci - diky spolecné
° zku$ebna, lodénice | CoWorking office, skolka truhlarské dilné - ted ji pronajimaji.
P.6 LILAC VB cohousing 20 cca 60 150 “12 . . . . . . . vysoka mira socidlni participace!! Architekt - ndvrh,
spol. dim ° developer- stavba. 2x tydné spol. vecefe
P.7 LANGE ENG Kodari cohousing 54 cca 200 . . . . . .
° pestrd skladba byt( (71 - 128 m2)
P.8 FAELLESHAVE Haderslev, tousing 16 ccads . e e e . .
Dansko ° 5 jednotek jako studentské bydleni
P.9 FARDKNAPPEN Stockholm senior 43 cca50 409 m2 . . . . . . .
cohousing
P.10 (RO*SA)22 Viden cohousing 41 cca 100 699 m2 . . . o . . . .
P.11 TRUDESLUND Kopenhagen  cohousing 33 cca 100 450 m2 . . . . . .
P.12 VRIJBURCHT Amsterdam  <OleKEVI 5y 2151 g5 m2 . . . 1705 m2
bydleni divadlo, lodénice |kavérna, $kolka, obchod
P.13 WOHNSINN 1 AND 2 Darmstadt cohousing 70 cca 150 500 m2 . . o . o . o . . o byty - mala studia(45 m2) aZ mezonetové apartmany
(150 m2)
P.14 WARMBACHLI Bern cohousing 60 cca 190 240 m2 . . . o .
2400 m2
p.15 QUE(E)RBAU Vide cohousing 33 cca 67 200 m2 . . . . . 175 m2
CoWorking, kavarna byty 33 a2 115 m2
P.16 | VINZIRAST-MITTENDRIN Viden cohousing 10 cca 27 200 m2 . . . . .
650 m2
P17 | VINDMGLLEBAKKEN ~ “UVAMEr o using 50 500 m2 . . . . . . .
Norway
P.18 FILMLAGERET Kopenhagen ~ CONOUsing ¢ . . . . . . . .
coliving misto pro 3-4 komeréni aktivity
P.19 BIJGAARDEHOF Ghent Belgie cohousing 59 . . . . . o .
zachovani ¢asti staré tovarny jako galerie
P.20 R50 Berlin cohousing 20 . . . o . spolec¢né prostory v parteru si mlze
pronajmout i vefejnost
28
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9.1

OBRAZKOVA PRILOHA K PROJEKTUM
P.1 P.2

WOHNPROJEKT WIEN 39 bytovych jednotek, cca 100 obyvatel GLEIS 21 36 bytovych jednotek, cca 80 obyvatel
Baugruppe 700 m? spolecny prostor Baugruppe 700 m? spolecny prostor
Viden 400 m? komercni prostor Viden
2013 2019

Pldorys 4. patro Pldorys typického patra
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P.3 P.4

88 bytovych jednotek, cca 256 obyvatel

BIKES AND RAILS 17 bytovych jednotek KALKBREITE

Cohousing DruZstevni bydleni 600 m? spolecny prostor

Viden Curych prodej (726m2), gastronomie (619m2), zdra-

2020 2014 votnictvi (758m?2), kancelare(1556m?2), kultu-
ru(654 m?), skolku (315 m2)

— | !:!glh lyl.IA i[{ i‘v T H
o O R
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P.5 P.6

SPREEFELD 64 bytovych jednotek, cca 170 obyvatel LILAC 20 bytovych jednotek, cca 60 obyvatel
Baugruppe 1100 m? spolecny prostor Cohousing 150 m? spolecny prostor
Berlin 1000 m? komercni prostor Velkd Britanie

2013 2013

Il’tm ”

N

Pldorys 2. patro
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16 bytovych jednotek, cca 45 obyvatel

P.7
LANGE ENG 54 bytovych jednotek, cca 200 obyvatel FAELLESHAVE
Cohousing
Haderslev, Dansko
1991

Cohousing
Kodan
2009
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Pldorys typického patra

36



P.9

FARDKNAPPEN
Cohousing
Stockholm
1993

PLAN 1:300

Pldorys prizemi

38

43 bytovych jednotek, cca 50 obyvatel
409 m? spolecny prostor

P.11

TRUDESLUND
Cohousing
Kopenhagen
1981

Basomonm Lovel

Pldorys spole¢ného domu

Common house
floor plans:
1.dining room
2. kitchen

3. TVroom

4. bathrooms

5. quest room

6. children’s pillow
room

7. children’s room
8. library

9. terrace

10. teen room

11. storage

12. photography
darkroom

13. freezer

14. furnace

15. workshop

16. laundry

17. store

33 bytovych jednotek, cca 100 obyvatel
450 m? spolecny prostor
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P.12 P.13

VRIJBURCHT 52 bytovych jednotek, cca 151 obyvatel WOHNSINN 1 AND 2 70 bytovych jednotek, cca 150 obyvatel
Kolektivni bydleni 825 m? spolecny prostor Cohousing 500 m? spolecny prostor
Amsterdam 1705 m? komercni prostor Darmstadt

2007 2008

Pldorys pfizemi
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P.14 P.15
33 bytovych jednotek, cca 67 obyvatel

WARMBACHLI 60 bytovych jednotek, cca 190 obyvatel QUE(E)RBAU

Cohousing 240 m? spolecny prostor Cohousing 200 m? spolecny prostor
Bern 2400 m? komercni prostor Viden 175 m? komercni prostor
2020 2017
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Lichthof Unteres Hofgeschoss

| ‘l Einstellhalle

Kellergeschoss
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P.16 P.17

VINZIRAST-MITTENDRIN 10 bytovych jednotek, cca 27 obyvatel VINDM@LLEBAKKEN 50 bytovych jednotek
Cohousing 200 m? spolecny prostor Cohousing 500 m? spolecny prostor
Viden 650 m? komer¢ni prostor Stavanger, Norway

2013 2019
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Pldorys typického patra
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P.18 P.19

FILMLAGERET 46 bytovych jednotek BIJGAARDEHOF 59 bytovych jednotek
Cohousing Cohousing
Kopenhagen Ghent, Belgie

2022
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Pldorys typického patra
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P.20

R50
Cohousing
Berlin
2013

20 bytovych jednotek

I

Pldorysy variant pater
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9.2
Z vyse uvedenych prikladd a z jejich shrnuti v tabulce je mozné vidét, Ze kazdy projekt je jiny.
Lisi se podle velikosti a poctu jednotek. Podle zpUsobu uzivani a miry participace. Objevuji se

v nich spoleéné prvky a prostory, ale také ty unikatni pro jednotlivé projekty.

Tento vycet potvzuje, Ze kazdy projket vznika na miru komunité, nebo podminkam, uréenym
pfi jeho iniciativé a nelze je proto pfilis srovndvat a hodnotit spolecné.

49



ZDROJE

DURRETT, Charles a Kathryn MCCAMANT. Creating Cohousing: Building sustainable
communities. 2.nd ed. 2011. ISBN 978-0-86571-672-8.

LAFOND, Michael a Larisa TSVETKOVA, ed. CoHousing Inclusive: Self-Organized,
Community-Led Housing for All. 2017. ISBN 978-3-86859-462-1.

INSTITUTE FOR CREATIVE SUSTAINABILITY, id22. CoHousing Cultures. 2012. Berlin. ISBN
978-3-86859-148-4.

MELTZER, Graham. Sustainable Community: Learning from the Cohousing Model. 2005.
ISBN 978-1-41204-994-8.

ODKAZY

https://www.cohousing.cz/

https://www.cohousing-berlin.de/de

https://www.einszueins.at/

https://wohnprojekt.wien/

https://bigsee.eu/gleis-21-vienna/
https://fatkoehl.com/wohnenmixed-use/spreefeld-berlin/
https://www.lilac.coop/
https://righttobuildtoolkit.org.uk/case-studies/vrijburcht-amsterdam/
https://www.warmbaechli.ch/genossenschaft/
https://community-wealth.org/strategies/panel/cdcs/index.html

50

51



