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Zadani

Re3ené Uizemi se nachazi na zapadni hranici Jihlavy a je sougasti
jihlavské Ctvrti Horni Kosov. Hranici Uzemi tvofi ulice Bukova a
S.K.Neumanna na jihu a pfirozené krajinné rozhrani tvofené po-
tokem a pamatném stromoradi na severu. V lokalité prevazuje
nizkopodlazni individualni zastavba rodinnymi domy, kromé toho
Uzemi disponuje velkou rozlohou dosud nezastavénych rozvojo-
vych ploch. Proto jednim z hlavnich Ukolu této studii je provéreni
umisténi centralniho verejného prostoru s ob¢anskou vybavenosti,
zapojeni Uzemi do systému MHD a dotvofeni udrzitelné obytné
lokality. Nova zastavba by méla uzemi pfedevsim propojit, a to
nejen v ramci feSeného Uzemi, ale i s ostatnimi body v blizkosti,
mezi které patfi vyznamna mista k rekreaci. Prostupnost Uzemi by
méla byt zajisténa diky prlchozim vnitroblokiim, snadna orien-
tace za pomoci prehledné sité ulic, a malebnost diky naméstim a
prostoram rliznych méritek.
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Analyza

Analyza daného Uzemi ukazuje na fadu pozitivnich charak-
teristik, které poskytuji solidni zaklad pro jeho dalsi rozvoj

a planovani. Vyznamné parkové a pfirodni plochy vytvareji
pfijemné prostfedi a nabizeji obyvateldm moznost rekreacnich
aktivit. Existence 3koly a $kolky posiluje komunitni vazby a
pfispiva k celkovému rozvoji oblasti.

Dalsim klicovym prvkem je dotvoreni krajinného rozhrani, které
prispiva k estetickému a ekologickému hodnoté uzemi. Obrovsky
potencial rekreace, podporovany vyznamnymi stromoradim a
potokém, zvySuje kvalitu Zivota obyvatel a otevira moznosti pro
socialni interakce.

Nicméné, je dllezité vzit v ivahu i slabé stranky. Blizkost
Zeleznice a velky sklon terénu mohou pfedstavovat vyzvy

v oblasti hluku a bezpecnosti. Chybéjici vazby a propojeni
naznacuji potiebu lepsi infrastrukturni integrace. Pfesto vSak
nabizi pfilezitosti pro vytvofeni novych propojeni a infrastruk-
turnich opatreni, které mohou prinést zlep3Seni.

Zajimavou prilezitosti je utulnost pro obyvatele, ktera vznika
diky extrémnimu sklonu terénu a poskytuje obyvateldim neob-
vyklé a unikatni vyhledy do krajiny. To m{ze byt vyuzito jako
klicovy prodejni bod a pritahnout dalsi zajemce o bydleni v této
oblasti.

Celkové lze konstatovat, ze analyza rozpracovaného Uzemi
odhalila nejen jeho silné stranky, ale i potencialni vyzvy a
pfilezitosti. S vhodnym planovanim a implementaci strategii pro
fedeni identifikovanych slabych stranek lze dosahnout kom-
plexniho rozvoje tohoto Uzemi s ddrazem na zachovani jeho
unikatnich pfirodnich a komunitnich prvkd.
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Regulace

Regulativy zahrnuji vefejné pfistupna vnitroblokova prostrans-
tvi a vefejny prostup napfi¢ stavebnim blokem. Tato opatfeni
maji za cil podporovat propojeni mezi rliznymi ¢astmi bloku a
vytvaret pfijemné prostory pro setkavani obyvatel. Z hlediska
zastavby byly stanoveny uzaviené nebo oteviené stavebni ¢ary s
moznosti ustoupeni zastavby az o 3 metry od stavebni ¢ary. Tato
flexibilita umoZznuje architektdim pfizplQsobit navrhy stavby mist-
nim podminkam a zachovat harmonii s okolim. VySkova regulace
definuje hladinu Il v rozmezi O metrd az 12 metrd. Pro vSechny
hladiny plati pravidlo, ze nad maximalni regulovanou vysku je
mozné vystavet ustupujici podlazi nebo Sikmou stfechu. Toto
pravidlo poskytuje flexibilitu v navrhu a umoznuje architektdm
pfizplsobit své projekty konkrétnim podminkam a estetickym
pozadavkdm.

V ramci ochrany krajiny bylo stanoveno ochranné pasmo ve
vzdalenosti 50 metrd od kraje lesa. Tato opatfeni maji za cil
minimalizovat vliv zastavby na pfilehlou pfirodu a zachovat
ekologickou rovnovahu v okoli. Pro podporu modré infrastruk-
tury jsou navrzeny zelené stfechy na stavebnich objektech, které
pfispivaji k lepSimu hospodafeni s deStovou vodou a zlepSuji
kvalitu méstského prostredi. Dale byl vytvofen retencni ob-

jekt ve vnitrobloku, ktery slouzi k zachyceni a zadrzeni deStové
vody, snizujici riziko povodni. Zelena infrastruktura je podpo-
rovana prostfednictvim soukromych zahrad, skupin stromu a
vefejnych prostor( v bloku. Soukromé zahrady predstavuji indi-
vidualni zelené plochy pro obyvatele, zatimco skupiny strom(

a verejna prostranstvi v bloku slouzi k vytvoreni pfijemného a
udrzitelného méstského prostoru.

12 regulace
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PRATELSKE SOUSEDSTVi

PRIRODA

Koncept

ODPOCINEK
TRAVENI CASU

Koncepce bloku E stoji na zakladé 3 tfech dilezitych Bydleni které spojuje ma za ukol vytvorit mistni

vizi: 1.Spravedlivé rozhrani mezi méstem a krajinou, 2. komunitu lidi. Které radi se zastavi ve svém bloku, ¢ 2
Blok ktery je pfijemné navstivit, travit ¢as a odpocivat, odpocinou si, najdou pratelé a popovidaji si. BYD I—ENI KTER E SP
3.Zivé a pratelské sousedstvi. Rozdéleni bloku na

zastavitelné plochy a vefejna prostranstvi vycha-

zela z regulace, sklonu terénu a vizich. Pro splhovani
téch trech vizi bylo vytvofeno dominantni prvek

- jezirko uprosfed, které je pfitahujicim bodem pro
lidi. Rozdéleni jednotlivé domy na typologie badleni

a cilové skupiny na zakladé polohy domu. Gradient
zastavby reflektuje terén a mirné klesa od jihu do
severu a zaroven vytvari design rysu bloku, ktera bude
mit ur¢itou asociaci u lidi, ktefi tam bydleji

16 koncept 17
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24 navrh
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1:1000

Blok se sklada z 13 domd, které jsou definovany na
urcité typologie a cilové skupiny obyvatel. Mou ¢&asti
bloku jsou 7 domU které se déli na 4 typologii by-
dleni: 1.Standard, 2. Vy$si standard, 3.Byty pro se-
niory, 4. Najemni. Domy jsou zaloZeny na garazich
koncipovanych pod Casti bloku tak, aby zaroven
umoznovaly pfistup tam z kazdého domu, rist vysoké
zelené a vodni nadrze uprostfed. Garaze jsou udélany v
rliznych terrénich vyskach, které kopiruji sklon terénu
a navaznost na domy. Vjezd do parkingu je z ulice ve
vychodni &asti bloku. Vnitrloblok je navrzen z 3 &asti:
1. vefejného charakteru - priichod blokem, polosoukro-
meého charakteru - komunitni zahradky, dilny, venkovni
kuchyn a altan, jezirko s terasou, soukromého charak-
téru - pfedzahradky bytd v INP.

Navrh
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30 standardni bydleni

STANDARDNI BYDLENI

Navrh spociva v tom aby se ddm mohl vyrovnat s
vySkovym prevySenim a proto ze strany ulice stavba je
o pll metra niz83i Urovni a ze strany vnitrobloku o pul
metra vy3si chodniku. Dm ma 3NP + ustupujici 4NP s
pristupem do garaze. Standardni bydleni je koncipova-
no jako moderni standard bydleni dnesni doby. Dim
se sklada z rznych nabidek byt od 1kk az do 4kk s
velkou terasou a mezonetem s kancelari v 1NP. Fasady
koncipovany tak aby co nejmin zasahovaly do soused-
nich oken, material dfeveny obklad. Dfevené ramy na
jizni terese je design zasah pro celou koncepci bloku
“Sikmych strech”

byt 5 kk 119m?
komunikace

terasa

byt 4 kk 84m?
komunikace
byt 3 kk 65m?

balkony

byt 3 kk 84m?
komunikace
byt 4 kk 65m?

balkony

détska kolarna
byt 4 kk 84m?

komunikace
byt 3 kk 65m2

bytové predzahradky

4.NP
terasa

byt 4Kk 77m?
drevené ramy

3.NP
byt 3kk 63m2

byt 1kk 29m?

byt 2kk 45m?

2.NP
mezonet 4kk 96m?

byt 1kk 29m?

byt 2 kk 45m?

1.NP
vstup

mezonet 4kk 96m?
byt 1kk 29m?

byt 2 kk 45m?

1.PP
podzemni garaze

sklepy

standardni bydleni
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4NP 1:200 @ REZ 1:200
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42 vyssi standard

VYSSI STANDARD BYDLENI

Vys$3i standard bydleni je koncipovano jako luxusnéjsi
bydleni dnedni doby, v kazdém byté je navrzena samo-
statni kuchyn, lodzie, velka komora, $atna s master-
bedroon. Dim se sklada nabidek bytd od 3+1 aZ do
5+1. Navrh spociva v tom aby se ddm mohl vyrovnat s
vySkovym prevySenim a proto ze strany vnitrobloku o
metr vy$3i chodniku. Ddm ma 3NP + ustupujici 4NP s
penthousem a s pfistupem do garaze. Fasady konci-
povany tak aby co nejmin zasahovaly do sousednich
oken, materael je dfevény obklad. Sikma stfecha je de-
sign zasah pro celou koncepci bloku “Sikmych stfech”

komunikace

terasa

komunikace
lodzie
byt 3+1 91m?

komunikace
lodzie

byt 3+1 9Im?

kolérna

vstup

komunikace

byt 3+1 9Im2

bytové predzahradky

zelena stfecha

4.NP
byt 5+1 151m?

terasa

3NP
byt 4+1 107m?

lodzie

2NP
byt 4+1 107m?

lodzie

1NP
vstup

byt 3+1 81m?

lodzie

1PP
podzemni garaze

sklepy

vyssi standard 43



INP 1:200 @ INP 1:200 @

44 vyssi standard vyssi standard 45



4NP 1:200 @ REZ 1:200

46 vyssi standard vyssi standard 47



. L - N—

POHLED SEVERNiI 1:200 POHLED VYCHODNI 1:200

48 vyssi standard vyssi standard 49



POHLED JiZNi

50 vyssi standard

JWFMWH

T

il |

It i

i !

Ll I TR T

1:200

POHLED ZAPADNI

it L
|

R 111 1

R 1

R 1 1

1:200

vy$si standard 51



v

52 vyssi standard vyssi standard 53



54 vyssi standard Il

VYSSI STANDARD BYDLENTJ I

Vys$3i standard bydleni je koncipovano jako luxusnéjsi
bydleni dnedni doby, v kazdém byté je navrzena samo-
statni kuchyn, lodzie, velka komora, $atna s master-
bedroon. Dim se sklada nabidek bytd od 2+1 aZ do
5+1.Navrh spociva v tom aby se ddm mohl vyrovnat

s vyskovym prevySenim a proto z severni strany je o
metr vy$8i chodniku a z jiZzni strany o metr nizsi nez
chodnik. Dim ma 3NP + ustupujici 4NP s velkymi
terasami a s pfistupem do garaze. Fasady koncipovany
tak aby co nejmin zasahovaly do sousednich oken,
materael je dfevény obklad. Sikma stfecha je design
zasah pro celou koncepci bloku “Sikmych stfech”

komunikace

byt 2+1 72m?

terasa

komunikace

byt 3+1 97m?

lodzie

komunikace

byt 3+1 97m?

lodzie

komunikace

byt 3+1 97m?

lodzie

zelena stiecha

3.NP
terasa

byt 5+1 145m?

3NP
byt 2kk 58m?

byt 4+1 110m?

2NP
byt 2kk 58m?

byt 4+1 T10m?

1NP

vstup

kolérna

byt 5+1 135m?

bytové predzahradky

1PP
podzemni garaze

sklepy

vyssi standard Il
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66 seniorsky bytovy dum

SENIORSKY BYTOVY DUM

Bytovy dim pro seniory je koncipovany jako moderni
bydleni dnedni doby, které odpovida pozadavkim

pro tuto kategorii lidi. DGm se sklada z nabidek bytu
od 1kk, byt pro vozickare az do 3kk.v kazdém byté je
navrzena velka koupelna ktera odpovida standardu
S$120. Navrh se zaklada na tom aby se v ném obyvateli
mohli travit ¢as spolu, povidat si a odpocivat proto
bylo navrzeno spole¢nou kuchyn v 1NP, spole¢né
balkony a velky atrium ve vnitf s riznymi moznostmi
vyuziti. Dm ma 3NP + ustupujici 4NP s luxusnimi
byty 3kk a s pristupem do garaze. Fasady koncipovany
tak aby co nejmin zasahovaly do sousednich oken,
materael je dfevény obklad. Sikma stfecha je design
zasah pro celou koncepci bloku “Sikmych stfech”

spolecna terasa
komunikace

byt 2 kk 80m?

byt 1kk 33m?
komunikace
byt pro invalidy 1kk 36m?

byt 2kk 56m?

byt 1kk 33m?
komunikace
byt pro invalidy 1 kk 36m?

byt 2 kk 56m?

vstup se spoleénou terasou
komunikace
byt pro invalidy 1 kk 36m?

byt 2 kk 56m?

zelend stfecha

4NP
byt Tkk 91m?

atrium

terasa

3NP
byt Tkk 35m2

byt 1kk 30m?

atrium
byt 2 kk 39m?

balkony

2NP
byt 1kk 35m?

byt 1kk 30m?

atrium
byt 2 kk 39m?

balkony

1.NP
spolecna kuchyr

byt 1kk 30m?

atrium
byt 2 kk 39m?

bytové predzahradky

1.PP
podzemni gardze
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najemni bydleni

NAJEMNI BYDLENI

Myslenka najemniho bydleni spociva v tom aby mohl
poskytnou dostupné byty pro startery, mladé rodiny,
studenty apd. Na zakladé toho bylo navrzeno byty s
minimalnimi plochy badleni ve velikosti od 1kk az

3kk s maximalnim efektivnim vyuzitim kazdého m2.
Aby se dim mohl vyrovnat s vySkovym prevysenim
proto ze strany vnitrobloku fasada je o metr niZsi
chodniku, a ze strany ulice je vy33i o 3 metr{i pomoci
nasepu zeminy. Fasady navrzeny z dfevéného obkadu s
francouzky balkony. Sikma stfecha je design zasah pro

celou koncepci bloku “sikmych stfech”

vk i ke sl

najemni bydleni
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Zhodnoceni projektu



Zadani

HPP

Pocet parkovacich stani

Vyska budovy

Pocet NP

Pocet bytu

92 zadani

13 950 m?

172+20

12 m

3+ustupuijici

146

1+kk
2+kk
3+kk
3+1kk
4kk
4+1kk
5+1kk

Navrh

13 226 m?

186

9-12 m

3-3,5

36

31
31
10
20
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