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Baugruppe a najemni bydleni

JIHLAVA



Zadani



Zadani

V tomto semestru jsme se zabyvali navrhovanim nové lokality
na zapadnim okraji Jihlavy, ktera je soucasti stavajici ¢tvrti Horni
Kosov. Uzemi navazuje z jedné strany na zastavbu rodinnych
dom0 a panelovych domi a z druhé strany je ohranicené pamat-
nym stromoradim a potokem. Za ucelem rozvoje mésta vypra-
covali UNIT architekti uzemni studii, ze které jsme vychazeli u
navrhl jednotlivych parcel a k nim pfilehlych prostor.

Ctvrt je pFevazné obytna, ale vznika zde dostatek dostupnych
sluzeb, vefejného vybaveni, pracovnich pfilezitosti a zaroven zde
zUstava zachovan kontakt s prirodou. Cela studie i jednotlivé
navrhy kladou dlraz na funkénost, kompaktnost, efektivitu a
udrzitelny rozvoj.
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Analyza



Analyza

Mnou FeSena parcela je ur€ena pro hromadné bydleni. Nachazi
se na rohu planovaného hlavniho namésti nové lokality, ale
zaroven navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domd, proto
se snazim adekvatné reagovat na oba charaktery okoli. Tomu

je pfizpGsobena i pfedepsana vyska domu, ktera odpovida
Ctyfem nadzemnim podlazim a patemu ustoupenému. Neni zde
pfedepsany ani doporuceny aktivni parter a budova bude mit
funkci Cisté obytnou. Pro pfizemni byty tedy vznika moznost
navrhnout predzahradky, které poskytnou jejich obyvatelim
vetsi miru soukromi aniz by doslo ke ztraté prehledu nad okolim.
Je zde rovnéz pozadavek na podzemni garaze a zelenou stfechu.
Celé Uzemi ma pomérné vyrazny terén, coz se na mé parcele
projevuje prevysenim o zhruba 3,5 metru, na coz reaguji ve svém
navrhu.

K jizni a vychodni strané pfiléha ulice IlI. tfidy se zonou

30, stromofadim a podélnym parkovanim pro navstévniky.
Predpokladam, Zze tato ulice bude kvili navaznosti na nameésti
trochu rusnéjsi, coz zohlednuji v navrhu tak, aby to negativné
neovlivnilo kvalitu zivota obyvatel, a tim zachovavam vysokou
atraktivitu bydleni v centru déni.

10 analyza

\ i

situace Uzemi 1:2000

analyza

11



Koncept
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Koncept

Vzhledem k analyze jsem se rozhodla, ze vhodnym
feSenim bude rozdéleni pozemku na dvé ¢asti a kazdou
fesit jako samostatny bytovy dim. VySkovym uskocenim
mezi nimi vytvofim lep$i navaznost na svazity terén a
zaroven zde vznikne vétsi potencial na dobré soused-
ské souziti diky menSimu poctu obyvatel kazdého
domu

Na zapadni poloviné pozemku navrhuji ddm, jehoz
stavebnikem je spolecenstvi baugruppe.Jedna se o
komunitu, ktera v domé bude bydlet, je u jeho real-
izace jiz od pocatku a nahrazuje developera. Spole¢né
prostory domu tedy pfizpUsobuji pozadavkiim komu-
nity, ktera ma vyssi pozadavky na spolecensky Zivot.
Také jednotlivé byty jsou navrhovany s ohledem na
individualni potreby obyvatel.

Vzhledem ke klidéjSimu charakteru zapadni ¢asti
pozemku, navaznosti na rodinné domy a pfimému kon-
taktu s polosoukromym vnitroblokem pfedpokladam,
Ze by o bydleni v tomto domé méla zajem komu-

nita rodin s détmi. Ty by spolu mohly travit ¢as ve
spole¢nych vnitfnich i venkovnich prostorach a
navzajem si pomahat.

14 koncept

Na vychodni ¢asti pozemku, navrhuji dostupné
najemni bydleni. Jedna se o $kalu bytd s nizsim
ploSnym standardem a atraktivnim umisténim.
PrestoZe je zde kladen podstatné vétsi diraz na
efektivitu, stale se snazim o dosazeni maximalniho
komforfu. Vzhledem k tomu, Ze narozni ddm u nadmésti
bude vice exponovany ruchu, cilim na co nejvétsi
soukromi obyvatel. Navrhuji zde byty o dispozicich od
1+kk do 4+kk tak, aby se nevymezovaly pouze na urcité
skupiny lidi, ale zaujaly co nejvice lidi.
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extenzivni zelena strecha

extenzivni zelena strecha

| .!'m I

sklepy
halova vertikalni komunikace

s prosvétlenim

okna se sniZzenymi parapety
halova vertikalni komunikace
s prosvétlenim
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integrované kvétinace

pruchod do vnitrobloku
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soukromé predzahradky

soukroma predzahradka

polozapusténé garaze

pristresek pro popelnice polozapusténé garaze

. 1+kk ‘ 2+kk . 3+kk 4+Kkk 5+kk
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V navrhu bytového domu pro baugruppe kladu dlraz
na moznost sousedského setkavani ve spole¢nych
prostorach. Tomu odpovida vertikalni komunikace,
ktera je prosvétlena pomoci vnitfniho svétliku, diky
Cemuz plsobi pfijemné a prehledné. Navrhuji také
spoleCenskou mistnost, jez je v pfimém kontaktu s
vchodem do domu a s vnitroblokem, na ktery navazuje
pfistupem na komunitni terasu.

Byty jsou pfizplsobené na miru kazdému obyvateli,
proto se zde vyskytuji dispozice od 1+kk do 5+kk.
Fasadu definuji pribézné balkony, které navzuji na
poklidnéjsi charakter blizkého okoli domu, a nabizeji
tak spolecné s francouzskymi okny vétsi kontakt s ex-
teriérem. Materialem fasady je omitka, ktera je cenové
dostupna a zaroven odpovida udrzitelnému rozvoji.

Navrh

U najemniho bydleni je kladen vétsi diraz na efek-
tivitu, proto vertikalni komunikace neni tolik velko-
rysa. Pfesto se zde také snazim o prosvétleni dennim
svétlem a prehlednost mezi podlazimi.V kazdém
typickém podlazi jsou umisténé sklepy, které nabizeji
rozSifeni Ulozného prostoru jednotlivych bytu.
Materialem fasady je betonova stérka, jez odpovida
ekonomické Uspofe a zaroven vytvari zajimavou
strukruru. Kompromisem v kontaktu s exteriérem a
zachovanim soukromi jsou okna se snizenym para-
petem. Ta zvySuji obytnost mistnosti a zaroven stale
poskytuji bariéru mezi ulici a interiérem. Podobnou
funkci maji i plné balkony se snizenym okrajem.

Podzemni garaze jsou sdilené pro cely blok za ucelem
zvyseni jejich kapacity a efektivity.

navrh 21



.
78
i
“ T e
| 2 i
{:} a
ol E& L35 B,
- T : .
% F 7 0
SR o] ol
(-} mm} =

22 INP

=

L

[
L]

@)
@) [

W O 0 O]
A |
Ll ] |
g ﬁ"J ]
33
T [alalal
g O
guime ol o

3NP

2NP

2NP a 3NP 23



i
O D O 3 ] i |
Iy E
m i N -
|| | alal
[ ] -
[uju]
L ] D
= E i
oo \ T - O T =
alafa ajaia ] ] 98 Tl 3 0
O o O
0og % 0 DDQ X o 0 D@ — - -
. M
[
X
5NP — -

4NP

— D
24 4NP a 5NP 0 ® PP 25



AR WL, 1,71 [ [] [T]
T (AT T
LT TR L Q
LR L1 Q
T T T ]
P
pohled jizni pohled vychodni

] 1 [Tl
T T
o [l i I
O O O a 5
T T TR
1 0 O
T R W

pohled zapadni pohled severni

26 pohledy 0 x pohledy 27



)8 tez

"'"llln
\ M\ %"

N'l'lmg

|
Mgl

I
|IIIIIIIIIH|| /

'""I“I!;.
......

i
Ml

"""""““Ti%
Ui /

||||||||||ﬁ;:! ......
-k

-Ilil\-\-lr




30

Ny
il

LT LTI A

Rl
1 . . LA 1 | |

N
I

vizualizace

31



V7

gL

"

!

vz

32

—

—C

33

lizace

Vizua



umHHHH” l””““m

||I‘

gi

uuuuuuuﬂ“luuum :

o
H‘H\‘[ (L 111 (UL LILLND

e, | A
e
E e

34
vizualizace 35



Zhodnoceni projektu



Zadani

HPP 3544 m?
Pocet parkovacich stani 33
Vyska budovy do 15 m+ustupujici NP
Pocet NP 5
Pocet bytu 37
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