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B. ODOVODNENIE REGULACNEHO PLANU
B.1 Udaje o spdsobe obstarania regulaéného planu

Dovodom zhotovenia regulacného planu pre juznu €ast Dolnych Poc€ernic je vyrieSit funkéné
a priestorové vazby v doposial nezastavanej ¢asti Dolnych Poc&ernic. Definovat zasady
buduceho rozvoja nezastavaného Uzemia a napojenie na su¢asnu rodinnu zastavbu na
zapadnej strane. Definovat’ zakladny dopravny skelet s navaznostou na su¢asnu pomerne
frekventovanu ulicu. Definovat v uzemi verejné priestory a vytvorit podmienky pre realizaciu
novych pléch pre predovietkym obcianske vybavenie a byvanie. Vytvorit podmienky pre
revitalizaciu ploch zelene.

B.1.1 Vysporiadanie stanovisk, vyjadreni a pripomienok pri spoloénom konani

B.2 Vyhodnotenie koordinacie vyuzivania rieSenej plochy z hladiska SirsSich izemnych
vzt'ahov, spolu s vyhodnotenim suladu regulaéného planu obstaravaného krajom s
politikou uzemného rozvoja a zasadami uzemného rozvoja, u ostatnych regulaénych
planov tiez v sulade s tzemnym planom

B. 2.1 Vyhodnotenie koordinacie vyuzivania rieSenej plochy z hladiska SirSich
vztahov

Sulad regulaéného a uzemného planu

Sucastou navrhu regulacného planu je navrh o zmene Uzemného planu. Typy funkénych
vyuziti novy uzemny plan zachovava, meni len ich usporiadanie v lokalite.

Lokalita je zo severovychodnej strany tvorena bariérou, ulicou Ceskobrodska, ktora je
pomerne dopravne zatazena. Zo zapadnej strany lokalitu lemuje rodinna zastavba, na ktoru
navrh nadvazuje. Z vychodnej strany je do buducna navrhovana nova komunikacia.

a) navaznost dopravnej infrastruktury
Navaznost novych ulic je prevazne napajana na ulicu Ceskobrodska. Zo zapadnej
strany je Uzemie napdajané na ulicu U Konecné. Juzna strana je otvorena pre buduci
rozvoj lokality. Na vychodnej strane je uzemie napajané na uz spominanu novo
navrhovanu komunikaciu.

b) navaznost technickej infrastruktury
V&&sina rozvodov bude vedena z ulice Ceskobrodska. Zapadna strana sa napoji z
ulice U Konec€né.

c) navaznost na ostatné verejné infrastruktury
Lokalitu oddeluje bariéra komunikacie na severo-vychodnej strane. Je pomerne
oddelena od jestvujucich verejnych priestranstiev v lokalite, preto v Uzemi su
navrhované verejné priestranstva v podobe namesti a parku, ktoré budu pristupné a
prepojené aj so stavajucou zapadnou Castou rodinného byvania.



d) navaznost charakteru a truktury zastavby
V oblasti Dolnych PocCernic je stanovena regulacia uzemia, ktora ma
zabezpe it harmonicky a esteticky prijemny mestsky vzhlad s dérazom na
byvanie v zeleni. Charakter uzemia je navrhnuty tak, aby nevznikali nevhodné
dominanty, pricom jediné povolené dominanty sa mézu nachadzat na
severnej strane pri vstupe do oblasti.

Cielom regulacie je vytvorit mestsku €ast' s drobnejSim byvanim, obklopenu
zelenou, ktora poskytne obyvatelom prijemné a pokojné prostredie na Zivot.
Tato oblast’ bude oddelena od hlavnej komunikacie, konkrétne od ulice
Ceskobrodska, pricom vyssie bytové domy umiestnené blizsie k tejto ulici
budu sluzit ako hlukova bariéra. Tento prvok zabezpeci ochranu vnutornych
Casti uzemia pred hlukom a zvySi kvalitu byvania.

Zastavba sa bude postupne znizovat smerom od hlavnej komunikacie
smerom k zelenym plocham, ¢im sa podpori tvorba mestského charakteru v
sulade s konceptom byvania v zeleni. V centre tejto lokality bude vytvoreny
priestor pre Skolu a kulturne aktivity, €o prispeje k rozvoju noveho lokalneho
centra Dolnych Pocernic.

Celkovy navrh uzemia je premysleny tak, aby podporoval komunitny Zivot a
vytvaral prijemné prostredie pre obyvatelov. DodrZiavanie stanovenych
regulacii zabezpeci, ze uzemie bude harmonicky zac¢lenené do okolitej
krajiny, pri€om zaroven poskytuje vSetky potrebné sluzby a zazemie pre
moderny mestsky Zzivot.

B.2.2 Vyhodnotenie suladu regulaéného planu s Politikou tzemného rozvoja
B.2.3 Vyhodnotenie suladu regulacného planu so Zasadami izemného rozvoja
B.2.4 Vyhodnotenie stladu regulaéného planu s Uzemnym planom

RieSena plocha je v sulade s urbanistickou koncepciou, ktora zohladruje funkéné
usporiadanie uzemia a zabezpecuje harmonicky rozvoj s dérazom na byvanie,
verejné vybavenie a zelen. Koncepcia reSpektuje typy funkénych vyuziti pléch, a to:
plochy OV1- vSeobecne obytné - s prevazujucou funkciou byvania,

plochy OV2- v§eobecne obytné,

plochy SV- vSeobecne zmieSané,

plochy OB- Cisto obytné

plochy VV- verejné vybavenie

plochy ZMK-zeleh mestska a krajinna



Vramci regulaéného planu bolo prepracované priestoroveé usporiadanie spominanych
pléch v tzemi. Smerom ku komunikécii v ulici Ceskobrodska je zamyslana vyssia
zastavba s vysSim koeficientom podlaznych pléch, ¢im sa zniZuje hlu¢nost a
ZlepSuje kvalita vnutornych Casti uzemia.

V plochach spracovavanych regulaénym planom nie je predpisané Ziadne
umiestnenie buducich inzinierskych tras. Preto navrh technickej infrastruktary je v
rézii regulacného planu, ¢o umoznuje flexibilitu a prispésobenie konkrétnym
potrebam uzemia. Vramci vymedzovania novych komunikacii je reSpektované
umiestnenie strategickych tras v su¢asnom uzemnom plane a to konkrétne
komunikacia prechadzajuca stredom uzemia a komunikacia na vychodnej strane.

B.2.5 Udaje o splneni zadania regulaéného planu

Sulad s poziadavkami na vymedzenie pozemkov a ich vyuzitie

Su definované podrobné podmienky a poziadavky na vymedzenie a vyuzitie
pozemkov v kapitole A.3. VyuZitie pozemkov je v sulade s novo-navrhovanym
Uzemnym planom. Jedna sa o nasledujice spdsoby vyuZitia - pozemky v§eobecne
obytné s prevazujucou funkciou byvania, vSeobecne obytné , vSeobecne zmieSané,
Cisto obytné, verejné vybavenie, verejné priestranstva s vysSkovo oddelenou
vozovkou a chodnikmi, verejné priestranstva v jednej vyskovej urovni, ostatné plochy
verejnych priestranstiev, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi a verejne mestsky park. RP uruje hlavné, pristupné a nepristupné
vyuzitie ploch. Zaroven su definované podmienky pre buduce vymedzovanie
pozemkov.

Sulad s poziadavkami na umiestnenie a priestorové usporiadanie stavieb
Regulacny plan pre kazdy pozemok stanovuje regulativy pre priestorovée
usporiadanie. Na pozemkoch pre byvanie, zmieSanu funkciu a verejné vybavenie su
to hlavne zastavitelné Casti pozemkov, stavebné Ciary, regulacie podlaznosti,
regulacia oplotenia a dalSie.

RieSené uzemie je navrhnuté v sulade s poZiadavkami na umiestnenie a priestorové
usporiadanie stavieb, pricom déraz je kladeny na kvalitu Zivota obyvatefov a
integraciu zelene. Urbanisticka koncepcia a priestorové rieSenie podporuju
vytvorenie pokojnej a atraktivnej mestskej zény s dostatkom verejnych priestorov a
vybavenosti. Novo navrhované uzemie je napojené na severnu komunikaciu, ¢o
zabezpeduje dobru dopravnu dostupnost. Pozdiz tejto komunikécie je navrhnuta
vySSia zastavba, ktora sluzi ako hlukova bariéra, ¢im chrani vnutorné €asti uzemia
pred dopravnym hlukom. Vy$sia zastavba pozdiz severnej komunikéacie podporuje
vytvaranie pokojnej mestskej zény v zeleni, o zvySuje kvalitu byvania v novej Casti
uzemia. Tymto spésobom sa zabezpecuje, ze obytné zony budu tiché a prijemné na
byvanie, s dostatkom zelenych pléch a verejnych priestranstiev.

Zastavba pozdiz zapadnej strany nadvéazuje na existujucu pokojnu zastavbu
rodinnych domov a nizkych bytovych domov. Tento prechod zabezpecuje zaclenenie



novych stavieb do existujucej urbanistickej Struktury, ¢im sa minimalizuje negativny
dopad na sucasnych obyvatelov a zachovava sa charakter okolia. V juznej Casti
uzemia je vyhradeny priestor pre zakladnu Skolu, ktora bude sluzit' nielen pre novu
zastavbu, ale aj pre okolité asti na juznej strane Dolnych Po&ernic. Skola bude
napojena na systém mestskych parkov, ¢o podporuje bezpecnu a prijemnu cestu pre
deti a obyvatelov. Verejné priestranstva a mestské parky budu prechadzat pozdiz
celého uzemia, €o zabezpecuje pristupnost’ zelene pre vSetkych obyvatelov.
Vytvorenie kvalitného zazemia pre byvanie zahfha aj integraciu parkov a verejnych
priestorov, ktoré zlepsuju kvalitu Zivota a podporuju komunitny zivot. Vymedzenie
verejnych priestranstiev je v sulade s verejnym zaujmom, ktory spoc€iva vo vytvoreni
dostatoCne kvalitného zazemia pre kvalitné byvanie v danej lokalite.

Sulad s poziadavkami na ochranu a rozvoj uzemia

Uliéna siet plynulo nadvazuje na komunikaciu v ulici Ceskobrodské a na pravidelnu
uliénu siet na zapadnej strane. Déraz sa kladie na vymedzenie verejnych
priestranstiev. Su v dostato€nom mnozstve vymedzené a v podobe ulic
rozpracované do podrobnosti uli€nych profilov (vykresy O4). Regulaény plan definuje
obecné podmienky pre ochranu a rozvoj hodnét v uzemi, a to v ramci obecného
definovania podmienok pre vymedzenie a vyuzitie pozemkov, podmienok pre
umiestnenie a priestorové usporiadanie stavieb vCetne verejnej infrastruktury.

Sulad s poziadavkami na rieSenie verejnej infrastruktury

Poziadavky na rieSenie verejnej infrastruktury su naplnené. Je navrhnuta koncepcia
dopravnej infrastruktury v danej lokalite. Hlavne v suvislosti s koncepciou verejnych
priestranstiev. Vzajomna suvislost dopravnej infrastruktury a verejnych priestranstiev
je definovana v kapitole A.4.1 vyrokovej €asti. Navrh ulic je doplneni o dopravné
rieSenie ulic vypracované do podrobnosti vzorovych profilov, ktoré su sucastou
vykresovej Casti odévodnenia. Vybrané Casti verejného priestranstva, hlavne tie,
ktoré su obklopené obytnymi blokmi, uvazuju s dostatoCnou kapacitou parkovacich
miest. V lokalite je podporovana peSia priestupnost’ a dalSia peSia navaznost na
susedné mestské Casti. Navaznost na mestsky systém cyklotras je zaistena
chranenou cyklotrasou pozdiz stavajlcej komunikéacie na ulici Ceskobrodska a
nadvazujucou cyklotrasou v navrhovanom tzemi pozdiZ hlavnej ulice prechadzajlcej
stredom uzemia.

Sulad s poziadavkami na verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné
opatrenia

Regulacny plan nevymedzuje verejnoprospesné stavby ani verejnoprospesné
opatrenia.



Sulad s poziadavkami na asanacie

Poziadavky na asanacie neboli pozadované a v ramci zapracovania regulacného
planu neboli vytipované.

B.2.6 Posudenie suladu regulaéného planu s ciemi a ulohami tzemného
planovania, hlavne s poziadavkami na ochranu architektonickych a
urbanisticky cennych hodnét v tzemi.

B.3
B.3.1. Ciele regulaéného planu

Regulacny plan chape rieSené uzemie ako rozvojové uzemie v blizkosti lokalneho
centra. Sleduje tieto ciele:
A) Koncepcny rozvoj rieSeného uzemia

B) Vyuzitie obytného potencialu - transformacia na atraktivne obytné mestské
prostredie v zeleni

C) Flexibilita vyuzitia Uzemia s dérazom na obytnu funkciu

D) Zaistenie priestupnosti rieSenym uzemim

E) Navaznost rieSeného Uzemia na stavajucu Strukturu a verejné priestranstva sidla
B.3.2 Vychodiskova situacia

B.3.2.1 Sirsie vztahy

Dolné Pocernice su dynamicky sa rozvijajucou mestskou ¢astou Prahy, ktora ma
bohaté historické zazemie, modernu infradtruktiru a mnozstvo rekreacnych
moznosti. Dolné PoCernice maju bohatu historiu, ktora siaha az do stredoveku.
Historické centrum s kostolom sv. Bartolomeja, starymi statkami a zachovanymi
tradi€nymi stavbami dodava tejto mestskej Casti Specificky charakter. Dolné
Pocernice profituju zo svojej blizkosti k priemyselnym a obchodnym zénam Prahy,
najmé v okoli Stérbohol a B&chovic. Tato blizkost umozZfiuje obyvatelom lahky
pristup k pracovnym prilezitostiam v réznych sektoroch, vratane vyroby, logistiky a
sluzieb. Napojenie na hlavné dopravné trasy umoznuje efektivne spojenie s
priemyselnymi centrami a obchodnymi zénami, ¢im sa podporuje ekonomicky rozvoj
a zamestnanost.



Ulica Ceskobrodska je jednou z hlavnych ciest prechadzajucich Dolnymi
PocCernicami. Vedie smerom na zapad do centra Prahy, ¢im zabezpecuje vybornu
dostupnost’ do ostatnych Casti mesta. Na vychod vedie do oblasti BEchovice a dalej
do Ceského Brodu. Tato ulica je déleZitou dopravnou tepnou, ktora spaja mestsku
gast' s hlavnymi cestnymi tahmi, ako st D11 a Stérboholskéa spojka, umozfujuc tak
rychle napojenie na mestsky okruh a dialni¢nu siet.

V lokalite Dolnych Pocernic sa nachadza Pocernicky rybnik, ktory je vyznamnym
rekreacnym bodom pre obyvatefov aj navstevnikov. Rybnik je obklopeny parkom a
ponuka mnozstvo aktivit, ako su prechadzky, rybolov a pikniky. Pritomnost rybnika a
prifahlych zelenych pléch robi tato lokalitu atraktivnou pre byvanie, pretoZe poskytuje
prijemné a pokojné prostredie v blizkosti prirody. Dolné PocCernice su dobre
prepojené s mestskou cyklistickou infrastrukturou, ¢o zvySuje mobilitu a ekologicku
dopravu v oblasti. Cez tuto lokalitu vedie niekolko cyklotras, ktoré umozriuju
pohodIné a bezpeéné cestovanie na bicykli do okolitych Casti Prahy a do prirody.
Cyklotrasy spajaju Dolné Pocernice s dalSimi zelenymi oblastami a rekreaCnymi
zénami.

B.3.2.2 Popis rieSeného uzemia
B.3.2.2.1 Morfolégia uzemia

RieSené uzemie je mierne zvinené. Smerom zo zapadu na vychod terén mierne
klesa.

Zo severozapadu (roh rieSeného ,,trojuholnika,,) smerom na juh terén stupa.
B.3.2.2.2 Jestvujuce vyuzitie rieSeného uzemia

RieSené uzemie je momentalne vyuzivané ako pofnohospodarska péda. Predstavuje
vyznamny potencial pre rozSirenie mestskej zastavby. Urbanisticky je tato plocha
planovana na transformaciu do modernej, funkéne rozmanitej a ekologicky
udrzatefnej mestskej Casti, ktora poskytuje kvalitné byvanie, sluzby a rekreaéné
moznosti pre svojich obyvatelov.

B.3.2.2.3 Verejné priestranstva a dopravna infrastruktura

Hranicu rieSeného uzemia tvoria z dvoch stran stavajuce komunikacie. Zo
severo-vychodnej strany je to ulica Ceskobrodska. Z tejto ulice je zamyslany aj
hlavny vstup do uzemia. Zo zapadnej strany je hranica tvorena pokojnou ulicou U
Konecné. Z tejto ulice je rovnako navrhovany vstup do lokality. Z vychodnej strany je
aj v ramci Uzemného planu navrhovana nova komunikécia, s ktorou regulaény plan
pocita a napaja sa na fiu z oboch stran. Z juznej strany rieSeného uzemia je priestor



vymedzeny na dalSi buduci rozvoj.

B.3.2.2.4 Zelen a voda v uzemi

Otvorena krajina s polnohospodarskymi plochami zahffa rozsiahle polia a luky, ktoré
poskytuju otvorené zelené plochy. V blizkosti Uzemia sa nachadza Pocernicky
rybnik, ktory je vyznamnym prirodnym prvkom poskytujucim moznosti na rekreaciu a
oddych v prirodnom prostredi.

B.3.2.2.5 Limity v rieSenom uzemi

V Uuzemi sa nachadza len ochranné pasmo letiska, ¢o obmedzuje vysku stavieb.
Tento limit neovplyviuje zamer v lokalite.Uzemie je ohraniéené miestnou
komunikaciou prvej triedy, €o tvori bariéru medzi navrhovanou Castou a
severnou-centralnou ¢astou Dolnych Pocernic.

B.3.2.2.6 Potencialy v uzemi

Toto uzemie v Dolnych Pocerniciach disponuje vynikajucim dopravnym napojenim
vdaka blizkosti ulice Ceskobrodska a nedalekej Zzelezni¢nej stanice. Pritomnost
Pocernického rybnika dodava oblasti prirodny charakter a rekreaCné moznosti.
Sucasne je toto Uzemie napojené na existujucu urbanisticku Strukturu, €o umozriuje
integrovat nové rozvojove projekty do mestskej siete. Jeho hlavnym potencialom je
nezastavané volné uzemie, ktoré ponuka prilezitost' pre dalSi rozvoj infrastruktury,
obytnych aj komerénych projektov a celkového rozvoja mestskej Casti.

B.3.3 Komplexné zdévodnenie prijatého rieSenia - urbanisticka koncepcia

V Case spracovania Regula¢ného planu Dolnych Pocernic nie je mozné
predpovedat’ konkrétny scenar buduceho vyvoja lokality. Regulaény plan je
spracovany koncepcne tak, aby vyhovel vSetkym buducim potrebam uzemia a
zaroven stanovil jasné regulativy rozvoja a podmienky ochrany hodnét uzemia a
udrzatelného rozvoja. Ciefom koncepcie urbanistického, priestorového a
architektonického rieSenia je chranit hodnoty uzemia, autenticky charakter uzemia a
zaroven umoznit prirodzeny postupny rozvoj lokality.

Koncepc¢né vychodiska Regulaéného planu Dolnych Pocernic:

e \yuZitie a reSpektovanie existujucej priestorovej struktury v okoli rieSeného
uzemia, morfolégie terénu

e \/ytvorenie novej mestskej Struktury nadvazujucej na zapade na existujucu
zastavbu rodinnych a bytovych domov. Vytvorenie mestskej struktury, ktora
bude smerom od jestvujucej komunikacie Ceskobrodska prechadzat od



vysSich domov (ktoré tvoria hlukovu bariéru) postupne k rodinne;j
nizkopodlaznej zastavbe v zeleni.

e Maximalne vyuzitie existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v tesnom
okoli.
Ochrana hodndét uzemia.
Zabezpecenie maximalnej priechodnosti Uizemim a vytvorenie pesich
prepojeni.
Stanovenie réznych charakterov zastavby.
Vytvorenie Citatelnej kostry verejnych priestranstiev (uli¢na Struktura sliziaca
obsluhe uzemia a vymezenie hlavnych verejnych priestranstiev) a stanovenie
zasad ich priestorovej tvorby.

e \/ytvorenie koncepcie dopravnej infrastruktury v sulade s obytnym
charakterom uzemia.

e FEtapizacia formou podmienok transformacie, umoznujuca racionalny a
udrzatelny rozvoj uzemia.

Ako vhodny sa javi postupny rozvoj — postupna zastavba rieSeného uzemia od
severnej k juznej Casti, vratane buducej zastavby uzemia. RieSené uzemie je v
suCasnej dobe nezastavané, vyuzivané ako pofnohospodarska pdda, s planmi na
dalSi rozvoj mesta.

Etapizacia vystavby lokality:

1. Prva etapa zahfna vznik blokov na severe (bloky 01, 02, 06, 07, 08).

2. Podmienkou druhej etapy je postavit cestu, ktora je navrhnuta aj v uzemnom
plane.A ktora prepaja ulicu Ceskobrodska s ulicou U Koneéné skrz novu
navrhovanu lokalitu. Druha etapa zahrnuje vystavbu dalSich blokov s funkciou
vSeobecne obytné a vSeobecne zmieSané (bloky 09,10, 3, 4, 5).

3. V tretej etape musi byt postavena Skola, ktora bude sluzit nielen novo
navrhovanému uzemiu, ale aj okolnym €astiam Dolnych Pocernic na juznej
strane.

4. Posledna etapa zahfna vystavbu Cisto obytnych blokov (bloky 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18).

Urbanistické rieSenie pre navrhované uzemie Dolnych Pocernic vychadza z
napojenia na existujucu ulicnu kostru. Zo severnej Casti sa Uzemie napaja na
miestnu komunikaciu prve;j triedy v ulici Ceskobrodska. Tento navrh dopifia
Ceskobrodsku ulicu o cyklotrasu a pozdizne parkovanie. Paralelne s touto
existujucou ulicou je navrhovana upokojena ulica, ktora ma prevazne peSi charakter
a sluzi ako obsluzna pre navrhovanu zastavbu vysSich bytovych domov, ktoré
zaroven funguju ako bariéra proti hluku. Okrem tejto samotnej bariéry tvori pozdiz
celej Ceskobrodskej zeleny deliaci pas.



Na severnom cipe je umiestneny priestor pre lokalnu dominantu, ktora ma podporit
orientaciu v priestore. Dominanta je situovana pri jednom z dvoch namesti v uzemi.
Druhé namestie je koncipované pri stavbe zakladnej Skoly. Tieto dve namestia su
suvisle prepojené mestskymi parkami, ktoré sa prelievaju pomedzi mestské bytové
domy. Parter je navrhovany na severnej strane uzemia a v lokalite pri zakladnej
Skole. V celej lokalite sa dba na peSiu priechodnost. Ulice su navrhované prevazne
bez obrubnikov, v rovnakej vyskovej urovni pre chodcov aj auta. Vozovky s
oddelenou vyskovou uroviiou su navrhované v dvoch uliciach, ktoré predpokladame,
Ze budl najviac zatazené — ulica, ktora spaja Ceskobrodsku s ulicou U Koneéné a
miestna komunikacia, ktora vedie celym uzemim od severozapadu na juhovychod.

Smerom K juhu sa zastavba postupne rozvolfuje do rodinnych domov, ¢im vznika
plynuly prechod medzi hustejSou mestskou zastavbou a menej hustou obytnou
zonou. Cela lokalita je navrhovana ako byvanie v zeleni, s dérazom na vysoku
kvalitu zivotného prostredia pre obyvatelov. Tato koncepcia vytvara prepojenie
mestskych funkcii s prirodnym prostredim, ¢im prispieva k udrzatelnému rozvoju a
vyssej kvalite Zivota v Dolnych Pocerniciach.

B.3.4 Podrobné podmienky pre vymedzenie a vyuzitie pozemkov

Zakladna kostra verejnych priestranstiev (ulinej siete) vytvara jednotlivé celistvé
regulované plochy, ktorym je priradeny odpovedajuci charakter priestorového
usporiadania a podmienok vyuzitia. Regulativy priestorového usporiadania a
podmienky ploch s rozdielnym spésobom vyuZitia su v sulade s novo-navrhovanym
uzemnym planom.

Plochy blokov

Zastavitelna Cast' bloku/ obmedzené zastavitelna €ast' bloku. RPDP stanovuje pre
jednotlivé bloky vzhfadom k ich polohe a poZadovanému charakteru podmienky
vyuzitia a priestorového usporiadania (koeficienty KZP,KZ a vySkovu regulaciu)

Zastavané Casti bloku su prevazne zahrnuté do plochy v8eobecne
obytnych(OV1,0V2), Cisto obytnych(OB), vSeobecne zmieSanych pléch (OV) a ploch
verejnej vybavenosti(VV).

Plochy verejnych priestranstiev a verejnej zelene

Verejné priestranstva s vyskovo oddelenou vozovkou a chodnikmi (VPA)

Jedna sa o ulicné priestory zaistujuce dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia, kde
predpokladame vacSiu dopravnu zataz a je potrebné zretelne oddelit priestor
bezmotorového pohybu a automobilovu dopravu.

Verejné priestranstva v jednej vyskovej urovni (VPB)



Jedna sa o priestranstva s jednotnou nivelitou, kde neni uprednostfiovany pohyb
automobilov. Priestranstvo predstavujepokojné obytné ulice a suvislé pobytove
plochy s preferenciou bezmotorového pohybu.

Ostatné plochy verejnych priestranstiev (VPO)

Zahffiiaju plochy, ktoré nemaju charakter ulicnych priestorov ani parkov, ale musia
mat zachovanu verejnu pristupnost. Jedna sa predovSetkym o bezmotorové trasy.
Urbanisticky vyznamné plochy a dopravné spojenie, verejné priestranstvo
(DU)

Jedna sa o uli¢né priestory, ktoré zaistuju délezitu dopravnu obsluhu a su vyznamné
aj pre iné lokality, ako rieSené uzemie.

Plochy verejnej zelene

Verejne mestsky park (VMP)
Zahfa plochy zelene rézneho charakteru a velkosti urCenych predovSetkym pre
psychicku a fyzicku regeneraciu.

B.3.5 Od6évodnenie vSeobecnych poziadaviek na umiestnovanie stavieb
Rozhranie medzi jednotlivymi urbanistickymi blokmi a verejnymi priestranstvami je
stanovené pomocou regulaénych Ciar. Zastavba na rozhrani verejného priestranstva
a zastavanej plochy stanovuje stavebna Ciara vymedzena na tomto rozhrani - jedna
sa o bloky 01,02, s€asti 08,09,10 kde RPDP predpoklada zastavbu mestského
charakteru v priamej nadvaznosti na verejné priestranstvo. V blokoch
03,04,05,06,07,11-17 RPDP stanovuje odstup zastavby. Odstup zastavby od
verejného priestranstva umoznuje zriadenie predzahradiek pred domami. Tento
princip je uplatneny u blokov, ktoré su navrhnuté s prevazne obytnou funkciou. Blok
18 je tvoreny zakladnou Skolou, ktora zo strany od verejného priestoru je aspon z 50/
v priamej nadvaznosti na verejné priestranstvo.

RPDP stanovuje nasledujuce typy stavebnych Ciar: stavebnu Ciaru uzatvorenu tam,
kde je potreba, aby zastavba dodrzala pInu ulicnu radu - najma v navaznosti na
suvislé pobytové plochy (namestie medzi blokmi 01 a 06); stavebnu Ciaru otvorene
zavaznu tam, kde ma zastavba stat’ v jednotnom odstupe od uli€éného priestoru a
nesmie byt suvisle zastavana, napriklad blok 08 (podpora priestupnosti uzemia);
stavebnu Ciaru otvorene nezavaznu tam, kde zastavba nikde neustupuje a nemusi
byt v celej svojej dizke suvisle zastavana, ale méze; stavebnu &iaru volnu tam, kde
zastavba moze lubovolne ustupovat - jedna sa najma o vedlajSie fasady blokov Ci
priestorové komplikované vymedzenie urbanistickych blokov, kde neni ucelné
vymedzovat iné typy stavebnych Ciar. Pre jednotlivé druhy stavebnych Ciar je
stanovena hierarchia ich uplatnenia pri rozvrhnutiu KZP pre blok (alebo priorita ich
zastavania). Prioritne maju byt zastavané hrany suvislych pobytovych ploch a
kompozi¢ne vyznamnych verejnych priestranstiev - aby byla vytvorena rada
urbanisticky vyznamného priestoru (Ciara uzavreta), nasledne hrany kompozi¢ne
ddlezitych uli€nych priestranstiev - k vytvoreniu uli¢nej rady (Ciara otvorena), a



nakoniec hrany ostatnych uli€¢nych a verejnych priestranstiev (Ciara volna).
Hierarchia uplatnenia Ciar je stanovena najma s ohladom na docielenie stanovenej
urbanistickej kompozicie.

Hierarchia stavebnych Ciar je dalej nastrojom stanovenia principu orientacie stavieb
(hlavnych fasad) vo vztahu k hlavnym verejnym priestranstvam - ciefom je podpora
a potvrdenie tychto priestranstiev, ich prirodzené ozivenie a zabranenie orientacie
slepych (technologickych) fasad do priestranstva.

S ohladom na buduce rieSenie objektov su stanovené prvky, ktoré sa mézu
umiesthovat pred stavebnu Ciaru. Vzhladom k vyznamnému vplyvu na charakter
verejného priestoru su tiez stanovené poziadavky na oplotenie a na sukromnu zelen.

B.3.5.1 Intenzita vyuzitia uzemia

RPDP dalej stanovuje limity pre maximalne intenzity vyuzitia uzemia. Jedna sa o
koeficient zastavanych ploch (KZP), koeficient zelene (KZ) a vySkovu regulaciu.
Limity su stanovené s ohladom na vy$Sie uvedené koncepéné vychodiska
urbanistickej koncepcie.

Obchodny parter je stanoveny v navaznosti na hlavnu suvislu pobytovu plochu
medzi blokmi 08,09 a 10 a urbanisticky vyznamné verejné priestranstvo medzi
blokmi 01 a 02 pri vstupe do lokality.

B.3.5.2 Verejny priestor

RPDP vymedzuje buducu podobu verejnych priestranstiev v uzemi. Nova siet
verejnych priestranstiev ma charakter koridorov pre umiestnenie dopravnej
infrastruktary, technickej infrastruktury, verejnej zelene a prvkov drobnej architektury.
RPDP navrhuje princip usporiadania verejnych priestranstiev (viz O4) s ohladom na
jednotny charakter lokality. NajvyznamnejSie verejné priestranstva su vymedzené
ako suvisle pobytové plochy, ktoré sluzia primarne nedopravnym ucelom. RPDP
vymedzuje aj priestor pre stromoradie v ulichom profile.



B.4 Podrobné podmienky pre umiestnenie a priestorové usporiadanie stavieb
verejnej technickej a dopravnej infrastruktary

B.4.1 Koncepcia dopravnej infrastruktury
B.4.1.1 Sirsie dopravné vztahy

Dolné Pocernice, mestska Cast’' na vychodnom okraji Prahy, sa vyznacuju vybornym
dopravnym napojenim na rézne druhy dopravy, ¢im zabezpecuju skvelu dostupnost
a konektivitu. Klagovou tepnou je ulica Ceskobrodska, ktora sluzi ako hlavna
miestna komunikacia prvej triedy, umoZzrujuca priame spojenie s centrom Prahy a
napojenie na hlavné diafni¢né tahy, ako su D1 a D11. Blizkost tychto dialnic zaistuje
rychly pristup k ostatnym &astiam Ceskej republiky a medzinarodnym cestnym
tahom.

Rie$ené Uzemie je ohraniéené na severe spominanou ulicou Ceskobrodska. Na
zapadnej strane je ohrani¢ena pokojnou ulicou U Koneéné. Navrh uliCnej siete v
regulacnom plane je vedeny s ohfadom na morfologiu terénu. Terén mierne klesa v
severo juznom smere a zaroven stupa zo severovychodnej strany na juhozapadnu.

V peSej vzdialenosti od rieSeného uzemia sa nachadza Zelezni¢na stanica
Praha-Dolni PoCernice, ktora poskytuje pravidelné spojenie s centrom mesta
(stanica Praha hlavni nadrazi) a dalSimi mestskymi ¢astami, ¢im vyrazne prispieva k
dostupnosti verejnej dopravy a znizuje zavislost na automobilovej doprave. Mestska
hromadna doprava je doplnena niekolfkymi autobusovymi linkami, ktoré obsluhuju
Dolné PocCernice a poskytuju spojenie s okolitymi mestskymi ¢astami a prestupné
uzly na metro, ¢im zlepSuju pristup k SirSej sieti MHD v Prahe. NajblizSie stanice
metra na linkach A a B su dostupné pomocou autobusovych liniek, o zaruCuje
rychle spojenie do centra mesta a dalSich Casti Prahy.

Regulacny plan rozdeluje navrhnuté komunikacie do dvoch zakladnych typov: ,,A,, -
ulicné priestranstvo s vyskovo oddelenou vozovkou a chodniky skupiny ,,B,, - ulicné
priestranstvo v jednej vySkovej urovni.

Komunikacie typu A su miestne komunikacie Ill. Triedy. Kvéli zvySenej premavke v
tychto uliénych profiloch vySkovo rozdelujeme pruh pre motorové vozidla a pruh pre
pesich, popripade cyklistov.

V ramci priestorovych moznosti a zvySenia atraktivity bezmotorovej dopravy v uzemi
je vacsina komunikacii navrhovanych ako skludnené zony s najvacsou dovolenou
rychlostou 30km/h.



Komunikacie typu B su navrhované v obytnych zénach pre priamu obsluhu okolitych
objektov so zmieSanou funkciou: vozidiel, pesSich a cyklistov. Su navrhované s
maximalnou rychlostou 20km/h.

B.4.1.2 Doprava v kfude

Vypocet bilancii dopravy vychadza z Prazskych stavebnych predpisov. Sluzi ako
vychodzi orientacny podklad. Vypocet bol prevedeny pre tri hlavné skupiny stavieb -
byvanie, komercia a Skola. PocCet stani je rozdeleny na navstevnicke a viazané.

Parkovacie miesta su rozdelené na statie v uli€nom profily a na statie ostatné.

Vypocet znazorneny v nasledujucej tabulke:

Blok plocha [m’] HPP [m®] PS, (pocet) PSy (podet) PS (spolu)
01 9 000 12 600 32 284 315
02 6 100 10 000 2.5 225 250
03 6 300 10 000 106 12 118
04 4 800 8 200 87 10 96
05 5 000 8 200 87 10 96
06 6 000 12 430 1.82 15 146
07 5 400 10 000 106 12 118
08 9 300 12 600 1.83 15 148
09 10 000 11 300 120 13 133
10 7 000 9 000 23 203 2,25
o 13 000 8 000 85 9 94
12 12 000 8 000 85 9 94
18 8 300 5 000 53 6 59
14 8 000 5 000 53 6 59
15 9 000 5 000 53 6 59
16 7 000 4000 42 5 47
17 10 000 5000 53 6 59
18 5 000 14 000 17 39 56




B.4.2 Koncepcia technickej infrastruktury

Uzemie rieSené regulaénym planom je bez jestvujlicej zastavby. Vedenia technicke;
infrastruktury sa nachadza po jeho okraji v ulici Ceskobrodska a v ulici U Kone&né.
Na tieto jestvujuce vedenia sa bude napajat’ nova technicka infrastruktura pre novo
navrhované stavebné bloky. Je navrhnuta prelozka vodovodu, ktora koliduje so
stavebnym blokom 01.

RieSené uzemie je zasobované pithou vodou prostrednictvom vodovodnych radov
napojenych na hlavny vodovodny systém Prahy, ktory je spravovany Prazskou
vodohospodarskou spole¢nosti (PVS). Pre zasobovanie stavebnych blokov je
navrhnuta nova vodovodna siet. Nové vodovodné vedenia budu ulozené v
ramci uliénych priestranstiev navrhovanych v ramci obsluznych komunikacii.

V uzemi je navrhnuta nova kanalizaCna siet, ktora nadvazuje na stavajuci
jednotny kanalizacny mestsky systém. V novo navrhovanej ulicne;j sieti budu
realizované kanalizacné stoky.

V rieSenej lokalite existuje plynovodna infrastruktura, na ktoru by sa nové
budovy mohli napojit. Podla dostupnych informacii od spolo¢nosti Prazska
plynarenska, a.s., je v tejto oblasti dostatoCna kapacita na napojenie novych
objektov na existujuce plynové vedenie

V dosahu rieSeného uzemia sa nachadza jestvujuca STL aj NTL plynovodna
siet.

V ramci uzemia musia byt navrhnuté nové trafostanice. Presny pocet a
umiestnenie by bolo navrhnuté po konzultacii s odbornikom na technicku
infrastruktaru. Konkrétne v tomto pripade by sme mohli nové trafostanice
napojit na existujuce elektrické siete, ktoré su dostupné v oblasti medzi
ulicami Ceskobrodska a U Koneé&né v Dolnych Pogerniciach. Tieto siete by
mali dostato¢nu kapacitu na pripojenie novych trafostanic a zabezpecenie
dodavky elektrickej energie do novych obytnych blokov. Pre 18 novych
obytnych blokov predpokladame priblizne 6 novych trafostanic, aby pokryli
potrebnu kapacitu elektrickej energie.

Trafostanica bude prioritne integrovana do hlavnych alebo vedfajSich stavieb
blokov alebo rieSena ako podzemna.

B.5 Vyhodnotenie predpokladanych doésledkov navrhovaného rieSenia na
pol'nohospodarsky podny fond a na pozemky uréené k plneniu funkcie lesa
Vyhodnotenie predpokladanych dosledkov navrhovaného rieSenia na
polnohospodarsky pédny fond a na pozemky urcené k plneniu funkcie lesa
regulacny plan prebera z uizemného planu.



Regulacny plan Dolni PoCernice



