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Urbanismus Pisek - Jih



Zadani



Zadani

Pisek se nachazi v JihoCeském kraji na fece Otave. Mésto je zna-
mé predevsim nejstarsim mostem v Cesku, ktery stoji nedaleko
dalSich Piseckych pamétihodnosti jako jsou Kralovsky hrad (i
goticky kostel Narozeni Panny Marie s Hodinovou vézi. His-
torické jadro vzniklo v zakrutu pfi fece a postupné se rozristalo
do vSech stran. Mésto ohranicuji pole, kopce a také rychlostni
komunikace, které je téméf nemozné prekonat

a pokracCovat v rozvoji mésta. Dnes jsou nejatraktivnéjsimi lo-
kality pro rozvoj mésta smérem na zapad, kde se nabizi doplnit

Uzemi Hradisté nebo pokracovat v ristu Vaclavského predmésti.

V3ak nejaktualnéjSim rozvojovym uzemim je oblast nachazejici
se pod Sidlistém Jih.

Nyni ma Pisek pfiblizné 31 tisic obyvatel a je zde patrny velky
zastup strednich Skol, které poskytuji obantm dobrou $kolni
vybavenost.
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Urbanismus Pisek - Jih

Tato prace se zabyva navrhem revitalizace pro Sidlisté Jih
a zminénou rozvojovou oblasti, nachazejici se pfi jiznim okraji
meésta.

Sidlisté Jih je dnes povazovano za nejlepsi zastavbu svého
charakteru v Pisku. Pfesto ze lidé z Pisku hodnoti toto misto
velmi kladné, je zde plno moznosti jak dosavadni stav zlepsit a
poskytnout obyvatelm kvalitnéjsi Zivot. Sidlisté jsou fenomén,
ktery vznikal od 40. let 20. stol. a nyni pozorujeme prevladajici
nevyhody tehdejSich rozhodnuti, které vedly k tak markantni
vystavbé panelovych dom.

Nova rozvojova ¢ast saha od panelakové zastavby az k rychlostni
silnici vedouci na Ceské Budé&jovice. Tato oblast umoziuje
doplnit chybéjici bydleni v Pisku a zaroven pfilakat nové oby-
vatelé. Nyni se v lokalité nachazi pouze zahradkarska kolonie
skrz kterou vede zatrubnény Mehelnicky potok.

ni
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Analyza



Analyza

Re$ené uzemi se nachazi v tésné blizkosti vlakového i auto-
busového nadrazi a zaroven neni pfilis vzdaleno ani od centra.
Analyza byla provadéna na celé mésto, aby bylo mozné co
nejvice poznat a porozumét tomu, co ve mésté chybi a nebo
naopak co prebyva.

Historie: Prvni zaznamenana zminka o stavbé na feSeném uzemi
sidlisté je az v roce 1912, tehdy tam podnikatel Josef Vlk nechal
postavit tovarnu na betonovy pisek.Jedna stavba z tovarny se
dodnes dochovala a najdeme ji v Cele sidlistové zastavby.

BETONOVY
PISEK g

14 analyza analyza 15



KVALITA MiSTA

DOSTATEK ZELENYCH PLOCH
DOSTUPNOST

VYBAVENOST

UZEMNI STUDIE

ZMENY V UZEMNIM PLANU

PARKOVANI

SILNCE I. tF
TEPLOVOD
ZELEZNICE

DRUZBA

MAJETEK
SVAZITOST POZEMKU

MEHELNICKY POTOK

PRILAKANI ROZNYCH SKUPIN LIDi DO MESTA
REDUKCE PARKOVANI

SARLATSKY RYBNIK

ZAHRADKARSKE KOLONIE

OTEVRENI

PARKOVANI

DOPRAVA

SPATNE FUNKCE - NEVYUZITI
HLUK

SKOLKA

Analyza okoli

Stavajici zastavba v feSeném uzemi
Namésti
Zahradkarské kolonie
Sportovni stavby
N&akupni centrum
Doprava
1 - Vlakové nadrazi

2- Autobusové nadrazi
3 - Vlkakova zastavka

Skolstvi

2- MS
3-25
4- VS

16 analyza
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Koncept

19



Koncept

Koncept stoji na nékolika hlavnich bodech kterymi jsou
zelen, voda, propojeni a sobéstacnost.

P Sobéstacna ctvrt - vytvorit v lokalité vlastni centra a
7 zajistit oblanskou vybavenost, propojit stavajici sidlisté
s okolim i s novou Ctvrti.

Napojeni a provazani s okolim - Uzemi je definovano
rychloproudovou silnici, kolejemi a okolni zastavnou na
kterou by mélo navazovat.

20 koncept koncept 21



Revitalizace Sarlatského rybnika a odkryti Mehelnick-

ého potoku - pfistup k vodé a jejimu okoli by umoznil
vytvorit nova kulturni i sportovni centra pro stfetavani
lidi.

Zpfristupnéni zelené a vytvoreni novych parku - park
vznikne podél hlavnich komunikaci pficemZ bude spo-
jovat okoli rybnika a zahradkarskou kolonii.

22 koncept

Urbanni kostra - kostru tvofi propojeni hlavnich ulic
Sidlisté a jiz ptipravenych silni¢nich pfipojek pro nové
navrhovanou ctvrt.

Bourané budovy - ocisténi sidlisté od nefunknich bu-
dem je budova staré druzby, ktera slouzila kulturnimu
vyziti. Dnes v3ak chatra a proto navrhuji zbourani
nepouzivané budovy a nahrazeni novou bdovou, ktera
doplni chybéjici funkce.

koncept

23



Definovani blok - vychazi z urbanni kostry a stava- Socialni udrzitelnost a doplnéni funkci - v lokalité se

jicich budov. Napomaha to v sidlistnim chaosu spatfit vyskytuji nové nemovitosti a také pracovni pfilezitosti.
méstskou tkan, lépe se orientova a prospésnéji vyuzit Bydleni je zdé r(izné a proto se zde vytvafi socialni mix,
zatravnéné okoli domd. obyvatel, ktery napomaha soc. udrzitelnosti.

24  koncept koncept 25



Navrh
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1:10 000

Navrh fesi revitalizaci a zlepSeni Sidlisté Jih, dale se
zabyva novou rozvojovou Casti Jih 3 a pracuje s okolim
téchto dvou lokalit. Dopliuje chybéjici funkce a vy-
bavenost na tomto Uzemi a snazi se nabidnout zlepSeni
kvality Zivota tamnich obyvatel.

Sidlisté

Prvné je snaha dat sidliSti méstskou strukturu, kterou
postrada a vyuziti “ nikomu patficich” zelnych ploch
vyplhujici prostory mezi panelovymi domy.

Dal3im krokem je zajistit zde kvalitnéjsi bydleni

a to zprostfedkovanim predzahradek nebo zahrad
doplnénych do prazdnych prostorl mezi budovami.
Soucasné probéhne doplnéni o chybéjici funkce a
obcanskou vybavenost. Na sidlisti se to tyka zejména
staveb na zapadni strané, kde se dnes nachazi objekt
Druzby jenz kdysi zastaval kulturni a spoleCenské
vyziti. Dnes v3ak chatra a proto v navrhu uvazuji jeho
zbourani spole¢né s okolnimi objekty a vystavéni
novych budoy, slouzicich jako kulturni dim, kancelare

Navrh

a byty.

Jih 3

V navaznosti na sidlisté vznikla nova ¢tvrt vypliujici
prazdny prostor mezi zastavbou a rychlorpoudovou
silnici.

Dnes je na pozemcich pouze rozsahla zahradkarska
kolonie. Napojeni na lokalitu je jasné vytycené,
vznikaji nam tedy pfirozené nové hlavni tfidy.

Jih 3 se sklada z bytovych domd, rodinnych domd, work
and live jednotek a samoziejmé pocita s obfanskou
vybavenosti v takové mire, aby byla Ctvrt sobéstacna.

Na zapad se nabizi propojeni s Sarlatskym rybnikem
a vyuzitim jeho ploch prevazné k sportim a rekreaci.
Na sever oblast ukonéuje vlakova trat, kde je navrzeno
pfemosténi a vybudovani nového sportovniho arealu.

navrh 29
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- Panelové domy Radové rodinné domy - Bytové domy - Obchodni centrum - Zahradkarské domy

Bl Primyslové stavby ~ Rodinné domy volné stojici | Chatky © Work&Live B  statni budovy
32 TYPOLOGIE névrh 33



BYTOVY DUM - PARK
hustota obyvatel: 220 ob/ha
pocet jednotek: 88 j/ha
zastavéna plocha: 27%
pocet podlazi: 4-5

stavebni ¢ara: oteviena
uliéni éara: zidka parku
parkovani: spolecné pod bu-
dovami/ v okoli

BYTOVY DUM - HNIZDA
hustota obyvatel: 220 ob/ha

pocet jednotek: 74 j/ha

zastavéna plocha: 33%

pocet podlazi:4-6

stavebni ééra: otevFend

uliéni éara: predzahradky, oploceni
parkovani: zapusténé INP

] =
[

BYTOVY DUM - Bulvar
hustota obyvatel: 200 ob/ha
pocet jednotek: 80 j/ha
zastavéna plocha:40%

pocet podlazi: 4-6

stavebni éara: uzavrend
uliéni éara: aktivni parter
parkovani: pod budovou

34 TYPOLOGIE

BYTOVY DUM - HNIZDO
hustota obyvatel: 120 ob/ha

pocet jednotek: 48 j/ha

zastavéna plocha: 23%

pocet podlazi: 4

stavebni ¢ara: oteviena

uliéni ¢ara: oploceni pfedzahradek
parkovan pod domem

e
N .

RADOVE DOMY

hustota obyvatel: 45 ob/ha
pocet jednotek: 28 j/ha
zastavéna plocha: 27%

pocet podlazi: 2-3

stavebni éara: uzavrend

uliéni éara: oploceni zahrad
parkovani: na vlastnim pozemku

)

WORK & LIVE

hustota obyvatel: 28 ob/ha
pocet jednotek: 14 j/ha
zastavéna plocha: 40%

pocet podlazi: 2-3

stavebni ¢ara: uzavrend

uliéni éara:oploceni pozemku
parkovani: na vlastnim pozemku

PANELOVA ZASTAVBA
hustota obyvatel: 380 ob/ha
pocet jednotek: 180 j/ha
zastavéna plocha: 90%

pocet podlazi: 5-9

stavebni ¢ara: zavazna —

uliéni éara: oploceni predzahradek
parkovani: v okoli / parkovaci dim

VOLNE STOJICI RODINNE DOMY
hustota obyvatel: 24 ob/ha

pocet jednotek: 8 ob/ha

zastavéna plocha: 16%

pocet podlazi: 1-2

stavebni ¢ara: volna

uliéni éara: oploceni zahrad

parkovani: na pozemku/ spolené parkovani

q

CHATKY

hustota obyvatel: 18 ob/ha

pocet jednotek: 47 j/ha

zastavéna plocha: 49%

pocet podlazi: 1

stavebni ¢ara: volna

uliéni éara: terasa chatky
parkovani: na spoleéném parkovisti

navrh 35
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Soukromé

o MiRA SOUKROMI

- Polosoukrom
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Poloverejné

Il stévaiici domy

VeFejné

B Nové budovy
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STAV

Velikost reSemeho Uzemi

Zastaveéne Uzemi

NAVRH

Nové zastavéne uzemi

Celkova zastavena plocha

50

549 892 m?

33 404 m?

26 943 m?

60 347 m?
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