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1. VYROK



areal

aktivni parter
blok

budova
doprava v klidu
hlavni stavba

HPP (hruba podlazni
plocha)

hlavni fimsa
koridor pro DI/TI
mobilia¥

podlazi

prichozi prostor
plovouci znacka
stromoradi
zpevnéna plocha
zastavéna plocha

zastavitelna c¢ast
pozemku

¢dst uzemi vyuzivand pro specificky ucel, se zvlaStnim rezimem, neni ¢lenény
vefejnymi prostranstvimi

prvni podlaZi dané budovy, vyuZito pro nebytovou funkci (ob&anskou vybavenost ¢i
komerci), pfistupny pro vefejnost, komunikujici s vefejnym prostorem pred budovou
ucelend ¢ast Uzemi tvofena souborem pozemki/pozemkem/jeho ¢ésti, ohranicena
vefejnym prostranstvim a uli¢ni ¢arou

nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové
soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni

zajisténi odstaveni a parkovani vozidel pro obyvatele ¢i uZivatele zafizeni
umisténych na daném pozemku

stavba, kterd urcuje ucel vystavby souboru staveb

soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukcei jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prichody, stfesni terasy apod.), v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapoc€itdva vnéjsi obrys konstrukei v drovni 1,2 m nad urovni
podlahy

vystupujici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy, pokud neni
pouZit, rozumi se hlavni fimsou prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy
plocha liniového charakteru slouzici pro umisténi dopravni ¢i technické
infrastruktury

vybaveni vefejného prostoru, které neni v umisténo permanentné, dé se jednodusse
odstranit ¢i nahradit (lavicky, pouliéni osvétleni, odpadkové kose apod.)

pristupna ¢ast budovy vymezend dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici
nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo
konstrukci stfechy

svétly prostor uréeny pro chodce (pfipadné cyklisty), ktery musi byt zachovén po
celé délce pasu v ulicnim profilu/jiném verejném prostranstvi

znaci povinnost ¢i umoznéni umisténi funkce, prostorového uspofadani nebo
infrastruktury pfiblizné v misté dané znacky

souvisla linie minimalné tfech stromd vysazenych v pravidelnych rozestupech po
linii ¢i kfivce

pozemek nebo jeho ¢ast, jehoz povrch je zpevnén stavebni nebo montézni ¢innosti
bez svislé nosné konstrukce. A1.2 SEZNAM ZKRAT

plocha ohrani¢end ortogonalnimi priméty vnéjsiho lice svislych konstrukei v§ech
nadzemnich podlazi do vodorovné roviny

plosné vymezena Cast stavebniho pozemku, na které je mozné umistit stavbu



Pfesné vymezeni feSeného tzemi je uréeno v grafické &asti regulaéniho planu (viz hlavni vykres 1.B.1). Uzemi
nebylo pfedem uréeno k rozpracovani v izemnim planu.

Uzemi se nachazi v ramci katastralniho Gizemi Kadari [661686]. Celkova vyméra &ini 70,3 ha.

Regulaéni plan je zaloZen na urbanistické studii zpracovdvané v pfedeslém semestru.

Regulaéni plan byl vytvofen v rdmci Skolniho zadani jakoZto projekt navazujici na predchozi urbanistickou
studii. Urbanistickd studie vznikla na zakladé zaddni, které mélo prozkoumat moZnosti potencidlniho rozsiteni
mésta Kadané do extravilanu. Regulaéni pldn nevymezuje novou parcelaci izemi, ta bude soucasti samostatné
nasledujici dokumentace. Regulaéni plan uzemi déli do ploch, které uzemi Eleni na urbanistické zastavitelné
bloky a vefejné prostranstvi. K jednotlivym plochdm nadale dodava regulativy tykajici jejich funkéniho vyuZiti,
prostorového usporadani objektl na pozemku, charakteru prostranstvi i zastavby a infrastruktury.

Regulacni plan plochu tzemi déli na nékolik typl ploch. Zastavitelné plochy bloki znaci plochy urbanistickych
blokl, s pfevdzné omezenym, vyhrazenym ¢&i jinak regulovanym pfistupem verejnosti. V téchto plochach se
muzou vyskytovat i vefejné, spole¢né nebo komunitni prostory. Zastavitelné plochy se déle déli na typy dle vyuZiti
- obytné/obytné+komercni/obytné+zdravotnické/obcanska vybavenost/Skolstvi/hibitov/zemédélstké.
Dale regulaéni plan obsahuje plochy uliéniho prostranstvi, a to - uliéni prostranstvi s vySkové oddélenou
vozovkou - mistni komunikace Ill. tfidy - 50 km/h/ uliéni prostranstvi s vySkové oddélenou vozovkou -
obsluzné komunikace IV. tfidy - zéna 30/ uliéni prostranstvi s vySkové oddélenou vozovkou - obsluzné
komunikace IV. tfidy - Skolni/ uliéni prostranstvi s vySkové oddélenou vozovkou - oblsuzné komunikace
IV. tfidy - jednosmérna/pouze pési zona/sdilena zéna/obytna zéna. DalSi verejna prostranstvi se skladaji
z: namésti lokalniho charakteru/parkovych pobytovych ploch/verejné zelené - ostatni/ploch krajinného-
lesniho charakteru.

Regulaéni plan dale obsahuje plovouci znacku, kterad znaéi pozadavek na vefejny prostor ve vnitrobloku.

hlavni vyuziti | bydleni v bytovych a rodinnych domech bez dalSich funkci
pfipustné vyuziti | obsluzné komunikace pro budovy, parkovaci mista a sténi pro osobni auta na ulici/v
podzemni gardzi vdomé
stavby socidlni sluzby, péce o rodinu
provozovny s maximalni podlazni plochou 200 m2, umisténé pouze v 1. NP
vefejna prostranstvi, soukroma a verejna zelen

nepfipustné vyuziti | zafizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znedigténim)
stavby pro reklamu



hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

bydleni v bytovych a rodinnych domech
komercni sluzby, stravovaci zafizeni, kulturni zafizeni pouze v 1. NP, tvoii aktivni
parter smérem do verejného prostranstvi dle regulace zaznacené v grafické casti

obsluzné komunikace pro budovy, parkovaci mista a stédni pro osobni auta na ulici/v
podzemni garazi v domé

stavby socidlni sluzby, péce o rodinu

stavby pro vzdélani a vychovu pouze v 1. NP

vefejna prostranstvi, soukroma a verejna zelen

zafizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znecigténim)

stavby pro reklamu

pouze obytna funkce v mistech se zaznacenym aktivnim parterem

bydleni v bytovych a rodinnych domech

komercni sluzby, stravovaci zafizeni, kulturni zafizeni pouze v 1. NP, tvoii aktivni
parter smérem do verejného prostranstvi dle regulace zaznacené v grafické casti
zdravotnické sluzby, pouze v . NP, tvoii aktivni parter smérem do verejného
prostranstvi dle regulace zaznacené v grafické ¢ésti

obsluzné komunikace pro budovy, parkovaci mista a sténi pro osobni auta na ulici/v
podzemni garazi vdomé

stavby socidlni sluzby, péce o rodinu

stavby pro vzdélani a vychovu pouze v 1. NP

vefejna prostranstvi, soukroma a verejna zelen

zafizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znecisténim)

stavby pro reklamu

pouze obytnd funkce v mistech se zaznacenym aktivnim parterem

obcanska vybavenost

obsluzné komunikace pro budovy, parkovaci mista a stédni pro osobni auta na ulici/v
podzemni garazi v domé

stavby pro vzdélani a vychovu

verfejna prostranstvi, soukroma a verejna zelen

zafizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znedisténim)
stavby pro reklamu

zéakladni skola

obsluzné komunikace pro budovy, parkovaci mista a stani pro osobni auta na ulici
stavby pro vzdélani a vychovu

sportovisté s vyuzitim pro zédky zékladni skoly

verejna prostranstvi, soukroma a verejna zelen

objekty stravovani, které nenarusuji provoz hlavniho vyuziti

zatizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znecigténim)

stavby pro reklamu

komercni sluzby



hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

hibitov
stavby nutné pro provoz hibitova (krematorium, obfadni siti apod.)

komeréni sluzby spojené s provozem hrbitova (kvétinafstvi apod.)
obsluzné komunikace pro budovy

trvalé a prechodné bydleni

zafizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znecisténim)

stavby pro reklamu

pouze obytnd funkce v mistech se zaznacenym aktivnim parterem

zafizeni a provozovny zemédélského charakteru

trvalé a pfechodné bydleni (maximéalné 10 % HPP)

komercni provozovny funkéné spojené se zemédélskym provozem
stavby pro vzdélani a vychovu

trvalé a prechodné bydleni

zatizeni a provozovny, které svym provozem narusuji hygienické podminky hlavniho
vyuziti (napfiklad hlukovym znecigténim)

stavby pro reklamu

pouze obytnd funkce v mistech se zaznacenym aktivnim parterem

V mistech, kde je graficky zaznaceny aktivni parter, bude 1. NP zvySené, bude funkéné obsahovat komeréni,
stravovaci nebo ob¢ansko-vybavenostni funkce. Patro bude oteviené smérem k vefejnému prostranstvi a bude
komunikovat s ulicnim prostorem a déjem. Vyjimky v linii jsou umoZnény pro vstupny do bytovych domu a pro
spoleéné prostory bytovych dom (kocéarkarny, kolédrny apod.). Tyto prostory nebudou pokracovat kontinualné po
celé délce linie aktivniho parteru.

Regulacni plan stanovuje nasledujici pozadavky na vyuziti pozemkU verejného prostranstvi.

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepfripustné vyuziti

verfejné pristupné plochy prevazné zpevnéné
mobiliaf a stavby drobné architektury souvisejici s charakterem méstského nameésti

drobna méstska zelen, stromy

vodni prvky

détska hristé

cyklistické a pési trasy

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

dopravni komunikace pro motorova vozidla

stavby pro reklamu

vefejné pristupné plochy urc¢ené pro parkovani vazané na funkce v bezprostfednim
okoli
mobiliaf a stavby drobné architektury souvisejici s charakterem méstského nameésti

drobna méstska zelen, stromy
vodni prvky

cyklistické a p&si trasy
dopravni komunikace pro motorova vozidla
stavby pro reklamu



hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepripustné vyuziti

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

nepfipustné vyuziti

park a parkové upravené plochy, formalni charakter

mobiliaf a stavby drobné architektury

sténi pro cyklisty

vodni prvky

détské hfisté (propustny povrch)

pési a cyklistické trasy

udrZovana vegetace bez hospodarského vyznamu

stavby technické infrastruktury (podminéné - nesmi naru$ovat charakter

dopravni komunikace pro motorova vozidla

parkovaci stani, doprava v klidu

stavby pro reklamu

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

park a parkové upravené plochy, neformalni - rekreacni charakter
mobiliaf a stavby drobné architektury

stani pro cyklisty

vodni prvky

détské hristé (propustny povrch)

pési a cyklistické trasy

udrzovana vegetace bez hospodaiského vyznamu

stavby technické infrastruktury (podminéné - nesmi naru$ovat charakter
détska a sportovni hristé

dopravni komunikace pro motorova vozidla

parkovaci stani, doprava v klidu

stavby pro reklamu

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

park a parkové upravené plochy, neformalni - rekreacni charakter
mobiliaF a stavby drobné architektury

sportovni hfisté, kurty a podobna zafizeni, rekrea¢ni plochy

vodni prvky

détské hristé (propustny povrch)

pési a cyklistické trasy, stani pro cyklisty

udrZovana vegetace bez hospodarského vyznamu

stavby technické infrastruktury (podminéné - nesmi naru$ovat charakter
détska a sportovni hristé

dopravni komunikace pro motorova vozidla

parkovaci stani, doprava v klidu

stavby pro reklamu

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pFipustnym vyuzitim



hlavni vyuziti | méstska, parkovad, krajinnd zelen - udrzovang, upravena
stromofradi

pfipustné vyuzZiti | pési a cyklistické zpévnéné povrchy

stavby technické infrastruktury (podminéné - nesmi narusovat charakter
détska a sportovni hristé

nepripustné vyuziti | dopravni komunikace pro motorova vozidla
parkovaci stani, doprava v klidu
stavby pro reklamu
objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

hlavni vyuziti | lesopark, les
mobiliaf a stavby drobné architektury
vodni prvky
pfipustné vyuzZiti | pési a cyklistické zpévnéné povrchy
stavby technické infrastruktury (podminéné - nesmi narusovat charakter
hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnény vsakujici povrch)

nepfipustné vyuziti | dopravni komunikace pro motorova vozidla
parkovaci stani, doprava v klidu
stavby pro reklamu
objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Regulacni plan stanovuje nasledujici pozadavky na vyuzZiti pozemk( uli¢niho prostranstvi.

hlavni vyuziti | vefejné pfistupné plochy pfevazné zpevnéné, kde je komunikace ¢lenéna zvysenou
obrubou na vozovku a chodniky

pfipustné vyuziti | zpevnéné a dopravni plochy

zatizeni dopravy v klidu
méstska udrZovana a okrasnd zelen
stromofradi
mobiliaf a prvky drobné architektury
pési a cyklistické trasy

nepfipustné vyuziti | objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
stavby pro reklamu
odstavné plochy pro ndkladni automobily a autobusy



hlavni vyuziti | verejné pFistupné plochy prevazné zpevnéné, kde je komunikace ve stejné trovni s
pési komunikaci, prtjezdny koridor je prehledné znacen a oddélen od okoli

pfipustné vyuziti | zpevnéné a dopravni plochy

zafizeni dopravy v klidu
méstska udrzovana a okrasnd zelen
stromofradi
mobilidF a prvky drobné architektury
pési a cyklistické trasy

nepripustné vyuziti | objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
stavby pro reklamu
odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy

hlavni vyuziti | vefejné pfistupné plochy pfevazné zpevnéné pristupné pouze pro chodce a cyklisty

pfipustné vyuziti | zpevnéné a plochy
zafizeni dopravy v klidu
meéstska udrzovana a okrasna zelen
stromoradi
mobilidf a prvky drobné architektury
pési a cyklistické trasy

nepripustné vyuziti | objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pripustnym vyuzitim
stavby pro reklamu
odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy, doprava v klidu, motorova
doprava

hlavni vyuziti | pozemky, stavby a zafizeni pro provoz drazni dopravy
nepfipustné vyuziti | objekty, stavby a €¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
stavby pro reklamu

Plovouci znacka verejné prostranstvi ve vnitrobloku znaci pozadavek verejného prostranstvi v pfiblizné poloze
znacky

Uliéni éara (hrana stavebniho bloku) je hranici mezi stavebnim blokem a uliénim prostorem nebo nestavebnim
blokem. Céra je zdvazna bez tolerance.

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici podminky zastavéni v rdmci bloku a urcujici pro kazdy blok neprekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni budovami.

Stavebni ¢ara uzaviend zavaznd - zdstavba od ni nesmi nikde ustupovat a musi byt v celé své délce souvisle
zastavéna

Oteviena zavaznd - zastavba nesmi nikde ustupovat a kterd nesmi byt v celé své délce souvisle zastavéns;
Oteviena neprekroditelna - zastavba mize byt prerusena a mize mit od ¢ary odstup, od niz nesmi zéstavba nikde
ustupovat a kterd nemusi byt v celé své délce souvisle zastavéna.

Stavebni ¢éra oteviena s toleranci - zdstavba muiZe byt prerusena a miZze couvnout ¢i predstoupit o maximalné
3 m smofem kolmo od ¢ary zazna€ené v hlavnim vykresu.

V kazdém bloku musi byt stavebni ¢ary zastavovény postupné od uzavienych (pokud jsou vymezeny), pres
otevfené (pokud jsou vymezeny), k volnym.



oteviené (pokud jsou vymezeny), k volnym.

Plocha mezi uli¢ni a stavebni ¢arou se zpravidla zahradné upravuje nebo vyuzivd pro Cinnosti souvisejici s
navazujicim verejnym prostranstvim, a to v souladu s jeho charakterem.
Na ploSe mezi uli¢ni a stavebni ¢arou lze umistovat pouze:

- stavby, které tvofi soucdst zahradni Upravy a Upravy parteru

- podzemni stavby a podzemni ¢4sti staveb

- stavby pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu; podzemni stavby a podzemni staveb

- stavebni prvky pred stavebni ¢arou:

Stavebni ¢aru lze prekrocit:

- do vzdélenosti 0,3 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni
praceli

- hlavni fimsa a stfecha do vzdalenosti 0,5 m

- arkyre a vykonzolované c¢asti vysSich podlazi do vzdélenosti T m a balkony, pevné markyzy a
zastreSeni vstupl do vzdalenosti 1,5 m pred stavebni ¢aru, jsou-li vzdédleny minimélné 2,5 m od sousedni stavby.
Tyto prvky mohou v souctu vytvofit nejvyse jednu tfetinu plochy faséady pfilehlé k prislusné stavebni ¢afe a nesmi
prekrocit ulicni ¢aru

- vstupni ¢ésti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlazi, pouze za predpokladu, Ze
zaroven neprekroGi ¢aru ulicni a nepfesédhnou (pfesahem) 9 m2 zastavéné plochy

Stavebni ¢aru mohou o 0,5 m prekrocit stavby a jejich ¢dsti u stavebni ¢ary oteviené nezavazné 0,5 m,
oteviené nezdvazné 2 m a volné za predpokladu, ze zaroven neprekroci ¢éru ulicni.

Koeficient zastavénych ploch (KZP)

V regulacnim planu najdeme v rdmci regulace blokl koeficient zastavénych ploch, ktery udavéd maximalni mozny
pomér zastavéné plochy (ptdorysny primét v8ech svislych konstrukci) a plochy daného bloku. Podzemni ¢ésti
budov se do zastavénych ploch nepocitaji, pokud vrchni ¢ést skladby jejich zastfeSeni tvofi vrstva zeminy v min.
tl. 0,4m a horni ¢asti staveb nevystupuji nad Uroven vefejného prostranstvi a stévajiciho terénu o vice nez 0,5m,
pocitano vcetné vrstvy zeminy. Tato hodnota se nevztahuje na zpevnéné plochy. Jednotlivé plochy pro bloky jsou
zaznacené v grafické ¢ésti regulacniho planu

Koeficient zelené (KZ)

V regulaénim planu najdeme v ramci regulace blok( koeficient zelené, ktery udéava minimalni pozadovany pomér
plochy zelené a plochy daného bloku. Jednotlivé plochy pro bloky jsou zaznacené v grafické ¢ésti regulacniho
planu,

Vyskova regulace

Vyska blokd je regulovana pomoci plovouci znacky, kterd udavéd maximalni pocet podlazi. Tato znacka plati pro
cely blok ohraniceny uli¢ni ¢arou. V urcitych mistech je liniové podporena vyska zastavby, po priibéhu této linice
mohou domy smérem do ulice mit o patro vice. Regula¢ni plan také stanovuje skrz plovouci znacku mista, kde
na narozi maze vyt dim o 2 NP vy$si, nez udava Cislo pfisluseného bloku. Toto patro navic mize mit maximalné
450 m2. Aby bylo nadzemni podlazi pocitano stéle jako jedno, nesmi mit vice nez 5 metr konstrukéni vysku. V
pfipadé, Ze prekroc¢i tento romér, toto patro se bude jako dvé v rdmci regulace.

Bloky 16,178,18,20,22,23
Zastavba objektl pro bydleni bude v typologii rodinnych domu. ZastteSeni bude provedeno jako sedlova stfecha
s Uhlem od 35 do 45°.

Verejna prostranstvi N1a N2
Podél ulicnich ¢ar prilehlych blokd bude veden zpevnény chodnik s prichozim prostorem minimalni Sitky 3 m.
Ostatni prvky véetné mobilidife budou umistény az za tuto hranici.



Verejna prostranstvi Pn1

Podminkou realizace projektu a zastavéni je realizace trafostanic a vodnich ploch, do kterych bude ustit navrhovana
destova kanalizace. V parku nebudou vysazovany kefe ani stromy vy$si nez 3 m, aby nenarusily ochranné pasmo
VVN.

Plochy lesniho-krajinného charakteru

vaV rdmcitéto plochy se nachdzivyznamny krajinny prvek Zlaty vr$ek. V této ploSe budou zdsahy co nejminimalné;jsi,
cilem jakychkoliv stavebnich procest bude co nejvice zachovat plvodni Zivocichy, rostliny a krajinny raz. V této
oblasti je nezddouci provadét jakékoliv vétsi zasahy, pouze doplnit cestni sit na zakladé regulativi prostupnosti.
Do oblasti nebudou vysazované zadné invazivni druhy. Veskeré nové zpevnéné povrchy budou navrhovény jako
propustné.

Pési prostupnost tizemim a jeho navaznost na okoli je zajiSténa diky regulativim mimodroviiové prekonani
Zelezni¢ni drahy, prostupnosti zelenych ploch a prostupnost vnitrobloku. V téchto koridorech bude zajisténa pési
nebo cyklistickd trasa o minimalni Sirce 3 metry. Prostupnost pres Zeleznici bude feSena mimourovnové - bud
podchodem nebo pfemosténim, kterd budou navrhnuta podle nalezitych norem a budou dodrzovat ochrannd
pasma infrastruktury.

Sit dopravni infrastruktury je rozdélena dle uli¢nich profild, které jsou podrobné rozkresleny v grafické casti.
Jejich lokace a napojeni je vyznaceno v hlavnim vykresu. Uliéni prostory maji $itku dle charakteru zastavby, viz
obrazek ¢. uli¢ni profily. Niveleta komunikaci bude vedena v maximalni mozné mife v Urovni stévajiciho terénu.
Rozdéleni komunikaci do tfid je zaznaceno také v tomto vykresu. V izemi se nachézeji silnice lll. tfidy (profil P02)
a mistni komunikace IV. tfidy. Jejich podrobné rozdéleni je oznaceno v grafické ¢asti regulacniho plénu.

Uzemi je ke Kadani napojeno skrze ulici Hrbitovni, ktera na zapadé pokraduje pres regionalni Zeleznici smérem
do centra mésta, na vychodé naopak propojuje Kadan s elektrarnou TuSimice. Do Gzemi budou také pridédny dvé
autobusové zastévky, a to do profill PO1a PO2.

Odvodnéni vozovek je feSeno bud do nové navrhované destové kanalizace nebo za pomoci sklonu pfimo k terénu.

Doprava v klidu je fesena bud' individudlné uvnitf blok(, obsluzné parkovéni je umistovédno do uli¢nich profild
do pruhu pfimo vedle vozovky. Specificky pfipad jsou dvé parkovaci plochy PA1 a PA2, které jsou navrzeny jako
parkovani pro Zelezni¢ni nadrazi a pro hibitov.

Do uzemi bude nutné zavést nové sité a infrastrukturu. Také bude nutné pretrasovat nékteré stavajici vedeni, aby
bylo umozZnéno rozvést novou zastavbu.

Splaskova kanalizace je navrzena z gravitacni a tlakové Casti. Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici
splaskovou kanalizaci, ktera usti do Cistirny odpadnich vod u feky Ohfte v jizni ¢asti Kadané.

Destové vody z jednotlivych blokd budou odvadény do akumulacnich nédrzi v ramci blok samotnych, coz umozni
jejich znovuvyuziti ¢i postupné vypousténi do propustné zelené casti vnitroblokd. Zbylé destové vody budou
gravitacné odvadény pomoci nové navrzené destové kanalizace do vodnich ploch v rdmci ploch PN1.



Uzemi bude napojeno na stavajici vodovodni fad, ktery bude rozveden hlavnimi komunikacemi pro obslouzeni
celého Uzemi. Stdvajici privadé¢ bude pretrasovan tak, aby nevadil v zastavbé, nové bude vést v koridoru podél
Zeleznic¢ni vlecky.

Vetejné komunikace v lokalitd budou osvétleny vefejnym osvétlenim dle platnych CSN. Lokalita bude napojena
na rozvody vefejného osveétleni v ulici Hrbitovni. Zplisob a misto pfipojeni uréi provozovatel stévajiciho VO. Podél
komunikaci budou kabelové trasy VO spolecné s kabely distribu¢ni sité NN.

Verejn Nejzapadnéjsi povrchové vedeni VN 22 kV bude pretrasovdno smérem na zdpad, jeho vétev, ktera vede do
trafostanice u nddrazi, bude prevedena pod zem do uli¢niho profilu, odkud bude vedena do trafostanice. V tzemi
bude dodrzovédno ochranné pasmo 400 kV, v jeho koridoru nebude zéstavba ani porost vyssi nez 3m.

Vedeni NN bude napojeno na stévajici sit, kabely budou vedeny v ulicnim prostranstvi pod komunikacemi.
Provedeni jednotlivych kabelovych rozvod(i bude provedeno podle zdvaznych predpist a v souladu s poZadavky
spravcl jednotlivych rozvod.

Uzemi bude napojeno na stavajici plynovodni sit. Plyn je distribuovan pouze do severni ¢asti tizemi, jizni &ast je
napojena na teplovod. V Uzemi se nachézi jedna vétev STL plynovodu, kterd bude v rémci asanace demolovéna.

Uzemim prochazi distribuéni rameno horkovodu, které bude v uréitych mistech (zaznaceno v koordina¢nim
vykresu) pretrasovano z povrchu do uliéniho profilu. Horkovod do vyménikové stanice povede pod vozovkou s
nalezitymi ochrannymi pasmy a technickymi pozadavky. Jizni ¢dst Uzemi bude napojena na teplovod, zakladni
rozvody budou vedeny v ulié¢nim profilu, odkud budou pfipojeny do jednotlivych blok{, okdud se budou pfipojovat
jednotlivé stavby.

Podrobné regulativy a pozadavky na obcanskou vybavenost jsou popsény v kapitole A.3.1.1. V tzemi je kromé
sluzeb a komunitniho centra navrhovéna skola s kapacitou 810 zaka.

Ochrana a regulativy VKP jsou uvedeny v kapitole A.4.3.

Stavajici vegetace bude ve vazbé na celkové feSeni tizemi zachovdna a doplnéna o nové plochy zelené tohoto
druhu ¢i bude umoznén jeji samovolny vznik. Nasledné bude porost udrzovan negativni probirkou v provozni
bezpecnosti a budou dosazovany plvodni druhy. Nové zakladané plochy budou zakladéany zejména z domacich
¢i zdomdacnélych drevin, v opodstatnénych pfipadech z dfevin neplivodnich. Bude snaha o zachovéni co nejvice
puvodnich dfevin, pokud to nebude opodstatnéné, plivodni stromy se nebudou kacet.

V Uzemi se nachédzeji asanace - jednd se o pretrasovédni ¢i demolici nékterych stavajicich siti technické infrastruktury.
Podrobne jsou zakresleny v grafické casti.

V Gzemi se také nachazi nékolik verejné prospésnych staveb, jedna z nich je navrzena k pouziti pfedkupniho préva, zbytek k
vyvplastnéni. Jejich plochy jsou podrobné vyznaceny v grafické ¢asti regulacniho planu.



Regulaéni plan stanovuje pofadi zmén v uzemi. Zmény se déli na 3 ¢asti. Na stabilizované a nezavislé plochy,
které svou vystavbou nezavisi na okoli. Déle se Uzemi déli na dvé etapy, pficemz druha etapa muiZze s vystavbou
zacit v tu chvili, kdy bude zastaveno 60 % zastavitelné plochy blok( z pfedchozi etapy. VSechny tyto etapy jsou
obSem zavislé na vybudovani nové instrastruktury. V tzemi jsou také zaznacené bloky, k jejichZ realizaci je nutnd
demolice plvodnich objekt(.
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Momentdalné je feSené lzemi viceméné pouze krajinnd pFirodni plocha. Vétsina tzemi se skldda z poli, byvalich
vinic a pfirodnich porostd. Jedinou zdstavbou v Uzemi je hrbitov, stavebniny, betondrka a opustény zemédélsky
komplex byvalého JZD. Uzemim probiha priimyslova vle¢ka na Zeleznici, ktera ho déli na dvé ¢asti a tvoii tim
velkou bariéru mezi obéma plochami. Dalsi vyrazny koridor je spojka na sever do okolnich obci, kterd projizdi pfimo
kolem htbitova a ¢asto po ni jezdi ndkladni automobily a podobny typ dopravy. A¢koliv se izemi nenachdzi daleko
od historického centra Kadang, je od néj odlehlé hlavné kvili pocitové vzdalenosti, neni totiz tak jednoduché
se tam dostat. Obecné celd ¢éast, kterd se v Kadani nachazi na vychod od Zeleznice, je zanedbana. Na uzemi
se propsaly byvalé primyslové aredly, at uz ty neaktivni (kaolinka) nebo ty stale v provozu (cihlérna), a objekty
byvalych kasdren, které momentalné postrddaji logické zapojeni jak do zastavby tak i funkéni zapojeni do mésta.
Uzemi je odlouéeno nejen vzdalenostng, ale i co se tyce vefejné dopravy, momentélné zde existuje jedina zastavka
autobusu, kam dojizdi mistni linka pouze dvakrat za den. V tzemi byval podchod smérem k hlavnimu kadarnskému
nadrazi, ale ten je momentalné zazdény, protoze pred nim funguje betondrka. Byvalé JZD je ve vlastnictvi mésta
a momentalné chatra.

Naopak je v misté krdsna krajina, vyznamna morfologie kolem kopce, jednim z deviti, které Kadan obklopuji. Tento
krajinny prvek ma velky potencidl pro rekreaci, ale momentalné lémér viibec neni pfistupny.

Vétsina pozmkd je ve vlastnictvi obce, kraje nebo statu, pouze s vyjimkou nékolika poli a primyslovych areald.
Velkym limitem je také sdruzené vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, které vede pfimo pres Zlaty vrch.
Taktéz je vrSek uzavieny mezi nadpovrchovym vedenim horkovodu, ktery ho obklopuje.

Hlavni cile urbanistického konceptu byly otestovat moZnosti rozSiteni Kadané do extravildnu. Dlouhodoba
strategie mésta Kadan je do lokality pfildkat co nejvice mladsich lidi, jelikoZ demografickd kfivka je v tomto mésté
neuprosnd. Cil izemniho rozvoje Kadané je do mésta dostat prostredi privétivé a atraktivni pro mladé rodiny, pary
i jednotlivce.

Momentdlné je feSené uUzemi protknuto mnoha bariérami, které se v dneSnim stavu pro chodce jevi jako
neprekonatelné.

Cilem urbanistického navrhu a nasledné zpracovani regulaéniho planu bylo vytvofit nizko-stfednépodlazni
zastavbu, kterd by zapadla do okolniho kadanského kontextu. Zadstavba mad byt dobfe Citelnd, orientovatelnd,
zaroven ale musi respektovat vyraznou morfologii terénu Zlatého vrchu. Skrze Zeleznici je lokalita uz relativné
odfiznuta od centra Kadanég, bylo tedy cilem v misté zaridit atraktivni prostredi, lidské méfitko prostord, aby lidé
mohli travit ¢as i tam, aniz by museli za relaxem a rekreaci cestovat. Zaroven ndvrh spliiuje poZadavek mésta
Kadan na rozSiteni hibitova, jehoZ kapacita je k dneSnimu dni nedostatecna.

Bylo cilem navrhnout zastavbu s vysokym podilem zelené, kterd nenarusuje krajinny rdz kadarnskych kopc.
Dopravni skelet byl navrhnut jako pfehlednd struktura, kterad se zaroven odviji podél vrstevnic, takze nevyZaduje
vyrazngjSi terénni Upravy. Nejvétsi zatizeni je odvadéno podél hibitova hned na sever, ve zbytku tzemi se tim
padem tvofi zklidnénd zastavba s nendro€nym fezimem dopravy.

Rozvoj mésta Kadané a rozvoj feSeného uzemi

Prijemna prehledna ¢tvrt v lidském méfitku s dostatenym pomérem zelené, rekreace a obecné verejnych prostord
Prehlednd dopravni kostra, kterd uzemi nebude zatéZovat

Ochrana krajinného razu

Prekonani bariér v izemi a bariéry mezi RU a Kadani

Zakladni struktura ploch je dana dle navrzené dopravni kostry. Dopravni linie respektuji morfologii terénu a jsou
navrhovdny takovym zplsobem, aby bylo dosaZzeno vhodnych sklont komunikaci. Vnitini parcelace neni v rdmci
regulaéniho pldnu navrhovana. Plochy jsou nadéle délené podle jejich vyuziti.

Zastavitelné plochy blok( znaéi plochy urbanistickych blokd, s prevdazné omezenym, vyhrazenym ¢i jinak
regulovanym pfistupem verejnosti. V téchto plochach se mizou vyskytovat i verejné, spolecné nebo



komunitni prostory. Zastavitelné plochy se dale déli na typy dle vyuziti - obytné/obytné+komeréni/
obytné+zdravotnické/obcanska vybavenost/skolstvi/hibitov/zemédélstké. Déle regulacni pléan obsahuje
plochy uliéniho prostranstvi, a to - uliéni prostranstvi s vy$§kové oddélenou vozovkou - mistni komunikace
Il. tfidy - SO km/h/ uliéni prostranstvi s vyskové oddélenou vozovkou - obsluzné komunikace IV. tfidy - zéna
30/ uliéni prostranstvi s vyskové oddélenou vozovkou - obsluzné komunikace IV. tfidy - Skolni/

uliéni prostranstvi s vyskové oddélenou vozovkou - oblsuzné komunikace IV. tfidy - jednosmérna/pouze
pési zéna/sdilend zona/obytnda zéna. Dalsi vefejna prostranstvi se skladaji zz ndmésti lokalniho charakteru/
parkovych pobytovych ploch/verejné zelené - ostatni/ploch krajinného-lesniho charakteru.

Prevazujici funkce v Uzemi je bydleni. Cil navrhu je vytvofit nové kapacity pro mladsi generace obyvatel, které
jsou nutné pro dalsi rozvoj mésta Kadarn. Zbylé funkce staveb doplnuji vybavenost pro fesené uzemi, v izemi neni
navrhovdna vybavenost vyssi, jelikoz mésto Kadan je dobfe vybavené vyssi vybavenosti. V oblasti je navrzena
zédkladni skola pro obyvatele nové Ctvrti, rekreacni plochy, komunutni/kulturni centra a dalsi sluzby, které vytvari
z predtim opusténé vylidnéné oblasti novou Zivou a pfijemnou oblast, kde se kloubi vybavenost mésta s bydlenim
v krajiné.

Zbyvalé plochy jsou délené na verejné a uli¢ni prostranstvi. Ty jsou koncipovany a regulovany tak, aby v oblasti
zajistili klidny provoz a Zivy verejny prostor. V uzemi vznikne nékolik novych rekreacnich ploch, zédroven také ploch
pro setkavani. Regulaéni pléan zéroven také s pomoci regulativi vyuziti chrani krajinny réz a jeho hodnoty, které
jsou v uzemi velké.

Regulacni pléan stanovuje podminky pro umistovani jak pomoci uli¢nich a stavebnich ¢ar, tak i pomoci koeficientd
intenzity vyuziti. Bloky jsou diky tomu orientované na hlavni osu, kde je umistén také aktivni parter v urcitych
¢éstech blokd. Je tim tak vytvoren cCitelny klidny a Zivy prostor. Koeficienty zaroven urcuji intenzitu zastavénosti
tzemi, ¢imzZ je zajistén dostatecny podil zelené v Uzemi. ZlepSuje se tim i vsakovani destovych vod, které tim
padem nezatéZuje tolik ulicni profily a kanalizaci. Regulaéni ¢ary a umistovani aktivniho parteru je navrhovéno s
ohledem na hierarchii vefejnych prostord a uli¢nich profild. Vytvafi tak Citelnou zastavbu a uliéni sit, zaroven je
podpofen zivot ve verejnych prostorech s ohledem na koncepci Uzemi. Zastavba je zaroven vyskoveé regulovana,
aby ochranovala krajinny rdz Zlatého vrchu.

Regulacni plan vymezuje rozsah a budouci podobu vefejnych prostranstvi. Je navrZzena hierarchie uli¢nich profild
i vefejnych prostranstvi. Zaroven regulacni pldn navrhuje prostory pro budouci parkové pobytové plochy a i
prostory pro parkovani u exponovanych mist (vlakové nadrazi a hibitov). V lokalité jsou navrzena lokalni namésti,
kterd jsou klicovd pro fungovani mistnich komunit a sousedstvi. Zaroven jako pobytové prostiedi funguji i
urcitd mista v ulifnich profilech. Tyto plochy jsou dilezité pro fungovani vefejnych prostort a celkové uzemi. Do
uliénich profill jsou vzdy umistovany zelené pésy, pfipadné stromoradi, které jsou koordinovany tak, aby nebyly
v kolizi s technickou infrastrukturou. Propojeni zelenych prostranstvi i skrze uli¢ni linie je dalezité pro fungovani
modrozelené infrastruktury.

Regulacni plan stanovuje regulativy na prostupnost tizemi, at uz je pfi prekonani Zeleznice, v klicovych mistech
propojeni skrz blok nebo prostupnost parkovymi a krajinnymi plochami, kterd zajisti pfistupnost krajiné, kterd
doted byla odfiznuta a nepfistupna k jakékoliv rekreaci.

Regulacni plan stanovuje i regulativy pro specifické bloky a plochy.

Nejvyznamnéjsi hodnota, kterou regulacni plan v feSeném Uzemi ochranuje, je krajinny raz. Zaroven chrani vyhled
a osu, kterd sméruje pohled z vrsku na historické centrum Kadané. Krajina je ochrariovdna v rdmci plosného
rozlozeni funkci, zaroven také v rdmci jednotlivych regulativd specifickych pro plochy, na kterych se krajinné prvky
nachazi. Pomoci regulativi ohledné tvaru a umisténi staveb také regulacni plan omezuje zastavbu, reguluje jeji
vysku a rozlohu, aby nerusila dojem z krajiny a nechala prostor na zelené plochy, které jsou pro tzemi klicové.



Regulacni plan stanovuje nékolik vetejné prospésnych staveb doporuéenych k vyvlastnéni, tykaji se ¢asti pozemka,
kudy vede nova dopravni infrastruktura. VSechny vyvlastnéni jsou nutné kvili vybudovani nové motorové
komunikace. Bez dopravni infrastruktury neni mozné jakoukoliv vystavbu realizovat, vyvlastnéni je proto nutné.
Také se v Uzemi nachazi asanace - pretrasovani nékterych vedeni siti, které momentalné v dzemi tvofi bariéry a
brani v jejimu rozvoiji.

Veskera zédstavba je zavisld na vybudovani nové dopravni infrastruktury. Momentalné se Gzemi nenachdzi z ¢ésti
v intravilanu, jeho vystavba je tedy podminéna tim. V Gzemi se nachdzeji 3 bloky, které jsou ale na infrastrukture
nezdvislé. Regulacni plan stanovuje etapizaci vystavby, napted je nutné vystavit alespon 60 % jizniho Gzemi
oznaceného jako Etapa 1, aby bylo mozné napojit na néj strukturu Gdzemi nad Zeleznici.

V uzemi jsou také bloky, jejichzvystavba je zavisld na demolici jiz eyistujicich staveb.
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