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HISTORICKY VYVOJ BUSTEHRADSKEHO PIVOVARU

Jiz v dobé, kdy byl Bustéhrad povysen na mésto (1497), dostal mimo jina prava téz tzv. prvo varecné. Avsak prvni a tedy nejstarsi
zapis o pivovaru pochazi aZ z roku 1548, kdy se v Deskach zemskych objevuje zapis o dédictvi zdejSiho panstvi, k némuz vidy pivovar naleZel,
délili potomci pana Jetficha Il. Bezdruzického z Kolovrat, a to bratfiJan a Vladislav BezdruZicti z Kolovrat. K pivovaru patfila i sladovna a
chmelnice nad mésteckem.

Za tficetileté valky byl pivovar velmi zpustoSen a vyrabovan saskymi vojaky. Varny kotel byl odvezen aZ do Drazdan.

Roku 1633 se pivovar dockal obnovy a stavebnich dprav. Uz od roku 1685 bylo bustéhradské pivo
dovézeno do vrchnostenského a knizeciho dvora a paldce v Praze. Prodavalo se do hospod, zejména panskych,
které byly provozovany v Bustéhradé, Brandysku, Blihzdari, v Lidicich, StehelCevsi a Dfetovicich. Dale bylo
uréeno pro vrchnost a zaméstnance jako deputat (odména v naturaliich). Napt. lidicky faraf dostaval za slouzeni msi svatych v zamecké kapli
v Bustéhradé rocné asi po 10 sudech piva.

V poloviné 18. stoleti, v souvislosti se stavbou nového panského sidla, byla roku 1755 dokoncena rekonstrukce pivovaru se sladovnou
podle navrhu italského architekta Anselma Luraga a budovy tak ziskaly barokni raz. Anselmo Lurago se podilel i na stavbé zdejSiho zamku.

V roce 1805 presel Bustéhrad do majetku arciknizete Ferdinanda Habshurského. Podle pramend zde byl v roce 1804 postaven novy
typ jednoliskového hvozdu - vzdusny hvozd "anglicky", kde kouf oproti klasickému valachu neprochdzel sladem. Autorem byl stavebni a
pivovarsky inzenyr Vitek a patrné se jednalo o prvni zafizeni tohoto typu u nas.

Za obdobi spravovani Bustéhradu Habsburky byl pivovar od poloviny 19. stoleti po ¢astech modernizovan, a pivovar dosahl témér 16-
ti tisicového vystavu (tcelkové produkce pivovaru), coZ byl Ctyfnasobek vystavu pfed modernizaci. S rozmachem vyroby byly v roce 1873 ve

o N o ) . strani nad cestou z Vrapic pres Bustéhrad do Libochovicek postaveny nové lezacké sklepy. Slo o pét sklepnich oddélent, z nich bylo kazdé
zficenina hradu a bustéhradsky zamek na kresbé Joanna Vinzuenta z roku 1803 ukonceno lednici a pozdéji byly doplnény o podzemni tlakové potrubni vedeni ze spilky. Nad sklepy byl sklad sudi. Rovné? byla
modernizovana sladovna, kde byl pfistavén dvouliskovy hvozd.

V roce 1905 probéhla rekonstrukce varny, pfi niz byl predélan pohon strojnich zafizeni na parni.

Pruni svétova valka a s ni spojeny nedostatek surovin, rekvizice vyrobniho zafizeni a vojenska sluzba personalu,
byla pficinou velkého utlumu produkce bustéhradského pivovaru. Po vzniku Ceskoslovenska byl pivovar
pretransformovan do podniku Statni pivovary se sidlem v BeneSové.

Svych nejvétsich vystavli dosahl pivovar paradoxné za némecké okupace pod feditelskym dohledem (pro viechny statni pivovary)
Franze Wollraba. V roce 1943 bylo vystaveno 38 924 hl ctyfstupiiového "valecného" piva. Tak vysoky vystav byl mozny diky modernizaci
pivovarského provozu. V protektoratnich letech byla vybudovana nova spilka se Zelezobetonovymi kvasnymi kadémi a sklepy byly vybaveny
ocelovymi tanky.

Po druhé svétové valce si pivovar, zaclenény do ndrodniho podniku Rakovnicko-kladenské pivovary, nadale udrzoval vysoky vystav i
diky zavfeni nékolika pivovard v okoli - v Jendi, Krocehlavech, Olovnici, Unhosti,

Zlonicich...

Po poklesu prosperity provozu v nasledujicich letech se s pivovarem v ramci narodniho podniku Stfedoceské pivovary pocitalo pouze
do roku 1967, protoZe 10. srpna 1967 byla vykondna posledni varka a ke 31. prosinci byl pivovar uzavien. Budovy poté slouZily jako sklady,
zafizeni bylo rozprodano a zbytek sesrotovan.

Dnes se v pivovaru nachazi sidlo firmy Level, kterd aredl ziskala v privatizaci v roce 1993. S obnovenim pivovarnictvi se nepocita.

pohlednice Bustéhradu z let 1900 - 1925

planek domU v Bustéhradé na prelomu 16.a 17. Bustéhrad dnes - katastralni mapa
stol. zpracovany podle urbare ze 17. stoleti

VYVOJ POJMENOVANI LOKALITY

Plvodné se obec jmenovala Busczewes (Busceves), coz znamena Buskova nebo Buckova ves. Ve 14. a 15 . stoleti se pojmenovani
vyvinulo v Busstiewec (Bustéves) a Bussczewes. Pfi povyseni obce na méstecko roku 1497 bylo jméno zménéno na Buckow a hrad s
popluznim dvorem je uvadén jako Busstiehrad. Teprvev 19. stoleti se jméno hradu pfeneslo i na méstecko.

dobova pohlednice (letopocet neznamy) pohled na pivovar a na bustéhradsky zamek z kfizovatky ulic Revolucni a TyrSova
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SOUCASNY STAV A JEHO STAVEBNE HISTORICKE POSOUZENi

Aredl nékdejsiho pivovaru zabira vétsi ¢ast obecni ndvsi - plochy, kolem niz jsou situovany historické objekty zemédélskych
usedlosti. Pozemek je ohranicen ze zapadni strany hrdzi Starého rybnika, ze severu ulici Nad rybnikem, z jihu ulici Palackého a vychodni
fasada tvori jednu stranu Ndmésti (plvodni navsi).

Pivovar navazal na existenci starsiho mlyna (na mapé stabilniho katastru z roku 1840 je jesté patrné napojeni vody z rybnika k
severnim Cellim objektd), ktery pozdéji svym provozem pohltil. Kromé mensich objektt a pistavk tvofily tehdy pivovar 3 velké
dochované zdéné patrové objekty, situované paralelné ve sméru sever-jih. Hlavni objekt, jak jej zname nyni, jesté neobsahoval véZovou
pfistavbu hvozdu ani pfistavbu s kotelnou, uhelnou a kominem, kterd je dnes z vétsi ¢asti zbofena.

Hlavni budova pivovaru ma ziejmé v celé své délce barokni jadro - asi z doby kolem poloviny 19. stoleti. Nasvédcuji tomu
dochované konstrukce ve spodnim podlazi, zejména v jeho jizni ¢asti, kde ve vicelodnim salovém prostoru existuji pozdné barokni
severni pohled na vjchodni fasadu jihovychodni pohled na kapli, pivovar, toskansky sloup a déim &.p.111 schodiété do hvozdu stlacené klenby kiiZového typu s pil-elipsovymi pasy, dale klenby s velkymi pétibokymi vysecemi (jedna z nich s klasterniho tvaru). v
zapadni Casti salového prostoru se charakter kleneb méni - pilife jsou zesilené a klenebni kdpé maiji plackovy tvar, takze zde muselo dojit k
prestavbé nékdy v 1. poloviné 19. stoleti. Smérem k severu se charakter kleneb méni znovu - na segmentové klenby se segmentovymi
pasy, provedené pfi velké prestavbé budovy nékdy na prelomu 19. a 20. stoleti. Z této doby pochazi i novorenesancni priiceli pivovaru.

Dvé horni podlazi jizni ¢asti budovy tvofi salové prostory s dfevénymi tramovymi stropy (z prelomu 19. a 20. stoleti), pficemz ve
zvyseném piizemi byly praviaky pod témito stropy nahrazeny ve 2. poloviné 20. stoleti ocelovymi | nosniky. K velké pfestavbé z prelomu
19. a 20. stoleti patfi i krov nad touto ¢asti budovy - vaznicovy se stojatymi stolicemi a pary klestin, které sviraji osové sloupky. Dispozice,
navzdory novodobgjsim Upravam, odpovida charakteristice barokniho i klasicistniho stéfi, coz dosvédcuje srovnani se vzorovymi vykresy,
publikovanymi ve 20. letech 19. stoleti F. Jondlem.

Soucasti jizni poloviny pivovaru je véZovy rizalit. Jeho vznik spada do obdobi prestavby na prelomu 19. a 20. stoleti. Obsahuje
vertikalni hvozd (pro toto obdobi zvlasté charakteristicky) zaklenuty klasterni klenbou. K této etapé patfii vyrazna Uprava priceli celé
stavby, tedy i severni poloviny objektu. Pod novodobéjsimi zasahy je moiné najit zbytky starsich otvorli i Gpravy povrchu klasicistniho a
mozna barokniho priceli.

vicelodni klenuty prostor v 1.NP budovy A trdmovy strop v 3.NP budovy A schodisté v budové B
Severni polovina pivovaru (v niZ byla varna, chladné hospodafstvi a expedice) je vyraznéji narusena novodobymi Gipravami. Z
historického ¢lenéni a vybaveni zde zbyvaji jen fragmenty - v koncové severni ¢asti klenuty prostor s pétibokymi vysecemi, dale klasicistni,
nejhlubsi prostor budovy, se segmentovymi klenbami s pasy z 2. poloviny 19. stoleti. Krov této ¢asti je Rankova typu, z 19. stoleti, jeho
konstrukce je vsak velmi postizena novodobymi zasahy. Zapadni pfistavby pivovaru (kotelna, uhelna) byly vicekrat upravovany, jedinou,
nejhodnotnéjsi zachovanou soucasti je vysoky cihlovy komin.
3.NP budovy A klenby v 1. NP budovy A podkrovi budovy A

PUVODNi SOUCASTI PIVOVARU

V jizni ¢asti objektu byla umisténa sladovna, ke které byl pfi modernizaci a rozsifeni pristavén hvozd. Na sladovnu navazoval pivovarsky provoz
stfedovou ¢asti - Stokem a spilkou zahloubenou pod terén. Za spilkou byly lednice a navazoval na ni volné objekt varny s dvounadobovou médénou
garniturou. Za varnou se nachazela strojovna s kotelnou pro parni zafizeni a strojovna chlazeni. Cely areal dopliiovaly obytna budova se stajemi,
administrativni budova a bedndrna. Dnes jsou Stoky a komin hvozdu zbofeny. fez varnou, archiv VCPD pidorys ¢asti 1.NP budovy B, archiv VCPD
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zapadni pohled severni pohled na hvozd pohled na pristavky na zapadni strané pozemku

jihozapadni pohled vychodni pohled na budovu B pohled do pfistavku budovy B
jihovychodni pohled severni pohled strop v budove B
jihovychodni pohled severozapadni pohled interier hvozdu

industrialni prvek v interiéru

industridini prvek v interiéru

krov budovy A

interier pfizemi budovy A
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ARCHITEKTONICKE RESEN{

Tento projekt zpracovava kompletni obnovu byvalého cisafského pivovaru v Bustéhradé a jeho Upravu - konverzi na objekt pro
bydleni. Vzhledem k tomu, Ze obé stavajici Casti pivovaru jsou pomérné zachovalé, rozhodla jsem se ponechat na misté co nejvice ptivodnich
konstrukei a industrialnich prvk( a zhodnotit tak maximalné prednosti budov stavajicich. Zcela odstranény byly pouze novodobé pfistavby
bez historické a estetické hodnoty a na jejich misté byly vystavény objekty odpovidajici novému vyuziti. Existujici budovy poskytuiji pro funkci
bydleni dostatek prostoru, a proto nebylo nutné zastavovat volnou ¢ast parcely dalSimi novostavbami. Ty by totiz, vzhledem k umisténi
pozemku, nutné omezovaly vyhledy a Sanci na dostatecné oslunéni v soucasnosti jiz obyvanych bytl sousednich budov.

Objekt se nachazi na morfologicky zajimavém misté, v nékdejsim centru Bustéhradu, pfimo na namésti. Toto namésti vsak, diky
rozSifovani mésta smérem na jihozapad (hlavné ve 20. stoleti), postupné ztratilo sv(ij spolecensky vyznam a tézisté mésta se presunulo blize
méstsky Zivot do plvodniho centra, stranou od rychlostni komunikace, na misto, které tomuto Gcelu dfive plnohodnotné slouzilo. | proto
byly do Grovné parteru namésti umistény predevsim prostory slouzici verejnosti. Namésti by se mohlo trochu oZivit a zalidnit a to nejen diky
nové umisténym provozim, ale také tim, Ze cely prostor byl zpfistupnén a propojen s naméstim (odstranénim zdi obklopujici pozemek).
Namésti poté umozfiuje provozovat dalsi spolecenské aktivity, jako napfiklad jarmarky a trhy, které se zde dfive uskutecfiovaly a dnes znovu
ziskavaji na oblibé.

Jelikoz ma pivovar zaroven jedinecnou polohu na biehu rybnika, jehoz smérem je krasny vyhled, byla ¢ast plochy, kterd je v porovnani
s Urovni namésti ve vyvysené poloze a smérem na zapad se otevira k vodni hlading, vyuZzita také jako verejny prostor, lakajici k posezeni. Je
sem umisténa kavarna, o které v ramci diskusniho féra ob¢ané Bustéhradu prohlasili, Ze v obci zatim chybi a Ze by ji v navrhu uvitali.
Bustéhrad je v soucasnosti plsobistém umélct, nékolika firem s uméleckym zamérenim a v neposledni fadé zakladni umélecké skoly. Ti
vsichni by méli moznost presentovat své vytvory vedle kavarny, na pohledové pomérné exkluzivnim misté, které je pristupné Siroké
vefejnosti.

Dominantni prvek celého navrhu tvofi dievéné pristavby objektu B. Obecné jsou veskeré exteriérové zasahy koncipovany tak, aby
byly materidlové shodné a tim jasné Citelné a odliSitelné od plvodniho, historického zakladu. Ti dfevéné vertikalné-liniové nastavby na
zapadni fasadé propojuji cely komplex s vodni hladinou rybnika, jenz k historii arealu neodmyslitelné pati (dfive zde byval mlyn) a naznacuji
tak odvékou spojitost vodniho Zivlu a pdsobivého historického objektu, ktery je predmétem feseni. V severni Casti arealu jsou nastavby
doplnény Ctyfpodlaini dfevostavbou s podkrovim a sedlovou stfechou, ktera pldorysné i hmotové reaguje na jizni ¢ast pivovaru. Dotvafi tak
polouzavreny, pravidelny plidorys pivovaru do tvaru pismene "u" a smérem k rybniku pomoci ného pfirozené vymezuije klidny, poloverejny
prostor. Toto nové, severni kfidlo je stejné jako nastavby tvofeno dievénou konstrukci, zasklenim a vnéjsimi dievenymi Zaluziemi po celé
vySce. Na svislou ¢ast nastaveb navazuiji pochozi plochy (rovnéz ze dieva) vedouci az nad hladinu rybniku. Svym pojetim se tyto nové
architektonické prvky stavaji charakteristickym znakem bustéhradského pivovaru. Navic diky nim vznikly v celé budové svétlé a bohaté

proslunéné byty s malebnym vyhledem na rybnik a jeho okoli.

vizualizace - pohled severozapadni

Na obé budovy pivovaru (A i B), je napojena nové navrzena podzemni gardz, ktera je zCasti kryta zelenou intenzivni stfechou. Pochozi
plocha strechy garaze umoznila vytvofit jednak terasy bytl ve 2.NP budovy B a jednak venkovni posezeni kavarny, na niz navazuje jiz
zminéna travnata plocha urcena k venkovni expozici uméleckych dél (soch, sousosi, apod.), viz vyse.

V celém objektu prevazuje funkce bydleni. K dispozici je 36 bytd (z toho 6 mezonetovych) ve viech obvykle Zzadanych velikostech:
1+kk (13x), 2+kk (12x), 2+1 (1x), 3+kk (6x), 3+1 (2x), 4+kk (1x) a 4+1 (1x). Byty v podkrovi budovy A jsou loftového typu. Pocetni prevahu maji
byty malometraini, protoZe vzhledem k tomu, Ze Bustéhrad leZi v blizkosti Prahy a jejiho ruzyniského letisté, je po takovychto kapacitach v
blizkém okoli vyssi poptavka. Vétsina bytd je kromé schodisté pristupna také vytahem vhodnym i pro osoby na voziku. Takfka véem bytdm ve
2. NP, které maji okna na zapad, nalezeji predzahradky s vyhledem na rybnik. V suterénu budovy B je zfizeno wellness pro residenty (sauna a
posilovna véetné Saten s hygienickym zazemim a herna s multifunkcnim stolem (na kulecnik, stolni tenis, apod.)). V budové A je v klenutych
prostorach v pfizemi sél, ktery bude slouZit vystavam a spole¢enskym udalostem nejriiznéjsiho druhu, komercni pronajimatelna plocha -
obchod a dale pekarna a cukrarna s pridruzenou prodejnou a s moznosti posezeni uvnitf i venku.

historicka fotografie pouti na Namésti (letopocet neznamy)
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PRUVODNI ZPRAVA

Nazev akce:

Ugel:

Pozemek:

Soucasny stav:

jihovychodni pohled vychodni pohled na Mariansky sloup, kapli a hvozd pivovaru

Koncept navrhu:

Konverze a dostavba byvalého cisai'ského pivovaru

Utelem studie je navrhnout adaptaci objektu barokniho pivovaru v Bustéhradu na bytovy objekt, se spole¢ensko-kulturnim a komerénim prostorem

Navrh ma za cil vytvorit pfidanou hodnotu v historickém Gizemi a oZivit tak byvalé centrum mésta.

Smérem k vychodu svaZzity pozemek (vyskovy rozdil 3,5m) leZi v katastralnim Uzemi Bustéhrad, v okrese Kladno. Je vymezen ulicemi Nad rybnikem a
Palackého, z vychodni strany Marianskym naméstim a ze zdpadu hrazi Starého rybnika. Parcelni ¢isla feSeného pozemku jsou 1667/1, 1669, 1670, 1671
a 1672. Rozloha pozemku je 3116m? z nichz 2538m? je zastavéno.

V soucasné dobé vyuZiva objekt (zejména 2. NP budovy B) zamecnicka firma jako svou dilnu a sklad. Nékteré prostory byly tomuto provozu
pfizplsobeny, ovéem zplisobem zcela nevhodnym, ktery nevratné (a negativné) poznamenal nékteré historické konstrukce a prvky (stropy, stény,
vypIné otvordl). Zbytek objektu slouzi jako skladisté vyrobkd rozmanitého charakteru. Objekt neni pamatkoveé chranén. Vlastnikem je spole¢nost Level
a.s., kterd ma v imyslu na pozemku vystavét byty k prodeji.

Cisafsky pivovar je dominantou nejen celého mésta Bustéhrad, ale predstavuje také vyznamny doklad o vyvoji pivovarnictvi na celém Kladensku.
Spolecné s bustéhradskym zameckem reprezentuje historicky nenahraditelny objekt, za jehoz zachranu (pred demolici firmou Level) mistni obyvatelé i
odbornici bojuji jiz nékolik let, zatim Uspésné. Studie ma za cil nabidnout spole¢nosti Level jiny pohled na naplnéni jejich komer¢nich cill, které by
zachovanim pivovaru mohly byt naopak daleko pinosnéjsi, nez jen prosta novostavba. Navrh respektuje historicky raz budovy, jeji hodnotu a
zachovava proto maximum ptvodnich hodnotnych konstrukci. Dale doplfiuje objekt novotvary, které umoznily jeho pfizplsobeni nové funkei (bydleni)
a zpfistupnily aredl verejnosti. Zakladni snahou bylo zatraktivnit pivovar a jeho okoli pro mistni obcany i turisty a vytvofit jak intimni obytné prostory,
tak zajimava vefejnd prostranstvi, ktera budou schopna "vrétit Zivot" do nékdejSiho centra mésta.

Urbanistické reseni:

jihovychodni pohled na budovu ¢.p. 111

Navrh parteru:

Doprava v klidu:

jihozapadni pohled

Hmotové a urbanistické feseni respektuje plvodni koncept zastavéni a citlivé ho dopliiuje. Vyuziva malebnych vyhledl na otevienou hladinu
rybnika a reaguje na vyzvy, které jedinecna poloha objektu pivovaru skyta.Vychodnifasada objektu svou hmotou vymezuje ¢ast Marianského namésti.
V dnesni dobé je pozemek pfiléhajici k objektu z této strany obehnan vysokou cihlovou zdi. V navrhu je tato bariéra odstranéna a objekt se tak stéva
pfimou soucasti ndmésti. Stavajicim uskocenim vychodni fasady pivovaru cca 25m od ulice a zbouranim zdi bylo vytvofeno nové verejné prostranstvia
mezi hlavni komunikacni dopravni trasou (ulici) a nastupem do objektu tak vznikl jakysi klidnéjsi "zaliv". Z ného je moiné jednak vstoupit do objektu,
jednak pokracovat do prijemné chranéného prostoru mezi budovu ¢.p 111 a pivovarem, kde je obchod, vstup do viceticelového sélu a do prodejny
pekarny a cukrarny. Z prostoru podlouhlého tvaru, ktery tvofila viceméné pouze ulice, vzniklo zbouranim bariér namésti centralniho pldorysu, které
daleko Iépe vyhovuje svému tcelu. Dominantnim prvkem tohoto prostoru se po odstranéni zdi stala budova ¢.p. 111 (nemovita kulturni pamatka),
ktera je historicky velmi cenna a takto vyznamnou roli na nameésti si i vzhledem ke svym estetickym kvalitam zaslouzi.

Smérem k rybniku byl pozemek opét vymezen po celém svém obvodu cihlovou zdi. Prostor mezi ni a fasadou pivovaru byl zapInén novodobymi
pristavky sklad aj. Veskeré tyto konstrukce véetné zdi jsou v navrhu odstranény a na jejich misté vznikly pfedzahradky bytG 2.NP. PGdorysné jsou z jihu,
vychodu a ze severu vymezeny hmotou pivovaru, od rybniku je déli p&si komunikace vedouci po hrazi rybniku. Pfirozené tak vznikl prostor, ktery neni
tfeba oddélovat vyraznou bariérou a i presto je jasné, Ze jde o soukromé pozemky. Pro vymezeni jednotlivych parcel postaci nizké Zivé ploty, pripadné
by se dalo od oddélovani zcela upustit, zalezi ovsem na vyspélosti budoucich majitell bytl a kazni navstévnikl arealu.

Komunikace vedouci po hrazi rybnika bude zachovana, ale nové bude pfistupnd pouze pésim. Asfaltovy koberec bude nahrazen mlatovym
povrchem. Na severnim konci této cesty je kavarna, umisténa v pfizemi nové zbudované drevostavby. Na ni navazuje ze severni strany terasa s
posezenim a dale verejny prostor, ktery je Castecné zatravnén a urcen k presentaci uméleckych dél (soch, sousosi, aj.) a fragmentd z technologie
pivovaru, pfipadné k mensim spolecenskym udalostem. Tato funkéni napl representuje snahu zpfistupnit aredl vefejnosti a nabidnout ji zde cile, pro
které stoji za to pivovar navstivit.

Uprava parteru bude podrizena provozu, ktery byl popsan v Urbanistickém feseni. Zapadni ¢ast aredlu bude vyuZivat zejména vyhledy na vodni
hladinu. Dfevéné nastavby na budové B, které tvori dominantni prvek névrhu, pokracuji od fasady formou drevéného chodniku (Sitky 3,5m) aZ nad
hladinu rybnika, kde konéi v podobé dievéného mola. Ostatni plochy pfiléhajici k zapadni fasadé pivovaru jsou bud travnaté (pfedzahradky a Sikmé
Casti hraze) nebo mlatové (tzn. ast prostoru vedle kavarny uréeny k vystavam, cesta vedouci po hrézi rybnika a na ni navazujici pfistupové komunikace
k bytlim s hlavnim vstupem z Grovné terénu). Stromoradi na hrézi rybnika bude zachovano v plném rozsahu.

Zpevnéné plochy, priléhajici k pivovaru z vychodni strany, budou vydlazdéné kamennou dlazbou. Ze zplsobu dlazdéni bude patrné, kudy plvodné
vedla (v navrhu odstranéna) zed vymezujici hranici pozemku. Déle budou odlisnym typem dlazby vyznaceny plochy slouzici k parkovani vozidel.

Parkovéni vozidel pro residenty je zajisténo v podzemni garazi, kde je prostor pro 30 aut (z toho jedno misto pro invalidy) a nékolik bicykld ¢i
motocykll. K pivovaru nalezi déle 10 parkovacich mist, ktera ze dvou stran priléhaji k budové ¢.p. 111. DalSich 18 parkovacich stani je k dispozici na
protéjSim pozemku, kde uZ auta v soucasné dobé parkuji. Celkem je tedy mozné vyuzit 58 parkovacich mist.

BYDLENI V BYVALEM PIVOVARU - konverze a dostavba bjvalého cisafského pivovaru Buétéhrad PRUVODN ZPRAVA

atelier: doc. Ing. arch. Petr Suske, CSc. a Ing. arch. Marek Tichy / Ustav navrhovanilll / FACVUT v Praze

zpracovala: Veronika Bayerova / letni semestr 2010-2011 / diplomni projekt




pohled do krovu budovy A

interier v jizni ¢asti 2.NP budovy A

klenuté prostory v pfizemi budovy A

Konstrukeni feseni:

budova A:

budova B:

Jednd se zdény objekt, ktery mé ziejmé v celé své délce barokni jadro - asi z doby kolem poloviny 19. stoleti. Pfizemi je zaklenuto cihelnymi
klenbami, ve 2. a 3. podlazi jsou historicky cenné tramové stropy (z prelomu 19. a 20. stoleti). Privlaky tramového stropu v 2. NP byly ve 2. poloviné 20.
stoleti nahrazeny ocelovymi | nosniky. Krov je vaznicovy se stojatymi stolicemi. VSechny tyto jmenované (plvodni) konstrukce jsou v dobrém stavu a v
navrhu jsou zachovany, stejné jako interiérové nosné stény a pricky historického plivodu. DopInény jsou pouze zdéné mezibytové a interiérové pricky,
pripadné jsou v nékterych stavajicich vnitfnich sténach vytvoreny otvory pro dvere.

Zména funkéni ndpiné z vafeni piva na bydleni na sebe vaze také odliSné hygienické pozadavky. Predevsim mald okna v obvodovych konstrukcich
nevyhovuji platnym normam na osvétleni a oslunéni bytd, proto byla v navrhu nahrazena drevénymi francouzskymi okny. Intimita interiérd a
pfiméfena oslunénost nové vzniklych bytd je zajisténa pomoci dievénych Zaluzii, jimiz jsou tato okna vybavena . Aby si upravené fasady zachovaly
pravidelné déleni a proporéni vyvazenost, maji tyto 7aluzie zhruba uprostted vynechanou ¢ast, je? kopiruje tvar a umisténi plvodniho okna. Zaluzie
jsou vyrobeny z modfinovych nehoblovanych lati a jsou instalovany napevno, z interiéru tak Ize korigovat pouze sklon lamel. Podkrovni prostory jsou ze
stejného (hygienického) diivodu opatteny stfesnimi okny. Stiesni konstrukce bude zateplena a kryta palenymi stfeSnimi taskami tmavého odstinu
(stavajici krytina na jizni Casti budovy A tomuto barevnému zdméru vyhovuije).

K budové A nalezi také hvozd z konce 19. stoleti. V soucasnosti je v ném umisténa Sachta vytahu, kterd bude odstranéna, prostupy ve stropech
zaslepeny a v kazdém pati‘e vznikne byt dispozice 1+kk.

Jde o zdény objekt, ktery je historicky o néco méné hodnotny nez budova A, nicméné v navrhu zlstal také z velké ¢asti zachovan. Z historickych
konstrukci se kromé obvodového zdiva dochoval v koncové severni ¢asti klenuty prostor s pétibokymi vysecemi a dale nejhlubsi prostor budovy (kam
bylo umisténo wellness), ktery je klasicistni se segmentovymi klenbami s pasy z 2. poloviny 19. stoleti. Vechny jmenované konstrukce zlistanou
zachovany v plvodni podobeé.

nové nosné konstrukce:

krov:

V 1.NP je vyraznym stavebnim pocinem pristavba podzemni garaze. Protoze pozemek lezi v tésné blizkosti rybnika, bude pfi realizaci nutné dbat na
peclivé provedeni hydroizolacnich opatfeni. Prosvétleni podzemniho parkingu je zajisténo stropnimi svétliky, které jsou kryty dievénym rostem
chodnikd uloZenych na pochozi stfese tohoto prostoru. Geologické poméry pozemku nejsou zatim znamé, predpokladam ale, Ze pfistavba garaze bude
zaloZena na zakladovém pasu (pod obvodovymi sténami) a na patkach (pod nosnymi sloupy), pfipadné na pilotach (pokud by to charakter podlozi
vyZadoval).

V navazujicim 2.NP je nad ¢asti podzemniho parkovisté vystavéna dievéna pfistavba budovy B. Jde o jednoduchou dfevostavbu z prefabrikovanych
panelil na bazi dreva, se sedlovou stfechou. Po celém obvodu je opatiena predsazenymi, pevnymi, dfevénymi Zaluziemi stejného typu, jaky je na
francouzskych oknech budovy A. Jejich manualni nastaveni z interiéru je mozné pouze v rozsahu okennich otvord. Ve tfech ze Ctyf nadzemnich podlazi
drevostavby jsou 3 bytové jednotky pfistupné po schodisti. Ty vyuZivaji v interiéru napojeni na stavajici komin a to nejen jako zajimavého prvku z
estetického hlediska, ale také Uicelové - Ize na néj napojit odvétrani mistnosti ¢i krbovych kamen, pokud by je budouci majitelé v byté chtéli. V pizemi
drevostavby je kavarna s vnitfnim i venkovnim posezenim.

Dominantnim, nové vytvofenym dievénym prvkem je dale trojice nastaveb na zapadni fasadé budovy B. Jedna se o lehké drevéné tramové
konstrukce s velkym procentem zaskleni (diky nimz vznikly ve 2. a 3. NP zimni zahrady u jednotlivych byt), které jsou opét vybaveny dievénymi

vvvvvv

hladinu prilehlého rybniku.

Nejvyraznéjsim zasahem do plivodni konstrukce je patrné posun strechy vyse, na droven historického krovu sousedni budovy A. Novy krov je
dfevény hambalkovy a nahradil poniceny krov Rankova typu z 19. stoleti. Aby se timto zasahem zvySena konstrukce stény v exteriéru trochu rozélenila
(z estetickych dlvoda), byla na vychodni fasadé ponechana fimsa z plvodni stfechy. Na zapadni fasadé bylo naopak diky vysunuti krovu umoznéno
2vyseni okennich otvor( a nové vzniklé byty tak mohou byt bohaté prosvétleny. Stfesni krytina je palend, v odstinu odpovidajicim krytiné budovy A.

vertikalni komunikace:

vypIné otvord:

V severni Casti budovy je ponechdno stavajici schodisté. Toje v prizemi doplnéno kratkym schodistém umoznujicim vstup ze spolecnych prostor
domu rovnou do podzemni garaze. V jizni ¢asti budovy B je vytvoreno nové komunikacni jadro, které obsahuje jednak schodisté vedouci z 1. NP do
vyssich pater a jednak schodisté umoZziujici vstup do suterénniho wellness. Obé hlavni vertikaIni komunikace v budové jsou dopinény vytahy Super
Voto-lift vhodnymi i k prepravé osob na voziku. Vytah ve stfedni ¢asti pivovaru ma sklenénou vytahovou Sachtu, aby se cely komunikacni prostor
prosvétlil, zejména v Casti suterénu, ktera jinak neni pfirozené osvétlena. Nové schodisté, z néhoz jsou pristupné byty v dfevostavbé, je drevéné
schodnicové. Spolu s dievénymi podestami je kryté lehkou konstrukci na bazi dieva s velkoformatovym zasklenim. Cela konstrukce je opét opatfena
vnéjsimi dievénymi zaluziemi. Prostor schodisté je uzavieny, zamykatelny a lze z ného vstoupit na jedno z hlavnich schodist budovy B, které vede do
podzemniho parkovisté.

Stavajici okna budou ve vétsiné pripad(i nahrazena replikami, které budou splfiovat tepelné technické pozadavky dle soucasné platnych norem.
Nova okna budou bud hlinikova s izola¢nim dvojsklem, nebo dievéna se stejnym typem zaskleni a budou respektovat styl oken plvodnich. Zachované
plvodni a historicky hodnotné dvefe budou repasovany a ponechany na misté. Ostatni dvere budou dievéné a v pfipadé téch, které vedou do
komercnich provozil a do viceti¢elového salu budou navic ¢astecné prosklené s vyuzitim izolacnich dvojskel. Dvefe do specifickych prostor( budou
materialové pojednany tak, aby vyhovély danému provozu (napf. nehorlavé do kotelny apod.).
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Technické feSeni a infrastruktura:

Protipovodiova opatfeni:
Vzhledem k tomu, Ze obec nema zpracovany povodriovy plan a Bustéhradsky potok nema vymezenou hranici zatopy, protipovodnova opatfeni
nebyla navrzena. Extrémni pritoky destové vody pfi destovych privalech navic nejsou znamy.

Zasobovani vodou:
Obec je zasobena z verejného vodovodu, viechny plochy Ize napojit na stavajici vodovodni sit. Objekt pivovaru svou vodovodni pfipojku jiz ma.
Studie navic pocita s vyuzitim destové a zejména rybnicni vody (z pfilehlého Starého rybniku) jako vody uzitkové, technologie k jejimu Cisténi a
zmékceni bude umisténa v kotelné v 1.NP.
Kanalizace: ~ V obci je kanaliza¢nisit, na niZ je objekt pivovaru jiz pfipojen. Likvidaci splaskovych vod zajistuje nové COV s vykonem 600m3/den (kapacita 4000N
ekvivalentnich obyvatel). Kanalizacni stoka je vedena pod Maridnskym naméstim a kapacitné je dostacujici.

Plyn: Bustéhrad je vybaven novym plynovodem, na néjz se Ize pfipojit.
okenni otvor vyzadujic opravu okenni otvor vyzadujici opravu stropnitramy 2.NP budovy B Vytapéni: Vytapéni bude zajiéténo plynovymi kondenzaénimi kotli ve spole¢né kotelné v 1. NP.
Elektro: Obec je napojena na sit 22kV zasobujici stavajici trafostanice. Objekt je jiZ z pfedchoziho provozu elektrifikovan.

Pozarni bezpecnost:

Pozarni vyska objektu je nejvyse 15m, je v ném 35 bytovych jednotek, z nichZ kazda je samostatny pozarni isek a kazda je vybavena ru¢nim hasicim
pfistrojem. Samostatnymi pozarnimi Useky jsou dale véechny chodby a schodisté (mimo schodist v mezonetovych bytech), coz jsou chranéné tnikové
cesty typu A. Déle sem spadaji vytahové Sachty, podzemni garaz, sklepy a kocarkarna, kotelna, obchod i pekarna. Viceucelovy sal vyhovi jako
nechranéna tnikova cesta (v délce do 30m). Unikové cesty jsou vétrany piirozené bud' okny ¢ otvory v obvodovych konstrukcich, nebo kominovym

ve vzdalenosti nepiesahujici 20m od vchodu do domovniho schodisté. Jako odbérné misto pozarni vody lze vyuzit Stary rybnik.

umélecky vytvor

nezndmého bustéhradského umélce

(i takovyto artefakt by mohl byt vystaven
vedle navrzené kavarny

na misté tomu urceném)

schodisté do hvozdu, bude ponechano schodisté do hvozdu, bude ponechano schodisté v budové B,
bude obnoveno a ponechano

Textové a obrazové zdroje:

Stavebné historicky prlzkum pivovaru Bustéhrad:
Prof. Ing. arch. Jifi Skabrada

Textové podklady:
www.mestobustehrad.cz
https://registr.cvut.cz
http://zpravodajstvi.ecn.cz )
Uzemni plan obce Bustéhrad, zpracovatel Ing. arch. J. Mejsnarova, pofizovatel MU Bustéhrad, kvéten 2004

Obrazové podklady:
prof. Ing. arch. Akad. arch. Vaclav Girsa, Ing. arch. Petr Vorlik, PhD., Martin Homola, archiv VCPD, prediplomni projekt Lucie Pracnové "Bustéhradsky zamek"

klenuté prostory v 1.NP budovy A strop Casti 2.NP (bavalé varny) budovy B (2009/2010)
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