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IDENTIFIKACNi UDAJE STAVBY

NAZEV STAVBY: COHOUSING VREZI U PRAHY
MiSTO STAVBY: HUSINEC REZ, PRAHAVYCHOD

ZASTAVENA PLOCHA: 1471 m2

COHOUSING

Je zplsob bydleni, ktery klade ddraz na hloubgji prozivané mezilidské vztahy a sou¢asné zachovava a
podporuje osobni nezavislost.

Koncept cohousingu vznikl pfed zhruba 25 lety v Dansku, odkud se rozsifil do dalSich zemi Evropy (napf.
Svédska, Holandska, Némecka, Rakouska, Velké Britanie) a do Severni Ameriky. Cohousing je zplisob
bydleni, ktery kombinuje osobni nezavislost s vyhodami zZivota v uz8im spole€enstvi lidi, ktefi se vzajemné
znaji, své spolecenstvi védome buduji a povazuji ho za podstatnou soucast svého Zivota.

V' cohousingu nejCastéji zije 15-30 doméacnosti, coz se ukazalo jako nejvyhodnéjSi pocet pro fungovani
socialnich vazeb. Obyvatelé vlastni soukromé domy nebo byty s veSkerym vybavenim, ale navic spoluviastni
spolecné prostory s nadstandardnim vybavenim pfedevsim spole¢ensky diim s velkou kuchyni a jidelnou, kde
se obvykle podava nékolik jidel tydné, s dilnou, détskou hernou a dalSim vybavenim.

Urbanistické nebo architektonické uspofadani podporuje sociélni vztahy - obvyklé je, Ze auta neparkuji u
domd, ale na okraji Ctvrti, takZe v centru jsou jen cesty pro pési, ¢imz vznika bezpecny prostor pro détské hry,
aleipro setkavani dospélych.

Typicky cohousingovy projekt je umistén na okraji velkého mésta a Zije v ném mezi 15 a 30 domacnostmi s
obyvateli riizného véku. Auta parkuji na kraji pozemku, takze mezi domy jsou pouze cesty pro pési, détska
hfisté a stoly s lavickami, které umoZriuji neformalni setkavani obyvatel. Domy maji relativné malou obytnou
plochou (na nase poméry spiSe prumérnou), najdete v nich veskeré vybaveni véetné kuchyné. Domy maji
vlastni malé zahradky, ale obyvatelé obvykle upfednostiuji pobyt na pfedzahradkach, které jsou otevfeny do
spoleCnych prostranstvi, protoZze se tak mohou lépe setkavat se sousedy. V centru se nachazi tzv.
spolecensky diim, kde se obyvatelé mohou Ucastnit spoleCnych veeri, jsou zde herny pro déti, dilna, pradelna
a dalSi vybaveni. Obyvatelé se dobfe znaji, protoze spolu komunikuji uz od po&ate€nich planovacich fazi a
vzniklo tak mezi nimi mnoho vazeb. Hlidaji si navzajem déti, které tu maji dostatek mista i partnerd pro hrani.
Sdileji spole¢né i rizné vybaveni, které nepotrebuje kazda rodina napf. sekacku na travu nebo které by si
jednotlivé rodiny nemohly dovolit napf. drazsi vybaveni do dilny apod.

LOKALIZACE AANALYZA UZEMi

Obec ReZ se nachazi v okrese Praha-vychod, ve Stfedodeském kraji. LeZi na pravém bfehu malebného
udoli feky Vitavy v nadmorské vySce kolem 170 m.n.m. Ke dni 3. 7. 2006 zde Zilo 928 obyvatel. V severni
8asti Reze je znamy Ustav jaderného vyzkumu. VétSina ob&ani vaak za praci dojizdi do nedaleké Prahy.
Nejvétsi prednosti obce je blizkost hlavniho mésta. Také oblibenost mezi cyklisty ji €ini vyhledavanou
destinaci vyletnik( v letnich mésicich. Okoli obce méa prevazné rovinaty charakter, pficemz obec lezi z&asti
v meandru feky Vitavy a z€asti v pfilehlém svahu. V posledni dobé dochézi vlivem mohutné vystavby k
rozsifovani obce do plvodné zemédélsky vyuzivanych rovinatych ploch v horni ¢asti obce.

privodni zprava @h

Obci prochazi komunikace I1. tfidy s napojenim na blizkou komunikaci €. 608, dale pak dainici D8 a dalsi.
Ostatni komunikace v obci jsou II. a lll. tfidy ¢i mistni. Obec je neprijezdna, most pfes feku Vitavu na
konci obce (u Ustavu jaderného vyzkumu) je jen pro pési a cyklisty. Obci prochazi trat 090 (Praha-
Kralupy nad Vltavou, Roudnic nad Labem, Dé¢in, Drazdany), ktera je soucasti historické tzv. ,Severni
drahy". Jde o dvoukolejnou trat, slouzici jak osobnim viakim, tak i rychlikim vSech tfid (EC, IC) a
nakladnim soupravam. Misti doprava je realizovana autobusovymi spoji do blizké Prahy. Obec je
zahrnuta v systému PID, pfislusi do |. Tarifniho pasma. Pocet autobusovych i viakovych spoji v
poslednich letech vyrazné stoupl, zejména v noénich hodinach. Obci dosud neprochazi oficialni
cyklostezka, byt je Rez v letnich mésicich cilem cykloturist(i z Prahy a okoli. Pro vytvoreni cyklostezky
jsou v zde idealni geografické podminky, i ndvaznost na blizké cyklostezky v okoli, zejména na
cyklostezky smérem na Drazdany.

Z hlediska obanské vybavenosti je ReZ relativné sobéstadna. V obci je zajistén nakup zakladnich
potravin, posta, matef'ska a zakladni 8kola (1. - 5. roénik), nékolik restauraci riznych cenovych hladin,
hotel, penzién, knihovna a sportovisté. V prostorach UJV (Ustav jaderného vyzkumu) je pro obéany obce
pfistupna ordinace praktického Iékafe a zakladni rehabilitaéni pé&e. V obci je také ordinace zubniho
Iékafe. Zakladni Skola Il. stupné je poté v Klecanech (vzdalené 3,5km), alternativou jsou i blizké Kralupy
nad Vltavou nebo Praha. Ve zminénych méstech je rovnéz poskytnuto veskeré spektrum lékarskych
sluzeb a péce.

STAVAJICI STAV POZEMKU

V izemniho planu je dotéena parcela definovany jako zastavitelna plocha s vyuzitim isté obytnym (BC).
Z toho vyplyva, ze navrhovany cohousing je zcela v souladu s platnym UP. Stavebni pozemek se
nachazi na terénnim zlomu a jednom z nejvy$Sich mist v ReZi (226 m n. m.), cca 50m nad hladinou
Vltavy. Na svahu pfi severni hranici pozemku €ita vyskovy rozdil na parcele az 9m. Parcelu obklopuje
témér ze v8ech stran les, ktery zabrariuje vyhledu do Udoli. Les je smiSeny s velkym podilem akatd,
borovic a dubu. Tato poloha, kdy se pozemek nachazi témérf v lese, poskytuje velkou vyhodu, nebot
zaruéuje dostate¢nou miru soukromi. Naopak nevyhodou je, Ze les pozemek zastifiuje. Pozemek se
nachazi téméf na samoté na samém konci silnice a u kfizeni lesnich cest, které jsou u mistnich obyvatel
oblibenym mistem na prochazky. Pii pfijezdové cesté vlevo pozemek sousedi se zéstavbou
pétipatrovych bytovych domu, které se svou vyskou zcela vymykaji okolni zastavbé. Napravo od parcely
stoji pfizemni obytné budovy. Typickou zastavbou v obci jsou izolované rodinné domy nepfesahuijici dvé
nadzemni podlazi. Pozemek je pfistupny z hlavni komunikace. Pro pesi také dvéma lesnimi cestami
vedoucimi po jeho zapadnim a vychodnim okraji, které se severné od parcely sbihaji a dale vedou do
Udoli k vyzkumnému Ustavu. Také z hlediska dostupnosti MHD a vlaku je pozemek ve velmi vyhodné

minut.

URBANISTICKE RESENI

Parcela je z pfevazné &asti obklopena lesem, proto byla zvolena struktura staveb tak, aby uprostfed
souboru vznikl rozlehly spole¢ny prostor, ktery pro vdechny obyvatele poskytne dostatek slunnych ploch
k pobytu. Projekt byl inspirovan vesnici jako tradiénim spole€enstvim. Urbanistické FeSeni vychazi z
klasické dispozice Eeské navsi, tzn. stavby jsou pravidelné rozmistény kolem centrélniho prostoru,
fronta domd je uzaviena a jasné tedy oddéluje vefejny (v tomto pfipadé spoleény) prostor od
soukromého. NavrZené feSeni kloubi tradi¢ni urbanistické principy névsis principy a potfebami



cohousingu. V projektu jsou napf. navrzeny pfedzahradky, tradiéni prvek je zde uZit jako spojnice mezi
soukromym domem a spoleCnym prostorem, je zde umisténa terasa a velké francouzskeé okno, které funguje
jako vizualni propojeni vnitfniho a vnéjiho prostoru.

Cely aredl je orientovan na chodce, proto jsou parkovisté vysunuta na okraj pozemku ke komunikaci, v
cohousingu je tak vznika bezpe€ny prostor pro déti.

Navrzeny cohousing se sklada ze samostatnych rodinnych domu a spole¢enského domu (common house).
VSechny tyto budovy jsou soustfedény kolem spole¢ného centralniho prostoru, ktery je urCen pro setkavani
obyvatel. Jednim z nejdileZitgjsich prvkl je samogistici koupaci jezirko o plose 90m’, u kterého jsou navrzeny
jak lavicky, terasa tak i dostatek travnatych pobytovych ploch. V pfimém kontaktu s jezerem se nachazi velké
détské hristé s nékolika atrakcemi. VSechny tyto ¢asti jsou umistény v centru cohousingu a jsou orientovany
smérem ke common housu a pfistupové cesté, tedy k nejfrekventovanéjSim mistim cohousingu. DalSi
vyhodou tohoto feSeni je také napf. snadna vizualni kontrola déti ostatnimi obyvateli. Neméné dulezitym
prvkem je spole¢né produkéni zahradka se zahony a ovocnymi stromy. Pro sportovni vyziti je pro obyvatele na
okraji pozemku navrzeno mensi oplocené sportovni hfisté.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Hmotové feSeni domU je rovnéz inspirovano tradicni architekturou ¢eské vesnice. Hlavni hmota domu je
navrzena se sedlovou stfechou a okny ve §tité. Do budov se vstupuje z boku vlozenym spojovacim krckem, ze
kterého je umoznén i pfistup do soukromé zahrady. Hlavni obytna Cast je jasné, jak hmotové tak materialové,
oddélena od vstupnich prostor a vytvari tak Gitelnou rytmizaci fady doma. Stitovym fasadam dominuiji velka
francouzska okna, ktera obytny prostor spojuji s venkovnim prostorem, tzn. v hlavnim §tité s komunitnim
prostorem a zadni soukromé ¢asti se zahradou.

Common house

Je navrzen jako vstup do cohousingu. Nachazi se na hranici parcely u komunikace, od které je oddélen
dlazdénym pfedprostorem se zelni a parkovistém pro potfeby obyvatel. SpoleCensky dim, ktery rozSifuje
vybaveni soukromych obydli a poskytuje prostor pro spoleéné aktivity, je srdcem cohousingového
spoleenstvi. Je to misto, kde probihaji spole¢né vecefe, odpoledni Caje, kde si déti spolecné hraji pod
dohledem dospélych, kde se obyvatelé schazeji, poradaji se femesiné dilny a mnoho dalSich organizovanychi
neformalnich aktivit. Spoleensky dim je svym FfeSenim (dispozicnim i hmotovym) orientovan smérem k
centralnimu prostoru. Ze zadvefi je pfistup do hlavni ¢asti domu, tak aby se obyvatel ihned po vstupu do
common house mohl zapojit do aktivit v ném probihajicich. Dale do kolarny a pradelny. V pfizemi hlavni ¢asti
domu se nachazi velka spoleCenska mistnost, ktera bude slouzit jako jidelna, kino a mnoho dalsiho. Tato
mistnost je pfimo spojena s kuchyni, détskym koutkem a, pfes francouzska okna, s velkou pobytovou terasu.
Toto feSeni zajiStuje vizualni kontakt s venkovnim prostfedim cohousingu, takze rodice, ktefi jsou v common
house maji vyborny piehled o détech, které se hraji venku. V 1.NP jsou situovany také toalety a schodisté. To
vede jak do suterénu, kde je umisténa kotelna a sklady, tak do 2.NP, kde se nachazi pokoje pro ubytovani
host( a velka pracovna.

Domy

Rodinné domy jsou navrzeny v nékolika velikostech, aby splinily potfeby budoucich zajemcu o bydleni v
cohousingu, tzn. od rodin s détmi aZ po starSi manZelské pary a jednotlivce. Domy jsou samostatné obytné
jednotky, které poskytuji jak soukromi pro kazdého obyvatele, tak i umoZiuji pfimy kontakt se spoleénym
prostorem a tedy i ostatnimi éleny komunity a umoZziuji vytvareni sousedskych vztahd. Velikost obytné plochy
kaZdého domu jsou, dle poctu obytnych mistnosti, od 55 az do 95 m2. Domy jsou spiSe mensineZ je béZné a
svou plochou odpovidaji spie velikosti bytu. Toto feSeni podporuje budovani komunity, nebot lidé budou mit
vétSi motivaci travit ¢as ve spolecnych prostorech, které jsou navrzeny velkoryseji. Dispozice domu jsou
navrzeny tak, aby bylo zaruéeno soukromi obyvatel, tzn. loZnice jsou umistény v 2. NP. Pfizemi je pak

SPOLECENSKY KONCEPT

Je zaloZen na nékolika druzich prostord, které se liSi mirou spole¢enského kontaktu mezi obyvateli a
zplisobem uzivani a umoZziuji spravné fungovani komunity jako celku i jednotlivych rodin.

Spoleény prostor

Je chapan jako prostor uréeny vdem obyvatelim komunity. Patfi do néj centralni prostor a pfilehly common
house, které jsou ur€eny pro kazdodenni uzivani a tvorbé spolecenskych kontaktd. K tomuto Gcelu jsou na
hlavnim prostranstvi navrZeny prvky, které tento kontakt vytvareji a udrzuiji, jsou jimi détské hfisté, jezirko a
mnoho laviéek a stolt uréenych pro kazdodenni neformalni setkavani obyvatel. Spoleény prostor se také lisi
riznym stupném intenzity vyuzivani obyvateli, mezi hlavnim centra setkavani patfi common house a
pfilehlé prostory, jako je détské hfisté a prostor kolem jezirka. Tyto jsou zarover soustfedéné u hlavnich
komunikaci.

Polosoukromy prostor

Dalim stupném v hierarchii je polosoukromy prostor. Ten je v projektu ztvarnén pfedzahradkami, které
naleZi kazdému domu, ale nejsou striktné oddéleny od spoleéného prostoru. Maji pfimy kontakt s pfilehlymi
spoleénymi cestami. Proto umozZriuji jednoduchy kontakt obyvatel domu s kolemjdoucimi a naopak.
Soukromy prostor

Do soukromého prostoru jsou zahrnuty rodinné domy s veskerym vybavenim a soukromou zahradou, které
zarucuji dostatek soukromi pro kazdého obyvatele.

TECHNICKE RESENi

Domy jsou zalozeny na zékladovych pasech ze Zelezobetonu C20/25 o rozmérech 1000x550 mm.
Zakladova spara je v nezamrzné hloubce 1100 mm pod drovni upraveného terénu. Hydroizolaéni soustava
v podlaze 1.NP je tvofena dvéma modifikovanymi asfaltovymi pasy a je realizovana na vrstvu vyrovnavaciho
podkladniho betonu tl. 100 mm. Mezi podkladnim betonem a asfaltovymi pasy je proveden penetraéni natér.
Svislé nosné konstrukce jsou navrZeny jako zdéné z keramickych tvarnic tioustky 350 mm s kontaktnim
zateplenim. Vodorovné nosné konstrukce jsou tvofeny prefabrikovanymi panely tloustky 200 mm. Panely
jsou ukladany na podélné nosné stény. Stfechy jsou navrzeny Sikmé se sklonem 42 stuprid. Pro zastfeSeni
je zvolena plechova krytina, ktera umoZriuje projeveni individualismu obyvatel v mozZnosti pouZit odliSnou
barvu krytiny. Krov je feSen jako krokvova soustava. ZvySeny dlraz je kladen na feSeni okapd, které jsou
konstruovany jako nefimsové (viz. detail fasady). V umyvarnach a na WC je do konstrukce podlahy vioZzena
hydroizolacni stérka, do ostatnich skladeb podlah ochranné folie. Domy jsou omitnuté bilou omitkou a

Vytapéni domu je feSeno centralné zcommon housu, kde je umistén kotel na zemni plyn.
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navic spoluvlastni spolené prostory s nadstandardnim vybavenim pfedevSim spoleCensky
ddm s velkou kuchyni a jidelnou, s dilnou, détskou hernou atd.

urbanistické nebo architektonické uspofadani podporuje sociélni vztahy

auta neparkuji udomd, ale na okraji arealu

mezi domy jsou pouze cesty pro pési, détska hfisté a stoly s lavickami

domy maji relativné malou obytnou plochou s veSkerym vybaveni

domy maji vlastni malé zahradky a pfedzahradky

(zdroj: www.cohousing.cz)

Poloha pozemku v ReZi u Prahy spliiuje viechny zakladni pozadavky na vybudovani
cohousingu a to jsou:

e poloha na okraji obce se zakladni vybavenosti s moznosti integrace do obce,
e bydleni dostupné i po Zeleznici
e dojezdnost do vétSiho mésta - do Prahy

navrzena cohousingova skupina:

Projekt je navrzen pro smiSenou skupinu zaméfenou pievazné na rodiny s détmi, ale v navrhu budou
navrzeny domy i pro jednotlivce, bezdétné pary i starsi manzele.

Celkem bylo navrzeno 17 dom(i, 6 domu o velikosti 4+kk, uréenych pro rodiny se dvéma pfip. vice détmi,
jedna 6 domd o velikosti 3+kk uréenych pro rodinu s jednim pfip. dvéma détmi a 5 domu velikosti 2+kk pro
jednotlivce a pary.

Celkovy podet obyvatel bude tedy 52, z toho minimalné 18 déti.

Pozadované prostory vdomech a jejich pfedpokladana minimalni plocha:
4+kk

obyvaci pokoj + kuchyn 30 m2
3 x loznice 40 m2
koupelna + WC 8 m2
Komunikace 10 m2
Pomocné prostory 5m2
Celkem 93 m2

stavebni program @h

3+kk

obyvaci pokoj + kuchyn 25m2
2 x loznice 35 m2
koupelna + WC 8 m2
Komunikace 10 m2
Pomocné prostory 5m2
Celkem 83 m2
2+kk

obyvaci pokoj + kuchyn 20 m2
1 x loznice 15 m2
koupelna + WC 6 m2
Komunikace dm2
Pomocné prostory 5m2
Celkem 51 m2
Common house

Centrem Ctvrti je spoleény diim by mél slouZit vSem obyvatelim k vzajemnému setkavani, hlavné
by mél spliiovat zakladni poZadavky na spole¢né vecere a spolecnou péci o déti.

Zaroven by mél nabidnout prostory pro praci a tvorbu, jako jsou napf. dilny, pradelna, ale i napf.
hudebna.

Pozadované prostory vcommon house a jejich pfedpokladana minimalni plocha:

jidelna (40mist k sezeni) 40 m2
kuchyné 15 m2
spiz 3m2

terasa 40 m2
WC 8 m2

détsky koutek 20 m2
pradelna 15 m2
sklady 30 m2
pracovna 20 m2
pokoje pro hosty 40 m2
vstupni prostory s dopisnimi schrankami 10 m2
komunikace 20 m2

celkem 260 m2



Situace_1:500

hranice pozemku
hranice arealu
trévnik

soukromé zahrady

cesty -mechanicky zpevnéné
kamenivo
spolecné produkéni zahony

zahony
détskeé hristé - specialni dopadovy
povrch - polyuretan

sportovité - elasticka stérkova
sportovni plocha

terasy - dievény povrch
z&mkova betonova dlazba
zatraviovaci betonova dlazba
Zamkova betonova dlazba
betonové $lapaky

Koupaci samogistici jezirko 90m2
Common house 2NP
Common house 1NP

RD - 1NP + podkrovi
RD-1NP

vstupni kréky do RD
pomocné pristfesky - sklady

svahy

louka

ploty - pné dfevéné
Fivy plot

hlavni vstup do arealu

vjezd do aredlu
vstup do rd

vstup do soukromych zahrad

smiSeny les

navrzené listnaté stromy

podéiny fez _1:250

pficny fez _1:250

situace

Parcela je z pfevaZzné &asti obklopena lesem, proto byla zvolena struktura
staveb tak, aby uprostied souboru vznikl rozlehly spoleény prostor, ktery pro
viechny obyvatele poskytne dostatek slunnych ploch k pobytu. Urbanistické
feSeni bylo inspirovano tradicni dispozici Ceské navsi, tzn. stavby jsou
pravidelné rozmistény kolem centralniho prostoru, fronta domt je uzavfena a
jasné tedy oddéluje vefejny (v tomto pfipadé polosoukromy) prostor od
soukromého (soukromych zahrad). Toto feSeni kloubi tradiéni urbanistické
principy navsi s principy a potfebami cohousingu.

inspirace tradinim urbanismem vsi - domy spolu s ohradnimi zdmi
jasné vymezuji vnitfni prostor

pL T T Y S prostorovy koncept



spolecCensky koncept

SPOLECENSKY KONCEPT
Je zaloZen na nékolika druzich prostor(, které se li§i mirou spolecenského kontaktu mezi obyvateli a
zpUsobem uzivani aumozfiuji spravné fungovani komunity jako celku i jednotlivych rodin.

Spolecny prostor

Je chapan jako prostor uréen vSem obyvatelim komunity. Patfi do néj centralni prostor a pfilehly common
house, které jsou uréeny pro kazdodenni uzivani a tvorbé spoleéenskych kontaktl. K tomuto Gcelu jsou na
hlavnim prostranstvi navrzeny prvky, které tento kontakt vytvareji a udrZuji, jsou jimi détské hfisté, jezirkoa
mnoho lavicek a stolG uréenych pro kazdodenni neformalini setkavani obyvatel. Spolecny prostor se také
li§i rGznym stupném intenzity vyuZivani obyvateli, mezi hlavnim centra setkavani patfi bezpochyby
common house a pfilehlé prostory, jako je détské hfisté a prostor kolem jezirka. Tyto jsou zaroven
soustredéné u hlavnich komunikaci.

Polosoukromy prostor

Dalim stupném v hierarchii je polosoukromy prostor. Ten je v projektu ztvarmnén pfedzahradkami, které
nalezi kazdému domu, ale nejsou strikiné oddéleny od spolecného prostoru. Maji pfimy kontakt s
pfilehlymi spole¢nymi cestami. Proto umoZzriuji jednoduchy kontakt obyvatel domu se spole¢nym
prostorem a naopak.

Soukromy prostor
Do soukromého prostoru jsou zahrnuty domy s veskerym vybavenim a soukromou zahradou, které
zaru€uji dostatek soukromi pro kazdého obyvatele.

vefejny prostor - pfijezdova komunikace
pfechodovy prostor mezi

vefejnym prostorem a cohousingem
s parkovacimi stanimi

intenzita vyuzivani spole¢nych prostor

pfedzahradky - pfechodovy prostor mezi spoleCnym
a soukromym prostorem (polosoukromy prostor)

soukromy prostor vizuélné propojeny s venkovnim
prostorem a naopak
soukromy prostor - domy

soukromé zahrady

jezirko

......... hranice mezi spole¢nym a soukromym prostorem
samsmmnas hranice mezi spole¢nym a soukromym prostorem
mssssssm hranice cohousingu

| ° mista vzajemnych setkavani obyvatel -lavicky, stoly
|
I

|
| |
I |
[ [ ¥ .
| H | J— I parkovists I komunikace X vyhled
! —q ﬂ:‘ E_ —_—
! I I L | |
|
|

[ [ |
o 41 spoleényprostor | |  soukromyprostor | I vefejny prostor jezirko jako mistotvorny prvek
I~ ‘soukromy prosfor T I T a
! ' | | pfechoq mezi vefejnym prbstorem
polosoukromy prostor polosoukromy prostor a aredlem cohousingu

détské hiisté jako jedno z hlavnich center setkavani obyvatel

I vizuélni propojeni domu a spole¢ného prostoru



navrh - rodinné domy

Rodinné domy jsou navrzeny v nékolika velikostech, aby splnily potfeby budoucich zajemcu o bydleni v cohousingu, tzn. rodiny s
détmi az po star§i manzelské pary a jednotlivce. Domy jsou samostatné obytné jednotky, které poskytuji jak soukromi pro kazdého
obyvatele, tak i umoZriuji pfimy kontakt se spoleCnym prostorem a tedy i ostatnimi ¢leny komunity a umoziuji vytvareni
sousedskych vztah(. Velikost obytné plochy kazdého domu jsou, dle poétu obytnych mistnosti, cca od 55 az do 95 m2. Domy jsou
spiSe men3i nez je bézné a svou plochou odpovidaji spide velikosti bytu. Toto feSeni podporuje budovani komunity, nebot lidé
budou mit vétsi motivaci travit &as ve spolecnych prostorech, které jsou navrzeny velkoryseji. Dispozice domu jsou navrzeny tak,
aby bylo zaru€eno soukromi obyvatel, tzn. loznice jsou umistény v 2. NP. Pfizemi je pak uspofadéno tak, ze obyvaci pokoj, jako
privatni ast, je orientovan do soukromé zahrady a je oddélen od kuchyné, kterd je chdpana jako dalSi mezi¢lanek mezi
venkovnim prostorem a Cisté soukromou ¢asti domu. Kazdy dim méa pfedzahradku a soukromou zahradu pfi zadni ¢asti domu.
Hlavni hmota domu je navrZena se sedlovou stfechou a okny ve tité. Do budov se vstupuje z boku vioZzenym spojovacim krékem,
ze kterého je umoznéni pfistup do soukromé zahrady.
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2+kk

1.NP
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1.02
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1.01 zavetri

1.02 Satna

1.03 sklad

1.04 obyvaci pokoj
1.05 soukroma terasa
1.06 koupelna + WC
1.07 loZnice

1.08 kuchyn

1.09 spiz

1.10 terasa
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3+kk
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4+kk

1.NP

1.01 zaveti

1.02 sklad

1.03 sklad

1.04 predsifi

1.05 WC

1.06 obyvaci pokoj
1.07 soukroma terasa
1.08 komora

1.09 kuchyn

1.10 spiz

1.11 terasa
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2.NP

2.01 schodisté

2.02 pokoj
2.03 pokoj
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2.05 Satna
2.06 WC

2.07 koupelna
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navrh - common house

Je navrzen jako vstup do cohousingu. Nachazi se na hranici parcely u komunikace, od které je oddélen diazdénym predprostorem se zeleni a parkovistém pro
potfeby obyvatel. Spolecensky dim, ktery rozsifuje vybaveni soukromych obydli a poskytuje prostor pro spoleéné aktivity, je srdcem cohousingového spolecenstvi.
Je to misto, kde probihaji spolecné vecefe, odpoledni Caje, kde si déti spole€né hraji pod dohledem dospélych, kde se obyvatelé schazeji, pofadaji se femesiné dilny
a mnoho dalSich organizovanych i neformalnich aktivit. Spolecensky diim je svym feSenim (dispozicnim i hmotovym) orientovan smérem k centralnimu prostoru. Ze
zadvefi je pfistup do hlavni ¢asti domu, tak aby se obyvatel ihned po vstupu do common house mohl zapojit do aktivit v ném probihajicich. Dale do kolarny a pradelny.
V pfizemi hlavni ¢asti domu se nachazi velka spolecenska mistnost, ktera bude slouZit jako jidelna, kino a mnoho dalSiho. Tato mistnost je pfimo spojena s kuchyni,
détskym koutkem a pies francouzska okna, s velkou pobytovou terasu. Toto FeSeni zajistuje vizualni kontakt s venkovnim prostfedim cohousingu, takze rodice, ktefi

jsou v common house maji vyborny pfehled o détech, které se hraji venku. VV 1.NP jsou situovany také toalety a schodisté. To vede jak do suterénu, kde je umisténa
kotelna a sklady, tak do 2.NP, kde se nachazi pokoje pro ubytovani hostd a velké pracovna.

. By .
pohled na commonhouse ze spoleéného |

pohled jizni podled od komunikace

pohled ze dvora ;
pohled severni

pohled na vstup
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1.02 sklad

1.03 pradelna
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1.05 predsifika WC
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—— bedn&ni z prken

— kontralatg

—— tepelng izolaéni desky
—— krokve

—— podkladnT rost obkladu
—— parozdbrana

—— plechova krytina — kryt? na stojatou draZku
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detail fasady rodinného domu
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ZASTAVENA PLOCHA:

celkem: 1471 m2
= rodinné domy: 1276,18 m2
= common house: 195 m2

CELKOVA PLOCHA SPOLECNEHO PROSTORU= 2599 m2

PLOCHA SOUKROMYCH ZAHRAD = 1261,3 m2

PLOCHA HRIST = 260 m2

PLOCHA PARKOVIST = 86,4 m2

PLOCHA JEZIRKA = 90 m2

Common House

1.01 vstup

1.02 sklad

1.03 pradelna

1.04 predsin

1.05 predsifika WC
1.06 WC muzi

1.07 WC Zeny

1.08 Uklidova komora
1.09 spiz

1.10 kuchyn

1.1 jidelna

112 détsky koutek
1.13 terasa

2.01 schodisté

2.02 predsii

2.03 koupelna + WC
2.04 pokoj pro hosty
2.05 pokoj pro hosty
2.06 pracovna

01.01  schodisté
01.02  sklad

01.03  kotelna

01.04  sklad

Celkem

Dim 2+KK

1.01 predsin

1.02 Satna

1.03 sklad

1.04 obyvaci pokoj
1.05 soukroma terasa
1.06 koupelna + WC
1.07 loznice

1.08 kuchyni

1.09 sklad

1.10 terasa

Celkem

16,63
12,00
12,20
10,23
2,92
2,56
2,56
2,26
4,14
20,54
42,33
20,96
40,32

14,05
7,06
6,56
14,63
12,14
42,51

21,70
13,90
2313
16,92

362,25m2

2,92
1,86
1,62
19,44
6,75
4,28
10,82
8,68
1,50
4,00

61,87m2

Ddm 4+KK

1.01 zavetfi

1.02 sklad

1.03 sklad

1.04 predsii

1.05 WC

1.06 obyvaci pokoj

1.07 soukroma terasa
1.08 komora
1.09 kuchyr
1.10 spiz

1.1 terasa
2.01 schodisté
2.02 pokoj
2.03 pokoj
2.04 loZnice
2.05 Satna
2.06 WC

2.07 koupelna
Celkem

Dim 3+KK

1.01 zavetfi
1.02 sklad
1.03 sklad
1.04 predsin
1.05 WC

1.06 obyvaci pokoj
1.07 soukroma terasa
1.08 komora
1.09 kuchyf
1.10 spiz

1.1 terasa
2.01 schodisté
2.02 pokoj
2.03 loznice
2.04 Satna
2.05 WC

2.06 koupelna

Celkem

bilance ploch

5,44
1,50
1,40
2,04
2,25
27,00
6,75
1,90
9,92
2,85
4,00

7,68
8,69
8,73
10,52
3,90
1,35
3,24

109,16m2

5,44
1,50
1,40
2,04
2,25
24,54
6,75
1,90
9,92
2,85
4,00

7,68
15,42
10,52

3,90
1,35

3,24

104,7m2



