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DUM PRO DRUHOU PULKU ZIVOTA
1. Uvod

Co nabizi cohousing:

@ Aktivni Zivot ve spolecenstvi lidi, ktefi maji stejné nebo podobné potreby. Je zaméfen specidlné na prani

obyvatel od stfedniho véku a vyse, ktefi ve své domdcnosti jiZ nemaji déti a chtéji se opét soustredit na

vlastni potfeby, konicky, praci, pratele a podobné. Na rozdil od starnuti v institucich je zaloZen na vlastni
iniciativé senior( a jejich vzdjemné podpory a pomoci.

DUm poskytuje dostatek socidlnich kontakt(i a tim urcitou ndhradu rodiny. Dalsi vyhodou je, Ze zde

odpada ¢asové narocna udrzba nemovitosti, popfipadé zahrady. Oproti bydleni samotné osoby ve svém

vlastnim domé.
SENIOR Prostor je navrien tak, aby kazdému poskytoval soukromi - samostatné bytové jednotky. Zarover nabizi

.g CO-HOUSING é. spolecenské vyziti - prostory pro setkavani s prateli, restauraci, dilny, knihovnu, klubovnu a kontakt

NA MORANi s pfirodou v odze atria a ve skleniku, kde je moZnost péstovat vlastni rostliny a zeleninu.

Dale nabizi zdravotné-regeneraclni sluzby: fyzioterapie, masaze, cviceni, vifivky a perlickové koupele. Cely

komplex poskytuje sluzby i vefejnosti a tim se zapojuje aktivné do spolecenského Zivota ve mésté.

Senior cohousing by se dal do ¢estiny pfrelozit jako aktivni starnuti v komunité. Pfestoze je preloZen jako

"aktivni starnuti", neznamena to, Ze je urcen pouze pro néjaké neobvykle aktivni ¢i vyjimecné zdravé

seniory. Naopak i ti, ktefi uz nejsou v plné sile, mohou byt napfiklad na voziku ¢i jinak pohybové omezeni

a podobné, zde naleznou pratelské prostredi, které ma schopnost nahradit chybéjici rodinu.

@ Dulezity je fakt, Ze v senior cohousingu mohou Zit i seniofi, ktefi nejsou pIné sobéstacni a pottfebuji
pomoc ostatnich. Vse je totiz projektovdano pokud mozZno s ohledem na budoucnost, tj. napft. sniZujici se
pohyblivost starsich lidi (bezbariérovost). Neméli by ale potfebovat trvalou odbornou zdravotni péci,
kterou mUZe poskytnout vyhradné zdravotnické zafizeni. V senior cohousingu se totiz uz pfi jeho tvorbé
pocitd s potencionalni neformalni péci (co-caring), kterou si mezi sebou podle aktudlnich potreb
vzdjemné zajistuji sami jeho obyvatelé.

Senior cohousing je navrZeny citlivé podle potreb a pfani starsich lidi, ale je tu mozné mit malé ¢i
dospivajici déti, ale s tim, Ze urcitou pfednost tu maji starsi.

Kazda domacnost vlastni plné zafizenou bytovou jednotku a navic tu jsou spolec¢enské prostory.
Obyvatelé by méli mit Sanci si vybrat mezi tim byt sami nebo byt s ostatnimi, proto je peclivé rozlisen
soukromy, polosoukromy a spolec¢né sdileny prostor.

Architektonické a urbanistické feSeni podporuje vzajemné setkdvani. Klicovy je pési provoz. A velmi
dllezitd je blizkost, nejlépe pési dostupnost, obcanského vybaveni (tj. napt. obchod s potravinami,
lékarna, zdravotnické, kulturni i sportovni zafizeni).

Senior cohousing ma urcité velky potencial do budoucna, predstavuje jednu z mozZnosti, jak se vcas
pfipravit na vlastni stafi strdvené mezi prateli v dvérné zndmém prostredi. Nabizi vyhody socidlni,
ekonomické i ekologické.
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2. Urbanistické a architektonické reseni

Charakteristika mista

Vybrany pozemek se nachazi na Praze 2 — Nové mésto, a je vymezeny ulicemi Na Morani a Pod Slovany,
pozemek ma trojuhelnikovy tvar, je mirné svazity smérem k jihu. Ze severni strany je frekventovana ulice
Na Morani - tramvaje, auta a pési provoz. Klidna zéna je z jihozapadni strany v ulici Pod Slovany. Je
vyuzivana pro parkovani a pro pési. Pozemek je uzavieny z vychodni strany pétipatrovou budovou
Ministerstva zdravotnictvi. Na jihovychod je vyhled na zeleny svah a kostel Panny Marie.

V misté a jeho blizkém okoli je bohata obcanska vybavenost a sluzby (napf.: restaurace, obchody, Iékarny,
kadernictvi, knihovna, potraviny, kavarny atd.) Karlovo nameésti, Zitkovy sady a nabrezi poskytuji moznost
prochdzek, rekreace a spolecenského Zivota.

Katastralni uzemi

Nové Mésto (okres Hlavni mésto Praha);727181
Cisla parcel:

2437,1224, 1225, 1226, 2434/2
1223,1222/3,1227,1222/1, 1221,

1220, 1219, 2444/2

Celkova plocha pozemku:

2 155 m?

Celkové urbanistické feseni objektu sleduje tyto cile:

1. respektovani existujicich urbanistickych zastavovacich podminek v izemi,

2. respekt vici kontextu a charakteru okolni zastavby v Gzemi,

3. vytvoreni optimalniho zastavovaciho schématu ve vztahu k hlavnim a moznym alternativnim vstupiim
do uzemi, k pohybu ve znacné slozitém terénu a k optimalnimu situovani jednotlivych funkcnich a
provoznich ¢asti ve vztahu k okoli a ke svétovym stranam,

4. prehlednost, snadna dostupnost a jasna orientace v objektu s ohledem na funkéni a provozni ¢lenéni a
uzivani osobami s omezenou moznosti pohybu a orientace,

5. respektovani stavajici topografie a ¢lenéni terénu, ale soucasné podtrzeni prostoru s vyznamnym
vyhledem na kostel Panny Marie.

Dopravni feseni a dostupnost

Dopravni dostupnost cohousingu je optimalni pro seniory. Budova se nachazi na trase linky metra B,
stanice Karlovo nameésti ve vzdalenosti 250m. Tramvajova zastavka Moran, linky 3, 4, 7, 10, 14, 16, 18, 24
je ve vzdalenosti 200m a zastavka Palackého ndmeésti 100m. Individualni automobilova doprava je mozna
ulici Na Morani (jednosmérna) a Pod Slovany (slepa, moznost parkovani a zasobovani). Vjezd do garazi
(kapacita 21 stani + 2 pro invalidy) je ze zapadni strany navrhované budovy ze strany ministerstva
zdravotnictvi.
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Architektonické reSeni

Budova ma trojuhelnikovity padorys diky tvaru pozemku. Severni fasada kopiruje uli¢ni ¢aru stavajici
zastavby. Nejdelsi strana budovy je situovana na jihovychod a ze zapadni strany je dodrZzen odstup 17m
od budovy Ministerstva zdravotnictvi.

Objekt ma 7 podlazi, z toho:

1 podzemni podlazi — garaze s technickym zazemim,

1 ¢astecné podzemni (diky svazitosti terénu) — zdravotné regeneracni patro,

5 nadzemnich podlazi — 1.NP: spolecenské prostory, kavarna, 2.NP - 5.NP byty.

Hlavni vstup a vstup do Kavarny je z ulice Na Morani v Urovni 1.NP. Vstup do zdravotné regeneracniho
patra (1PP) je z ulice Pod Slovany

Usporadani jednotlivych funkci:

2 PP — Garaze

Garaze s kapacitou 21 stani + 2 invalidé. Mistnosti technického zafizeni, sklad nabytku, pradelna, sklipky
pro obyvatele. Z garazi je mozné vyjit schodistém na ulici Pod Slovany. Pfistup do vertikalnich komunikaci
je mozny pouze pro obyvatele (Cipovy systém).

1PP — Zdravotné regeneracni patro
Ordinacni mistnost pro dochazkového lékare, cvicebni sal, vodolécba — virivky, perlickova a Slapaci lazen,
fyzioterapie a masaze, zazemi pro personal a kavarnu, WC pro verejnost.

1.NP- Pfizemi
Vstupni prostor s recepci, spolecenska mistnost, dilny, kancelaf, WC pro obyvatele, kavarna.

2.- 5.NP — Byty
43 byt( z nichZ jsou 4 pro osoby se snizenou pohyblivosti. V kazdém patre je spolecenska mistnost.

Atrium a vertikalni komunikace

Komunikac¢nim jadrem je atrium. Atrium jde pres celou budovu od 1.PP az 5.NP. SlouZi jako misto pro
setkani a pro zeler. Vytahy a schodisté jsou v zapadni ¢asti atria, chodby jsou po obvodé. Unikové
schodisté je v severni ¢asti budovy.

Sklenik
V budové jsou 2 skleniky, které sahaji pres dvé patra. Jeden je v 1.NP a druhy je v 3.NP v jiznim rohu
budovy.
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3. Konstrukcni reseni stavby

Konstrukéni systém podzemni ¢asti stavby je navrZen jako Zelezobetonova vana, 1. podzemnia 1.
nadzemni podlazi jsou feSeny skeletovym systémem, ktery ma rastr ze Zelezobetonovych sloup(
400x400mm. Rastr sloupl je diky tvaru pozemku a budovy kombinovany — pravidelny (zazemi, sluzby,
spol. mistnosti) a nepravidelny (atrium), reaguje tak na dispozi¢ni fesSeni. Vodorovné nosné konstrukce

vvvvv

bytovych jednotek (2.NP-5.NP) je sténovy obousmérny.

Vyplnové zdivo tvori keramické tvarnice POROTHERM 30 P+D AKU. Vyplriové pricky jsou bud’
z keramickych tvarnic POROTHERM nebo z porobetonovych tvarnic YTONG.

Obvodovy plast. Zakladem zateplené fasady jsou tepelné izolaéni desky z mineralni viny. Desky jsou
prilepeny na obvodovou sténu lepici a stérkovou hmotou a mechanicky kotveny plastovymi, talifovymi
hmozdinkami. Jako findIni vrstva celého souvrstvi je omitka.

Stfecha je plocha a feSena jako jednoplastova. Sklony povrchu se pohybuji kolem 1%.

Okna a sklenéna fasada

Prosklena fasada atria -Reynaers aluminium CW 50 je rastrovy systém (konstrukéni systém sloupk( a
pricek s pfiznanymi vnéjsimi liSstami) urceny pro konstrukci fasad a stfesnich konstrukci. Tento systém
umoznuje neomezenou kreativitu, ale byl také navrzen s cilem umoznit maximalni prinik svétla do
interiéru diky pohledové sifce 50 mm. CW50 nabizi nékolik estetickych variant, z nichZ kazda ma svj
individualni styl. Velky rozsah pouZiti tohoto systému umoznuje vytvorit libovolnou kombinaci svislych a
naklonénych ploch, a také integraci riznych typu otviravych prvkd. CW50 je k dispozici v rliznych
variantach s odliSnymi technickymi vlastnosti.

Okna a dvere

Po celé budové jsou francouzska okna a balkonové dvere od fy. Reynaers aluminium CS 59.

Pred francouzskymi okny je transparentni sklenéné zabradli z kaleného a lepeného skla do vyse 1,1m od
podlahy.

Naslapné vrstvy

V obytnych prostorech jsou feseny jako pfirodni plovouci podlahy Marmoleum Click je HDF deska
opatrena z rubu korkovou vrstvou, jejiz vrchni vrstvu tvori material Marmoleum.

Komunikacnich a ostatnich prostorech je podlaha fesena jako zatézovy protikluzny vinil sure step.

Vytahy

Vytahy v budové jsou navrZzeny elektrické, bez strojovny. Véz je obslouzena skrz vSechna podlazi osobnim

vytahem s kabinou velikosti 1500x1800mm.
Kavarna je propojena se zazemim dvéma potravinovymi vytahy 750x100mm.
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Ostatni konstrukce a vyrobky

Schodistova ramena Unikovych schodist jsou ze Zelezobetonovych prefabrikat( ulozenych do ozubl
stropnich desek. Povrchy jsou ponechany v pohledovém dezénu a opatfeny uzaviracim nastrikem.
Zabradli je feSeno transparentni, ocelové.

Zabradli v atriu je navrzeno deskové, z vrstveného prihledného bezpecnostniho skla.

4. Popis technického zarizeni budovy

Kanalizace splaskova

Odkanalizovani navrhované stavby do stoky verejné kanalizac¢ni sité bude feSeno paternim svodnym
potrubim vedenym od objektu do revizni Sachty umisténé u jizni hranice pozemku, odkud bude
pokracovat pripojkou do stoky verejné kanalizacni sité v ulici Pod Slovany. Do patefniho svodného potrubi
arealu budou napojena svodna potrubi z jednotlivych ¢asti domu. Sklony jednotlivych potrubi budou cca
2%, paterni svodné potrubi bude mit sklon cca 15%. V ramci kazdé vétve svodného potrubi bude osazena
revizni Sachta, kde budou koncit veskeré rozvody splaskové kanalizace daného objektu.

Objekt bude vybaven potirebnym hygienickym zazemim a dalSim zafizenim dle funkce, druhu provozu a
poctu obyvatel, zaméstnancud a navstévnik(. Pripojovaci a svislé svodné potrubi od vsech zarizovacich
predmétl bude vedeno v instalacnich Sachtach, prizdivkach nebo bude zasekano v drazkach ve sténé.
Svody budou odvétravany nad strechu, kde budou zakonceny ventila¢ni hlavici 0,5 m nad stfechou.
Svodné potrubi z gastro provozu bude opatreno lapacem tuka.

Kanalizace destova

Navrh destové kanalizace zahrnuje odvodnéni stfech viech ¢asti objektu. Pfedpoklada se likvidace
destové vody na pozemku investora. Destova kanalizace je rozdélena na dvé ¢asti. Prvni ¢ast je tvorena
centralnim svodnym potrubim, které odvadi cca polovinu vSech destovych vod do stavajici umélé vodni
nadrze, kterd je vybavena pfepadem do navrzenych vsakovacich jimek. Odvadéna destova voda je
mechanicky filtrovana. Druha ¢ast destové kanalizace odvadi destovou vodu do dvou akumulaénich
nadrzi, které jsou umistény v jizni ¢asti objektu v technickém patre (-1PP). Tato voda je vyuzivana na
zavlahu arealové zelené. Soucasti akumulacni nadrze je Cerpaci stanice pro vytlak zavlahové vody do
arealového zavlahového vodovodu. Destova voda je pred privedenim do nadrze filtrovana od
mechanického znecisténi. Svodné potrubi od jednotlivych vpusti je vedeno pod stropnimi deskami, v
instalacnich Sachtéach, a nasledné je napojeno pod Urovni terénu do

arealového svodného potrubi.
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Vodovod

Na verejny vodovodni fad v ulici Na Morani bude napojen navrhovany objekt formou pripojky, ktera bude
zakoncCena v centralnim prostoru technického zazemi vodomérnou sestavou. Za sestavou bude vodovod
rozdélen na rozvod pitné a pozarni vody. Od vodomérné sestavy bude veden paterni rozvod k jednotlivym
stoupackam a k zasobniku TUV. Tepla uzitkova voda bude pripravovana centralné v neprimotopnych
zasobnicich TUV s tizenou cirkulaci napojenych na solarni systém. Stala teplota TUV bude zajisténa
nucenym obéhem vody v cirkulaénim potrubi. Potrubi studené vody, TUV a cirkulace bude uloZzeno v pod
stropem, v podlahach a podhledech ke stoupackam, nasledné k jednotlivym provozim, jednotkam a k
zafizovacim predmétdm. V ramci oddélenych provoznich jednotek mohou byt osazena podruzna méridla.

Plynovod

Plynovodni pfipojka je provedena do verejného STL verejného rfadu v ulici Na Morani. Hlavni uzavér plynu
bude umistén v zemni soupravé v ramci verejného chodniku, plynomér je umistén v prostoru centralniho
technického zazemi objektu. Plynové spotiebice zahrnuji zejména varné plochy gastro provozu kavarny.

Vytapéni a vzduchotechnika

Vytapéni je centralnim zasobovanim teplem a ohrev vody je ¢astecné podporen kolektory. V mistnostech,
kde neni mozZné pfirozené vétrani, je vétrani nucené. Vétraci jednotky jsou umistény v technickych
mistnostech (2.PP a 1.PP).

Elektroinstalace - silnoproud

V ramci silnoproudych instalaci budou provedeny vnitini rozvody nizkého napéti, které budou napojeny
na verejny rad silovych rozvod( silnoproudu do ulice Na Morani. Pripojkova skrin a skfin s elektromérem
a hlavnim rozvadééem budou umistény v pfistavku v ramci oploceni nebo v nice obvodové stény v parteru
objektu. Z arealové elektrické sité budou napdjeny bézné spotiebice napojené na svételné a zasuvkové
okruhy 230 V a 400 V. Mezi spotrebice s vyssim prikonem patfi zejména zafizeni technického zazemi,
kuchyné restaurace, systémy cCerpadel zavlahového systému aredlu a dalsi. V rdmci elektroinstalaci je
feSena jimaci soustava ochrany pred bleskem.

Elektroinstalace - slaboproud

Slaboproudé rozvody zahrnuji zejména aredlovy telefon véetné zvonku a automatického vratného,
centralni zabezpecovaci systém, pocitacova sit a pripadné wifi jednotka s volnym pfipojenim navstévnikd
arealu.
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5.ZAKLADNI BILANCE A KAPACITY STAVBY

Kapacity pozemku

Celkova plocha reSeného Uzemi
Stavajici zastavéna plocha
NavrZena zastavéna plocha objektu

Prostorové kapacity navrzené stavby
Zastavéna plocha objektu
Obestavény prostor objektu
Hruba podlazni plocha objektu
Garaze, techn. zazemi
Rehabilitacni prostory
Spolecenské prostory

Kavarna, zazemi
Administrativa, zazemi

Bydleni

Zelené plochy

Funkéni kapacity navrzené stavby
Pocet bytovych jednotek

Individualni byty 2 + 1

Individualni byty 2 + kk

Byty pro vozickare 2 + 1

Kapacita kavarny

Pocet parkovacich stani pro rezidenty
Pocet parkovacich stani pro navstévniky
Pocet parkovacich stani pro invalide

2 155,00 m2
0m2
1 415,00 m2

2 155,00 m2
57 900,00 m3
14 085,00 m2
1300, 00 m2
535,70 m2
690,00 m2
282,00 m2
184,00 m2

2 590,00 m2
335,00m2

42 ks
34 ks

4 ks

4 ks

46 mist
10 stani
9 stani
2 stani
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. Pohled na pozemek se
zapadni strany.

. Panorama Kostela
Panny Marie, sv.
Jeronymad
sv. patroni slovansti

3. Pohled na jizni stranu
Ministerstva
zdravotnictvi.
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5. Panorama na pozemek s ulice Na Morani. 4. Celkovy pohled na pozemek s jihovychodni strany.
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1. Pohled na pozemek z rohu ulic Na Morania SRS EEE R 14444444 14444 %%“ | + e 1
Dittrichova. TV 6 ol L ‘ ol
. Schody dolu v ulici Pod Slovany a
komunikace v ulici Na Morani, uprostred
severovychodni roh pozemku.
Pohled na pozemek s ulice Pod Slovany a na
vychodni fasadu Ministerstva zdravotnictvi.
. Celkovy pohled na pozemek z jihu, po pravé
strané parkovani v ulici Pod Slovany, po levé
strané zdpadni fasada Ministerstva
zdravotnictvi.
. Svah v slepé uli¢ce na zapadni strané
pozemku.
Pohled s pozemku, kontrast budov EMAUZY
a kostela Panny Marie, sv. Jeronym a sv.
patroni slovansti zalozenym jesté v
14 stoleti.
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Whled z bytl na jihovychodni stranu a
na kostel Panny Marie

Hlavni vstup je z ulice Na Morani

5\ Byty - orientace do ulice
\ . Na Morani

Protazeni osy
ulice Dittrichova
obnovenim schod(

Kavarna - vstup z Spoleéenské mistnosti, socidlni kontakt, zajmy

Vizualni kontakt s méstem pfi aktivitach
ulice Na Morani

Lehka fasada respektuje

vyhled z budovy MZ -

pohled do skleniku se zeleni Byty orientovany na
jihovychod

stup
o zdravotné rehabilitaéniho
p\a\tra

z ulice Pod Slovany

\-

i P72

Atrium
zeleri po cely rok

Vyhled na zelen

. ' roh
dleni prosklentins a kostel Panny Marie

je vyuZity jako sklenik

Stiidani piidorysu dava moZnost
dostat vice svétla a moZnost vétsich rostlin
ze zapadni strany atria

Vitivky v jizni ¢asti budovy
nabizeji ozdravovani,
rekreaci a spolecné straveny ¢as

A

Sklenik poskytuje kontakt s pfirodou a

péstovani oblibenych rostlin Réznoroda zelen v atriu, misto pro setkavani
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