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téma diplomové prace:

Asistované bydleni pro seniory - Ceské Budgjovice

zadani diplomové prace:

1/ Cilem projektu je dofeSeni nevyuzitého prostoru v centru mésta (Parcela v soucasné dobé funguje jako
parkoviété ) a navrZeni objektu penzionu pro seniory
Novy objekt by mél poskytnout pocit domova obyvatelli zvykiym na méstsky zplsob Zivota. V objektu bude
kromé& malometraZnich byt i zazemi, které obyvatelim nabidne potfebné sluzby v rozsahu diskutovaném
v diplomnim seminafi. Nedilnou sougasti zadéni je navrh a navaznosti vefejného prostoru pilehlého k
objektu

2/ Vysledna dokumentace: viz. Vyhlaska FA CVUT.
Piedpokladany seznam dokumentace:

Textova ¢ast:

Historie

Fotodokumentace

Analyza stavajiciho stavu a riiznych fci. objektu
Zameér projektu

Popis feseni

Viykresova éast :

Sirsi vztahy 1:1000

Situace 1:500

pudorysy 1:200, 1:100/ fezy 1:200, 1:100 / pohledy 1:200, 1:100, konstruk&ni schema
Vizualizace (Zakres) 2x

3/ Model 1:100 (1:200) zachycujici hmotu budovy a pfilehlou zastavbu

Datum a podpis studenta 2.4 o ﬂﬁ 5}4/
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CESKE VYSOKE UCENIi TECHNICKE V PRAZE

FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Bc. Vladimir DolejSek
AR 2011/2012, LS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE: SENIOR HOUSE V CESKYCH BUDEJOVICICH

(AJ) SENIOR HOUSE IN CESKE BUDEJOVICE

JAZYK PRACE: CESKY

Vedouci prace: doc.Ing.arch. Vladimir Kratky Ustav: 15129
Oponent prace:
Kli¢ova slova X . xi . : PSR .
(Geska): Ceské Budéjovice, bydleni pro seniory, viceucelovy
Cilem projektu je dofeSeni nevyuzitého prostoru v centru mésta (parcela v sou¢asné
dobé funguje jako parkovisté) a navrzeni objektu penzionu pro
seniory.
Anotace Novy objekt by mél poskytnout pocit domova obyvatellim zvyklym na méstsky
(Ceska): zpUsob Zivota. V objektu bude kromé malometraznich bytd i zazemi, které
obyvatelim nabidne potfebné sluzby v rozsahu diskutovaném v diplomnim
seminafi. Nedilnou souc¢asti zadani je navrh a navaznosti vefejného prostoru
prilehlého k objektu
The goal of the diploma project is to find a use for empty space in historici centre of
the city (nowadays works as a parking space) and design a senior house there.
Anotace New building should give the feeling of home for seniors, who spent thein lives in city
(anglicka): centre.. There are going to be small flats and supporting uses discussed in
prediploma project. Design studio also consists of design of public space in
surrounding.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, ze jsem pFedlozenou diplomovou praci vypracoval samostatné a ze jsem
uved| veSkeré pouzité informaéni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické
pfipravé vysokoSkolskych zavérecnych praci.”

(Cely text metodického pokynu je na www FA studium/ke staZeni)

V Praze dne 16. kvétna 2012 podpis autora-diplomanta

01



PRUVODNI ZPRAVA

DIPLOMNI PROJEKT / SENIOR COHOUSING V CESKYCH BUDEJOVICICH

VYPRACOVAL :
VEDOUCI DP:
KONZULTANT DP:

Bc. Vladimir DolejsSek
Doc.Ing.arch. vladimir Kratky
dipl.arch. Luis Miguel Marques

OBSAH:
1. ZADANI
2. ZAKLADNI INFORMACE O MESTE
3. ANALYZA PARCELY A FUNKCE
4. URBANISTICKE RESENI
5. PROVOZNI SCHEMA
6. ARCHITEKTONICKE A KONSTRUKCNI SCHEMA
7. BILANCE A KAPACITA STAVBY

1.ZADANI

Cilem projektu je doreseni nevyuzitého prostoru v centru mésta (parcela v
soucasné dobé funguje jako parkovisté) a navrzeni objektu penzionu pro
seniory.

Novy objekt by mél poskytnout pocit domova obyvatelim zvyklym na méstsky
zpusob Zivota. V objektu bude kromé malometrdaznich bytu i zazemi, které
obyvatelim nabidne potrebné sluzby v rozsahu diskutovaném v diplomnim
seminari. Nedilnou soucasti zadani je navrh a navaznosti verejného prostoru
prileh1ého k objektu

2. ZAKLADNI INFORMACE O MESTE

Ceské Budéjovice jsou statutarni mésto a spravni a kulturni metropole
Jihoceského kraje. zije zde asi 96 tisic obyvatel. Lezi v Ceskobudéjovické
panvi na soutoku rek vltava a MalSe a nachazi se v nich rada historickych
pamatek a muzei. Pro né a blizkost dalsich historicky cennych mist (Hluboka
nad Vltavou, Cesky Krumlov, zZlata Koruna, VysSsSi Brod, Trebon atd.) jsou
castym cilem turistd. Ve mésté sidli Jihoceska univerzita v Ceskych
Budéjovicich a biskup rimskokatolické ceskobudéjovické diecéze.

Drtiva vétsSina budéjovickych obyvatel jsou CeSi (94,9 % podle sc¢itani Tidu
2001). vyznamnou etnickou mensSinu tvori Romové, kteri se ovSem vétsSinou
h1lasi k ceské narodnosti. zZ historického hlediska byly vyznamnymi mensSinami
také menSiny némecké a Zzidovské.

Ceské Budéjovice jsou castym cilem turistd z Némecka, Rakouska, ale téz
Asie a odjinud. Jednak samy maji mnoho cennych historickych pamatek, jednak
jsou prirozenym centrem turisticky atraktivniho Jihoceského kraje a
zastavkou po cesté do Krumlova. NejvétsSi turistické atrakce soustreduje
méstska pamatkova rezervace v historickém centru (Piaristické namésti,
prilehly dominikansky klaster s kostelem Obétovani Panny Marie, Namésti
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Premysla Otakara II. se Samsonovou kasnou a radnici, Cerna véz, katedrala svatého
Mikulase atd.).

Méstské divadlo se nazyva JihocCeské divadlo Ceské Budéjovice. vedle cCinohry ma i
operni, Toutkoherecky a baletni soubor.

Ve mésté se nachazi Jihoceské muzeum, Muzeum konésprezky, JihocCeské motocyklové
muzeum, Budvar muzeum Ceské Budéjovice a Muzeum energetiky.

V blizkém okoli Budéjovic Tezi Hluboka nad Vltavou s jednim z nejnavStévovanéjsich
ceskych zamkli a ves Hosin se znamym kostelem. Vyznamné je téz byvalé hornické
méstecko Rudolfov s naucnou stezkou v okoli a obec Dobra Voda s baroknim kostelem
Panny Marie Bolestné.

Turistické atraktivité mésta odpovida velké mnozstvi hotelu a penzionl; znamy
Grandhotel zvon stoji primo na namésti. Severné od centra stoji Hotel Gomel,
vySkova stavba z r. 1982 pojmenovana podle ruského nazvu druzebniho béloruského
mésta Homel.

V srpnu 2008 predstavil Jan Kaplicky navrh koncertni siné. Jednalo by se o
nejvétsi moderni stavbu ve mésté.

Ve skolnim roce 2004/2005 plsobilo v Ceskych Budéjovicich 27 materskych sSkol (24
statnich, 2 katolické a 1 soukroma; celkem 2465 déti), 19 zakladnich sSkol (18
statnich a 1 katolicka; 9458 zaku), 6 zakladnich uméleckych Skol (4 statni a 2
soukromé; 2700 zaka), 19 strednich odbornych Skol ¢&i ucilist (13 statnich a 6
soukromych; 8 180 zakd), 7 gymnazii (4 statni, 2 soukromda a 1 katolické; 2899
studentll), 6 vysSSich odbornych Skol (1241 student() a 3 vysoké Skoly (Jihoceska
univerzita s 8824 studenty a cca 700 pedagogy, Vysoka sSkola evropskych a
regiondalnich studii s 240 studenty a cCerstvé vznikla vysoka sSkola technicka a
ekonomicka v Ceskych Budéjovicich s asi 300 studenty).

Ve mésté sidli Sest Ustavu Akademie véd Ceské republiky: Entomologicky ustav,
Hydrobiologicky ustav, Parazitologicky uUstav, Ustav systémové biologie a ekologie

(byvaly Ustav ekologie krajiny), Ustav molekularni biologie rostlin a Ustav pudni

biologie.

3. ANALYZA PARCELY A FUNKCE

Stavebni parcela diplomniho projektu se nachazi v Ceskych Budéjovicich, v
pamatkové rezervaci centra. Celkova plocha parcely je pri dodrzeni minimalnich
odstupu objektl 1810 m2. Parcela ma priblizné trojuhelnikovy tvar s prevazujicim
exponovanim stran na vychod a zapad. Pristup k parcele je z ulice Hradebni, ktera
spolu s nedostavénym blokem tvori hranici pozemku. Na historickych snimcich Tze
vidét, Ze drive byl blok doplnén do uzavieného tvaru. Dnes vsSak parcela nabizi
nékolik moznych zplsobl zastavéni.

Hradebni ulice je pouze jednosmérna a diky svému profilu mizZe slouzit pouze jako
obsTuzna komunikace, na které bude uprednostnovan pési pohyb, jak je tomu ve vice
mistech pamatkové rezervace. Parkovani v historickém centru je problematické. Vv
soucasné dobé je parkovisté na misté parcely, ale je témér nepouzivané. Dalsi
parkovaci plochy jsou na naméstich v dochdzkové vzdalenosti, ale tyto plochy jsou
placené.

V dochazkové vzdalenosti centra se nachazi radnice a jeji sluzby (magistrat
mésta, informacni centrum). Dale je zde diky dobré vybavenosti centra mozné
zakoupit vsSe potrebné, pocinaje potravinami az po drazsi, luxusnéjsi zbozi, které
je koncentrovano pravé v centru. Objekty kultury a vzdélavani také zasobuje
parcelu vybérem mnoha ruznych ¢innosti a mist, kde je mozné travit volny cas.

zakTadnim Ukolem pri hledani programu stavby bylo posoudit mozné vyuziti ve
vztahu k funkcim dostupnym v okoli a k nalezeni funkce primérené méstskému centru.
V pocatku jsem se zaméril na moznosti bydleni ndajemniho a kupniho, dale hotely



asistované bydleni a kulturni centrum. Provozy obytné ¢i kulturni dle mého
nazoru nejlépe vyhovuji méstskému centru a jeho potencialu. Vv dalsi casti

jsem pak jednotlivé funkce hloubéji prozkoumal a vybral dle mého nazoru tu
nejvhodnéjsi, asistované bydleni pro seniory zvyklé na méstsky styl Zivota.

4. URBANISTICKE RESENI

Pozemek ma svou polohou v samém historickém centru specificka pozitiva,
ktera jsem chtél co nejvice vyzdvihnout. Jelikoz parcela neni primo na
hlavnim pésim tahu vedoucim z namésti, ale je mirné odsunuta a pristupna
pouze mensi Hradebni ulici, ziskava tim misto velice klidnou a také tichou
atmosféru. I proto jsem se rozhodl nedostavét blok a neuzavrit tak prostor
do vnitrobloku, ale naopak na misto umistit solitérni objekt a pridruzeny
maly predprostor. V centru Ceskych Budéjovic je kromé hlavniho namésti
Premysla Otakara II také nékolik namésti mensSich, které se vétSinou
nachazeji na diagonalach ctvercového namésti hlavniho. Stejné tak i pred
objektem mého senior cohousingu se nachazi v podstaté malinké namésticko,
méritkem mensi nez vSechna okolni, které slouzi jako odpoclinkovy prostor
nejen pro obyvatele, ale i pro navstévniky centra.

Velkym tématem pri reSeni objektu je také vyuziti moznych vyhledl, které se
nabizeji z parcely. za nejdulezitéjsi povazuji zapadni vyhled na kostel
svatého Mikulase, Cernou véz a strechu Piaristického klastera. Dalsi vyhled
se nabizi pri vychodnim pohledu, kde pres nizsi objekty vidime zelen parku
Sady. zakTladni kvadrovy objem objektu je prorezan zalamovanym objemem
spolecného vnitrniho prostoru, ktery graduje k prosklené sténé spolecenského
salu s vyhledem na prvni zminéné panorama a na druhou stranu klesa a vytvari
vstupni bod z ulice Hradebni. Druhy vyhled je vyuzivadn otevrenou terasou v
2.NP. Tvarové pojeti i materialova odlisnost dvou zakladnich objemi reaguje
na okolni zastavbu a jeji stresni a fasadni hru. Pro upevnéni linie
vnitrnich fasad maji objekty na zapadé od parcely pridany malé predzahradky,
které svou hranici uklidnuji rostlost zastavby. I tvar samotného objektu,
ktery navozuje klin vrazeny do typického bytového domu, pomaha definovat
prostor a maximalizovat vyuzitelnost parcely vzhledem k minimalnim odstuplm
od okolnich objekta.

Provoz budovy je urcen prevazné jejim obyvatlim, jedinym verejnym prostorem
je kavarna, ktera se nachazi v severni casti objektu a otevira se prosklenym
“podloubim® k namésticku, které je v Casti roku vyuzivano jako zahradka
kavarny.

5. PROVOZNI SCHEMA

zZvolenim samostatné, solitérni budovy je dalezity vlastni tvar, ktery
vznikl postupnym rozdélenim “kTlasického® chodbového bytového domu s
komunikaci uprostred a vlozenim prolamaného tubusu, ktery se domem provrtava
a postupné stoupd az k spolecenskému prostoru, ktery slouzi také jako
prednaskovy sal.

Do jediného podzemniho podlazi umistuji technické zazemi, zazemi pro
uzivatele, které nevyzaduje prirodni osvétleni a parkovaci plochy, které
slouzi pro uzivatele, navsStévy i residenty okolnich budov. I.NP je vyuzito
pro funkce doplnkové k bydleni senioru. Jedna se o zdravotni zazemi v jedné
c¢asti objemu, které je slozeno z kancelare spravce, sesterny,

‘ PROVODNI ZPRAVA

ordinace doktora, mistnost pro masaze a mistnost pro kosmeticky salon. VvV druhé

casti prizemi je umisténa jidelna obyvatel s kuchyni, ktera slouzi pouze jako
pripravna dovazenych pokrmli, ddale spolecensky prostor a knihovna s pocitaci.

VySe zminéna kavarna ma vlastni pristup z exteriéru, avsSak s kuchyni sdili jak

zasobovani, tak sklady a dalsi zazemi. II. a III. NP obsahuji prevazné
malometrazni byty typu 1+kk, 1+kk uzplsobené pro vozickare a 2+kk pro pary
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seniord. Pres vSechna patra se vine spolecny komunikacni a odpocinkovy prostor s
komunikacnimi galeriemi, které v hornich patrech usti do zminéného viceucelového

salu.

6. ARCHITEKTONICKE A KONSTRUKCNI SCHEMA

Esteticka stranka projektu se zaméruje na ztvarnéni samostatného objektu, ktery

svym tvarem reaguje na urbanistické vztahy, okolni zastavbu a vyhledy a svym
modernim objemovym resSenim posouva tuto cast mésta z ryze historické casti na

novou, zivou hru historické a nové zastavby. Tvarové prosty objem budovy ma fasadu
ozivenou jak tvarovou tak barevnou hrou oken a francouzskych oken z bytl. Oproti
tomu tvarové dynamicky objem spolecny si zachovava cisty povrch s tmavym kovovym
obkTadem a pouze ze strechy je prostor uvnitr prosvétlen Sestici stresnich oken a

poté vstupem a prosklenou sténou viceucelového salu smérovanou k osvétlovanému

centru a dominantam mésta.
Strecha objektu s byty je rovna, porostla extenzivni zeleni, ktera nevyzaduje
castou udrzbu a je schopna se sama regenerovat.

Konstrukcné je stavba resena jako betonovy podélny systém sténovy se sloupy v

mistech, kde to vyzZaduje provoz. Spolecny prostor pres vsSechna patra je resSen jako

Tehka sprazena konstrukce vinitého plechu a betonové zalivky obalena tepelnou
izolaci. V této casti se snazim konstrukci co nejvice odlehcit kvuli velkému
rozponu a kvili snaze nezatézovat zbytecné nosnou konstrukci.

/. BILANCE A KAPACITA STAVBY

KAPACITY POZEMKU

celkova plocha resSeného uzemi 1810.00 m2
stavajici zastavéna plocha 0.00 m2
PROSTOROVE KAPACITY STAVBY
zastavéna plocha objektu 1086.60 m2
obestavény prostor objektu 14947.90 m2
hruba podlazni plocha objektu 4077.40 m2
garaze, vnitrni komunikace 643.00 m2
technické zazemi, sklady 128.10 m2
uzivatelské zazemi 98.20 m2
zdravotni a kosmetické zazemi 137.20 m2
spolecenské prost, predn. sal 325.20 m2
jidelna, zazemi jidelny 140.40 m2
kavarna, zazemi kavarny 140.40 m2
bydleni 843.60 m2
zelen na strese 644.50 m2



FUNKCNI
pocet
pocet
pocet
pocet
pocet
pocet

KAPACITY STAVBY
bytovych jednotek
bytl 1+kk bézné
bytl 1+kk invalidé
bytu 1+1

stani bézné

stani invalidé

kapacita jidelny
kapacita kavarny

22 ks
14 ks
4 ks
4 ks
12 ks
2 ks
36 sezeni
33 sezeni

‘ PRUVODNT ZPRAVA
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POPIS

Parcela pro diplomni projekt lezi v pamatkové
rezervaci, v historickém jadru Ceskych Budéjovic.
Pri své ploSe pres 1800 m2 je jednou z mala
nezastavénych ploch v centru a skryva dle mého
nazoru obrovsky jak investorsky, tak uzitny
potencial. Parcela byla v historii zastavéna
objekty, o kterych se bohuzel nedochovaly zadné
informace a neni proto treba brat na tuto
historickou stopu ohled. Jediné zbytky, které se
na parcele nachazeji, jsou zaklady nékolika
mensich objektd. Tvar parcely je nepravidelny,
pripominajici pravouhly trojuhelnik s orientaci
sever-jih.

Pristup k parcele je umoznén pres ulici Hradebni,
ktera je vSak pouze jednosmérna a diky svému
profilu mize slouzit pouze jako minimalni
obsTuzna ulice. Dostupnost verejnou dopravou je
vynikajici, jelikoz se oblast nachazi u “uzlové*
zastavky Poliklinika Sever.

Parkovani v historickém centru je problematické.
V soucasné dobé je parkovisté na misté parcely,
ale je témér nepouzivané. Dalsi parkovaci plochy
jsou na namésti, ale tyto plochy jsou placené.
okolni zastavba je tvorena nedostavénym blokem
objektu, které se kolem mé parcely obtaceji a
uzaviraji ji tak ze dvou stran. Tuto zastavbu
tvori vice historické objekty s vyskou 3 pater.
Treti strana je pres ulici zastavéna do vysky az
4 pater klasickou zastavbou z pocatku 20. stoleti
bez vétSiho vyznamu. Objekty se oteviraji smérem
do parcely a nékteré maji i predzahradku a hlavni
vstup orientovany dovnitr parcely.

V dochazkové vzdalenosti centra se nachazi
radnice a jeji sluzby (magistrat mésta,
informacni centrum). Dale je zde diky dobré
vybavenosti centra mozné zakoupit vSe potrebné,
poCinaje potravinami az po drazsi, luxusnéjsi
zbozi, které je koncentrovano pravé v centru.
Objekty kultury a vzdélavani také zasobuje
parcelu vybérem mnoha rliznych cCinnosti a mist,
kde je mozné travit volny cas.
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P ‘j‘__H:E_‘::_ i i | - vedou jak k ostatnim méstum v CR, tak také do

Rakouska a Némecka. Diky témto trasam je pristup do
mésta pohodlny a rychly. Silnice neprochazeji
centrem a tvori kolem mésta prstenec.

Méstska hromadna doprava je v Ceskych Budéjovicich
reSena velice dobre. Autobusy a trolejbusy pokryvaji
svym provozem celou plochu mésta a umoznuji rychly
pristup do centra z kazdé oblasti v okoli. Hlavni
zastavkou ve mésté je Nadrazi, kde stavi vétsSina
Tinek. vzdalenost od mé parcely je cca 1lkm. Mnohem
bliZze jsou ovSem zastavky Senovazné namésti a
Poliklinika Sever, které patri mezi frekventovanéjsi
zastavky méstské hromadné dopravy a umoznuji
pohodlny pési pristup primo na parcelu.

Parkovaci plochy jsou v centru Budéjovic zajistény
nékolika vétsimi parkovisti v okoli centra, nékolika
mensimi primo v centru a parkovanim podélnym a
pricnym v nékterych ulicich v centru. CcCelkové je
vSak mnozstvi parkovacich ploch poddimenzované a
casto je nutné parkovat na okraji centra a dale jit
pésky.
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Jihoceské muzeum
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Radnice mésta Ceské

Budéjovice

Namésti Premysla
Otakara II

Masné kramy

Senovazné namésti

Piaristické namésti

Soutok rek MalsSe a

Vitavy

Chram sv. Mikulase

Cernd véz

Hlavni posta Ceskych

Budéjovic

Sokolsky ostrov s

plavarnou

Zelezna Panna

Piaristicky klaster



BYDLENI NAJEMNI A KUPNi
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Barevné vyznacend oblast centra mésta poskytuje ve vétSiné objektl
bydleni ve vysSich patrech

Centrum Ceskych Budéjovic tvori prevazné zastavba,
ktera poskytuje jak kvalitativné tak kvantitativné
dobré zazemi pro bydleni. Je pravdou, Ze majoritu
mistnich trvale bydlicich obyvatel tvori mladé pary
bez déti ¢i postarsi 1idé, kteri jiz nemaji své
potomky doma. Rodiny s détmi bydli vice na okrajich
mésta, kde je prijatelnéjsi styk s prirodou a kde
vzhledem k velikosti mésta a jeho dopravni
infrastrukture neni problém do centra mésta dojet.
AvSak je pravda, ze bydleni v této Casti mésta je
velice atraktivni. vzhledem k vékovym skupinam
Zijicim v centru a pobliZz neni ani takovy problém s
omezenou dopravou v historickém jadru, jelikoz
naroky starsich a mladsSich par( na parkovaci plochy
nejsou tak velké jako u rodin s détmi. Bytova
vystavba v centru mésta jisté pomaha udrzovat mésto
pri zivoté a myslim tedy, Ze by mohla byt na mou
parcelu vhodna.

%

Barevné vyznacené body oznacuji hotely a penziony v primém centru
mésta

Centrum Ceskych Budéjovic je jisté dulezitou
turistickou destinaci jihoceského kraje, avsak

nemyslim si, Ze vétSina turistu zde prespava a travi

vice dnl. Jedna se spisSe o kratkodoby cil, ktery
navstévuji turisté pri svych cestach z Ceského
Krumlova ¢i Sumavy. Navic ma centrum Ceskych
Budéjovic v tomto odvétvi pomérné dobré zazemi (viz
obr.) a neshleddvam tento provoz proto prilis
vhodnym, ac¢ je parcela svym umisténim a klidem v
okoli pro hotel pomérné vhodna. Navic je urcité
nutné pocitat s hotelem Gomel, ktery je sice nyni v
rekonstrukci, avsSak svou kapacitou poskytuje misto
pro velky pocet navstévniku.

ASISTOVANE BYDLENI

Barevné vyznacené body oznacuji domy pro seniory v CB

Trendem poslednich let je presun senioru do centra
mésta, kde maji v blizké vzdalenosti vsSechny
sluzby, které potrebuji. Pokud jsou schopni se o
sebe sami postarat, bydli starsi pary ci
jednotlivci vétSinou u centra v bytech. Je vsak
mnozina starsich Tidi, kteri potrebuji k bydleni
asistenci. Pro takové 1idi je bydleni v centru
idedTni, protoze maji v dosahu radnici s
magistratem mésta, vétSinu kulturni instituci,
obchodl a mist k traveni volného casu. Tato vazba a
blizkost je pro umisténi velice dalezita, jelikoz
vétsSina obyvatel v objektu asistovaného bydleni
trpi zhorsSenym pohybem a je proto dulezité umoznit
jim kvalitni bydleni v prijemném prostredi. Trend
drazsich senior domi se k nam dostava prevazné z
Rakouska, kde je to investorsky velice prihodny
podnik.

Jak je vidét, v Ceskych Budéjovicich se mnoho domi
pro seniory nenachazi. NejvétSim z nich je domov
dichodcl na Dobré vodé, ktery je vSak od centra
vzdaleny a je nutné pouzit méstskou hromadnou
dopravu. Ostatni domy pro seniory jsou spisSe mensi
a kromé jednoho se nachazeji také ve vétsi
vzdalenosti od centra.



OBCHODNI CENTRUM
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® Obch. centrum Merkury 500 m
‘ Obch. centrum Igy 700 m
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1 Radnice, magistrat

2 Hlavni posSta
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AlSova galerie

Galerie U Hroznu
Galerie zlaty Kriz
Galerie soucasného uméni
JihocCeska Komorni Filharmonie
KD Slavia

Jihoceské muzeum
Motocyklové muzeum
Zelezna Panna

JihocCeské divadlo

Masné Kramy

Maly Pivovar

Paterni autobusové zastavky

ZAVER

Parcela ma velmi prijemnou atmosféru a proto jsem
jiz od pocatku cilil na obytné funkce, které by se
zde mohly objevovat. zkoumal jsem vékové slozeni
obyvatel, kteri pobliz bydli, a vyhody i nevyhody,
které by z bydleni v dané oblasti vyplyvaly.

Po vytvoreni analyzy jsem dospél k zavéru, ze
idedTnim objektem, ktery by mél stat na mnou
vybrané parcel, je dum pro seniory, kteri stravili
cely svlj zivot poBT1iz méstského centra a jsou na
zivotni standard okoli zvykli. Pro seniory je velmi
tézké v pozdéjsSim véku zménit jednak byt a zaroven
i okoli a jeho atmosféru. Dochazkova vzdalenost po
centru je velmi dulezitd a co nejkratsi vzdalenost
hraje roli kvuli jejich castym pohybovym potizim.

Diky sluzbam, které centrum nabizi, a moznostem
vyuziti blizké MHD neni ani treba vybavovat objekt

tolika rdznymi nadstandartnimi sluzbami.

ANALYZA SWOT

ATRAKTIVNI MISTO NEKVALITNI ZASTAVBA Z JIHU
OKOLNI SLUZBY “UZAVRENOST* MEZI OKOLNIMI
DOSTUPNOST STAVBAMI

VYHLED DO PARKU NEDOSTATEK VOLNEHO PARKOVANI

VYHLED NA HISTORICKE CENTRUM POBLIZ

MOZNOST OZIVENI PANORAMA 5 5
UTOPENI OBJEKTU V OKOLNI

CENTRA ) )
ZASTAVBE

MOZNOST “DOSTAVBY BLOKU“ ) |
NENALEZENT POMERU MEZI

MOZNOST VELKEHO .
ZASTAVENOU A VOLNOU PLOCHOU

INVESTORSKEHO ZISKU ) .
NAVRH OBJEKTU NEZAPADAJICIHO

VYTVORENI KVALITNIHO BYDLENI .
DO CENTRA MESTA

V CENTRU



SENIOR HOUSE HVEZDA

AUTOR: J. LINEK, J. KOLAR, V. DUBSKA
UZITNA PLOCHA: 1600 M2
ZASTAVENA PLOCHA: 915 M2

OBESTAVENY PROSTOR 7000 M2
PODLAZNOST: 2NP
KAPACITA: 19 BYTU

bydTeni spravce toalety
I té&locviena [ 1ékar. prohl. B Tknihovna

garaz kadernik spolec¢. mist.

kychyrika rehabilitace [ sklady, TzB

bydleni

kuchynka

P sklady, zazemi

STAVBA PENZIONU BYLA REALIZOVANA MEZI LETY 2003 -
2005 NA POZEMKU POBLIZ BILE HORY. NACHAZI SE V
SOUSEDSTVI ZASTAVBY RODINNYCH DOMU A RADOVYCH J
EDNOTEK Z 80. LET, KTERE VYTVAREJI POMERNE KVALITNI
A KLIDNE OKOLI. OBJEKT SAMOTNY JE TVOREN VLNOVKOU, V
JEJIMZ OBJEMU JSOU UMISTENY BYTY, ZAZEMI A
KOMUNIKACE. ZBYTEK PROTORU JE NA SEVERU VYPLNEN
HALOU, KTERA JDE PRES OBE PODLAZI. SKLADBA PROVOZU V
PODSTATE VYTVARI PAVLACOVY DUM, S VNITRNI PAVLACI
ORIENTOVANOU DO HALY, KDE TAK VZNIKA MISTO
PRIROZENYCH SOCIALNICH KONTAKTU. DUM JE URCEN POUZE
PRO SENIORY, KTERI JSOU SCHOPNI SE O SEBE SAMI
POSTARAT A NEJSOU UPOUTANI NA LUZKO. MAJORITNIMI
OBYVATELI JSOU ZENY. TOMU JE TAKE UZPUSOBENO
PROVOZNI USPORADANI MISTNOSTI V OBJEKTU. I V I.NP
JE 7 BYTU, KTERE MOHOU BYT V PRIZEMI, JELIKOZ OKNA
MAJI TYTO BYTY SITUOVANE DO VELKE ZAHRADY, KTERA
POSKYTUJE NUTNE SOUKROMI. NA DRUHE STRANE OBJEKTU SE
NACHAZI POSLEDNI MISTNOST, KTERA BYLA PUVODNE
ZAMYSLENA JAKO BYTOVA JEDNOTKA, ALE BYLA ZMENENA NA
TELOCVICNU, JELIKOZ SENIORI NEMELI JINY PROSTOR, KDE
ZLEPSOVAT SVOU KONDICI. ZAZEMI A TO NEJEN TECHNICKE
SE NACHAZI V RUZNYCH MENSICH MISTNOSTECH, KTERE JSOU
BOHUZEL POMERNE CHAOTICKY ROZMISTENY V OBJEMU I. NP.
JEDNA SE O UZAVER PLYNU, VYPINANI ELEKTRINY A DALE
SKLADY, CISTIRNU PRADLA A MALOU SUSARNU. VELIKOST
SUSARNY JE VSAK NEVYHOVUJICI A OBYVATELE JSOU MISTY
NUCENI POUZIVAT DRUHOU VE VEDLEJSIM OBJEKTU. V
DRUHEM PODLAZI SE NACHAZI 12 BYTU (CCA 25-50 M ),
KDE KAZDY MUZE SLOUZIT PRO BYDLEJICI DVOJICI. PRO-
BLEMEM BYTU V HORNIM PATRE JE FAKT, ZE NEMAJI
VLASTNI SKLAD UVNITR, ALE JEDNOTLIVE KOMURKY SE
NACHAZEJI NA CHODBE. VERTIKALNI DOPRAVA JE ZAJISTENA
VYTAHEM A SCHODISTEM V HALOVEM PROSTORU. VYTAH NENI
DIMENZOVANY NA LUZKO, JELIKOZ SE NEPOCITA S
OBYVATELI NA LUZKO UPOUTANYMI. STRAVOVANI JE
ZAJISTENO FIRMOU, KTERA KAZDY DEN DOVAZI OBEDY A
VECERE A ROZNASI JE DO JEDNOTLIVYCH BYTU. SE
SPOLECNOU JIDELNOU SE PRVE NEPOCITALO, AVSAK NYNI SE
PLANUJE NOVA JIDELNA SPOLECNA PRO OBA OBJEKTY NA
POZEMKU. TATO JIDELNA BUDE MIT PRIDRUZENOU KUCHYNKU
NA OHREV POKRMU, UMYVANI NADOBI A MENSI SKLAD.

PUVODNI BUDOVU BYDLENI PRO SENIORY VNIMAM JAKO
VELICE POVEDENOU PO STRANCE ARCHITEKTURY A VNITRNI
ATMOSFERY. PRI ROZHOVORU S NAJEMNIKY JSEM SE
VYPTAVAL NA NAZOR A VSICHNI JSOU S BYDLENIM
SPOKOJENTI.

OBJEKT JE SVU POVAHOU VELICE PODOBNY TOMU, JENZ
BYCH CHTEL NA SVOU PARCELU NAVRHOVAT. NEKOLIKA
ODLISNOSTI DOZNA STRAVOVANI, KTERE BYCH CHTEL MIT Vv
OBJEKTU SITUOVANE DO SPOLECNE JIDELNY. JINAK SI
MYSLIM, ZE JE BUDOVA VHODNOU INSPIRACI PRO PROJEKT
SENIORSKEHO BYDLENI V CESKYCH BUDEJOVICICH.



SENIOR HOUSE DORNBIRN

AUTOR: RIEPL RIEPL ARCHITEKTI,
JOHANNES KAUFMANN

UZITNA PLOCHA: 7174 M2

ZASTAVENA PLOCHA: 2066 M2

PODLAZNOST: 4NP

KAPACITA: 108 BYTU

-
4 e e SRR

L e

B B bydieni

(I spolecensky prostor
komunikace

] lodzie

] atria

SENIOR HOUSE V ST. NIKOLAUS

AUTOR: K. KADDA, G. WITTFELD
UZITNA PLOCHA: 3912 M2
ZASTAVENA PLOCHA: 1956 M2
PODLAZNOST: 2NP

KAPACITA: 61 BYTU

SENIOR HOUSE V BRNE

AUTOR: DRNH ARCHITEKTONICKA KANCELAR
UZITNA PLOCHA: ?
ZASTAVENA PLOCHA: ?
PODLAZNOST: 4NP
KAPACITA: 64 BYTU

Ei:
LA HARE

mrE

bydleni

komunikace zazemi

spolecensky prostor

[ ]

~
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hAJA

spolecny prostor
zdzemi, komunikace

[N N

bydleni

SENIOR HOUSE V TREBNIJE

AUTOR: BEVK-PEROVIC ARCHITEKTI
UZITNA PLOCHA: 1300 M
ZASTAVENA PLOCHA: 430 M
PODLAZNOST: 3NP

KAPACITA: 15 BYTU

i SYARR RIS T S LAY N

spolecny prostor

zazemi, komunikace bydleni



FAZE NAVRHU

soucasny stav

parcely

navrh
dostavby
bloku s
poloverejnym
vhitroblokem

navrh
dostavby
soliternim
objektem s
krovem

navrh
dostavby
soliternim
objektem s
plochou
strechou

pridani
vnitrni
prosklené
pavlace
objektu a
zarovnani
podle hrany
komunikace

zalomeni
proskleného
objektu
smérem k
namésti a
Cerné vézi

zapusténi
komunikacni
¢asti

objektu, jeji

prikryti
kovovym
obkTladem a
vysSkové
gradovani k
namésti a
Cerné vézi

Finalni navrh

s objektu s
fasadami,
zelenou
strechou a
vytvoreni
malého
predprostoru
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POSTUP

Z pocatku jsem se v projektu zamysSlel nad zpusobem
zastavéni plochy a nad tim, zda je lepsi blok
dopTnit do puvodniho uzavieného tvaru nebo zda
postavit soliterni objekt. Vv pripadé, ze by byl
blok dostaven, je velice dilezité zamyslet se nad
tim, jakou funkci a pro jaké uzivatele by mél
vznikly vnitroblok a jak by se vyresilo zasobovani
obchodl v soucasné zastavbé. Poté, co jsem
vyzkousSel nékolik variant, rozhodl jsem se pro
samostatny objekt, ktery bude vsazen do
trojuhelnikové parcely a své hlavni “cCelo” bude mit
otoceno na sever do namésticka, které vznikne.
Prvni navrh pocital s objektem s krovem, jelikoz
jsem se snazil reagovat na stresni hru v okoli,
kterda je velmi riOznorodad. Vv pozdéjsSich castech
projektu mi vSak krov prisel velice svazujici a
nezapadal mi do konceptu, a proto jsem se rozhodl
ho zrusit a vytvorit plochou strechu. Takovy objem
bylo vSak nutné néjakym zplisobem rozbit, aby
nepusobil v okoli mensich domO prilisS masivné.
Piavodné jednoduchy “kTlasicky“ kvadrovy objem budovy
jsem postupem projektu deformoval jednak vnitrnim
komunikac¢nim centrem a jednak jsem tvaroval objem,
aby vice reagoval na tvar parcely. Kdyz jsem se
rozhodl pridat do projektu viceucelovy sal, ktery
poskytne obyvatelim moznost dale se vzdélavat, bylo
nutno umistit takovyto provoz rozumné do objektu.
Proto jsem se rozhodl zakrivit komunikacni prostor
a na jeho konci, ktery vysSkové stoupa az nad
vlastni objem bytové casti, vytvorit hledisté
zminéného salu. V posledni fazi navrhu jsem se
zabyval vyresenim fasady, osvétlenim vnitrnich
prostor a také venkovnim naméstickem, které tvori
vstupni predprostor pred kavarnou a ktery v Tété

funguje jako zahradka.
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Vyraznym prvkem severni fasady je objem 4 lodzii, které patri k bytum 2+kk
pro seniory. Pod nimi jako prosklené podloubi prochazi objemem kavarna,
ktera Usti do namésticka, slouziciho v 1été jako zahradka kavarny.

Jizni fasada objektu sméruje do nekvalitni zastavby a presto, zZze je energeticky
nejvyhodnéjsi, pojal jsem ji jako “zadni“ fasadu. Je vcelku uzavrena, vyrazné je
pouze proskleni Unikového vychodu v bytovém objemu.

Vychodni fasada se otevira do ulice Hradebni. Jedna se o nejvice exponovanou
fasadu, do které usti komunikacni prostor a to hlavnim vstupem do objektu.
Ve spodnim patre jsou pouze okna do zazemi objektu, v hornich patrech je
poté hra oken a francouzSkych oken s barevnymi balkony. VvV III.NP je jeden
byt vynecham a misto néj je zde terasa s vyhledem do parku.

Zapadni fasada je obracena k smisSené zastavbé doml, z nichz jsou nékteré
historicky cenné. Jelikoz se jedna o budovy s max 3NP, je pres né vidét z horniho
patra viceucelového sdlu az na osvétlené véze namésti a okolnich kostell. Do
bytové cCasti se promitaji opét okna zazemi, bytu a také velka prosklena plocha
osvétlujici hlavni schodisté objektu.
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PUDORYS I.PP M 1:200

LEGENDA

0.1 schodisté

0.2 chodba

0.3 mistnost TzZB
0.4 skTad

0.5 diTna

0.6 kolarna

0.7 susarna

0.8 chodba

0.9 pradelna

0.10 fitness

0.11 zazemi fitness
0.12 schodisté

0.13 garaze

B pozarni unik

[SSiNe) le) BF o) IF - o) RS o IR )]
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LEGENDA

hTlavni

zasopovani

gozarni unik

schodisté 26.
kosmet.salon 19.
masaze 27.

wWNOANODAO®POWOR VNGO UV

. ordinace lekar 27.

\\\«\\~ /5 sesterna 19.
_—"1.6 kuchynka personal 9.

1.7 recepce, spravce 26.

1.8 zadveri 10.

1.9 vstupni hala 238.

//J//“‘T£\y3 spolecenska mistnost 35.

1.1\ toalety 17

oA //(/ 1.127\knihovna 35.
=] 1.13 Ischodisté 35.
- 1.14 jidelna 88.

1.15 kuchyn, zazemi 29.

1.16 Stoalety jidelna 18.

1.1727 kavarna 91.

1~18 zazemi kavéarny 21.

1.19 toalety kavarna 24
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LEGENDA
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schodisté

chodba

byt 1+kk invalidé
byt 1+kk invalidé
byt 1+kk

sklad

viceuc. sal podium
viceuc. sal 1.rada
viceu¢. sal 2.rada
byt 1+kk

byt 1+kk

byt 1+kk

schodisté

byt 1+kk

byt 1+kk

byt 2+kk

byt 2+kk

byt 1+kk

byt 1+kk
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LEGENDA

schodisté

chodba

byt 1+kk invalidé
byt 1+kk invalidé
byt 1+kk

sklad

viceuc. sal balkon
byt 1+kk

byt 1+kk

.10 byt 1+kk

.11 schodisté

.12 byt 1+kk

.13 byt 1+kk

.14 byt 2+kk

.15 byt 2+kk

.16 byt 1+kk

.17 venkovni terasa
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POHLED SEVERNI
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Pohled severni zachycuje objekt smérem od namésticka, které je tim smérem umisténo. Hlavni objem bytové

casti se k severu otevira v prizemi kavarnou, kterda svym prosklenim pusobi jako podloubi, a nad ni se z

[l l1”l|
TR

objektu vysouvaji 4 spojené balkony, které vedou do bytld pro seniorské pary. Fasada se snhazi pres svou

nevyhodnou orientaci ke svétovym stranam byt pevnou “predni® sténou, komunikujici s naméstim. Druhy bytovy

objem a ani spolecensky prostor nejsou k severu nijak zv1astné orientovany.

POHLED JIZNI

Jizni fasada objektu je smérovana k zastavbé, kterda svym charakterem neplsobi nijak celistvé ani zajimavé.
Presto, Ze je jizni strana objektu casto brana jako ta nejproslunénéjsi, v mém pripadé hraji vétsi roli
zbyvajici fasady. JiZzni je naopak pocitové uzavrena, a objekt se cili na jiné sméry. V bytové casti je zde
vidét proskleni u schodisté, které zajistuje jeho prosvétleni, a poté je vidét objem viceucelového sdalu,

ktery stoupa az nad strechy okolnich objektl a otevira se k namésti.
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POHLED VYCHODNI
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vychodni pohled zachycuje pohled z ulice Hradebni. Jsou zde vidét hlavni objemy bytové casti a také spole-
censky prostor s hlavnim vstupem. V levé casti bytového objektu mizeme v prizemi vidét okno do kavarny a v

jer EER
g gur

hornim patre také otevrenou terasu, kterd nabizi vyhled pres okolni zastavbu do parku zelené. V pravém

objemu je naopak vidét proskleni schodisté, které jde pres vsSechna patra.

POHLED ZAPADNI
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zapadni pohled je obracen k historické zastavbé. Promita se do néj vétsSi objem bytové casti s oknem do

kavarny v Tevé dolni casti, velkym prosklenym otvorem, ktery osvétluje hlavni schodisté objektu, a s vy- ‘ - -
. 3 L . . .. .. . S ER JER N Il
klenkem mezi spoleCenskymi mistnostmi, ktery slouzi jako kryté stani na kola. Objem komunikacniho prostoru a ﬁll”l L
L . . . . . . . . . | 1 B
s viceucCelovym salem ma na pohledu tmavou barvu a ke konci graduje do velké prosklené stény s vyhledem na L o

vertikalni dominanty historického mésta.
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REZ A-A*

110,500 LEGENDA
{ +10.000
komunikace
garaz
+6.600
14.950 technické zazemi
+4.500
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11.650
@% ~0.000 -0.200
21,650
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REZ B-B°

fa4.680 LEGENDA
112,000 komunikace
+10.500 ’ 7w s s
viceucelovy sal
+7.320 teChn‘i Cké Zézem-i
+6.600 , Ve Ve
zdravotni zazemi
+4.740
+4.020 byty
+3.300
+2.900
% £0.000 .._E% 0.200
=

-2.700




REZ M 1:200, INFO 23

REZ A-A*
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SKLENENE SKLADACI PRICKY

Prostor viceucelového sdlu je v bézném provozu REFERENCE LEGENDA
otevren a funguje jako potkavaci misto residentl s
vyhledem na panorama mésta. V pripadé, Ze se uvnitr
ma konat prednaska ¢i kulturni predstaveni, bude na
obou urovnich muset byt oddélen prickami, které
zajisti jak akustickou, tak provozni oddélenost od
zbytku budovy. To je zajisténo skladacimi a
posuvnymi prickami. v II. NP jsou pricky skladaci

komunikace
vicelucelovy sal

stravovani, café

do harmoniky a v III. NP jsou pricky posuvné po byty
dvou kolejnicich. Tyto rlGzné zplsoby jsem vybral
kviTi minimalizaci prostorovych narokd pri slozeném garaz

stavu. Tyto pricky jsou vyrabény napriklad firmou
DORMA a vyrobce uvadi, Ze se daji pouzit i jako
pricky akustické, coz je v mém pripadé velmi
dilezité. Pro umoznéni bézného provozu v objektu 1
pri uzavreni salu jsou v kazdém patre vybudovany
mustky, které pak spojuji dva hlavni objemy bytové
c¢asti domu.
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DETAIL LOP DETAIL TOP

£ 100x100 t| 10mm
K uchycen sloupku TOP

“—kotevni Sroub s podiozkou

\—érouby M16

profil Schiica pro LOP
tepelng izolagnT dvajsklo

hlintkava krytka no profil Schiica

—— PVC + lepidio 5 mm
| betonovd mazanina 50 mm
| separagnt folie

. —— tepelnd izoloce ISOVER 45 mm
—— keramické dlazba 8 mm

— tovy tér 12 —— parot&sna folie, separaéni folie
betonout s o —— Zelezobetonové deska 200 mm

—— betonovd mazanina 50 mm u

P f— wnittnf omitka cemix 10mm
| separagnt folie

—— tepelnd izolace ISOVER 50 mm

| parotésnd folie, separagni folie

—— Zelezobetonovd deska 180 mm

U profil perforovany ocelovy {vrittnT omitka cemnix 10mm
odjimatelny 175x150 mm

L profil 70x70 t 10mm
k uchycent
profil Schiico pro LOP

vngjsT  omitka cemix 10 mm
tepelnd izolace ISOVER 160 mm
betonové nosnd sténa 270 mm

vnitnT omitka cemix 10 mm

profil Schiico pro LOP
tepelng izolagni dvojsklo

hlintkové krytka na profil Schiico
—— keramické dlazba 8 mm

| cementovy potsr 12 mm
| betonavé mazanina 50 mm
| separatnf folie
ukongovaci L profil podiafy—| | L tepelnd izolace ISOVER 80 mm
100x100 mm | parotésnd folie, separagni folie
U profi perforovany ocelovy—| | )
odjimatelny 150x100 mm

L vyplit porobetonem
| zelezobetonové deska 300 mm
L profil 70x70 t] 10mm—
k uchycenisloupku LOP
profil Schiico pro LOP—

| tepelnd izolace isover 120 mm
| plechovy obklad
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