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Cilem diplomové prace je navrh polyfunkéniho objektu s prevazujici bytovou funkci.
Je kladena maximalni snaha o vizualni, funkéni a estetické propojeni lesoparku a
méstské blokové zastavby.

Pozemek pro navrh bytového domu se nachazi v Praze 9 VysoCanech v misté
byvalého strojirenského zavodu Praga. Podle stanice metra Kolbenova, ktera se
nachazi v tésné blizkosti brownfieldu, jsme se rozhodli pojmenovat i nové navrzené
centrum Vysoc¢an. Urbanisticky navrh Uzemi jsme FeSili ve skupiné, kazdy zvlast pak
zpracovaval konkrétni ¢ast uzemi.
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The purpose of my diploma project is a design of polyfunctional building with living
as a primary function. Maximum effort is placed a priori to visual, functional and
aesthetical connection to a park and block of buildings.

The area is a part of complete revitalization an industrial area in Prague Vysocany
near the subway station Kolbenova. Brownfield, which we solved, has ambitions to
become the new center of Vysocany. The urban plan was made in our design studio
and everybody worked on his chosen part of area.
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Anotace

Cilem diplomové prace je navrh polyfunkéniho objektu s prevazujici bytovou funkci.
Je kladena maximalni snaha o vizualni, funkcni a estetické propojeni lesoparku a
méstské blokové zastavby.

Pozemek pro navrh bytového domu se nachazi v Praze 9 VysocCanech v misté
byvalého strojirenského zavodu Praga. Podle stanice metra Kolbenova, ktera se
nachazi v tésné blizkosti brownfieldu, jsme se rozhodli pojmenovat i nové navrzené
centrum Vysocan. Urbanisticky navrh Gzemi jsme resili ve skupiné, kazdy zvlast’ pak
zpracovaval konkrétni cast Uzemi.

Synopsis

The purpose of my diploma project is a design of polyfunctional building with living
as a primary function. Maximum effort is placed a priori to visual, functional and
aesthetical connection to a park and block of buildings.

The area is a part of complete revitalization an industrial area in Prague Vysocany
near the subway station Kolbenova. Brownfield, which we solved, has ambitions to
become the new center of Vysocany. The urban plan was made in our design studio
and everybody worked on his chosen part of area.
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Uvod

Zmeény struktur hospodarstvi vyvolavaji procesy, kdy nevyuzivané ¢i neefektivné
vyuZzivané, zdevastované plochy a budovy predstavuji zavazny problém dalsiho
rozvoje meést, obci, nékde dokonce celych regiond. Pro tyto staré a nevyuzivané
zony, které ztratily svlj puvodni vyznam, se vzil anglicismus brownfields. Pokud
nema Uzemi v soucasné dobé efektivni vyuziti, je zkratka nutné najit nové. Je treba
jej prezkoumat a pretvorit. Lokality brownfieldd skytaji znacny potencial dalsiho
rozvoje a jejich realizace ma pozitivni, socialni a ekonomicky dopad na danou oblast,
prestoze je jejich priprava Casoveé a financné narocna.

Regenerace brownfields znamena ekonomicky zdroj, podnikatelskou aktivitu a
prilezitost zachovat historickou stopu tehdejsich zavodu, kulturni a architektonické
dédictvi, které by se mélo castecné zachovat. Cilem je nalezeni nového vyuziti a
zhodnoceni jednoho z téchto brownfields.

Resené Gzemi se nachazi na vychodni strané Prahy v méstské ¢asti Viysocany. Vzniklo
v obdobi primyslové revoluce, kdy se formovala nejvétsi cast Prahy. Jedna se

o byvaly priimyslovy areal firmy Praga. Vzhledem k moznostem, perspektivni poloze,
velké plose a ohromnému potencialu je nasim cilem dosud malo vyuZzivané uzemi
zrevitalizovat. Vytvorit samostatnou plnohodnotnou, kompaktni a samostatné
fungujici Ctvrt, ve které budou zastoupeny vsechny dullezité méstotvorné prvky.
Citlivé zachovat hodnoty primyslové epochy a ohleduplné zachazet s celym
arealem. Podtrhnout genia loci nékdejsiho priimyslového arealu a navazat na tradici
Uzemi. U stavajicich objektl, které vykazuji historické, kulturni a architektonické
hodnoty probéhne Setrna rekonstrukce. Na misté demolovanych objektd, coz je
témeér celé Uzemi, se pripravuje vystavba novych objektd.

Ve 21. stoleti bychom uz méli byt schopni pri ukonceni néjaké cinnosti na pozemku
v zastavéném uzemi po sobé "uklidit” a pozemek znovu vyuZit pro novy ucel, ne je/
_jako kocovnici po "vybydleni” opustit a prestéhovat se skodit jinam.
Martin Riha a Pavel Sremer
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Katastralni vymeéra
6,07 km?

Pocet obyvatel

11 274 (16. 10. 2006)
Hustota zalidnéni

1857 obyv./km?

Rokytka

—_ — — _—

Zakladni udaje o uzemi

STAVBA: novostavba polyfunkcniho (bytového) objektu
MISTO STAVBY: Praha Vysocany, byvaly pram. areal CKD/Praga
PLOCHA AREALU: 370 361m?

ZASTAVENA PLOCHA: 6 624m?2
4 V4
Uzemi

Resené (izemi se nachazi v Praze 9 Vysocanech. V soucasné dobé je toto lizemi
zastavéno radou priimyslovych objektd, z nichz nékteré jsou pamatkoveé chranéné a
jiné vykazuji architektonickou hodnotu. Ostatni objekty pro navrh nového urbanis-
tického reseni Uzemi nebudou zachovany. Primyslovy areal, ktery jsme si vybrali

pro navrh nového budouciho centra je vymezen z jihu fekou Rokytkou, ze severu
ulici Kolbenova, ze zapadu ulicemi Postovska, U Vysocanského pivovaru, Za Lidovym
domem a z vychodu ulici Na Cerné strouze. Z morfologického hlediska se jedna

o rovinny plochy terén, ktery se mirné svazuje k rece Rokytce.

Centrum Vysocan — namésti OSN,
Freyova ulice Liben

Budova Komer¢ni banky na
Vysocanském namésti

Ulice Spojovaci a zastavka
Novovysocanska, Pod Balkanem

Tramvajova trat' v Ceskomoravské
OSN ulici

Radnice v Sokolovské ulici u namésti Sokolovska ulice




Historie Uzemi

Byvaly prmyslovy areal CKD/Praga se nachazi v méstské ¢asti Viysocany. Spolu

s dalSimi méstskym castmi (Prosek, Strizkov, Hloubétin, Hrdlorezy) tvori obvod
Prahy9. V letech 1902 - 1922 byly VysoCany samostatnym méstem, které se poté
pripojilo k tzv. Velké Praze. Vysocany byly z velké ¢asti primyslovou oblasti, ale

od 90tych let dochazi k jejich transformaci. Kromé vyrobnich a skladovacich hal CKD
se zde nachazely i jiné priimyslové podniky. Vysocany disponuji 2 nadrazimi Praha-
Vysocany a Praha-Libén. Jejich celkova rozloha Cini 6,07km CtverecCnich a 11274
obyvatel. Nazev Vysocany je pravdépodobné odvozen z charakteristiky taméjsiho
obyvatelstva - lidi, Zijicich na vysokém misté. Z tohoto Uslovi mizeme usuzovat, Ze
oblast je dobre viditelna z okoli. Tato skutecnost je ovérena i z mapy viditelnosti
Prahy. Proto by mél byt kladen vétsi diraz na hmotové a vyskové reseni objektd,
které se mohou potencialné do daného Uzemi umistit. Z dopravniho hlediska je tato
lokalita obslouzena stanici metra Kolbenova a tramvajovou zastavkou na ulici
Kolbenova.




Historie arealu

Zkratka CKD znamena Ceskomoravské Kolben Danék. Jednalo se o jeden ze slavnych
5! strojirenskych podnik(i predvale¢ného Ceskoslovenska. Vlastni vznik CDK se datuje
S e T M | roku 1927, kdy doslo ke spojeni pivodné tiech strojirenskych podnikd (Prvni Cesko-
g il moravska tovarna na stroje a Elektrotechnicka a.s. se spojily v roce 1921 a vznikla
Ceskomoravska - Kolben, v roce 1927 doslo ke spojeni s Akciovou spole¢nosti
Strojirny, drive Breitfeld, Danék a spol.). Tehdy se jednalo o nejvétsi strojirnu

v Ceskoslovensku. V jejich fadach pracovalo az 12000 zaméstnanctl. V jejim cele st
Emil Kolben, po kterém je dnes pojmenovana stanice metra B. Mottem podniku bylo
~ ,Vyrabime vse, od spendliku po lokomotivu”. Za druhé svetové valky vyrabél podnik
| s hlavne zbrané a tanky pro Wehrmacht. Po valce byl podnik znarodnén a prosel né-
—: ROLB

SELLSPHAFT 1

‘m' E— kolika strukturalnimi zménami. Po revoluci byl podnik zprivatizovan a nakonec v ro-
| ce 2005 byl areal prodan developerské spolecnosti Codeco. V soucasné dobé jiz
dochézi k jeho proméné v ramci developerskych zamér(i vybudovat Nové Vysocany
s novymi obytnymi, kancelarskymi objekty a nakupnimi zénami. V arealu je priblizné
50 budov a nékolik z nich je pamatkove chranéno (budova ¢. 1, 2, 3, 4, 19, 45 - komi-
ny a 46, viz vykres) . Mezi tyto patfi také vlastni vila Emila Kolbena, ktery prfimo zde
bydlel. Z dlivodu strojni vyroby je také u nékolika objektl znacna ekologicka zatéz.
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SIRSI VZTAHY

FSTSKA HROMADNA DOPRAVA

STRUKTURA BYDLENI
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HOLESOVICE

KARLIN

21ZKov

LIBERECKA KBELSKA

HLAVNI SILNICNi TAHY

VYSOCANSKA RADIALA

PODEBRADSKA

CESKOBRODSKA

PRUMYSLOVA



URBANISMUS- PUVODNI

—-L/'- : Yl

] I
5y IIIIHII.I am N\,

& =-
;’i - MR W R ER ) ‘
Q’ B’l - ,'-'_- = l._ * ’
5..::\ - Tiv m -\
R T R it it S
|

. I: \\-\r i
:.':"il.,: T \—‘w .H___\\"ll,'l y _E=N

Urbanismus

Primyslovy areal Kolbenova je v dnesni dobé pro verejnost nepfristupny, pouze
kolem hlavni komunikace v ulici Kolbenova se nachazeji prodejny a vratnice. Vyrobni
haly chatraji a jsou prazdné. Cilem spolecného urbanistického navrhu je revitalizace
Uzemi byvalych primyslovych zavodu, tzv. brownfields. Vytvoreni pfijemné a atrak-
tivni lokality, kde bude zdravé a prijemné bydleni pobliz zelené spolu s adminis-
trativnim a obchodnim zazemim, vcetné moznosti kulturniho a sportovniho vyuziti.
Pro urbanisticky navrh je urcujici nové navrzena tramvajova trat, ktera toto Uzemi
protina od severu na jih a propojuje ulice Kolbenova a Podébradska. Podél této
hlavni osy budou budovy obchodni administrativni a kulturni. Tento celek budov je
pak také napojen na stanici metra Kolbenova. V jizni casti reSeného Uzemi, podeél
reky Rokytky, je od vychodu navrzen park, ktery v zapadni casti Uzemi prechazi

ve sportovisté a Science Centrum. Kolem parku jsou navrzeny bytové domy, které se
do négj jiznim pohledem obraceji.

URBANISMUS- NOVY
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UZEMI KRAJINNE

plochy zemédéiské a péstebni
UZEMI REKREACNI

[ ] ponypaons
II' plochy rekreace
plochy sporty

UZEM| OBYTNE

[ plochy vereineho vybaveni

e ———

UZEMI| PRODUKENI

OSTATNI
o | plochy vodni
o | plochy dopravni infrastruktury - komunikace

}_l plochy s rozdilngm zplsobem vyuliti o rozioze zpras

- plochy parkové se specifikaci rezlohy bez plesného
zplsobem wyuiti

w  etapa navrhu

[-h’ :: dle zobrazeného typu plochy
dzemni rezerva

[y navhizemn rezenva
Systémy a pfekryvna znaceni

=
= T 7 hranice zastavéného Gzemik 1. 1. 2008
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Zakladni udaje o stavbe

STAVBA: novostavba polyfunkcniho (bytového) objektu
MISTO STAVBY: Praha Vysocany, byvaly pram. areal CKD/Praga
ZASTAVENA PLOCHA: 6 624m?

Soucasny stav pozemku

V soucasné dobé jsou na uzemi navrhovaného polyfunkcniho objektu umistény
haly €13, .14 a ¢.17, které slouzily k montazi. Tyto haly nevykazuji zadné architek-
tonické hodnoty, a proto budou demolovany. Vzhledem k tomu, Ze haly slouzily
k montazi, predpoklada se malé zatizeni pozemku prlmyslovou Cinnosti a malé
sanacni naklady na likvidaci nebezpecnych latek. Na sever od tohoto mista se
nachazi mestska blokova zastavba pochazejici z druhé Ctvrtiny 20. stoleti. Na jih
od tohoto mista se nachazi neudrzovana plocha vzrostlé zelené, ktera priléha az
k fece Rokytce a prekracuje ji dale na jih. Tuto zelen dle urbanistického planu
zachovavam v podobé meéstského parku az lesoparku.

Architektonické reseni

Oba tyto fenomény, meéstska blokova zastavba a parkova zelen od reky Rokytky
vstupuji do navrhu projektu a zasadné ovliviuji jeho vyslednou podobu. Archi-
tektonicko-urbanisticky koncept vychazi z méritka okolni zastavby a zastavby
nové navrzené. Respektuje vyskovou hladinu bytovych objektl. Méstska blokova
zastavba ovliviuje predevsim pudorysny tvar domu. Kvality této zastavby spoci-
vaji predevsim v utvareni ulic a nameésti, a prave z tohoto dlvodu jsem navrhl
plnou uli¢ni ¢aru. Parkova zelen ovliviuje prostorové clenéni, respektive diim
jakoby se obracel a oteviral do parku. Cely koncept vychazi z modulu 8x8x3m.
Tento modul umoznuje pomérné snadné navrzeni garazoveho stani, umi dobre
absorbovat dispozici bytu a v neposledni fadé mi umoznil vytvofit prostorovou
hmotu a osvétlit byty diky priznivému poméru 8 : 3.



Yyvyy

Funkce

Z funkcniho hlediska bylo mym cilem navrhnout objekt polyfunkéni, protoze u by-
tovych domu monofunkénich hrozi vysoky stupen anonymity a vylidnéni prostoru.
Velka Cast prvniho a ¢ast druhého nadzemniho podlazi je tvorena obchody, ka-
varnou, restauraci, bowlingem, bazénem, fitness centrem, saunami, squashovymi
kurty. | ve vyssich podlazich jsou vedle byt navrzeny drobné pronajimatelné kan-
celare, workroomy, ateliéry. Funkce po obvodu domu jsou verejné. Jsou otevreny jak
do ulice, tak do pasaze, a tudiz je mozné uzavrit pasaz v nocnich hodinach. Funkce
uvnitf plochy domu jsou poloverejné - rezidenti by méli na zakladé néjakého sys-
tému (napr. elektronické karty) moznost rezervace. Strecha nad 2NP bude slouzit
jako parkova zahrada pouze pro rezidenty domu. Z hlediska rozdéleni prostord jsem
navrhoval prostory verejné, poloverejné, polosoukromé a soukromé. Soukromé jsou
vlastni bytové jednotky. Polosoukromé slouzi pouze urcité skupiné bytovych jed-
notek. Poloverejné mohou uzivat pouze rezidenti domu a verejny je tvoren
parterem.

Byty

Byty jsou navrzeny ve vsech podlazich 1-10NP, celkovy pocet je 151 bytl. Vychazeji
ze tri zakladnich skupin. Byty pavlacové, orientované sever-jih, byty podél atrii,
orientované vychod-zavad a byty terasové. Prave terasové byty povazuji za kvalit-
néjsi bydleni a podfridil jsem tomu také prostorovou hmotu domu. Tvofri jakysi me-
zistupen mezi klasickym bytem a rodinnym domem - v mém pripadé jiz zminovany
bod mezi parkem a méstem. Zaroven je tato analogie bytu a rodinného domu pod-
porena také tim, Ze vstupy do bytl jsou z prostorného atria, jakasi vnitrni ulice /
nameésti. Do kazdé ze tfi zakladnich skupin jsem navrhl 3 typy byt(, tzn. 9 typa bytd,
které se opakuji v celém objektu, plus 3 typy atypickych terasovych bytu. Toto va-
riantni reSeni umoznuje pripadnému zajemci vybrat si byt presné podle svych
predstav.



Komunikace

Princip celého domu vychazi z propojeni funkci a vazeb. Z tohoto divodu jsem jako
komunikacni sit” pouzil navzajem propojeny systém pavlaci a atrii. Tento systém
umoznuje spojit okruzné cely dim v kazdém patre a stava se tak zcela prachodny.
Od 7NP po 10NP je komunikace resena atriem, které propojuje tato podlazi. Byty
7NP az 10NP jsou s parterem propojeny pres sloup 8x8m, ktery ma predevsim
statickou funkci. Vedle této funkce, plni funkce komunikacni, administrativni,
pripadné reklamni.

Hlavni atria vznikla poskladanim terasovych byt(. Klasicky jsou terasové byty na
svazitém terénu nebo jsou prostory pod nimi vyuzity jako garaze. Nicméné prostory
bytovych dom( jsou mnohdy podcenovany, a proto jsem se rozhodl tyto atria vyuzit
jako vnitini park (odpocinkova funkce) a jako vnitfni ndameésti (obchodni funkce) a
zvysit tim kvalitu nebytovych prostor.

Konstrukce

Zakladni nosna konstrukce objektu je z Zelezobetonu. Svisla nosna konstrukce je
tvorena sténovym systémem, ktery respektuje modul 8x8m, pouze v 1PP je sténovy
systém nahrazen sloupovym systémem, ktery je pro parkovani a orientaci v garazich
vyhodnéjsi. Sténovy systém je naopak vyhodnéjsi v nadzemnich podlazich, predev-
sim pak v mistech konstrukce terasovych dom. Zde by staticky model vychazel

z konstrukce schodisté, respektive nosné stény by tvorily ,schodnice” a stropni
desky by tvorily ,stupné”. Timto zplsobem by bylo docileno toho, Ze by v atriich
nemusely byt sloupy. Tuto ,schodnicovou” konstrukci, po predbéezné konzultaci se
statikem, prodrazuji pouze vyssi naklady na bednici systém.
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ZASOBNIKY DESTOVE vODY

Technické zarizeni budovy

Jako jedno z hlavnich témat pro budoucnost vidim vedle kvality bydleni i mini-
malizaci energetické narocnosti budov. Strecha je doplnéna polohovatelnymi
fotovoltaickymi a fotometrickymi panely. Teplo vyrobené prevazné ve slunecnich
kolektorech a tepelnymi vzduchovymi Cerpadly je ,skladovano” v akumulacnich
zasobnicich v technické mistnosti. Dodatecnou energii, napriklad ve velmi chladnych
obdobich v zimé, bude obstaravat zalozni zdroj energie v podobé elektrického kotle.
Kazdy byt je vybaven vlastni rekuperacni jednotkou. Ta umoznuje vétrani i vytapéni
a diky solankovému zemnimu registru i Castecné chlazeni interiér(l. Destova voda je
.Skladovana” v zasobnicich a bude uzivana ke splachovani toalet.

Pozarni bezpecnost

Pozarni bezpecnost budovy je navrzena v souladu s normami. Objekt je rozdélen

do dvou pozarnich vysek, které jsou oddéleny dilatacni sparou. Jednu tvori ,prstenec
budovy” o 5ti NP a druhou tvori posledni patra od 7NP po 10NP. Podzemni garaz
pro parkovani je vestavéna, uzaviena, hromadna. Pozarni pasy budou uzity dle
normy. Vzhledem k tom, Ze se v objektu nachazi plavecky bazén, bude tento pouzit
jako zasobnik pro sprinklery. Ty budou umistény v celém objektu, mimo bytové
jednotky. Diky sprinklerdm nemusi byt objekt vybaven hydranty a zaroven zvysuji
velikost zatizenych ploch 1,5x. Vedle této technologie bude objekt vybaven cen-
tralou pozarni bezpecnosti a evakuacnim rozhlasem, napajenymi dvéma nezavislymi
zdroji.



ThermoWood" - properties

Materialy

Improved durability

against decay
Reduced equilibrium E:g;az::irtl;rma Jaké pouziji m?terlal)f rozhodg\{alo predevsim to, z/e seJelzdna 9 objekt s prevgzuya
molsture content bytovou funkci a také terasovity tvar domu. Dle mého nazoru jsou pro funkci
\ / bydleni nejvhodnéjsi (nejprijemnéjsi) prirodni materialy. Proto jsem se rozhodl

pro obklad dfevem. Rozmery obkladovych desek jsou 300x1500mm. Jedna se
o Thermowood, tepelné upravené drevo, které neobsahuje zadné chemické latky.

Consistent colour Resin Tento proces ma trvaly Ucinek, zvysuje pevnost, rozmérovou stalost a izolacni
through the piece removed vlastnosti. Pro vytvoreni dojmu sklenéné fasady jsem se rozhodl pro bezramovy
posuvny zasklivaci sytém ve varianté cover, ktera umoznuje vysku zaskleni 2,6m.
Ramy oken jsou hlinikové Cerné a otvirava je pouze ta mensi Cast. Vnitrni prostory
atrii a pavlaci budou opatreny bilou omitkou, podlahova krytina bude hnéda
keramicka dlazba v odstinu Thermowood. Podlahova krytina parteru bude
tvorena jako lité teraco.
Improved Slightly reduced Reduced
dimensional stability bending strength splitting strength

Doprava

Dopravne je objekt napojen ze severu a z vychodu. Ze severni a z vychodni strany
jsou také vjezdy do podzemni garaze. Kapacita podzemniho garazového stani je
vypocitana dle normy vcetné stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Mista
uprostred slouZi pro zaméstnance sluzeb bytového domu. Pési vzdalenost k tram-
vajové zastavce je 230m, k metru 660m.
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BILANCE PLOCH V RAMCI URBANISMU

Celkova plocha reseného Gzemi 370 361m?

B Zastavéna plocha 99 151m?
B park 113 247m?
| Véfejné prostory 157 963m?

BILANCE PLOCH V RAMCI FUNKCI V UZEMi

Celkova zastavéna plocha 99 151m?
B Bydleni 49 353m2
Bl Administrativa 15 812m?
B Obchod 7 095m?
Skolstvi 6 215m?

B sport 3 892m?
B Kultura 16 784m?

BILANCE FUNKCi V RAMCI RESENEHO OBJEKTU

Celkova zastavéna plocha 32 333m?
B Bydleni 13 100m?
B Obchody 1834m?
B Restaurace 902m?
Sport 1520m?
B Ostatni komeréni p. 760m?
B Terasy + zelen stfecha 1904m?
" Komunikace 9 059m?

B Parking 3 254m?

BILANCE VELIKOSTi BYTOVYCH JENDOTEK

Celkovy pocet bytl 151
B byty do 50m? 25
B byty do 100m? 81
1 byty do 150m? 40
byty do 200m? 5
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Dékuji zejména svemu vedoucimu diplomoveé prace doc. Ing. arch. Zdenku
Rothbauerovi, ktery svymi kritikami, podnéty a podporou velmi prispél k vyvoji
projektu. Dale bych chtél podékovat nejmenovanym osobam z rad pratel a
odbornikd, ktefi se mnou konzultovali dilCi problémy projektu a ovlivnili jeho
vyslednou podobu. V neposledni fadé dékuji svym rodiciim, ktefi nemalou mirou
podporovali mé prani vénovat se profesi architekta.
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