PORTFOLIO / diplomova prace

Revitalizace byvalych kasaren Ctyfi Dvory v Ceskych Budé&jovicich

A E EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETHm
vedouci dimplomové prace prof., Ing. Arch. Karel Maier, CSc

FA CVUT, Ustav Uzemniho planovani

2011/2012 letni semestr

vypracoval Daniel Vyhlidka




OBSAH

TEXTOVA CAST

1.1 PROHLASENI DIPLOMANTA
1.2 ZADANI DIPLOMOVE PRACE
1.3 PRUVODNi ZPRAVA

ANALYZA

2.1 MESTSKA CENTRA, VYBAVENOST
2.2 CENTRA, KULTURA

2.3 VYBAVENOST, SPORT

2.4  DOPRAVA

2.5 SWOT - CESKE BUDEJOVICE

26  SIRSI VZTAHY

2.7 PROBLEMOVY VYKRES

2.8 ANALYZA UZEMI

2.9 FOTODOKUMENTACE

210 SWOT - AREAL BYVALYCH KASAREN

KONCEPT

3 31 PROGRAM UZEMI
32  MYSLENKY
3.3 KONCEPT

NAVRH

41  HLAVNI VYKRES

42 DOPRAVA, FUNKCE

43 SCHEMA UZEMI

44  POPIS OBJEKTU, RESERSE
45 REZY UZEMIM

46 DETAIL NAMESTI S OKOLIM
47  BILANCE V UZEMI

48 VIZUALIZACE

OBSAH




CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

' FAKULTA ARCHITEKTURY

 AUTOR, DIPLOMANT: Danlel Vyhlidka
AR 201102012, LS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
{Cl) REVITALIZACE BYVALYGH KASAREN STYR: DVORY V SESKYSH BUDEICVIGESH

(Ad) REVITALISTAION OF FORMFR MILITARY AREA OF CTYRI DVORY

JAZYK PRACE: &)

 Vedourel prace; {  Prof, Ing. Arch. Karel Malar, CSc Ustav; Frostorového planovani 15121
Dpanent prace:
r:gzﬁ:? S Revitalizace, urbanismus

Anoctace Tematem je najit vhodné urbanistické Pedeni pro uzemi byvalych
{Caska). kasaren, kterg je vklinéno mezi sidligti Maj a Vitava.

Anotace The theme Is finding a suitable urban solution for the former military
tanglickay: area which is wedged between residential areas Maj and Vitava,

Prohlaseni autora

Prohlaguji. Zze jsem pfediofenou diplomavou praci vypracoval samostatng a ze jsem
uved| veskers pouZité informacni zdroje v sauladu s Metodickym pokyrem o eticke
piipraveé vysokoskelskych zavéretnych praci

(Cely text metadickeho pokynu je na www FA studinmse siazeni)

V Praze dne 1B. kvétna 2012 podpis autora-diplamanta



-
"{-"ﬁqi }.‘,_'T ':7-—" -f:‘r
L,

Ceské vysoké uteni technicke v Praze, Fakulta architektury
ZADANI diplomové prace

Mar. progratn havazufic
jmeng a pfijmeni: Daniel Vyhlidka
datum narozeni; _ 7.6.1887

akademicky rok / semestr:  3.rok / B semestr
lstav: A2 Prostoroveho planovani
vedouci diplomové prace:  prof. Ing. arch. Karel Maiar, CSc¢

téma diplomove prace: Revitalizace byvalych kasaren Ctyii Dvory
v Ceskych Bud&jovicich

zadan| diplomové prace:

Zadanim projektu je urbaniscks fafenl byvalého vojenskeno assilu Ctyfi Dvory. Oblast se nachazi na
levérn brenu feky Witavy na okraji méska severozapadn® od centra, v blizkosti krasng oilrody, Je
vilinan mezl due nejvitéi sidlistd — sidlidts Maj 3 sidliste Vitava, ve kienych Zije wemat polaving
nhywate mésta, Jednou z hranic fesengha Uzemi bude Sast méstského oknuhu propojuizi obé sldlists
a zgpsujlel depravnl Situaci ve mastd, Tako karmunikace by mohla byt pro oblast velkym potencialam.
Cilem projekty [& ne zakladé analyzy dzeml a jeho potencialu v kantextu mgsla & regiom navinrout
Aowve WUt pro plndhodagingu mdatsked dast s vyvazenym podilem bydlenl, sluZeb a vybaveni,
pmcovilch pfilezitosti & rekreadnich & volnodasovich aktivit, 5 piasahem atraklivity do prostoru
levobiezni tisti Caskych Budgjovic poplipad® sa zatfzenimi celoméstskeho a redianalnfhe wyznany
podle jejith poifeby pro takio wymezend spadovd Gzem|, Projekt bude vyohazet ze soutaszného stavu
g z adhadu potfen a poptavky po plockach a objektach pro uylbrand akbivity v Easovém honzantl cea
20 let : ;

WslUDy pracs:

TEXTOVA CAST
GRAZICKA CAST Sl vataby

Fmblémowy wikres k14 BOGD
Hiawr! visros. prosiorove fegenl % 4: 2000
Funkéni wiykres, dopravni fesenl M2 5000
Urbanisticky datail M1 1000
Feezy Ogerrien ' R 37 2000, M7 O event; ;500

Perspektivnl pohled z nachledu, pobbedy 7 nurmidlnihe hotizontu
. Daldl grafigks dekumizntace ozfejmujic konsepel feeni, posup realizace apad.
FY¥ZICKY RODEL kA1 2000

Datum a podpis studenta 6.2 Lot2 %Mﬁa&\
Datum a podpis vedouciho DP 5 Bews @n___
/

. -
Daturm a podpis d&kana FA CVUT /??’ 2/5&@&@3669@@ eddélenim cne
/

r
W

-
o



ZADANI DIPLOMOVE PRACE A VYMEZENI
RESENEHO UZEMi

Zadanim projektu je urbanistické feSeni byvalého
vojenského arealu Ctyfi Dvory. Oblast se nachazi na
levém bfehu feky Vltavy na okraji mésta, severozapadné
od centra ( centrum je vzduSnou €arou cca 2.5 km), v
blizkosti krasné pfirody. Areal je vklinén mezi dvé nejvétsi
Ceskobudgéjovicka sidlisté - sidlisté M3aj a sidlisté Vitava,
ve kterych Zije témér polovina obyvatel mésta ( kolem 40
000). Jednou z hranic feSeného uzemi bude ¢ast
méstského okruhu propojujici obé sidlisté a zlepsSujici
dopravni situaci ve mésté. Tato komunikace by mohla byt
pro oblast velkym potencialem. Cilem projektu je na
zakladé analyzy uzemi a jeho potencialu v kontextu mésta
a regionu navrhnout nové vyuziti pro plnohodnotnou
meéstskou Cast s vyvazenym podilem bydleni, sluzeb a
vybaveni, pracovnich pfilezitosti a rekreaCnich a
volnoCasovych aktivit, s presahem atraktivity do prostoru
levobrezni Casti Ceskych Budéjovic, popfipadé se
zafizenimi celoméstského a regionalniho vyznamu podle
jejich potreby pro takto vymezena spadova uzemi. Projekt
bude vychazet ze sou€asného stavu a z odhadu potfeb a
poptavky po plochach a objektech pro vybrané aktivity v
C¢asovém horizontu cca 30 let.

Uzemi je vymezeno planovanym propojenim ulic M.
Horakové a Strakonicekeé, z vychodu tvofi hranici Husova
tfida, ktera je v souCasné dobé& pomérné vytizenou
komunikacia z jihozapadu je ohrani¢eno ulici E.
Rosického. Uzemi ma tvar trojuhelniku, klinu, ktery se
dere dovnitf do mésta. Areal tak zasahuje jak na sam kraj
mésta, tak az pomeérné hluboko do mésta. Pouze na
zapadé se dostava do tésného kontaktu s panelovou
zastavbou sidlisté Maj, jinak je lemovan drobnéjsi
zastavbou rodinnych domku.

STAVAJICI STAV

Béhem moji prace na diplomoveém projektu doznalo uzemi
znacnych zmeén - jesté pred koncem roku bylo velké
mnozstvi budov v arealu zdemolovano a demoli¢ni prace
pokracuji i v sou€asnosti. Zachovany zlistanou pouze dvé
kasarenské budovy v jizni ¢asti uzemi. Zacalo se zde také
s vystavbou - roste zde hokejové centrum Pouzar - pobliz
sportovniho arealu, probihaji také pfipravy na stavbu
obytnych domud podél Husovy tfidy. MUj projekt je proto
spiSe nez navrhem jak by toto uzemi mohlo vypadat
navrhem jak toto uzemi mohlo vypadat.

Areadl je v souasné dobé vyuzivan zejména na prochazky,
obyvatelé tudy prochazeji dale smérem k Vrbenskym
rybnikim. Tento smér je propustny, ale zejména zastavba
na druhé strané ulice E. RoSického vytvafi prostupovou
bariéru smérem k sidlisti Sumava. Smérem k sidlisti Vitava
jiz ptvodni bariéra, kterou tvofil plot ohraniCujici vojensky
prostor, jiz zmizela.




ANALYZA

Z celkové analyzy Ceskych Budsgjovic vyplyva, Ze mésto
je slozeno ze dvou zcela rliznorodych ¢asti, které jsou od
sebe rozdéleny Vitavou. Na pravém biehu se nachazi
historické centrum, zastavba méstského typu. Je zde
kumulovana prevazna Cast vybavenosti. Je zde také
autobusové a vlakové nadrazi, které je s centrem
propojeno Zivou Lannovou tfidou. V blizkosti centra se
také nachazi fotbalovy a hokejovy stadion, sportovni hala
a meéstska plovarna s letnim koupalistém. Pfevazna Cast
kulturniho déni se odehrava prave zde.

Levy bfeh funguje spiSe jako “nocleharna” - chybi zde
vybavenost, Obyvatelé rano vyrazi za praci, odpoledne
travi v centru, kde se néco déje a na levy bfeh se
navraceji az vecer. Vyspat se a zase do prace. Jsou zde
dve nejvetsi sidlisté - Maj a Vitava, dale mensi sidlisté
Sumava. DalSim hracem kromé sidlist’ je zde JCU a jeji
studentsky kampus, ktery se v soucasné dobé intenzivné
rozSifuje a po dobudovani to bude mésto ve mésté.
Poslednim vyznamnym prvkem je zde areal Vystaviste,
ktery oziva pouze v Cas poradani akci.

Daéle z analyy vyplynulo, Ze kapacita plovarny je
nedostatecna, v lethim obdobi neni moc moznosti, kde by
se dalo koupat a letni plovarna praska ve Svech.
Sportovni hala nevyhovuje pro pofadani mezinarodnich
turnaju, Pouzar chce ve mésté vybudovat hokejové
centrum, je nedostateCna kapacita materskych skol, chybi
zde zafizeni pro kongresovou turistiku. Impulzem pro
mésto bude také zprovoznéni byvalého letidté pro civilni
dopravu - levy bfeh po dobudovani okruhu bede mit k
nému velmi dobré spojeni.

KONCEPT

Koncept jsem postavil na myslence vloZeni posledniho
dilku skladacky - okoli uzemi jiz néjak funguje a tady je
téemér zelena louka. Na severozapadé je krasna pfiroda a
z dalSich stran pak uzemi lemuje zastavba - sidlisté,
rodinné domy. Navrh by mél reagovat na vyusténi
komunikaci na protéjsi strané hranicnich komunikaci a v
okoli ZS O. Nedbala je tfeba nové propojeni vytvorit.
Zelen by méla hrat vyznamnou roli v uzemi. Méla by se
najit nova funkce pro stavajici zachovalé budovy. Je tieba
stfed uzemi odclonit od pomérné rusnych hraninich
komunikaci a tyto komunikace ozivit, vnést vybavenost.
Ve vrcholu klinu vytvofit centrum oblasti, ktera by slouzila
nejen pro feSené uzemi, ale i pro cely levy bfeh. Sportovni
areal pasobi dosti neuté$ené - vnést do néj novy impuls,
rozSifit. Propojit ulice M. Horakové a Strakonickeé.

NAVRH

V navrhu jsem pouZil jako hlavni sjednocuijici prvek

E. RoSického a Husovy tfidy chranéno liniovou zastavbou
pétipodlaznich budov. Za touto clonou pak vybihaji
jednotlivé zuby hfebene o riznych délkach, ¢imz
rozehravaji uzemi do viny. Tyto hiebinky jsou tfipatrové a
jedna se o pavlacové bydleni, pfipadné Ctyfpatrové - ty
jsou vzdy podél propojujicich komunikaci s hrani¢nimi
ulicemi. Mezi jednotlivymi zuby pak vznikaji zalivy obytné
zelené. Ta Tyto zalivy jsou jakoby prsty zelené, ktera do
uzemi vnika od Vrbenskych rybnikd. Zuby hfebene na
vychodé prekracuji obsluznou komunikaci a vnikaji az do
prostoru parku ve formé viladomu ¢i obytnych kvadra. V
jihozapadni Casti je park ohrani€en “hadem” - ve vétSiné
sveé delky se zastavba vznasi nad povrchem a je
vynasena sloupy, opticky tak umoznuje propojeni parku s
obytnou zeleni za komunikaci. Objekty kopirujici hrani¢ni
ulice budou v parteru dopinény obchody sluzbami
obcCanské vybavenosti a vnesou tak do téchto ulic Zivot, v
centru feSeného uzemi pak jiz bude Cisté obytna
zastavba.

Viska zastavby bude klesat z pétipatrovych objektl
tvoficich clonu k tfipodlazni zastavbé. VétSina objektd ma
parking Castecné zapustén pod zem aby nahofe bylo co
nejméné aut. Navrhuji jeden parkhaus u sportovniho
arealu.

Misto, kde se sbihaji ulice O. Nedbala, E. RoSického a
Husova tfida ma velky potencial pro vznik centra - navrhuiji
zde namésti, které bude ohrani€eno budovou ufadu a
administrativou, stavajici budova pak bude pouzita jako
vstup do obchodniho a komunitniho centra, ve kterém
krom drobnych obchodd bude supermarket, bowling, dva
mensi kinosaly funguijici spiSe jako artkino. Dale zde bude
spoleCensky sal, hudebni klub. Komunitni centrum bude
mit vstup z venku, jeho soucasti bude rodinné centrum a
ddm déti a mladeze - klubovny, dilny, krouzky. Bude zde
také pobocCka méstské knihovny. Prostor namésti bude ze
zapadu uzavfen dalSi administrativni budovou na proté;si
strané& komunikace. V tésné blizkosti obchodniho centra
bude poliklinika, ktera bude umisténa ve druhé stavajici
budoveé. Kousek od polikliniky je umistén dim s
pecovatelskou sluzbou - blizko centra, parku. Jako
posledni je pobliZ centra umisténa modlitebna. V
jihozapadni Casti je kliCovym hracem sportovni areal -
rozSifen, je sem vloZena nova sportovni hala a hokejove
centrum. Pres ulici je pak plovarna s letnim koupalistém.
Propojeni ulic M. Horakové bude kvuli odhluénéni
zahloubena a ve stfedni ¢asti pak preklenuta ekoduktem,
ktery tak vytvofi pfijemneé propojeni s Vrbenskymi rybniky.
Pobliz ZS O. Nedbala je umisténa materska Skola, ktera
je od komunikace clonéna obytnym domem. U méstskeho
okruhu je umistén hotel - dobré dopravni spojeni centrem,
letistém. Jadro feSeného uzemi pak tvofi park, ktery bude
slouzit nejen mistnim k rekreaci, ale pro celé okoli. Jsou
zde vloZeny dva vodni prvky, bude zde inline draha, hfisté.
Park probiha celym uzemim a dostava se pfez namésti az
do stavajiciho parciku, ktery bude upraven - nové
cesticky, relaxacni prostor - protivaha nameésti, které
budeplné Zivota.
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2.1 MESTSKA CENTRA, VYBAVENOST




CENTRA

Ceské Budé&jovice maji jedno jasné definované centrum, kde se nachdzi témér vie a
slouzi nejen blizkému okoli ,ale také celému méstu a i SirSimu okoli. Jsou zde jednak
urady, administrativa, vybavenost, kultura, moznost rekreace a sportovniho vyziti. V
centru se nachazi hokejovy stadion, fotbalovy stadion, sportovni hala, plavecky stadion s
letni plovarnou. Je zde Jihoceské divadlo a dalsi mensi divadla, galerie, Védecka
knihovna, skoly, poliklinika, obchodni centra, prosté vSe, co obCan potrebuje k Zivotu.
Velkym problémem ale je nedostatecna kapacita v ramci celého mésta a regionu. Je zde
také problém s nedostatecnou kapacitou parkovani pfi konani akci. Pro levy bfeh jsou
charakteristické velké sidlistni celky - sidlisté Maj, Vitava a Sumava, dale pak aral
Vystavisté a aredl JihoCeské unoiversity. Sidlistni celky maji sva lokalni centra nebo
alespon naznaky, kde by mélo byt, to se tyka zejména sidlisté Maj. Tato lokalni centra
poskytuji ob&antdim obchody, restaurace ,ale chbi zde jednak kulturni zafizeni, ale také
sportovni a rekreacni kapacity. Proto by na levém bfehu mélo vzniknout centrum pro
levy breh, které by prevzalo nékteré funkce, které v soucasné dobé plni centrum mésta a
tak mu ulehcit. Zaroven by to zvysilo kvalitu bydleni na levém brehu tim, Ze by doplnilo
funkce, které zde v soucasné dobé chybéji.

Lannova tfida

park Stromovka cyklostezka kolem Vitavy  les Bor

KULTURA

Ceské Budé&jovice jsou jsou pFirozenym centrem jihoc¢eského kraje a hraji vyznamnou
roli nejen na poli administrativnim ,ale také na poli kulturnim. Jsou ¢astym cilem
nejen ¢eskych ,ale také zahrani¢nich turistd, které sem laka velké mnoZstvi
historickych pamatek v centru a blizkém okoli. Nejvétsi turistické atrakce soustreduje
méstska pamatkova rezervace v historickém centru (Piaristické namésti, pfilehly
dominikansky klaster s kostelem Obé&tovani Panny Marie, Nameésti Pfemysla Otakara
II. se Samsonovou kasnou a radnici, Cerna véz, katedrala svatého Mikulase
atd.).Méstské divadlo se nazyva JihoCeské divadlo Ceské Budé&jovice. Vedle inohry
ma i operni, loutkoherecky a baletni soubor.

Ve mésté se nachazi JihoCeské muzeum, Muzeum konésprezky. V centru je také
velké mnoZstvi mensich divadel, galerii, hosptdek s vynikajicim &eskym pivem a také
velké mnozstvi hudebnich klubd o rliznych Zanrech. Jejich poloha ve stiedu
jihoCeského regionu je velmi vyhodna, stavaji se tak pfirozenym centrem turisticky
atraktivniho JihoCeského kraje.V blizkém okoli Budéjovic lezi Hluboka nad Vitavou s
jednim z nejnavété&vovanéjsich ¢eskych zdmk{ a ves Hosin se zndmym kostelem.
Vyznamné je téz byvalé hornické méstecko Rudolfov s nau¢nou stezkou v okoli a
obec Dobra Voda s baroknim kostelem Panny Marie Bolestne. zastavkou po cesté do
Ceského Krumlova. Lezi také na cesté do svétové proslulého Ceského Krumlova.

VétsSina kulturnich zarizeni a akci se ale odehrava v centru mésta a jeho tésné
blizkosti. Na levém bfehu, kde bydli témér polovina obyvatel celého mésta, se
nachazi pouze komplex multikina Cinestar a v ¢asti na vychod od Zelezni¢ni bariéry
se nenachazi témér nic. Zde se ale povétsSinou jedna o vesnicky typ bydleni. Myslim
si, ze Levy breh rfeky Vitavy by si zaslouzil vétSi pozornost. Méstska knihovna je v
centru, na sidlisti Maj a Vitava se nachazi pouze malé a malo vybavené pobocky.
Divadlo, galerie zadna, je zde pouze OC CtyfFi Dvory, které zahrnuje multikino,
bowling, kavarny, hospody a nékolik obchodd.

JihoCeské Muzeum AlSova JihoCeska galerie JihoCeské divadlo

areal Vystavisté Védecka knihovna CineStar

2.2 CENTRA, KULTURA




VYBAVENOST

OBCHODY: Je vidét, Ze opét nejvétsi hustota obcanské vybavenosti a vSech aktivit je v centru a
levy breh. Ne]vet5|m| obchodnimi a nakupnlm |centry _]SOU IGY, Gécko, Mercury Centrum, Clty
Centre, OC Cty¥i Dvory, Druzba, prior a vibec celd pési zéna Lanovka. Déle je to pak severni Cast
sidlisté Vitava, kde vyrostla obchodni zéna a pak podél ulice Strakonicka, kde je vtake velké
mnozstvi yelkych obchodl. Na Levém brehu ale jedinym velkym centrem je OC Ctyfi Dvory.
SKOLY, MS, VS...:Zakladnich skol je ve mésté velké mnozstvi, dokonce se zda, zZe je jich i
nadbytecny pocet, proto v poslednim roce doslo k nékolika slou¢enim Skol. I na Levém brehu je
jejich kapacita dostacujici. S materskymi Skolami je to ale jiné. Ve mésté jich byl velky pocet, az
nadbytek, proto urcité mnozstvi z nich bylo zruseno. V poslednich letech se ale ukazuje, zZe to byl
predcasny krok a projevuje se znacny nedostatek kapacity MS. Dokonce se uvazovalo i o
vybudovani kontejnerové skolky, ktera by narychlo pokryla potiebu oblasti. V arealu by'/valy'/ch
kasaren by méla vzniknout materska skolka nejen pro samotnou oblast, ale i pro Sirsi okoli. Na
levém bfehu je pak velkym hracem ¢y, kterav]e nejvyznamneéjsi vysokou Skolou ve mésté. Dale
je zde VS evropskych a regionalnich studii a VS technické a ekonomicka. JCU vlastni rozsahly
aredl, ve kterém postupné buduje studentsky kampus, spolupracuje svakademu véd a dale v
tomto aredlu vznika Jihocesky technologicky park. Tato oblast okolo JCU je jednou ze tri
nejddlezitéjsich Casti levého biehu.

ZDRAVOTNICTVI: Jihoceska nemocnice slouzi nejen méstu, ale také Sirokému okoli celého
regionu. Dale jsou ve mésté polikliniky, jedna se nachazi také na Vitavském sidlisti a jedna mensi
na sidlisti Maj. Opét ale vétsina lidi je nucena dojizdét do centra, kde je poliklinika Sever a Jih. Ve
meste je také velky pocet soukromych praX| které jsou opét prevazné koncentrovany v centru.
ZAIMOVE KROUZKY: Ve mésté funguje DUm déti a mlddeZe, ktery nabizi velké mnozstvi krouzkd
pro déti. Jeho umisténi je ale opét pro levy brfeh nevhodné. V centru je dale také nékolik zakladen
skautskych oddild a jim podobnych organizaci ( turistické oddily mladeZe...), na sidlidtich, kde je
vysokd koncentrace mladeze ale tyto aktivity chybi a myslim si, Ze je to vazny nedostatek, ktery
ma velky vliv na dalSi vyvoj déti v oblasti.

e )

Lannova tfida Merkury centrum P0|Ik|lnlka Jih

budéjovicka plovarna

2.3 VYBAVENOST,

SPORT

Sport je v Ceskych Budé&jovicich reprezentovén Sirokou nabidkou moznosti,
pasivnich divackych i aktivnich pro milovniky pohybu. Na nejvyssi drovni hraji
budéjovicti fotbalisté, kteri ale rok co rok tapou a bojuji o udrzeni. Fotbalovy
stadion v poslednich letech proSel rozsahlou rekonstrukci a nyni je pomérné
moderni a dobfe vybaven. Dale hokejisté, ktefi maji nové vybudovany stanek u
reky a kazdorocné patri mezi nejlepsi tymy a jako posledni volejbalisté, ktefi
sbiraji jeden titul za druhym. Hraji v ne uplné vabné sportovni hale v centru, ktera
bohuZel jen o néco malo neodpovida rozmérové pozadavkim na konani vétsich
podnikd. Vyznamnou soudasti sportovnich budov je také plavecky stadion, ktery
vypada velmi moderné a i jeho vybavenost je na vysoké Urovni. Dale je ve mésté
velké mnozstvi sportovnich klubl a oddild, které se vénuji sportovctiim od Gtlého
mladi az po seniory. Nabidka aktivit je velmi pestra. Mésto ale postrada vétsi
mnozstvi ploch pro verejnost

a jako velky nedostatek vidim, Ze jsou ve mésté pouze dvé kryté haly - sportovni
hala na Sokolském ostrové a mensi v Suchém Vrbném, kde hraji Budé&jovicti
hazenkari. Sportovni haly jsou plné vytizeny a nedostava se dostatecného
prostoru pro verejnost. Nejvice to pak pocituje levobfezni ¢ast, kde bydlé velka
¢ast obyvatel a nenachazi se zde zadna kryta hala, vse je v centru. Spousta sSkol
poskytuje své télocvi¢ny i pro verejnost ,ale je to narocnéjsi s domluvou, dale je
zde velké mnoZstvi sportovist, které slouzi pouze &lendim oddilu a normalni
smrtelnik, ktery touzi si po praci jit zahrat s kamarady nema tudiz Sanci.

Mezi nejoblibenéjsi sporty ve mésté patfi zaslouzené hokej. V soucasné dobé se
jedna o vybudovani tréninkového hokejového centra pro mladez, coz by bylo pro
mésto velkym prinosem.

areal SKP

SPORT

SK Pedagog
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MHD-patefni linky
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MHD-vedlejsi linky
L3

DOPRAVA

Mésto Ceské Budé&jovice je vyznamnym dopravnim bodem Jihoceského kraje navazujicim na
Evropskou transportni sit. NejdlleZit&jsimi trasami prochazejicimi méstem jsou tahy E 49
(Némecko . Plzen . Ceské Budéjovice . Rakousko), E 55 (Praha . C. Budéjovice Rakousko) a
IV. .elezniéni koridor (Praha . Ceské Budé&jovice . Rakousko). V ramci mésta véechny silnice I.
Tridy prochdzeji centrem mésta a znacné zatézuji dopravni situaci ve mésté.

Velkym nedostatkem je maly pocet parkovacich mist a parkovacich dom{, to se projevuje
hlavné v centru mésta u kulturnich zafizeni a dale na sidlistich, kde jsou ulice doslova
zaplnény automobily. Odlehceni dopravni zatéze méstu by méla prinést realizace nékolika
klicovych projektt - vystavba dalnice D3 a méstského okruhu, ktery méstu velmi chybi.
Doslo by také ke kvalitnimu propojeni letisté v Plané.

MHD denné prepravi kolem 100tisic cestujicich, v posledni dobé je ale zaznamenan pokles
zajmu o tento druh prepravy a prechod zejména k dopravé individualni. Lvi podil na tom ma
nedostatecna preference MHD (preferencni pruhy), kdy v ¢asech dopravni Spicky je mésto
zablokované a tudiz i MHD je znac¢né zpomalena.

Vodni doprava je reprezentovana projektem spalvnéni Vitavy. Dosud byla zrealizovana cast z
Ceskych Budéjovic az na Hnévkovickou pfehradu. Je to vyznamnym turistickym lakadlem a
také ekonomickym pocinem.

Letisté v soucasné dobé slouzi drobnym letadlim, ale projde velkou rekonstrukci, bude
slouzit jako mezindrodni letisté a tim zatraktivni celou oblast. V arealu by méla vzniknout
také letecka Skola, hotel se zazemim pro turisty a také skladovaci a vyrobni arealy.
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DOPRAVA




Vyhodna poloha mésta v centru regionu a také v turisticky atraktivni oblasti
Ekonomika mé&sta nestoji na jedné véci, ale je rozlozena mezi vice subjektd, silnd
tradi¢ni odvétvi - pivovarnictvi, tuzky, ...

Turisticky atraktivni ,rozvoj turistického ruchu

Rovinaty zaklad ,vhodné pro cyklistiku, cykloturistiku

Atraktivni prirodni okoli

Soutok dvou Fek, velké mnozstvi rybnikd v okoli

Dostatecna kapacita stravovacich a ubytovacich zarizeni

Vysoky podil osob s vysokoskolskym a stredoskolskym vzdélanim

JihocCeska universita, nékteré Ustavy Akademii véd...., JihoCesky védeckotechnicky
park. Silnd akademicka zakladna, mésto centrem vzdélanosti v regionu

Velky pocet zakladnich skol, gymnasii

Zdravotnické sluzby - JihoCeska nemocnice, polikliniky, velky pocet praktickych
|ékard....

Kulturni centrum regionu, velky pocet kulturnich zafizeni, pomérné Siroka nabidka
kulturniho vyziti v centru mésta

Rostouci bytova vystavba, dalsi rozvojové plochy pro bydleni na Levém brehu feky
Vitavy

Husta komunikacni sit, dobfe navrzené trasy MHD, vyznamny Zelezni¢ni uzel,
pristavni mésto, letisté

Vysoky pocet mladé a stfedni generace

Podpora védy a vyzkumu, vedéckotechnického parku, akademii véd,
spoluprace akademie véd s Jihoceskou universitou

LepsSi dopravni situace - dobudovani méstského okruhu, dalnice,

zatraktivnéni MHD, vice cyklostezek

Dobudovani IV. Tranzitniho zelezni¢niho koridoru

RozSifeni moznosti kulturniho, sportovniho a volnocasového vyziti, zejména na
Levobrezni ¢asti, Sirsi nabidka pro mimoskolni aktivity

Velky potencial ma letecka doprava, vyuziti byvalého vojenského letisté v Planég,
lepsSi dopravni napojeni na mésto, dobudovani potfebné infrastruktura a zazemi
Lodni doprava

Potencidl ma kongresova a incentivni turistika

Zatim nedostatecné rozvinut cestovni ruch, nevyuziti potenciadlu, které nabizi mésto

a jeho okoli

Nedostatecné zazemi pro kongresovou a incentivni turistiku

Panelova sidlisté, zvlaste ,Levy breh Vitavy®, kde se nachazi sidlisté Vitava, Maj a

Sumava. Bydli zde priblizné 40% obyvatel mésta a chybi zde obdanska vybavenost,

nekvalitni bydleni, nevhodné verejné prostory, nedostatek pracovnich mist - velka

vyjizdka za praci

Suburbanizace, vznik satelitnich méste¢ek zpUsobujicich odliv obyvatel, vesni¢ky

jsou vétsinou mrtvé, bez vybavenosti, slouzi jen na prespani podobné jako sidlisté

Nedostatek mist v MS a ostatnich zafizenich pro déti predskolniho véku

Problematicka situace ohledné bezpecnosti, zejména na sidlistich, vznik ghetta

Spatna dopravni situace ve mésté - chybi dobudovany méstsky okruh, dalnice,

kritické misto viadukt u vlakového nadrazi. Hlavni silni¢ni tahy vedeny centralni ¢asti

mésta. Dale nedostatek parkovacich mist jak v centru, tak i na sidlistich, Spatna

Qrﬁjezdnost ulic, nedostatek komunikaci pro cyklisty a pési

Casté dopravni zacpy

Nizky pocet mostl pripadné viaduktd pro prekondni bariér jako je Zeleznice nebo

reka

Nizka kvalita bydleni na sidlistich - vysoka koncentrace obyvatel, nedostatek

obcanské vybavenosti, verejné zelené

. Nedostatec¢na nabidka verejnych rekreacnich ploch pro traveni
volného Casu, opét zejména na sidlistich

. Zmeéna ve slozeni obyvatel, snizeni podilu mladych

. Pokrac¢ovani boomu bydleni v satelitnich vesnickach

. Nevybudovani méstského okruhu a nenapojeni mésta na dalni¢ni
sit — pokles turistiky, zhorseni zivotnich podminek ve mésté

. Nevyuziti letisté

. Nardst individudIni dopravy, ucpani mésta

SWOT - Ceské Budéjovice
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2.6 SIRSI VZTAHY



KLADY ZAPORY

PR Vrbenské rybniky elektrorozvodna
evropsky vyznamna velka vyménikova stanice
biokoridor fadoveé garaze

zelen - park nevhodna funkce uzemi

cyklostezka podél prostupova bariéra

vzrostla alej
sportovni areal

les Bor

9 OC Ctyti Dvory,

10 sportovni areal

11 kostel Sv. Vojtécha
12 areal Vystavisté

13 JCU aAVCR

14 DK Vltava

15 Arpida

16 Zachovalé kasarenské objekty

brownfield - zchatralé budovy

~N OO OBk WON -

nakupni zéna

0 N O o0k~ WON -

B

! ‘vyznamny areal Sporovists
rodinné domy m = mpiirodni rezervace

-Zé, MS I vodni plocha

kultura, urad C
momowmowmonvzrostla alej

sidliste -
= ® = = Ebariera

areal, vyroba
mmmmmmmkomunikace |. tfidy
tech. infrastrukturgmssss====komunikace Il.tfidy
MK - mistni komunikace
pfirodni zelef —|4vka pro pési

park

2.7 PROBLEMOVY VYKRES M 1:10000




SIDLISTE VLTAVA

MHD zastavka
méstsky okruh

planovany méstsky okruh

sbérna komunikace

obsluzna komunikace
= m m cyklostezka

obytna uzemi

- areal skoly
- sportovni areal

- lokalni centra obytnych uzemi
- feSené Uzemi

SIDLISTE MAJ

2.8 ANALYZA UZEMI




| VRBENSKE RYBNIKY a okoli

Pfirodni rezervace Vrbenské
rybniky lezi na severozapadnim
okraji Ceskych Budgjovic a ma
rozlohu 245,8 ha. Zahrnuje 4
velké rybniky a rozsahlé plochy
pfilehlych mokradu a luk.
Zfizena byla k 1. dubnu 1990,
od roku 1993 ji prochazi
naucna stezka Po hrazich
Vrbenskych rybniku.

Prihodna poloha vzhledem k
nejvétSim ¢eskobudé&jovickym
sidlistim pfedurCuje uzemi
rezervace k odpolednim
prochazkam a venceni psu.
Rezervace je hojné
navstévovana po turistickych
trasach, které zaroven slouZzi i
jako cyklostezky. Mimo
znaceneé stezky je vstup
zakazan. Rezervace je rovnéz
cilem fady prirodovédnych
exkursi.

2.9 FOTODOKUMENTACE - krajina




Objekt v aredlu byvalych kasaren - jeden ze dvou, Objekty v arealu byvalych kasaren.
které budou zachovany.

Cerstvé zrekonstruovany objekt - dnes slouzi jako Sidlist& M4j
archiv.

Nova zastavba v blizkosti feSeného uzemi Sidlisté M3;j Okolni drobna zastavba.
Kfizovatka Husovy tf. a Strakonické ul.

2.9 FOTODOKUMENTACE - okolni zastavba




&

&

ucelenost Uzemi, z velké Casti “zelena louka”, flexibilita navrhu
poloha - kraj mésta, blizkost sidlist’ Vitava a Maj, arealu Vystavisté
priroda - PR Vrbenskeé rybniky, voda...., blizkost feky

dopravni dostupnost - ven z mésta i do centra

dobra obslouzenost MHD

cyklostezka

& dostate€na kapacita zakaldnich Skol a jejich blizkost

& alej podél ulice E. RoSického - zachovalé vzrostlé stromy

vznik nového kvalithniho méstského prostredi
propojeni sidlist, vznik uceleného prostfedi
doplnéni funkci v oblasti, zatraktivnéni oblasti
nova pracovni mista

okruh - zlepSeni dopravni situace

tréninkové hokejoveé centrum

velikost uzemi

pomérné frekventované hrani¢ni komunikace

propojovaci komunikace - neznamo kdy bude realizovana

absence inzenyrskych siti

potencionalni ekologicka zatéz - nafta v zeminé

nutnost demolic

znacna kriminalita v okoli, hlavné sidlisté Maj, ktera muze zpUsobit neatraktivitu

nepomér v zastavbeé - sidlisté versus rodinné domy

nedostateéna vybavenost MS

- zastavéni uzemi chaoticky, neplanované
- vznik dalSiho mrtvého sidlisté, jen “nocleharna”
- zniCeni prirodnich a historickych hodnot

- okruh - vytvorfeni bariéry mezi zastavbou a pfirodou

2.10 SWOT - areal byvalych kasaren a okoli




BYDLENI

- hlavni naplh uzemi - klidna lokalita, plnohodnotna vybavenost pro feSené
Uzemi slouzici i pro okoli, ZS v blizkém okoli, potfeba doplnit MS, blizkost
zelené, dobré spojeni s centrem. Pracovni pfilezitosti v oblasti

- pestrost zastavby - pavlacové domy, polyfunkéni domy, viladomy,
seniorhouse

VYBAVENOST

- pro fesené uzemi plus doplnit chybéjici v okolnich sidlistich
- dostate¢na kapacita ZS, nedostatek MS
- v sidliStich pfevazné bydleni, vybavenost miziva, jen v urcitych lokalnich
centrech, nedostatecné
-MS
- OBCHODY - obchody v parteru

- OC - obchod, gastro, hospoda...
- POLIKLINIKA
- KOMUNITNI CENTRUM - rodinné centrum

- dim déti a mladeze

- KULTURA - hudebni klub

- kino

- modlitebna

- SPORT - sportovni hala
- HOTEL - kongresova a incestivni turistika
- pro sportovce

PRACE

- ADMINISTRATIVA

- OBCHODY, GASTRO
- ORDINACE

- URAD

Z analyz plyne, Ze na Levém bfehu chybi vybavenost, kultura, dostatecné
mnozstvi sportovnich ploch, vSesportovni hala neodpovida rozméry pro
poradani mezinarodnich soutézi, nedostate¢na kapacita plovarny,
nedostatecné moznosti pro letni venkovni koupani v ramci celého mésta a
venkovni plovarna nestaci. Planovana vystavba hokejové Skoly. Chybi
zarizeni pro kongresovou a incentivni turistiku. Na Levém brehu je také
nedostatek kulturniho vyziti - je zde pouze komplex CineStar, areal
Vystavisté a DK Vltava.

Cilem projektu je na zakladé analyzy uzemi a jeho potencialu v kontextu
mésta a regionu navrhnout nové vyuziti pro plnohodnotnou méstskou ¢ast s
vyvazenym podilem bydleni, sluzeb a vybaveni, pracovnich pfilezitosti a
rekreacnich a volnoCasovych aktivit, s pfesahem atraktivity do prostoru
levobrfezni ¢asti Ceskych Budgjovic, popfipadé se zafizenimi celoméstského
a regionalniho vyznamu podle jejich potfeby pro takto vymezena spadova
uzemi. Projekt bude vychazet ze sou€asného stavu a z odhadu potieb a
poptavky po plochach a objektech pro vybrané aktivity v Easovém horizontu
cca 30 let.

LEVY BREH

PRAVY BREH

vSe v centru, Levy bfeh je viceméné nocleharna
----  vytvofit zde centrum pro Levy bfeh s
presahem pro mésto a okoli ----- prez den pak
bude na riznych mistech Zivot v celém mésté

BYDLENI
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BYDLENI
BYDLENI
] BYDLENI
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3.1 PROGRAM UZEMi




PROPOJOVANI ROZMANITOST FUNKCI VEREJNY PROSTOR

Na spojnicich vyznamnych a frekventovanych mist (koncentrace ~ Cilené promichavani riznych funkci — bydleni, sluzby, Kvalitni vefejny prostor (namésti, park €i ulice) ma

aktivit, historicka a kulturni centra, uzly MHD, parky a podobné), administrativa, kultura nebo rekreace, vede k udrzeni Zivota predevsim velikost uUmérnou svému vyznamu, je jasné

ktera jsou hlavnimi ohnisky méstské struktury, dochazi k ve meésté po 24 hodin denné. Zamezenim vylidnovani vymezeny a pfehledny. Lze jej potom s patficnou péci

pozvolnému narustani nové Struktury astim Spojeného Zivota. Uréit)'/Ch mist v prl‘.’lbéhu dne Ize ucinné predchazet vzniku budovat, snadno udrZzovat a hlidat. V takovém prostoru se
neudrzovanych a nebezpecnych mist nebo dokonce ghet. lidé radi sdruzuji a citi dobfre.

w
W
W

POLYFUNKCE SiDLIéTE

Ddm ma rdznorodou napli a je tak zivy 24 hodin denné. Do - nocleharna - pouze bydleni, zadna dalSi funkce
pfizemi jsou situovany obchodni plochy a sluzby, v patrech nad - nekvalitni bydleni - kralikarna - fadni zastavba CYKLISTIKA

nimi obvykle byvaji kancelare a nejvyssi podlazi jsou vzd - nekvalitni vefejny prostor, - A o . ;
Y A Jysstp : Y nvp Ceské Budgjovice jsou placka, cyklistika je zde velmi vhodny

urCena pro bydleni. - problém s parkovanim
Pro by - gpatné podpml'nky pro cyklistiku dopravni prostfedek, proto je potfeba ho vice podporovat.

( Ng]

& _ T -4
MESTO BEZ AUT

Sidlisté jsou precpana auty, jsou vSude! proto je potieba
minimalizovat parkovaci plochy na povrchu, zde mit pfevazné
nouzova stani a auta uklidit dovnitf
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o ’
*N , sidli$té VLTAVA
' e
Vrbenské ryblniky;‘
zelen ,l
S ————— - ——
Nz o
. sidlisté MAJ =
_ areal Ctyri Dvory
] ( ) -
rodinne do .
- | i |
) S 4
DOPLNIT SKLADACKU REAKCE NA OKOLI DOPLNIT SKLADACKU
Okoli feSeného uzemi ma svoji funkci - sidlisté M3j, Vitava, - Zprostupnit Gzemi - reagovat na stavajici vyusténi komunikaci - Centrum - v okoli styku ulic Husova tfida a ulice E. RoSického
oblast rodinnych doma a zelen - Vrbenskeé rybniky s okolim. Je - Zptistupnit ZS Oskara nedbala i z Fe§eného tizemi - propojeni - do centra soustredit vybavenost, kulturu a pracovni pfilezitosti
potfeba vlozit posledni dilek skladacky, kter? mus? zapadnout, pro p&si mezi sportovnim arealem a arealem $koly. - MS umistit pfi trase do ZS O. Nedbala
mus? reagovat na okol? - ponese ruzné funkce. - Vtahnout zeleri do Uzemi - propojeni PR Vrbenské rybniky s - sportovni areal rozSifit na uzemi s nevhodnou funkci - Fadové
paréikem u $pice Uzemi. garaze, sklad kobercl, soustfedit sem sportovni vybavenost -
- Vyuzit zachovalé stavajici budovy. hala, hokejove centrum ] , ,
- Ruéné hraniéni komunikace odclonit liniovou zastavbou - plavecky stadion umistit v blizkosti sportovniho arealu, také v
- Propojeni ulic M. Horakove a ulice Strakonické blizkosti planovaného méstského okruhu pro dobrou
dostupnost

- hotel umistit také k méstskému okruhu - dobré napojeni do
centra, k letisti

- vnést Zivot do ulic E. RoSického a Husovy tfidy - v parteru
obchody a vybavenost, Siroké chodniky doplnéné zeleni

.«:xs: bariéra, neprostupné

frekventovana komunikace
e zastavba jako bariéra
w-zelen

vstupy do uzemi

m mEéstsky okruh )
= = = m méstsky okruh - plan

-------- vnitini obsluzné komunikace
€IB stavajici budovy

KONCEPT




HLAVNi VYKRES M 1:5000 . SKLADBA UZEMI

,,,,,,

legenda - hlavni vykres:

.j navrzena zastavba
- stavajici zastavba
soukroma zelen
vefejna zelen
- verejné prostory - dlazba,
=l komunikace
°© strom - pramér koruny do

® B 1 hranice reSeného Uzemi
3 pocet nadzemnich podlazi

HLAVNI VYKRES M 1:5000




DOPRAVA M 1:5000

legenda - doprava:
navrzena zastavba
stavajici zastavba
mistni komunikace -
komunikace tridy C2
komunikace tridy C3
pési komunikace
prechod pro chodce

D NEnE

B :astavky MHD

parkovani v ulicich
parkhaus

E rampa do podzemniho

----- podzemni parking

------ parking na stfeSe

------ cyklostezka

------ hranice feSeného uzemi

FUNKCE M 1:5000

legenda - funkce:
stavajici zastavba

[ ]
- bydleni

******

sluzby a obchod
kancelare

sport

parkhaus

------ hranice reSeného uzemi

,,,,,,

4.2 DOPRAVA, FUNKCE M 1:5000
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4.3 SCHEMA UZEMi



Polyfunéni bytové domy

Viladomy Ddm had

Jizni ¢ast parku je

Bydleni v parku - tfipodlazni " Nosny typ navrhované
ohrani¢ena zastavbou,

zastavba, obytné mistnosti s e zastavby - podél
balkony orientovany do ~ - komunikace jako bariéra,5
parku. Vétsi budovy - - el nadzemnich podlazi, v
parkovani ¢astecné ' parteru obchody nebo
zapus$téné pod povrch, na * kancelafe. Za nimi
vrchu pak terasy. Opticky hiebinkovité vybihaji
navazuji na hfebinkovou tfipodlazni pavlatové

terasu, ktera umoznuje

zastavbu, jsou jako jejich d__F.}'hﬂ bytové domy, mezi nimiz
protazeni do parku. ' — vznikaji laguny zelené vyhled jak do ulice, tak do
opticky propojené s parku.

nad terénem a umoznuje
ztak optické propojeni
obytné zelené s parkem.
Byty jsou pfistupné po
venkovnim schodisti, maji

Obchodni a komunitni Ufad a administrativni budova Park

OC bude na principu 4 Tvofi jadro navrzeného
Palladia - hlavni vstup pfez
stavajici objekt z namésti.
Jako magnet zde bude
obchod s potravinami, dale
dva menSi kinosaly,
spoleCensky sal. Parkovani
na stfeSe a v objemu
budovy, najezdova rampa
bude z ulice Husova tf.
Komunitni centrum - rodinné

Budova ufadu - aby

obyvatelé nemuseli jezdit az

do centra. Bude tvofit v&tsi

¢at budovy. Ve druhé ¢asti

budou kancelare, v parteru

kavarna. Z druhé strany

= namesti vznikne

= administrativni jidro v centru

vefejny prostor, parking v

~ podzemi. Hmoty budou o 4
a 3 nadzemnich podlazi aby

“bude také upraven. Park

= -
Eacae

zastavby. Je doplnén

hristé, inlinedraha a dalsi
volno&asové a relaxacni
aktivity.

DU0m pro seniory Materska skola

Je umisténa témeér v
centralni ¢asti uzemi, v
tésné blizkosti parku a také
1 v blizkosti ZS O. Nedbala.
dal$i vyhodou je velky

V atraktivni oblasti - blizkost

namésti, parku, autobusové

*®, zastavky. Kapacita cca 66 A
~ luzek. Dum slouzi

predevsim k ubytovani

senioru, ktefi jsou schopni pozemek, od ulice E.

se 0 sebe sami postarat. V Rosického chranéna

objektu jsou ale poskytovany IS ,h\tnym domem. Ctyfi

i peCovatelské sluzby. Bude objekty - hlavni budova o

zde také menSi télosvi¢na, dvou podlazich, dale dvé

knihovna, spolecenska sal, tfidy MS a jedna pro jesle.

V blizkosti sportovniho arealu
a méstské plovarny. Jedno
nadzemni podlazi a dvé

| podzemni. Re$en jako

| celorampovy parking kvulli
eliminaci ploSnych ztrat
zpUsobenych rampami.
Celkova kapacita kolem 220
aprkovacich stani.

Sportovni hala a sportovisté Plovarna a venkovni Hotel
Sportovni hala bude
splfiovat kriteria pro
pofadani vrcholnych turnajd
ve volejbale. Tribuny pro cca
2000 divaku. Bude Isouzit
sportovnim oddilim i
verejnosti a odlehdi hale v
centru. Bude zde také
pinpongova herna a kurty na
squash. V arealu dale budou

Plovarna bude slouzit jak
pro vefejnost, tak pro Skoly
a sportovni oddily. Bude
zde 50 metrovy plavecky
bazén, vodni atrakce,
propojeno s letnim
koupalistém, které vyplni
chybéjici kapacity vodnich
ploch vhodnych ke
koupani v okoli, kterych je

TFihvézdic¢kovy hotel o
6NP, ktery bude slouzit
také pro kongresovou
turistiku a sportovce.
Kapacita cca 120 lGzek,
bude zde kongresovy sal
slouzici i pro vefejnost,
restaurace, kavarna. Je v
blizkosti okruhu, takze
bude mit dobré napojeni

ktera se na sloupech vznasi

§ lzemi - pronika pfez ekodukt
z oblasti Vrbenskych rybnika [
a prolina se skrz namésti az
k sou€asnému parciku, ktery

“také zabiha laloky do obytné |l

rybni¢kem, dale zde budou

Modlitebna

Na levém bfehu se nachazi
pouze selesiansky kostel Sv.
Vojtécha. Myslim si, Ze vira k
zivotu patfi a kostel &i
modlitebna patfi do
vybavensoti a tudiz i do tohoto
uzemi, ve kterém Zije velké
mnozstvi véficich, ktefi tak
museji dojizdét az do centra,
kde je hustota kostell a
modliteben mnohem vétsi. Byl

Jedna ze zachovalych budov
vojenskéh oaredlu najde naplh
jako poliklinika. Na levém

8 biehu bydli kolem 40tisic
obyvatel a neni zde dostatecna
kapacita ordinaci, takze vse

™ potfebné a chybégjici bude

.| situovano do této budovy. Je v
tésném sousedstvi s
namestim, dobra dostupnost.

Hokejové centrum Pouzar

Hokejové centrum se nachazi
ve sportovnim arealu a se
sportovni halou budou tvofit
silnou kompozici a spolu s
méstskou plovarnou vnaset
Zivot do této ¢asti uzemi.
Ledova plocha, mensi tribuna
pro 200lidi, Satny, klubovny. V
hornim patfe budou také
pokoje pro hokejové zaky.

Méstsky okruh

Propojeni ulic M.
. Horakové a Strakonické,
které bude soucasti
méstského okruhu odlehdi
vnitfnim komunikacim a
nabidne dobré propojeni s
centrem, k planované
dalnici a na letisté. Ve
stfedni ¢asti zahloubeno a
premosténo ekoduktem o

4.4 POPIS OBJEKTU A RESERSE
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4.5 REZY UZEMIM M 1:500
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Bilance v uzemi:

. velikost zastavéna plocha
oznaceni bloku plocha podlazi
P1 - parkhaus 1782m° 5350m’
V1 - sport.hala 2800m* 4480m*
V2 - hokej. centrum 4000m? 5700m’
V3 - tribuna 400m’ 400m?
V4 - plovarna 5100m? 6600m’
V5 - koupalisté 6350m’
V6 - hotel 1200m? 8400m’
V7 - MS 4230m’ 800m* 1000m’
V8 - modlitebna 580m* 800m’
V9 - modlitebna 120m’ 120m’
V10 - seniorhaus 3240m’ 2200m’ 7670m’
V11 -0C 11650m’ 13500m*
A1 - administrativa 1380m* 7160m’
A2 - administrativa 2200m* 8900m’
S1 - solitéry 2000m? 9900m’
S2 - viladomy 2750m* 1050m’ 3150m’
S3 - solitéry 2400m’ 7700m’
S4 - solitér 1260m° 6300m’
S5 - had 1560m* 2100m’
B1 - blok 15170m’ 8550m’° 28100m°
B2 - blok 12470m’ 6680m’° 22000m?
B3 - blok 14500m’ 7530m’° 25670m’
velikost feSeného uzemi 342 200m’°
zastavéna plocha celkem 71 600m?> pocet parkovacich stani na terénu 495
podlazni plocha pro bydleni 95 400m’ g:ff;‘faa;;‘:lvggiﬁgcs;é“i v cca 800
podlazni plocha pro sluzby, obchod 34 700m’ ; ) o
podlazni plocha pro kancelare 13000m* ﬁ::fite‘:%r;?‘éauﬂgcas;‘a:m pod cca 820
podlazni plocha celkem 143100m’

4.7 BILANCE V UZEMi



Pohled smérem k plovarné

4.8 VIZUALIZACE UZEMI




Komunitni centrum B Komunikace, WC
I Knihovna B Administrativa OC
B Obchody B Kino, sal, hudebni klub
I Gastronomie B skiady
B Kancelare Bl Parking, najezdova rampa

4.8 VIZUALIZACE NAMESTI, SKLADBA OC




