Pavel Janak: Sto let obytného domu najemného v Praze

Prazské a nase poméry v méstech vibec v 19. stoleti vyznaluje neexistence méstského rodinného
domu.

Mésta se skladaji z velkych domd o mnoha bytech, stavénych jednotlivci a pronajimanych. Nase kultura
je zalozena na velkém domé hromadného bydleni. Rodinny ddm a rodinné bydleni neni kulturni slozkou.
Nestavi se pro bydleni, ale aby se rychle vydélalo, typ velkého domu se stava predmétem nebyvalého
podnikani. Od pocatku 20. stoleti pocinaji se uplatriovat druzstva, ktera jsou po roce 1918 protivahou
soukromého podnikani.

Bydleni je v Praze miSeno s jinymi slozkami:

tradi¢ni diim: s hospodarskym dvorem (stdje, konirny, dilny, pfizemi do ulice krdamy)
novy diim 19. stoleti: parter obchody, rohové domy restauraci

= dUm se stavél pro viechno, Cisty obytny diim je vzacnost

Nejnovéji komplikuje se bydleni nejen dilnami, kanceldfemi a gardzemi, ale i kavdrnami a
biografy!!!

Prazsky dim je dim demokraticky, se vsemi vadami. Socidlni tfidy bydlely v ném nejprve za sebou,
horizontdalné. Pocatek stoleti - tradi¢ni tfidni rozdil mezi predni ¢asti,do ulice’, kde byly lepsi a vétsi byty, a
mezi dvorem, s mensimi byty. 19. stoleti vystupnovalo tuto polohy ,pfi ulici” Umistuje se sem co nejvic byt
a prostor, ¢ast ulice se zahustuje a zhorSuje vic nez kfidla ve dvore. Dvr vystupuje jako ménécenny.
Vynalez 80.tych let 19. stoleti - byty pro mladé v suterénu. Obydlené podzemi, pfetrvavalo dlouho. S
poctem pfibyvajicich pater zaujimaji horni patra byty levnéjsi. Po roce 1920 se uplatiuje i podkrovi.

Hloubky domi:

pocatek 19. stoleti: mélky do ulice, jen o dvou, ve dvorech o jediném traktu.

Jak stoupala hodnota,do ulice’, ¢lenil se do vétsi a vétsi hloubkym dospél ke trem i péti traktiim za sebou.
Méstské domy tak nabyly 16 - 20 i vice metr(i do hloubky. Prazsky diim svou typickou hloubkou nalezi k
nejhorsim v Evropé.

kolem roku 1900 zacina byt patrna pochybnost o trojtraktu a hleda se navrat k dvojtraktu. Pétitrakt a
trojtrakt oziva po 1918, diky tisni valky.

Vyskovy vyvoj:

je v souvislosti s vyvojem mésta. pocatek 19. stoleti charakterizuji vyhradné dvoupatrové domy, které
nejsou pfiznacné jen pro malomeéstskost tehdejsi Prahy, ale byly demokratizaci dvoupatrové palacové
tradice (napt. dne$ni Masarykovo nabreZi z let ¢tyficatych). Uroven se zacala prolomovat rokem 1860 o
patro (Lazansky palac - kavarna Slavie). Okolo roku 1870 se zacinaji objevovat Ctyfpatrové domy. 1875
jiz Ctyfpatrové domy s mezaninem, tedy pétipatrové. Po roce 1918 jsou zvySovany i pétipatrové domy o
nastavby. Nejustalenéjsi je ale Ctyfpatrovy dim.
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\ kritika rohovych domi:

V oblibé rohovy diim jako novostavba, protoze poskytovaly vétsi hodnoty do ulice pfi malém dvore. Rohovy
dim je prekazkou, aby ptdorysy domu byly rovnomérné rozvinuty. Zplsobil v naSem vyvoji mnoho zla.
Rohovych domu neni Praha ani nadale zbavena, prazsky regulacni plan Ipi na uzavieném bloku a soustavu
radového zastavéni dosud neakceptoval

vnitFni organizace domu:

polovina 19. stoleti - dvlr a dvorni kfidla dlleZitou soucasti. Prljezd k nim vyzadoval polohu uprostied
domu, schodisté tak bylo odsunovano stranou a cela dispozice se tomu podfizovala, vSiechny domy mély
prajezd.

pavlac:

typickym, nepostradatelnym a dispozi¢nim prostfedkem témer kazdého nového prazského domu. Bézna
jiz v 18. stoleti a v 19. stoleti Uplné nahradila otevieny sloupovy ochoz. Uspé$né pouzivana zejména u
domu s vétSim poctem malych bytd. Od poloviny 19. stoleti je viak povazovana za znehodnoceni domu a
bytu. Vyskytuje se jako vedlejsi komunikacni prostiedek ménécennych (dvornich) ¢asti domu, nékdy byva
zasklena.

chodbovy diim:
se nastésti nevzil.

schodistovy diim:

nahradil pavlac. Byty pfistupné co nejkratsi cestou pfimo ze schodisté, bez chodeb a pavlaci. Kolem roku
1865 se objevuji prvni feseni, kdy se schodisté stava ustiedni osou domu - nejdfive u rohovych domd, to je
jejich jedina zasluha o vyvoj.

fadovy diim:

symetrické usporadani schodisté se pfeneslo kolem roku 1900 na fadovy dim. Mizeji prijezdy, ustaluji se
symetricky typ domu pouze se vchodem, v dalSim desetileti vyzral, od trojtraktu k dvojtraktu, racionalni a
pro Prahu razovitya padorys, organi¢nost a konstruktivni tradice domu, kladny prostorovy rytmus, ale je
nutné stale resit mensi hloubku, novy pldorys bytu, pfirozené osvétleni, nové konstrukce.

vyvoj schodisté:

z pocatku ,oteviené” do dvora, bez uzavieni okny. U lepSich domu je jesté vidét palacova tradice, Siroké,
pohodlné, o tfech pilifich. Stale je ale popularni Spatné, malé, strmé, temné schodisté, bez odpocivadel,
prejaté z chudych domu. Také typ domu s dvojim schodistém (pfednim lepsim - byty do ulice a zadnim
horsim do dvora). Tfiramenné schodisté vymizelo a je nahrazeno dobrym dvojramennym schodistém 20.
stoleti.
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podstata bytu jako disledek Zivota:

stejné mistnosti v traktu ,za sebou’, nerozlisuje se vlastné funkce prostor o sobé i mezi sebou. Z jedné
mistnosti do druhé - dédictvi palacl. Do pokojl se chodilo pfes kuchyn. Okolo roku 1900 v demokratickém
byté ,salon” jako nejlepsi mistnost. Po roce 1900 se hleda vhodnéjsi misto pro loznice - bud posledni
mistnost, nebo mistnost do dvora. Nelze rozpoznat jidelnu a obytny prostor.

Prazsky pudorys zdpoli s riznymi otdzkami, ale ,,obytnost”a dobrd obytnost neni mu otdzkou ani
snahou; je az do nejposledéjsi doby skupinou mistnosti bez urcité funkce. Kultura bydleni v Praze
nemd dobrych a pevnych forem.

objeveni predsiné:

zpUsobilo, Ze bylo vice mistnosti pfistupno z jednoho prostoru. Vrcholi poZadavkem na primy vstup do
vSech mistnosti. pfedsin byla zprvu osvétlena, byl to jakysi predpokoj. U malych bytl chybéla uplné. Pozdéji
se stala komunikacnim prostorem a ztratila pfimé svétlo.

prostorové typy

Dobré domy maji dobry typ prostorovy: je asi stejné Siroky, jako hluboky a vzdy o dvou oknech. obytnych
mistnosti o jediném okné tu v zasadé neni. Vlivem pfehodnoceni pldy a pruiceli,do ulice” se prostorovy typ
zuzuje, prevlada uzsi, hloubkovy typ, byty sestavaji z hloubkovych prostor, Siroky typ o dvou oknech mizi
kolem roku 1900 definitivné. Nejhorsi pripady jsou jen velmi uzké - 3 m.
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e

™ Dvir

Dvur se stale obestavuje dokola podle staré tradice. tradice z 17. a 18. stoleti doziva az do 19. stoleti. Dvir

se ale postupem doby stale zmen3uje, zastavéni se zhustuje. Jeho prostoru chybi ucelna mira, s pfibyvanim
pater se ujasiuje nespravnost tésného obestavovani dvorl. Pozdéji se vnitini zastavéni omezuje stavebnim
zakonem jen na jednotliva kfidla ve dvore. Od roku 1900 se prosazuje princip stavéni jen pfi ulici. Zahrady
se nezfizuji. Prazdny dvir v nejnové;jsi dobé je otazkou uzite¢nosti, doba nedovede se jesté rozhodnout, aby
jej proménila v zelen.
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Jarmila Liskova:  Najemny dum v soucasné vystavbé Velké Prahy

-----

Védecky musi se najit cesty, jak to dociliti - zvldsté, kdyz mame priklady z ciziny.”

»Neni fesenim stavéni minimdlnich nevyhovujicich bytd, Bata také zlevnil boty, ale nedélal je mensi, nez lidé
potrebuji”

- nezabyva se vyvojem najemniho domu (to udélal Janak v 100 letech ndjemniho domu v Praze)
- zachycuje vSechny stavby postavené v roce 1933 (153 najemnich domd)

- Jandk a Liskova v opozici ke Krohovi a Teigemu

- nepropaguiji sidlisté v zeleni, ale zahradni mésta, anglicky styl, high density

ucel:
- ukdazat, jak Praha roste, kam spéje stavebnictvi, vyvoj, regulace, odpovidat pozadavkiim doby

69. Padorys a priceli najemného domu tfitraktového, z roku 1896
(z publikace prof. P. Janaka ,,100 let najemného domu*). pi‘énl"

- podobny prehled délat kazdoroc¢né - reflexe, zpétna vazba, monitoring

,Uroven priméru bydleni uréuje vysi kultury ndroda”

- najemni domy z 30.tych let maji novy kabat, ale vnitini organismus, dispozice jsou
stale stejné, neucelné, zastaralé.

70. Padorys a praéeli najemého domu z r. 1933.
Schema padorysu UpIng stejné, naprosto nezmé&n&né, ze srovnani jest patrno, Ze toliko prageli oprostilo se
vsech zbytetnych Elanka, konstrukce rovnéz moderni, vlastni padorys zastaraly. Proti r. 1896 zjednodusen
detail, prigeli, v nékterych pfipadech konstrukce, nikoli viak vlastni rozvrzeni bytu. Jest to tyz pfipad
jako by se na autu béhem 40 let ménila jen karoserie, nikoli viastni motor. Bylo by to pochopitelné,

kdyb_y to byl dokon_aly standard, na némz uz neni tfeba nic méniti, dnedni najemny dim ma viak
mnozstvi nedostatkii, které by potieboval odstraniti,

)

vydano v prosinci 1935, ¢astecné otisténo v Casopisu Architekt SIA 1935
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postrehy z publikace
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kritika stavebnich predpist v Praze= na pfipadech ukazano, co je dobie a Spatné, rozpory se
stavebnim radem

proslunéni:

- Prazskeé predpisy jsou vysméchem snaham po zdravém bydleni

- na jedné strané dlraz na osvétleni z vnéjsku predpisem poméru Sirky ulice a vysky domu = zbytecné,
prfedimenzované, zvlasté v noveé budovanych oblastech. Na druhé strané se stiedni ¢ast bytu zastavuje v
neproniknutelné tmé a bezvzdusnosti...

vyuzitelnost dvort
- pfedpisy stanovuji nezastavitelnost dvord, nemohou ale donutit majitele k jejich Upravé, jednotnému
reSeni, k vytvoreni systému funkéniho zelenych ploch

vzhled najemného domu:

- kazdy dlim jest fesen jako samostatna jednotka, odlisna od svého okoli, coz jest pochopitelné, stoji-li
v sousedstvi starych domu, avsak tam, kde soucasné jsou soucasné budovany cely blok nebo celé ulice,
mélo by reseni byti jednotnéjsi. (jednotnéjsi typy oken, barva priceli, okna ve stejné vysi)

- dim patfi majiteli, je to samostatna jednotka, pro méstou jsou jednotkami bloky. Tyto ¢asti by mély byt
jednotné reseny.

= regulace a diferenciace ¢lankl mésta

»Navrhovany diim mize vyhovovati stavebnimu radu, ale mize byt
naprosto spatné jakosti”
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Regulace obytnych ¢tvrti Velké Prahy
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Spravna regulace obytné c¢tvrti vyzaduje:

1. stanovit pocet bytl na ha a stejnomérné je v plose a prostoru
rozvrhnout

2. rozvrhnout byty podle velikosti a poctu mistnosti s ohledem na
statisticka data, pocetnost rodin, jejich sloZzeni a majetkovych poméru
3. nejekonomictéjsi zasady odpovidajici zdravotnim a ostatnim
pozadavkim doby

4. resit vSechno pfislusenstvi potiebné pro obytnou Ctrt - garaze,
obchodym zelené plochy, hristé, skoly, zmensit nebezpeci dopravnich
ulic

5. Vytvofit organizacni predpoklady pro vystavbu celkd, nikoliv
ojedinélych jednotek = dosazeni vsestrané vyhovujiciho reseni

6. Spekulace s pozemky musi byt omezena

kritika spekulace, stavéni jen za ucelem vynosu

Zizkov:

- maximalni vyuziti pozemku = neekonomické plidorysy

- stavi se tfitrakty = nejvice vytézitelné

- konstrukce domu vydrzi 200 let, pldorysné diim vyhovi 40 let

- okolo roku 1900 stavba pavlacovych domu (spole¢né zachody)

- dnes naprosto nevyhovuji dneSnim pozadavkidm

- adaptace nepomohou, tento zplsob bydleni nevyhovuje dnesni dobé

vliv regulace

- regulace urcuje zastavitelnost a tim ma neprimy vliv na cenu pozemku

- nestaci jen regulace verejnych prostor mésta, ulic, ale regulace je dokonala teprve tehdy,
kdyz posledni jednotka = byt vyhovuje ve svém priiméru a ve vsech ohledech

- obraz stavebnictvi v jeho priiméru mélo by miti mésto kazdoroc¢né po ruce, aby bylo
patrno, vyviji-li se bytova otazka shodné s predstavou danou regulacnim planem

priklady regulace

a) obytné ctvrté noveé budované:
Invalidovna, VrSovice

b) Uzemi zastavéna, ale vétSinou nevyhovuijicich starych objektud, postupna vymeéna:
Letna

c) Casti, kde se obchod prolina s obytnou Ctvrti a dopravou
Revolucni tfida
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Priklady

Regulace uzemi dnes obytnych nezastavénych - Invalidovna

- orientace najemnich domu vétsinou jihovychod
- obytné mistnosti spravné orientovany ke svétovym stranam.
- hloubka domu 14 m bude délat potize - pro dvojtrakt moc, pro trojtrakt malo

- 3000 novych bytu, riizné velikosti, stejna hloubka, pfesné vymezena Sirka stavenisté, rlizny stavebni
program = nasilnosti a neekonomic¢nost fesSeni nékterych pladorys

TR A (T LINAZ I PAALEEL

Dokonald orientace k svétovym strandm, domy stereotypni v dlouhych faddch, volnad prostranstvi netvori
prostory vhodné pro hristé a prijemny vyhled.

Regulace uzemi dnes obytnych nezastavénych - Vrsovice

- Uzemi od Gocarova kostela po Eden

- blokovy systém, zmodernizovany otevienim blokl pro lepsi pfistup vzduchu do dvornich prostranstvi
- bloky prostorné, dvory predimenzované

- cela ¢tvrt navrzena jako zahradni mésto s hristi uvniti blok

- u bloku pfedepsana i vnitini stavebni ¢ara - aby mély bloky jednotna dvorni praceli.

- pfi hloubce 16 m zde budou Spatna mista, neosvétlena, nevstranad, ostré a tupé rohy
- problém s rohovymi byty

Pro nepruznou regulaci, kterd jest jiz vlasné presné vyhrazenym zastavovacim pldnem, musi se setrvati na
starém schématu ptdorysu ndjemného domu, ktery md tolik vad.

Polootevieny blok.

Obrazek ukazujo |
otoviengh lopické & spravng
.'r.nu" t:!knlo u; ""“0 lpdsoh‘n:y'svorenl polo-
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Priklady

ulace uzemi dnes zastavéného, aviak pozistavajiciho
f objekti starych nehygienickych. jiciho z velké
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. Praha-Letna, regulaéni plan.

lad méstské Etvrti, kde nova regulace rozSifuje hlavni tepnu a ponechava blokové zast
uze zlvysuje. Dvorni reguladni tary maji zabraniti dvornim kfidlam, - Silng t‘,ernzé ]em\’&g‘r;a':‘.?;:
regulace.
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tPraha-Letmh, skuteény stav zastavovani méstské étvrti blokovou
itavou.

Inym vyméhovanim domu (Zernd jsou vyznateny nové stavby po valce) nevhodna soustava
mych blokd novymi investicemi se stava nezménitelnou a nezlepsitelnou.

Regulace tzemi zastavéného, poziistavajiciho z velké casti objektt
starych nehygienickych - Letna

- obytna ¢tvrt s velkym stavebnim ruchem

- klidna poloha, vyhodné spojeni, zfizovani vyhodného dalkového topeni
- bohuzel se investuje do domu, jejihz pldorysy nejsou na vysi doby

- rozSifovani Belcrediho tfidy z dGvodu ristu dopravy

- podminky pro bydleni se zhorsuji = dovoluje se hlubsi zastavéni, vyssi
zastaveni, zvysuje se hustota osidleni, zmensuji se volné prostory, horsi
oslunéni, nevétrané prostory

Regulacni plan predepisuje:

-vné&jsi i vnitfni stavebni ¢aru
- predpoklada hloubku zastavéni 16m
- jednotny vzhled priceli i dvornich praceli

Realita:

- nejednotny vzhled, domy maiji spoustu vybézkl i dvorni kfidla

- i pfes predpis nezastavitelnosti dvor(l se objevuji dvorni stavby (garaze),
zabira se odpocinkovy prostor

- rozttisténost bloku

Cast 2. : Vyvoj bytového domu v Cechach
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Regulace casti mésta, kde se obchod prolina s obytnou ctvrti - Revolucni trida v Praze

124
- novy stav zastavéni pomeéry jen zhorsil
- nizké domy nahrazeny vysokymi, ale Sitka ulice se nezvétsila Umérné vysce domu
- domy jsou prilis hluboka, temné, neosvétlené schodisté
- pomér svétlikd a dvorku diive a dnes hovofi jasné v neprospéch dneska, navic vzrostla vyska
Jak se prestavuje Praha?
- Ctvrt se prestavuje nahodné ojedinélymi domy, dle viile majitel(
- neni mozno navrhnout regulaci vyhovuijici pidorysu
124. Praha, Revoluéni tfida, nové - nez se postavi posledni diim v bloku, dalsi zastara a potfebuje prestavbu
zastavéni. —
PFiklad, kde zastavéni vzhledem k Sifce ulice jest
pFilis vysoke.
S 125 = kolobéh zastavovdni na staroddvné regulaci jde do nekonecna
N T R = mésto se pouze zddnlivé prestavuje, zvysuje se pouze hustota zalidnéni, ale Ctvrt je ve svém celku
—] = zdvadnéjsi
= =
Revorulni TE HRADEBNI UL.

PRED PBESTAVBOU

. 126 ~Dnes zvldsté jest velmi zapotrebi vénovati pozornosti obytnym Ctvrtim blizkym stiedu mésta, nebot nelze
ne predpoklddat, ze mésto poroste stdle do sifky, Ze se budou zakldadati nové a nové ctrti na okraji mésta.”

125—6. Regulace Revoluéni tfidy , , v v . v P
" P ~Nemluvime o vystavbé mésta, ale o adaptaci mésta.
125. Rez po pFestavbg, prafezové poméry uliéniho
prostoru téméF nezlep3uje, Easteéné zhorSuje (Hra-
debni ul.).
126. Stary stav pied pfestavbou. S i T 7
} — S Sy - g T Ee S = R = ~ om oo -
0br. 41618 a 420—{ jo vy a il il ! TEEEEEEEET | ) [ [ 0 | ithaitiiii,
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127. Obvykly zpidsob vystavby po-
dél dopravni tepny. -

128. Pruinéj$i a proto spravnéjsi
fg::;b vystavby podél dopravni Revoluéni stary a novy stav 4 S

ol RocabiAl rogkitent ully, " febenl umez- Cast 2. : Vyvoj bytového domu v Cechéch
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Zastavitelnost bloku a vyuziti pozemku ruznym zpusobem zastavéni

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

- regulace a vlastni navrh ptdorysu najemného domu tvofi nerozlu¢ny celek

1) zastavéni po obvodu tfitraktem - nejvic ekonomické, ale nevyhovjici

2) zastavéni fadovym | profilem - jako tfitrakt, ale vice moznosti rovzrzeni provozu
3) zastaveéni fadovym pavlacovym - neekonomické, ale vyhled do volného prostoru
4) dvoutraktem, typem béznym podle stavebniho zakona - neekonomické a
nevyhovujici

5) zastavénim fadovym dvoutrakty

= nejvice byt na ha se docili trojtraktem po obvodu, ale neni vyhodny (zhodnocuje
pozemek, ale zvysuje hustotu osidleni), v Anglii se v nové budovanych Ctvrtich
dovoluje 100 bytd/ha, u naseho trojtraktu je to 351 bytl/ha.
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L., ol P f . ‘ Ceskoslovensko patfi mezi zemé, kde pomér mezi pFijmem a vyddnim na byt jest v

o vevyrs

o T T e 702 mistnosti METEER L e
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. 644 mistnosti
214 bytd
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F. A. Libra: Vliv zakona o stavebnim ruchu na vyvoj bydleni

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Svobodérna druzstva ,, Hana
v Olomouci 7 r, 1933.
Projekt: ing. J. Vaclavrk,
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- popisuje situaci po 1. sv. valce (katastrofalni nedostatek byt()
- spekulativni development a systém statnich dotaci na vystavbu

zakon z 21. brezna 1921 ¢. 100sb:

1) podpora stavebniho ruchu

2) reforma bydleni

3) opatieni levnych bytl pfistupnym méné zamoznym vrstvam

§8: podpora nebude udélena na stavby RD nebo najemnich dom{ obytnych u nichz bude obyytna plocha mensi nez
57% zastavené plochy

§ 33: zaruka statu Cini pfi domech o jednom byté 60%, o 2 bytech 62%, o tiech bytech 64%, o 4 bytech 67%, o 5 bytech
70%, o 6 bytech 73%, o 7 bytech 76, o 8 bytech a vice 80% stavebniho nakladu fadné zjisténého.
Vétsina bytd musi se skladati aspon z pokoje a kuchyné s obytnou plochou nejméné 35 m2 po d vlastnim zdvérem

,Zavedeni vztahu mezi obytnou a zastavénou plochou byl ¢in nejvyznaméjsi, ddval mozZnost optariti byt vsim,
ceho skutecny dobry byt potiebuje.”

+ pUdorys se stal matematickym fenomém, pouzivani dispozi¢nich trikd. Projektant v ramci zakona propocitaval byt co
nejefektivnéji a nejkomfornéji.
+ lidé si zacali vSeho vic vSimat, pozadovali vyssi standard

- nikde se nevyskytuje zminka o skute¢né kvalité pidorysu

- ktivolaké predsiné, paskvily, jen aby na papife bylo dosazeno predepsaného pfimého osvétleni
- labyrintické dispozice

- spekulace, dotace udélena byt muze, ale nemusi

zaver:

Stat neni pfipraven, zakon byl jen polotovar. Libra navrhuje sestaveni dozorci rady odbornikd z kruht praktickych,
hospodarskych, uméleckych a socidlnich a ty by projekty kontrolovaly. Teprve pak by projekty schvalovali urady, podle
toho, zda odpovidaji predpistim ze zakona.

- prvni shlédnuti by zastavilo brak a odlehcilo by se uradim.

- pfinosné také poradani bytovych kongrest

Cast 2. : Vyvoj bytového domu v Cechach



Zahranic¢ni priklady

b Musi byti predmétem podrobného
& domy cizina. k. zkoumani, k jakému tvaru volného za-
¥ stavéni se ma dojiti. Zda se, ze nutno
jiti tou cestou jako Spojené staty, kde
148 se stanovily hodnotné padorysy (pra-
ce Public Wor ministration P.
Public Work Administration P. W
T A.) a tyto jednotky se dle potfeby pro-
S — storové seskupuji. V USA. pfi stano-
e veni typt bylo i pamatovano na to, aby
T I jednotky obsahovaly byty rGzného dru-
‘ O 1 hu, jak to skute¢nost vyZaduje, oproti
" ; - zastavéni fadami, které spiSe nuti
o [t | +:;' B - P k opakujici se bytové jednotce.
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Jest ponbkud monumentiens, 6ho prostransty| A uzitkovost (naklad na schodisté, chodby,

odpad na smeti, rozd&li se na vice mist-

rostl) jak vlastniho padorysu, tak regu-
ace.

Byty fedeny na zaklad® zasady o spravném provozu,
mala pfedsifi, velky obytny prostor, mensi loZnice.
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Zahranicni priklady
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onvend najemng domy jsou tedeny s ohledem M )
Wind 407, byt ztizuje se o 2 lodnicich, V Anglii se odmil
Inich bytd, Aterd nevyhovuji potetndjsim rodindm, hlavnd pokud se
Levneho bydleni dociluje se jinym zpisobem, nikoli ubirdnim
arpedenim levného pozemku, levaé hypoteky am
woou) viz & Dr, J. Suly v Architektu 1988, & 9.

lad na takovy byt o kuchyni, obytném pokoji a Q Ioinmw N AM
000 K a najemné 3.500 K& rodnd,

RRMNYVE h domu !aSMVu]. se M mm. mm NM’
HAR pro dati a dospealé),

nole nohaziz pledpokiadu, e | bydleni v ndjemnyeh domech, jak co do viast-
0 Dite tak ¢o do regulace, musi v prvni fad® vyhovovati 2dravotnim pola-

VAOm, T potadavkam zelend, slunce a vaduchu, aby tak bydieni v m . a %
mach se co nejvice pliblidilo bydleni v domech rodinnych, w domy T

189, | ;
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Cast 3. : Vyvoj stavebniho prava a regulativil v Cechach a v Némecku

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Stavebni fad pro mésto Prahu byl dale upraven zakonem O stavebnich ulevach, pfijatym v r. 1919 a platnym pro obytné domy obecné prospésné. Zakon o stavebnim ruchu zr. 1927 upravoval
stavebni zakony a technickymi i procesnimi ulevami podporoval stavebni ruch, ktery trpél disledky prvni svétové valky. Na néj navazoval obdobny zakon z r. 1936. Tyto tfi pfedpisy omezovaly
platnost nékterych ¢lank( stavebniho fadu. S disledky téchto omezeni se setkdvame dodnes - znamenaly, Ze se stavélo méné kvalitné nez v predchozich dobach a starsi budovy postavené
podle téchto ulev, pokud dockaly dnesni doby, jsou vétSinou ve Spatném konstrukénim stavu, zdaleka prekracujicim problémy zanedbané udrzby.

Stavebni rady z devadesatych let minulého stoleti byly na dobu svého vzniku ckteré jejich nedo 3 ni vysky a na
urceni zplsobu zastavéni jiz v planu polohy), které se ujasnovaly dalSim vykl h fadi mohou b tnosti (bez

stavebnich ulev).StaVGan' \r'édy ZI. 1886 d 18 tgy% Eﬁa En;% ﬁﬁ@ ného ebniho Eﬁﬁ g%% g\% EE@t eb a kolau-

daci dokoncenych staveb. Upravovaly plisobnost a pravomoc stavebnich ura ich ukci, i kce ve vécech
stavebnich. Stavebni fad urCoval napf. rozméry cihel pro zdéni, Sitku nosné o (o) Elﬁﬁ a, stahovil ﬁﬁ S ickych vypo-
¢td. Obytné domy smély mit nejvyse 4 patra. Obytné mistnosti musely mit sv 'ﬁ ti stfedni vysku 3 E) A ny.

Shodné stavebni rady platily i v letech prvni Ceskoslovenskeé republiky, kdy byly upravo-
vany a doplnovany dil¢imi predpisy. Prac na novem stavebnim fadu byly pferuseny dru-
hou svetvou val

h=bh i

smecké okupace (vl. nafizeni C 4 ¢ b., C.288/1941 Sb., €. 109/1942 Sb. a dalsi) zfizovaly planovaci komisy nejprve pro hl. mésto

Bsnost obci ve stavebnich vécech. ZV|a'§tnI' pfed plsy byly Vydé ny

Stavebng

Prah

o

Vr. 1 g
podrdd

eslecel Al dgn/1970 S
vani P SO u, a zak b., o izemnim planovani, na néz navazovaly zakony

narodnich rad obou republik a provadéci vyhlasky. Tyto stavebni predpisy rozliSovaly podmmky stavebniho Fizeni u staveb obc¢an a staveb organizaci. Toto rozdéleni zachovaval i
novy zakon €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, a jeho provadéci predpisy. tim byl zavrSen proces integrace izemniho planovani a stavebniho fadu a byl vytvo-
fen,kodex” pravni upravy regulace zakladnich spravnich vztahti v oblasti investi¢ni vystavby a to v podminkach centralniho fizeni a planovani narodniho hospodarstvi. Tyto zcela

jisté negativni vlivy odstranily az novely stavebniho zakona po r. 1990. Presto je rok 1976 historickym meznikem ve vyvoji pravni upravy verejného stavebniho prava a to metodo-
logicky i terminologicky. Soucasné Upravy se zaméruji na planovanou regulaci vyuzivani izemi a jednotlivych pozemki + ochranu viech zajmu (vefejnych, statnich i soukromych) + technic-

ké pozadavky na vystavbu a pouzivané materialy + vymezeni kompetenci jednotlivych organd.

Eazky uzegniho planovani, omez
| |
i B

S am-"l

'
NY taveb (biografy, koupali$té, t&lef , zemeédeélskeé staje), a stanovily podminky pro stavby v blizkosti zeleznice a dalnice.

@49 Sb., o Uzemnim planovani a vystavbé obci, vyhl. ministerstva stavebniho priimyslu z r. 1950 o
pZadavky na stavby. Stavebni pravo bylo novelizovano samostatnymi piedpisy izemniho plano-



Vyvoj stavebniho prava u nas

Prvni zarodky stavebnich predpisu v ¢eskych zemich najdeme v zakladacich listinach mést od 13. stoleti, v usnesenich méstskych rad a méstskych komisi, v pfedpisech kralovskych rychtara.
Pravdépodobné nejstarsim dochovanym v ¢eskych zemich je stavebni fad kralovského mésta Jihlavy datovany 12. lednem 1270. Toto privilegium ziskala Jihlava od Pfemysla Otakara ll. a je psan
latinsky. Jihlavsti méstané timto fadem ziskali pravo svobodné stavét domy tam, kde by to bylo ku uzitku mésta a ty o nichz by se dalo soudit, ze jsou ku neprospéchu nebo Skodé, at byly posta-
veny kymkoliv, necht jsou zbourany - stavbé novych domd musi pfedchazet souhlas méstan” .

Mésta byla kralovskymi dekrety zakladana s cilem soustfedit zivnosti a (tehdejSiho) primyslu a byly budovany s malymi, uzkymi a klikatymi ulickami z dvodd snadné obrany, coz na druhé stra-
ne prekazelo snadné doprave.

Karel IV. k ochrané sousedskych prav nafidil listinou ze dne 1. dubna 1347 staroméstskému méstanstvu prazskému, ,aby, provozovatelé femesel nezbytnych pro tlukot kladivem nebo jinych ne-
pfistojnosti nepohodnuvsi se s okolim, se vystehovali ze Starého Mésta na Mésto Nové” .

Pozdéjsi tzv. policejné-stavebni fady (zakony Ci predpisy) obsahovaly i prvky pozarné-bezpecnostni a vymezovaly jisté normy sousedského chovani i moznost ovlivnéni nové stavby v soused-
stvi. Jejich skute¢na kodifikace se objevuje u Brykciho z Licka (1536) a v méstském zakoniku Pavla Krystiana z Koldina (1579). Je zaloZzena na soukromém pravu, které nesmélo byt dot¢eno novo-
stavbou a bylo omezovano pouze vefejnym zajmem.

Od druhé poloviny 17. stoleti vznika a rozviji se administrativni dozorci stavebni systém. Iniciativa ve stavebni ¢innosti pfechazi ze soukromych stavebnik( a méstskych rad na krajské urady,
zemské stavebni feditelstvi a viderisky dvar.

Od druhé poloviny 18. stoleti jsou vydavana dvorni a gubernidlni nafizeni, ktera vyslovuji konkrétni pozadavky prosazujici vefejny zajem. Dekret gubernia z r. 1789 uklada prazskému magistra-

tu, aby predkladal o viech stavbach plany ke schvaleni, dbal vefejné bezpecnosti, dikladnosti a pravidelnosti staveb, zfizeni rovnych ulic a okrasleni mésta. Z r. 1782 pochazeji pozarni fady pro

mésta i venkov. V r. 1815 byla provedena kodifikace dosavadnich stavebnich predpist a stanoven jednotny stavebni fad, ktery byl pro mésta a venkovské obce znovu vydan v r. 1833 a novelizo-
vanvr. 1845,

Politické, hospodarské a socialni zmény prvni poloviny 18. stoleti pfinesly novy pohled na postaveni, organizaci a plsobnost obci. Samosprava obci, vychazejici ze zasady, ze ,podkladem svo-
bodného statu je svobodna obec”, byla nejdfive zaruCena prozatimnim obecnim zfizenim z r. 1849 a umoznovala tak obcim ,obstaravani vseho, co se dotyka jejich prospéchu a co v mezich
vlastnich sil miZe byti opatieno a provedeno”. Samospravu obci definitivné potvrdily smérnice fisského zdkona z r. 1862 a podrobné urcily zemské zakony v Cechach a na Moravé zr. 1864. Obce,
jako stavebni urady prvni instance, zacaly fidit stavebni vyvoj v dobé znacného hospodarského rozmachu a velkého stavebniho ruchu.

Novy stavebni fad zr. 1864 obsahoval jiz také prvky uzemniho planovani (plan rozdélovaci). Nafizuje v §65 parcelacni fizeni:,Maji-li se nova mésta nebo nové ¢asti mista nékterého zakladati,
musi se nejprve zadati, aby schvaleno bylo rozvrzeni celé té vétsi prostory, na které se ma stavéti, a potom teprve muiZe se Zadati za povoleni, aby se mohla nova stavebni zfizovati na té rozdé-
lené prostore. S tou prvni zadosti predlozen budiz plan polohopisny, a tieba-li, také plan rovinopisny, obé dvojnasob” Postup pfi posuzovani takového planu stanovil §66:,Pri zkouseni tohoto
planu rozdélovaciho budiz zvlasté hledéno k tomu, aby se ulice (stridy) zakladaly pokud mozna v rovné care a tak Siroké, aby to vyhovélo nejen verejnym potiebam, ale také krasochuti, a to
jmenovité podle rozsahlosti, jakou predvidati Ize, pak podle toho, k ¢emu a jaka budou staveni nova ... Ufad, ktery k stavbam povoluje, vyméfi, v jaké Sifce se ulice maji zakladati. V hlavnim més-
té Praze neni dovoleno, aby ulice byly uzsi 6 saht (11,5 m)“. Tento stavebni fad zna jiz také ,hlavni plan celé polohy”, ktery se nékde nazyva,planem upravovacim®”

Nespokojenost se stavebnim fadem z r. 1864 v osmdesatych letech vyplyva mj. ze zprav komise snému Kralovstvi ¢eského pro zalezitosti okresni a obecni, pfipravujici navrh nového stavebniho
radu. Komise poukazuje na nedostatky ,hlavniho planu polohy” a zada, aby tento plan byla povinna vypracovat kazda obec, pozaduje napravu zdravotnich pomér( a utvareni volnych prostran-
stvi (namésti) pri stavbé mést.

Pro mésto Prahu byl v r. 1886 vydan novy stavebni fad. Prazsky stavebni Fad byl samostatnymi zakony v r. 1887 rozsifen na Plzen a Ceské Budéjovice. Pro ostatni Gzemi Kralovstvi ¢eského platil
od r. 1889 Stavebni rad pro Kralovstvi ceské, ktery byl na rozdil od prazského zakona mirnéjsi a kladl méné podminek pro kon