Zastavovaci predpisy pro Prahy 1920 - vybér

21.
Budiz hledéno k tomu, aby dvory, pokud to dovoli mistni a terénni pomeéry, byly upraveny vzdy do urovné ulice neb pfilehlého prostoru pricelni zahradky, jedna-li se o zastavéni od regulacni
cary oddalené.

Zastavéné casti mésta

22,
Pro zastaveéné Casti mesta, pokud nespadaji do chranénych oblasti, plati zastavovaci predpisy uvedé vyse v této hlavé oddilu Il. Provedené zastaveni, pokud neni dotceno pfislusSnymi carami
regula¢nimi, jest vyznaceno barvou Sedou. Pokud jest jimi dotCeny, jest nové zastavéni vyznaceno barvou svétleCervenou.

23.
V blocich z ¢asti jiz zastavénych pred platnosti tohoto planu regula¢niho s odchylnou vyskou, mozno pfipustiti v jednotlivych pfipadech, kde toho vzhledové zajmy budou nutné vyzadovati,
vyskové vyrovnani novych staveb se zastavénim dfivéjsim bud pfipusténim vyskovych prechod(l na novostavbach neb zvysenim podlahy pfizemi, coz Ize provésti jen potud, pokud nevznikne
tim dalsi podlazi, jez by bylo poloZeno celé nad terénem. Provedeni vyskovych prechodu pfedpoklada predchozi pifedlozeni vyhovujicich vyskovych feSeni pro cely blok.

24,
V zastavénych castech mésta Ize ve zvlastnich pfipadech pfipustiti odchylku od ustanoveni odst. 43 v tom smeéru, Ze ustupujici patro mozno pfipustiti i tam, kde Sife ulice k vysce domu neni v
pomeéru 1:1.

25,
V jednotlivych pripadech, kde zajmy verejné to dovoli, Ize v zastavénych ¢astech mésta pripustiti mensi odchylky od ustanoveni.

Zastavovani dvoru

26.
Vnitrky blokd po obvodé souvisle obestavénych (uzavienych) bez ohledu na to, jedna-li se o nové ¢asti mésta neb o ¢asti jiz zastavéné, mohou byti ¢astecné zastavény dvornimi budovami, aviak
jen k jinym ucelim nez obytnym, jsou-li bloky ty dostatecné prostranné a je-li v nich postarano o dostatecny pfistup svétla jak do prostor dvornich, tak zejména i do prostor v budovach pricel-
nich. Pouze v zastavénych ¢astech vnitiniho mésta Ize dostatecné rozlehlych stavenistich pfipustiti i dvorni zastavéni obytné. Zastaveni toto smi byti provedeno o max. vysce zastaveni uli¢cniho
a za podminky, ze sitka nezastavenych prostor na vsech stranach, do nichz obraceny jsou otvory okenni, bude aspon tak velikd, jako jest vyska prilehlych vyssich budov, méfeno obdobné, jak
vyznaceno jest v ods. 32.

27.
Obecnim planem regula¢nim budtéz urceny bloky, v nichz zastavéni dvorni a za jakych podminek |ze pfipustiti a v fizeni parcela¢nim budiz v souhlase s dispozicemi regulacnimi stanoven roz-
sah a blizsi omezeni pfipustnych staveb na jednotlivych stavenistich.

28.
Pfitom smi dvorni zastavéni byti pfipusténo jen v blocich a jen do té miry, aby nepfibliZilo se k pricelnim budovam vice, nez pfipousti vyska téchto pracelnich budov pfi zachovani poméru 1:1.
V jednotlivych odiivodnénych pripadech Ize dvorni zastavéni, jehoz pfipustnost i rozsah treba i tu urciti zplsobem pravé vytéenym, pfimknouti pfimo k budovam pricelnim, neporusi-li se tim
zakladni hledisko, vyslovené v druhé vété odst. 54. Dvorni prostory zastavénych bloku, upravené dosud jako zahrady, jsou z dvorniho zastavéni zasadné vylouceny.

29,
Dvorni stavby mohou zpravidla byti jen o jednom nadzemnim podlazi a jen vyjimecnég, jsou-li k tomu dany predpoklady zdravotni, o dvou nadzemnich podlazich. Topeni a pohon budiz zafizen
pokud mozno tak, aby nebylo tfeba samostatnych komint a budiz pfihlizeno k tomu, aby obyvatelé bloku z némo nemohli byti obtéZovani v mife nepfipustné hlukem, zapachen, ani koufem.

30.
Vnitrky bloku, pokud nejsou zastavény dvornimi stavbami, budtéz mimo dvUr upraveny a udrzovany jako zahrady.

31.
Tam, kde jest vétsi Uzemi zastavéno otevienymi bloky domu ¢inzovnich, jest mozno v podrobném planu regula¢nim v jednotlivych blocich, dostatecné rozlehlych, pfipustiti zastavéni dilnami, je
- li postarano o vhodné feseni vzhledové a jsou-li zabezpeceny verejné zajmy zdravotni. Rozsah takovéhoto zastavéni nesmi prevySovati skutecnou potrebuj té Casti obce, pro kterou jest urceno.
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Stavebni rad 1946, vyhlasky o OTP

Stavebni rad 1946 Vyhlaska 83/1976 o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
,Pfi vdem regulovani pozdéjsim budiz vzdy k pomériim mistnim hledéno Stavby pro bydleni
a doknale vyhovéno potifebam zdravotnictvi, bezpecné a snadné chiize a 1.
vozby a pozadavkim pfikraslovani.” Stavby pro bydleni jsou bytové domy, u nichZ prevazuje funkce bydleni, a rodinné domy.
Stavby pro bydleni se umistuji v obytnych zénach a venkovskych sidelnich utvar( a vyjimecné ve volné krajiné.
Upravuji - li se tfidy a ulice jiz stavajici, budiz jim zpravidla urena Sirka V jinych zénach mohou umistit jen v pfipadech, ze funkéni potieby
16m. Krats$im a postranim ulicim 12m a zivéjsSim ulicim 17m. Kratkym, pfi¢c-  téchto zén nevyhnutelné vyzaduiji stavby pro bydleni.
nym a postrannim ulicim 14m. Umisténi staveb pro bydleni musi odpovidat urbanistické mu a architektonickému pojeti okoli nebo pojeti, které
odpovida predpokladanému rozvoji obytné zény. Obdobna hlediska se uplatnuji i ve vztahu k mistnim komuni-
O rozdéleni pozemku na mista stavebni (= zadost o UR) kacim a k rozvodnym sitim.
2.
- pfed SP nutné UR Vzajemné odstupy jednotlivych staveb pro bydleni musi splfiovat pozadavky hygienické, pozarni ochrany a
- zadatel musi predlozit Rozdélovaci plan = situacni schéma, zevrubné civilni obrany. Jsou-li v nékteré z protilehlych ¢asti stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti,
koty, velikosti ploch, profily uzemi... nesmi byt odstup staveb mensi nez vyska vyssi stény, s vyjimkou vzajemnych odstupt staveb rodinnych domkii

- do 14 dnu tento plan pfezku$ovala mistni komise (feditel SU, 3 zastupite-  podle § 44. Tyto odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umisténé ve stavebnich meze-
|é, stavebni znalec, zdravotnik) rach radové

- Ucastnici fizeni = stejné jako dnes zastavby. Obdobné se urcuji odstupy mezi stavbami pro bydleni a jinymi stavbami.

Vzdalenost mezi pfilehlym okrajem vozovky silnice nebo mistni komunikace v sidelnim utvaru a priacelim nebo
Na co se hledi: Stitem staveb pro bydleni ma byt alespon 6 m.

3.

1) ucelnd poloha a rozsahlost, pozadavky vzduch a svétla Obytné mistnosti a kuchyné ve stavbach pro bydleni musi dispozi¢nim feSenim a technickym vybavenim splfo-
2) navrhované ulice a tfidy v rovné care, mirny stejnosmérny spad vat pozadavky na zdravé bydleni a bezpecné uzivani. Ostatni prostory musi spliiovat pozadavky na bezpecné
3) minimalni Sitrka hlavnich tfid 12 m, vedlejSich 8m (mésto), 5 m (vesnice) uzivani.
4) verejné budovy na pfihodnych Sirych mistech Podil podlahovych ploch obytnych mistnosti z celkové plochy bytu musi byt pfiméfeny pozadavkdm na uzivani
5) odtoky zaplavové vody byta.
6) zasobovani vodou, kanalizace 4.

Byt je soubor mistnosti a prostor(i pod spole¢nym uzavienim, ktery svym stavebné technickym a funkénim
usporadanim a vybavenim spliuje pozadavky na trvalé bydleni. Byt musi mit obytny prostor, vlastni uzaviratel-
ny vstup, predsin, prostor pro vareni, pro uskladnéni potravin, pro télesnou hygienu a pro umisténi zachodové
misy. Rozsah a druh vybaveni jednotlivych prostorti musi odpovidat velikosti bytu.

5.
Obytna mistnost je mistnost, jez je vzhledem ke svému stavebné technickému usporadani a vybaveni urcena k
trvalému bydleni a ktera spliuje nasledujici podminky:
a) nejmensi podlahovou plochou 8 m2; pokud tvofi byt jedind obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméne 12 m2;
b) nejmensi svétlou vysku 2,5 m, v podkrovi 2,3 m; u mistnosti se skosenymi stropy musi byt minimalni vyska
splnéna nejméné nad polovinou plochy mistnosti;
c) dostatecné pfimé denni osvétleni;
d) pfimé nebo dostatecné ucinné nepfimé vétrani;
e) pfimé nebo dostatecné ucinné nepfimé vytapéni;
f) dostatecnou tepelnou a zvukovou izolaci obklopujicich konstrukci. Cast 3.: Vyvoj




Vyhlasky o OTP

Bytové domy

Pro kazdy bytovy diim se zfidi zejména pradelna, susarna a prostor pro ukladani ko¢arku. Podle potieby se zfidi téz
zafizeni pro vytapéni a jina vybaveni bytového domu. Pro skupinu bytovych domi charakteru jednoduchych sta-
veb se tato domovni vybaveni zpravidla slouci v jednom z bytovych domU nebo v samostatné stavbé
umisténé v pfimeérené vzdalenosti, pokud se dokonci pfed kolaudaci prvého bytového domu této skupiny.

2.
Kazdy bytovy dim musi mit zafizeni pro odstranovani odpadkd. Pokud zafizeni pro nddoby na odpadky neni umis-
téno v domé, musi byt v pfimérfené vzdalenosti od bytového domu a pohledové kryté z pozemnich komunikaci.
Toto zafizeni musi byt v pfimérené vzdalenosti od vefejnych pozemnich komunikaci. Podle potfeby musi byt na né
napojeno komunikacni pripojkou.
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3.
V blizkosti bytovych domU se musi zfidit vefejna hfisté pro déti predskolniho véku.

Vyhlaska 137/1998 o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
- nereguluje bytové stavby

Vyhlaska 269/ 2009 o OTP
Bytové domy
1.
V bytovém domé musi byt vymezen dostatecny prostor pro odkladani smésného komunalniho odpadu. Ne-
ni-li mozné takovyto prostor situovat v domég, je tfeba vymezit stalé stanovisté pro sbérnou nadobu na smeésny
komunalni odpad v pfimérené vzdalenosti od bytového domu s napojenim na pozemni komunikaci.
2.
Bytové domy musi byt vybaveny uklidovou komorou s vylevkou pro uklid spole¢nych ¢asti domu.
3.
Prostor hlavniho domovniho schodisté bytového domu musi mit denni osvétleni.

Vyhlaska 26/1999 o OTP v hlavnim mésté Praha
Bytové domy

1.
Bytové domy musi byt vybaveny prostory pro zajisténi funkce souvisejici s bydlenim, pokud tyto funkce nebudou
zajistény v bytech (napf. prani a suseni pradla), prostorem pro ukladani koc¢arkl a sportovnich potreb (napf. kol,
sani) a uklidovou komorou s vylevkou pro uklid spolecnych casti domu.

2.
Prostor hlavniho domovniho schodisté bytového domu musi mit denni osvétleni.

3.
Kazdy bytovy dlim musi mit zabezpecenu funkci shromazdovani komunalniho odpadu, utfidéného podle dru-
ha. Pokud v domé nelze vymezit prostor pro vlastni zafizeni na shromazdovani komunalniho odpadu, musi byt v
pfimérfené vzdalenosti mimo diim vymezena plocha pro umisténi sbérnych nadob na komunalni odpad s napoje-
nim na pozemni komunikaci.

Cést 3.:Vyvoj



Uzemni planovani v Némecku - stavebni zakon

Federalni satvebni zakon ze dne 23. 7. 1960 s pravnimi pfedpisy o obecnych
pravech o rozvoji mést. 27. Cervence 1971 se pridala specidlni prava planovani
platil do roku 1987, kdy se zrevidoval ve stavebni zakon. Dalsi zménu prodélal
v roce 2004 v kontextu evropské integrace - Pravo na zménu zédkona. Od 21.
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Upravuje co je to Uzemni plan a co vie obsahuje. (Uzemni plan pokryva celou
obec a je zdkladem pro pfipravu podrobnych plant obce. Obsahuje navrhova-
né vyuziti pady, tj. rozdéleni a pridéleni bytové fce, komercni fce, pro volny ¢as
a specialnich oblasti a umisténi dalezitych silnic. Uzemni plan slouzi i jako pod-
klad pro regionalni plan, ktery je platny 15 let. Po dokon¢eni procesu schvaleni
s intenzivni Uasti vefejnosti a Uradu je pfijat méstskou radou. Pro soukromé
osoby neni zavaznym, zdvaznym je pouze pro vefejné subjekty. Pro ¢asti obce,
které maji zavazné plany rozvoje, plati pro né jako zakony. Podle stavebniho za-
kona jsou tfi druhy rozvojovych planu : Kvalifikované uzemni plany, plany souvi-
sejici s projektem rozvojového planu a jednoduché stavebni plany. Zakon dale
umoznuje rozdélovat tyto plany na dalsi dili plany ( napf. Plan rozvoje vniti-
niho mésta) Rozvojové plany mohou obsahovat kromé prohlaseni o rozdéleni
vyuziti pidy a designu, pfedepsana néktera majetkova prava. Rozvojové plany
jsou jako zakon, platny pro kazdého, zejména pro vlastniky pady v planu oblas-
ti. Zakon resi i formy vyvlastnéni a ndhradu za skody vzniklé v této Cinnosti.

Dale vymezuje zastavéné uzemi, uplatiiovani politiky Uzemniho rozvoje do
planu, ochranna opatfeni.

vyvoj stavebniho zdkona v Némecku pred a po sjednoceni,

Cast 3.: Vyvoj
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Stavebni zakon v Némecku

- Specialni zakon o izemnim planovani

~ Specialni zakon pro tzemni planovani upravuje pfipravu a realizaci obnovy a rozvoje mést, opatieni

pro obnovu mést, zvlastniho rozvoje mést, obnovy mést a spole¢enského centra a méstského zachova-
ni kulturniho dédictvi. Poskytuje pravni ramec pro dalsi méstské soukromé iniciativy. Zejména Uzemné
planovaci prava a predpisy pro instalaci ochrannych opatfeni a urbanistickych zasad, socialnich planu

a vyrovnani. Dale definuje kritéria pro potfeby sanace a obecnych cili téchto opatieni. Je zde podpora

- obnovy mést, obci a okresu, které jsou ovlivnény jiz od roku 1971 - rozvojova mésta, mésta s historicky-

- mi centry. Je zde i program dédictvi mést. Od cervna 2004 kapitola obsahuje i nafizeni na obnovu mést

. a socidlnich mést. Dale se zde objevuje Uprava odpovédnosti za planovani, podpora na prestavbu mést.
Napravna opatfeni pro vytvareni komunit, zabranéni vysidlovani obyvatel, pomoc pro tyto lidi, nabidnuti
kompenzaci.

Ostatni ustanoveni stavebniho zakona

Treti kapitola stavebniho zakona upravuje procesni pravidla, jako je schvalovani, feseni pozemkovych
problému a kompetence spravnich Gradd a spravni postupy. Podrobnéjsi pribéh jednotlivych spravnich
Ukond: Uzemni nafizeni - nafizené pro riizné typy stavebnich ploch a druhd, do jaké miry se uplatfiuje
vlastnictvi a poskytuje ndvod na design a jiné vyuZziti pldy. Plan na ¢erpani nafizeni - obsahuje pozadav-
ky na grafické znazornéni uzemniho planu. Vyhlaska o ocenovani majetku - upravuje stanoveni realné
hodnoty pozemku - zéklad pro ndhradu skody.

kroky pfo méstském pldnovdni
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Uzemni planovani v Némecku

1. Flaichennutzungsplan ( Uzemni plan)

2. Rahmenplan (Ramcovy plan)

3. Bebauungsplan ( Regulacni plan)

Baumassenzah) (BMz) l

| Abb. 3.2: Das Diagramm von Britton Marris stellt

die Schritte der Planung - und den Anteil der

Wissenschaft an ihnen = von der Erfassung der Wirk-
lichkeit (Real World) bis zur Einwirkung auf diese
Wirklichkeit dar. Quelle: Harris, B.: The Limits of
Science and Humanism in Planning, AIP Journal
1967, S. 3243358

koeicienty zastavénosti vztah pldnovdni a ostatnich védnich oborti

Cést 3.: Vyvoj



1. Uzemni plan

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Pfi sestavovani nebo zméné uzemniho planu musi byt dodrzeny hlavni cile tzemniho planovani a na-
rodniho a regionalniho planovani taktéz. Obsah uzemniho planu nema ostré hranice, tzn. ze hranice
pozemku ani ¢isla parcel nejsou uvedeny.

Obsah uzemniho planu:

Plochy, které jsou urceny pro vystavbu, v ¢lenéni podle typu pouziti - bytové plochy, smisené plochy,
komercni prostory budovy, specialni stavebni plochy

Plochy zafizeni a ob¢anské vybavenosti

Mistni dopravni cesty

Zelen

Vodni plochy

Zemédélské pady a lesy

Plochy s omezenym vyuzitim

Plochy pro skladky, vykopy a tézbu nerostnych surovin

Plochy k ndhradé za zasah do pfirody a krajiny

Uzemni plan musi byt vzdy oddvodnén v textové zpravé.

mit gewerblichem Charakter

Cést 3.:Vyvoj



1.Uzemni plan

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Bauflichen

_ Wohnfliche, W1 (GFZ iber 1,5)
- Wohnfliche, W2 (GFZ bis 1,5)

Wohnfliche, W3 (GFZ bis 0,8)

Wohnfliche, W4 (GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache Hauptstadtfunktionen (H)
Sonderbaufldche mit gewerblichem Charakter

Gemischte Bauflache, M1

Gemischte Baufliche, M2

Gewerbliche Bauflache

Finzelhandelskonzentration

Sonderbauflache

Sonderbaufliche mit hohem Grinanteil

ORIIERRERL

priklad uzemniho pldnu &dsti Berlina
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2. Ramcovy plan

4 Abb. 5.16: Bei der Planung des Wohngebietes

D
Kirchsteigfeld wurde besonderer Wert auf kleinteilige I recdenen + von Herder o’ O
stidtebauliche Strukturen und individuelle Architek- =""'"‘“"'"°"" >
turen gelegt. Eine Vielzahl von Architekten wurde B seretiach + Weber

mit der Verwirklichung des Rahmenplans beauftragt [ [——
(siehe auch Abb. 5.5). Quelle: Rob Krier - Christoph - Kameman + rasremen
Kohl Architekten. Foto: H. G. Esch. | Jngers + Motwen

Ramcovy plan je neformalni planovaci nastroj pro rozvoj potencialu ¢tvrti, zkoumat a
prezentovat perspektivy pro budouci vyuziti v obecné roviné. Neni pravné zavazny,
ale podléha standartnim metodam. Rozsah planu je od vyuzivani pady az po planova-
ni rozvoje. Je pouzivan jako prostfednik mezi uzemnim planem a regula¢nim planem.
Plan se sklada z textové Casti a zjednoduceného budouciho uzemniho planovani a
rozvoje prilezitosti. Tyto plany se vyuzivaji pfi hledani investor( za ucasti verejnosti.

pfiklad ramcového pldnu z Augsburgu
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3. Regulacni plan
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Jen pro ¢ast Uzemi mésta, pro skupinu nemovitosti nebo okoli. Soucasti je plan a text. Neni soucasti zako-
- na, ale v ramci planovani je nezbytny, obsahuje i vysvétleni, které vymezuje cile, vysvétleni v ustanoveni
|mm¢vhh=-ho- 2. Bawrsihe,

- odUvodnéni. Obsahuje i zpravu o Zivotnim prostiedi. Vydava se v méfitku 1:500 nebo 1:1000. Zaklad tvor
- katastralni mapa. Planovaci prostor je vymezen jasné, kvili vymezeni vlastnickych hranic.
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3. Regulacni plan

— Sy Lo~ T
| = Hezirk |Mitte ] I R
* - emark it it
cur 722 "1'5._*- j{'um; .:_- te -A&un;mhdum'nh“

1
Aualifizierten Bebauungsplan betreffen Art und Mag ¢
hmmﬁmm“ y
Stilcksfidche und die Abgrenzung der Verkehrsische
e T

T e —

- Abb. 4.11; Eine besondere Form der verbindlichen

Bauleitplanung stellt der vorhabenbezogene Bebau~
Friedrichshain-

ungsplan dar, Hier wird fiir ein konkretes Bauvorha-
o — Kreuzberg ben Planungsrecht geschaffen. Der vorhabenbezogene
™ % m.m“h“ iﬂiilﬁ! ise durch ei vad
Gemarkung =
= Kreuzberg

variantni reseni na ndvrh cdsti Berlina
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priklady planu
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Faskel
Imwm‘;::l;.n.cm Mac hlnﬁaﬁ. Snozzi

Partner
Sus Schwerpunktbereich Wohnen

N e :
B 0% Standorte : e ‘
- .; .

[0y Modernisierungsprogramm gy
Planwerk ‘ Schﬂ.ﬂ'....

Wy o Sraten

Abb. 3.10: Eine besondere Form und Chance der

B e et Beurteilung von Alternativen stellen konkurrierende

stadtebauliche Verfahren dar. Die Abbildung illustriert
die Unterschiedlichkeit der Konzeptionen im Wett-
bewerbsverfahren fiir das Berliner Tiergartendreieck
1995, Quelle: Machleidt + Partner/Groth-Gruppe

ndvrh na sanaci mésta Gelsenkirchen-City varianty ndvrhu bloku od riznych architekti v rozlicnych formdch
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priklady planu

Abb. 5.45: Die Konzeption der nMessestadt Rieme«
in Miinchen setzt auf den Kontrast von urbanem
StraBenraum und weiten Griinrdumen - und auf
deren intensive Verzahnung. Aus dem Landschafts-
park im Siiden dringen Griinziige in den Stadtkorper
ein, an die sich halbprivate Gartenhofe anlagern.
Zwischengeschaltete »Stadthife« sorgen fir die
ErschlieBung der Bauten. Jedes Haus hat somit direk-
ten Bezug zum urbanen Stadtraum und zur Weite
des Griinraums. Zugleich entsteht ein differenziertes
Gewebe dffentlicher und halbprivater AuBenraume,
das die Aneignung des Wohnquartiers fordert.
Quelle: Ammann Albers StadtWerke, Ziirich

postup sanace vdlkou poniceného Berlina

Mnichovsky ramcovy pldn zachycujici miru
soukromi'v blocich

Cast 3.: Vyvoj



Dalo by se fict, Ze pravni ramec pro vytvéreni regulativd maji v Némecku stejny, jako mame my. Urci-

Fur jeweils ein Hous brw eine Wohneinheiten von 140 qm BOF (ca 110 gm Wohnflache) werden
folgende Flachen bendtigt
Brutto : 835 qm Brutto : )45 qm Brutto . 240 qm Brutto : 156 qm
Verkehrsflache ] Verkehrsflache Verkehrsflache Verkehrsflache
105qm & 126% - SOqm & 145% 3Sqm & 148 A 0gm i 6%
Nettogrundstick Nettogrundstuck Nettogrundstuck Nettogrundstuck
730qm & 87.4% 295 qmi 855°% 205qm i B5.4% 1B gmi 94%
davon . davon davon davon .
Griunflache Grunflache Grunflache Gruntlache
630qm 155 qm 135 qm 11 gm
Uberbaut uber baut . uberbaut uberbdaut
100 qm - %0 qm 70 qm ¥Haqm

schémata jak ovlivni koeficienty podlaznosti a zastavéné

plochy uli¢ni profil a hustotu osidleni

té podnétny je ramcovy plan, ktery se pouziva jako prostfednik mezi tzemnim a regula¢nim planem

Tha Brutto~ Bauland ergibt sich folgende Nutzung '
Fur jeweils 1 oy ) . R e ey e . iz
o Eingesch. Kettenhs. Zweigesch Reihenhs “""""‘z‘"hm.,' a muze tak udélat celkovy nadhled nad vétSim uzemim, nez mize zachycovat regulacni plan.
Freist, Einfamilienns: : Verkehrsfl Vi |
([ Verkehrstl 1380 qm erkenren, - o .. . ] . . T
"'"""."z'sﬁ’w : 1450 gm A r 6304m Prisné se dodrzuje nepodrobnost uzemnich pland tak, aby umoznovala variantni feSeni v podrob-
B it Nettobauion® 8620qm '"°','°;;‘;: ' nosti jednotlivych tizemi. Ramcovy plan pak slouzi jako pomoc méstiim pfi rozhodnuti o investicich,
8.7.0qm neb zachycuji podrobnégjsi vizi pro celé uzemi, tak jak reaguje feSené Uzemi podrobnéji zpracované v
RZ 034 . . . ]
p_— 0 oFz 068 2 o regula¢nim planu, na své okoli.
oFZ 020
it Dale jsou zde pfimo regulativy jak sanovat Uzemi ponicené vélkou, nebo pfirodnimi katastrofami,
user v7s v s . s es v vrs v . . , .
12 Hiuser h = I e aen 8 5880 qm BOF :_‘g."{,:',‘“"'a'g‘; pfisné se reguluji historicka jadra mést a dalo by se fict, Ze i regulativy pro novou vystavbu jsou kon-
1,680 qm BOF T2 —— - zervativngjsi nez u nas, nebot je zde regulovan charakter kazdého mista tak, aby nové stavby pfilis
nevy¢nivaly mezi starou zastavbou. NejdUlezitéjsim aspektem pro vytvareni regulativl na jednotlivé
T ctvrté je hlavné pohledovy bod. Vznika tak i moderni architektura, ktera vsak pfi vzdalengjsim pohle-
:c'f du dokonale ladi s okolim a doplriuje celkovy pohled na ¢tvrt, aniz by na sebe musela upozorfiovat a
—4

vycCnivat a tim tak zastinovat okolni zastavbu.

Je zde i pohled socialni, zabyvajici se vytvaienim komunit, prostfedim a zachovanim urcité socialni
pospolitosti v kazdém bloku. Tak aby kazdy mél moznost vyuziti ploch rizné miry soukromi a aby
zadny obcan nebyl segregovan od ostatnich a naopak. To je navrhovano v rliznych méfitcich tzemi,
ale i podle charakteru méstského nebo venkovského prostredi. Tento pohled na mésta je pro Némec-
ko velmi typickym, at uz navstivime jakékoliv mésto. Je tedy patrné, Ze pfi regulovani izemi se na
toto hledisko klade velky draz.

Zdroj: Stadtplanung - eine illustrierte EinfUhrung - Gerd Albers, Julian Wékel
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