METROPOLITNI BYDLENIV PRAZE
Vnejsi okraj : nove typy bydleni

Bc. Irena Madlova
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,Bud ndm soucasny vyvoj sidel vyhovuje - a pak vlastné nejsou
treba Zdadné odborné instituce a ani dokonalejsi zdakony, nebo
si uvédomime, Ze nejen chceme néco zmeénit, ale také pro tuto
zmeénu vytvorit predpoklady.”

arch. Jifi Hrdza, 5.4.2001 - Urbanistickd koncepce mésta a moZnosti jejiho ovliviiovdni
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dle ¢lanku Urbanisticka koncepce mésta a moznosti jejiho ovliviiovani - Jifi Hrlza 5.4.2001
sunurbanizace.cz - kolektiv autor( - univerzita Karlova

- Baroko a klasicismus - zkraslovani mést - v hlavnich rolich architekti
- od 19. stoleti nastup primyslového véku, snaha o maximalni ekonomickou efektivnost a
technickou zvladnutelnost riistu primyslovych mést
- hlavni otazkou bylo rozsifovani mest, zaroven jako vedlejsi produkt dochazelo k preméné
venkovské krajiny, poméstovani vesnic, pfeména celkové spole¢nosti a osidleni na méstské =
vznik aglomeraci a metropolitnich regiont
- uplatnovali se také architekti, ale hlavné méststi inzenyfi a geodeti - nové sité ulic, rozsiro-
vani uli¢niho prostoru, kanalizace, vodovody =, obdobi mést podle kanalizace” (Manhattan,
Hobrechtlv plan Berlina, Karlin,..)
- ozdravovani mést - asanace - bourani hradeb, rozsifovani ulic, bourani rostlého mésta - ¢as-
to nahrazovany cinzovnimi domy - vyhodné pro mésto, nebo nahrazeno vyznamnou budovu
a kolem nechan volny prostor
- urbanizace za primyslového véku - masivni pfisun obyvatelstva do mést za praci
- pfelom 19. a 20. stoleti - koncepce rozvoje mést - zacinaji funkcionalistickd mésta = 1933
CIAM Athénska charta
- pozdéji se zjistilo, ze ne tak Uplné dobra vize - rozsifovani mést novou bytovou vystavbou -
sidliste
- tendence posledni doby - suburbanizace - pfesun obyvatelstva na okraje mést, jejich aktivit
a nékterych funkci z jddrového mésta do zazemi - satelitni méstecka, nakupni zény a primys-
lové zony
- obytné stavby - rodinné domky, ale i bytové domy
- Praha - vnitfni mésto - zde predevsim obytna fce, ale dochazi ke komercializaci, vlivem fi-
nancni nedostupnosti bytu v centru, spise sidla firem, obchody, turismus..

- vnéjsi mésto - slupka vznikla za socialismu, tvofena panelovymi sidlistmi
= moznost najit zpusob jak vratit lidi do mésta z pfedmésti do oblasti, kde se kryje vnitini a
vnejsi cast Prahy 7

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PROC TADY?

- dobré dopravni spojeni - dobré napojeni na MHD a pateini komunikace smérem do centra
- relativni blizkost centra

- kontakt se zeleni, vétsi klid, lepsi ovzdusi, mensi méfitko okolnich budov

- funk&ni vybavenost téchto lokalit ( ob¢anska vybavenost)

- uZ zasitované oblasti - mensi investice do lokality

- urbanizované ¢tvrti s danym charakterem, vime co od té oblasti miZeme ¢ekat

- pfijatelnd cena pozemkd:

Troja - 6940 k&/m?
Modfany - 4540 k¢ /m?
Radlice - 6130 k&¢/m?

Sociologicky aspekt

suburbanizace.cz - kolektiv autor( - univerzita Karlova
- do mést - mladé obyvatelstvo s vyrazné vyssim statusem, které charakterizuji vyssi pfijmy a
vysSi vzdélani
- mladé rodiny s détmi - startovni, s détmi odrostlejsSimi, starSi manzelské pary
- dle sociologického prizkumu, primeérny vék novych obyvatel mést je ze 70 % 25-34 let a
0-9 let, 30% 35-65 = dochazi k omlazovani vékové struktury
- Casto i dvouclenné pary
- tlak na vyuziti socialni struktury - poptavka materskych a zakladnich skol
- ekonomicky status - problém novo a starousedlik(:
- novi rezidenti - vyssi pfijmy nez starousedlici, mohou platit hypotéku na pomérné nakladné
pofizené domy a byty, mohou splacet, atd..
- v prabéhu 90. let pfistupné lepsi bydleni i stredni vrstvé lidi diky rozvoji hypoték a uvért
- kdo se stéhuje na suburbie?
50% obyvatelé z panelovych sidlist
30% ob. z cihlovych domu z vnitfniho mésta
20% ob. z rodinnych domu z okrajovych ¢asti prfiméstskych oblasti
- vztahy - novo-starousedliku:
- vztahy jsou nevyvinuté, novousedlici - nejprve navazuji kontakty mezi sebou a pozdéji s
plvodnimi obyvateli
- soc. problém - rUzny Zivotni styl, standard
- fyz. problém - mira uzavienych prostor - izolace
- zpUsob navazani kontakt(l = pres déti




Mapa zkoumanych oblasti

Praha - Troja

- vzdalenost od centra - 4km

- nadmorska vyska max - 280 m.n.m.
min- 180 m.n.m.

-rozloha 337 ha

Praha 12 - Modfany

- vzdalenost od centra 9 km

- nadmorska vyska max - 385 m.n.m.
min- 190 m.n.m.

- rozloha 769 ha

Praha 5 - Radlice

- vzdalenost od centra - 4km

- nadmorska vyska max - 375 m.n.m.
min - 190 m.n.m.

-rozloha 242 ha

SLEDOVANA UZEMI
PODOBNA UZEMI
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Troja je byvala vesnice a obec, nyni méstska Ctvrt a katastralni Uze-
mi Prahy. Praha-Troja je méstska ¢ast tvofena vétsi ¢asti katastralniho
Uzemi Troja. Lezi na pravém biehu feky Vitavy a na pfilehlém kopci
(Bohnické plosiné) na severu Prahy. Od spravni reformy v roce 1949 je
severni (horni) ¢ast Troji, urbanisticky splyvajici s Bohnicemi a Kobyli-
sy, soucasti méstského obvodu a pozdéji i méstské ¢asti Praha 8. Jizni
¢ast, v udoli Vltavy, patfi do méstského obvodu Praha 7 a od1. led-

na 1992 tvofi samostatnou méstskou ¢ast Praha-Troja.
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Modrany jsou od 1. ledna 1968 casti Prahy, dnes jsou katastralnim
uzemim meéstské ¢asti Praha 12, jejiz afad na uzemi Modfan sidli.
Jejich historie sahd az k 11. stoleti. 13. listopadu 1936 byly povyseny
na meéstys,14. Cervna 1964 k nim byly pfipojeny Komorany a nékdy v
roce 1963 ¢i 1966 byl modiansky mistni narodni vybor pfejmenovany
na méstsky narodni vybor, coz se fakticky rovnalo povyseni na mésto.

Radlice jsou ¢tvrt Prahy, patrici k obvodu i méstské ¢asti Praha 5.
Radlice byly az do roku 1922 mala vesnice. Po pfipojeni k Praze se
staly okrajovou Ctvrti bez vétSiho vyznamu. Zastavba se rozvijela jen
pomalu, stavély se zde rodinné domy. Az na zac¢atku 80. let doslo k
velkym zménam. Vystavba metra na Jihozapadni mésto si vynutila
prestavbu. Byly zboreny staré Radlice, na jejich misté vznikl autobu-
sovy terminal a plavecky bazén. Ze starych Radlic zGstala kaplicka (u
metra za CSOB) a stary radlicky Zidovsky hibitov (na kopci smér Divéi
hrady) s nahrobky z 18., 19. a ze zac¢atku 20. stoleti.




SCHWARZPLAN, KONKRETNI PARCELA
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stavajici zastavba : 15 ob./ha stavajici zastavba : 39 ob./ha stavajici zastavba : 40 ob./ha
nova zastavba : 100 ob./ha nova zastavba : 100 ob./ha nova zastavba : 100 ob./ha

velikost parcely : 6138 m? velikost parcely : 16872 m? velikost parcely : 12119 m?




kpp-0,8-1,1

hpp= kpp x plocha pozemku
hpp= 0,8 x 3069= 2455,2 m?
Cpp=hppx0,75=1841,4m?
hpp= kpp x plocha pozemku
hpp= 1,1 x 3069= 3375,9 m?
C¢pp =hppx0,75=2531,9m?

kpp - 0,55

hpp= kpp x plocha pozemku
hpp= 0,55 x 16872= 9279,6 m?
¢pp =hpp x 0,75 =6959,7 m?

kpp-0,8

hpp= kpp x plocha pozemku
hpp=0,8 x 12119= 9695 m?
Cpp=hppx0,75=7271m?




Doprava, funkce

- VEREJNA VYBAVENOST - OBYTNA ZASTAVBA - TECHNICKA INFRASTRUKTURA SPORTOVNI PLOCHY - ZELEN

analyzy




Mira soukromi, zelen

- VEREJNA ZELEN - IZOLACNI ZELEN ZAHRADY/ KOLONIE

analyzy



Demografie
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celkovy pocet obyvatel k 31.12.2008 - 1193
pocet budov celkem - 362

pocet budov s byty - 280

pocet bytu - 498

pocet obydlenych bytl - 456

Zookgicka zahrada

Poviavek | ovod

MODRANY- Praha 12

RADLICE - Praha 5

muzi zeny celkem muzi Zeny celkem muzi Zeny celkem
Pocet obyvatel k 1.1.2005 389 537 926 Pocet obyvatel k 1.1.2005 26 302 27 868 54170 Pocet obyvatel k 1.1.2005 37773 41 284 79057
Pocet narozenych 26 25 51 Pocet narozenych 1144 1112 2256 Pocet narozenych 1865 1799 3664
Pocet zemfelych 17 18 35 Pocet zemfelych 813 802 1615 Pocet zemielych 1434 1614 3048
PrirGstek stéhovanim 156 95 251 Pirastek stéhovanim 268 -203 65 Pfirtistek stéhovanim 2651 1249 3900
Celkovy prirGstek 165 102 267 Celkovy prirGistek 599 107 706 Celkovy prirGstek 3082 1434 4516
Pocet snatkd X X 15 Pocet snatkd X X 1242 Pocet snatkd X X 1896
Pocet rozvod( X X 5 Pocet rozvodu X X 695 Pocet rozvod( X X 1009
Pocet obyvatel 554 639 1193 Pocet obyvatel 26 901 27 975 54 876 Pocet obyvatel 40 855 42718 83573
k 31.12.2008 k31.12.2008 k31.12.2008
v tom ve véku: v tom ve véku: v tom ve véku:
0-14let 91 105 196 0-14let 3026 2996 6022 0-14let 5465 5159 10624
15-64 let 394 449 843 15-64 let 20972 21079 42 051 15-64 let 30876 30716 61592
65 avice let 69 85 154 65 a vice let 2903 3900 6 803 65 a vice let 4514 6843 11357
Pramérny vék 39,4 39,2 39,3 Primérny vék 40,2 42,6 41,4 Pramérny vék 38,8 42,0 40,4

celkovy pocet obyvatel k 31.12.2008 - 31321
pocet budov celkem - 4032

pocet budov s byty - 3336

pocet bytl - 23185

pocet obydlenych bytl - 22434
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celkovy pocet obyvatel k 31.12.2008 - 1713
Praha 5

pocet budov celkem - 7007

pocet budov s byty - 6381

pocet bytl - 42008

pocet obydlenych bytl - 38971
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Postup navrhu
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MERITKO / PROPORCE

respektovat okolni zastavbu tak, aby ,zapadla” do charakte-
ru okolni zastavby, nebo ji vhodné doplnovala, popfipadé
zakoncovala

vhodna parcelace v poméru cena - potreby I NVESTI CE

jestli Ize stavét domy individualné dle regulacnich ¢ar a k

H U STOTA tomu potiebnych regulativd, nebo vhodnéjsi zainvestovat
0®®%%%°,, celou oblast a pozdéji prodavat pro individudlni pouziti, pocet
vyuzit vétsi hustoty obyvatelstva, pro levnéjsi investici ( pro °® °. bytU, velikost jednotek
vice lidi, jeden drahy pozemek se rozdéli poctem obyvatel o’ .
domu) ° °
[} [ J
[ J [ J
[ ] [ ]
[ J [ J
° ° ,
[ ] [ ]
” - OBYVATELE
Ve Ve [ J [ ]
OBSLUHA UZEMI ‘ * na zakladé sociologicky ich prizkum@ zvoleni
.. G na zakladé sociologickych a vlastnich prizkuma zvoleni
y L ] . oy vl ° ° obyvatelstva, které by se zde citilo dobfe, vyhovovalo by jeho
predpolglad pro qlane izemi na pocet aut olonzdeglachvdo ., o® potfebam a finanénim moznostem
tohoto Uzemi nejen za sluzbami, ale hlavné domu, moznost o, °®
parkovani vné, uvnit¥ Cece?

FUNKCE

pro navrzené obyvatelé doplnit vystavbu funkcemi podpo-
rujici zivot v této lokalité, aby nedochazelo k monofunkénim
zoénam, ale naopak, aby byl Zivot v oblasti cely den a nedocha-
zelo k vylidhovani



Hledani typu
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navrzeni regulativi tak, aby nedochdzelo k zdstavbé ne-
tradi¢ni, nezndmé, neosobni

ndvrh by mél pusobit kompaktné, avsak ne uniformé (viz
sidlisté)

cilem - reurbanizace - prildkdni obyvatel a dalsich fci zpét do
centra a vnitfnich ¢dsti mésta

i ve spolecném prostoru najit néco vilastniho - prostor

pro intimitu
nejvhodnéjsim typem zastavéni - nizkopodlazni
hustd zdstavba - Fadkovd + shluky
vyhovuje zdkladnim podminkdm pro skloubeni
vsech pozadavkii na bydleni v dnesni dobé a je
také kompromisem mezi finanénimi moznostmi
a ndroky na prostor jednotlivce

zdstavba ¢lovéku vlastni, aby byl pocit osobniho
vlastnictvi individudlni ( jen moje) a ne to samé co
md soused

vytvoreni prostor nejen pro bytovou funkci, ale i pro
moznosti podnikdni doma

zajisténi funkci pro priliv nového obyvatelstva

respektovat tradi¢ni materidly pro danou oblast,
méritko, proporce

pestrd skladba bytt vyhovujici poptdvce

vétsi mira poloprostort plsobici na stmelovdni
obyvatel

vytvdreni prostor pro setkdvdni novo - a staro-
usedlikd uvnitf i nové zdstavby
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Atria

Cina - Peking - plivodni zéstavba z T
maximalné dvoupodlaznich objek- o I
th, systém bloki ve vétsich blocich,
vzdy jeden maly blok, tvofeny z Cisté
obytnych objektl, nebo komercnich,
vytvaii vnitini dvory, soukromého,

3 "ﬂ o nebo polosoukromého charakteru,
- o v zavislosti na velikosti bloku, jeden
SOuU kro me p rosto ry navazuje na druhy, spole’cne vyt\{arejl
obrovské bloky lemované komuni-
Deir el medina - Egypt - hlavni ulice- vefejna. mezi objekty kacemi
polosoukromé uli¢ky, kazdy déim vlastni atrium Ral d

o Arabsky svét - Irdk -

Bagdéd - vyznamna

= ulice lemovand hus-

tou siti domd, které

b vytvaii polosoukromé
o prostory, stin, chlad

# 9% a klid od okolnich

provozl

Pompeje - rekonstrukce, vzor husté nizkopodlazni zéstavby, fady doma
tvofené z jednotlivych atriovych domd, soukromého nebo vefejného
charatkteru

Zastavba na vesnicich ze sousedicich domd, které utvareji verejny Zastavba ve méstech vzdy kolem centralnich ndmésti husta zastavba
prostor svymi Stity a v zadnich ¢astech parcely uzaviené soukromé méstanskych domd, lemujici Stity vefejny prostor. Minimalni parcely s
zadhrady. V dnesni dobé nemozné z dlivodu odstupt jak od komunika- minimalnimi dvory, nékdy dokonce dvé fady doma “zady” k sobé.

ci, tak od pozemku sousednich.




Reference soucasné pro hledani typu - radkova zastavba
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Obytny soubor na Krutci - (2008) - Kuba - PilaF architekti

Bytové a fadové domy, vstupni objekt, sportovni hala a venkovni sportovisté.
Radkova zastavba z uniformnich dvoupodlaznich objekt(, jednotvarnost, sice
velka sila celku, ale moznost ztraty autonomity jednotlivych objektl. Kde jsem?.
Velké mira poloprostoru.

Cannery Lofts - Newport beach, Kalifornie, USA (2005) Tannerhecht architektu-
re

Obytny komplex s 22 obytnymi domy, max. 3NP, v pfizemi obchody a provo-
zovny pro osoby se svobonym povolanim, veskery okolni prostor verejny a
vybetonovany pro volny pohyb a parkovéni vozidel. (obytna plocha194m2,
obchody 70m2)

= Schief3statte Housing Complex -
Graz - Rakousko (1999) Szysz-

®  kowitz Kowalski architekti

Obytny komplex na trojuhel-

nikové parcela s klesajicim

| terénem.

=| Hloubka objekt( 11m, Site 6 m.
| Schodisté v centru dispozice,

& Vvstup do domu pred dvé rame-

na primych schodist.

Passwerk housing - Haarlem, Nizozemsko (2000-2010) Hermann Herzberger

and Patric Fransen

Cela oblast Passwerku obsahuje 119 domU. Domy jsou od jednopodlaznich

po dvé podlazi. Stiechy tvoii zelené terasy. Parkovani je umisténo pod domy,
prostory pro volny pohyb obyvatel jsou umistény v uzavienych zahradach.

pravidelnost

Condensed Housing Development - Biesdorf, Berlin - Némecko(1999) Wernik
Architekten

Obytny komplex se skladda z pravidelné radkové zastavby, pfistup k parceldm
vzdy z obou stran, domy jemné odstupriované od silnice. Maximum podlazi 3,
venkovni schodisté, ktera oddéluji kazdy diim a zaroven slouzi jako vstupy do
jednotlivych pater objektu.

|
gt i.n il' E"'ﬁl -

Nieuw Terbregge - Rotterdam, Nizo-
zemsko (2001) Mecanoo architekti
Terasovitd fadova zastavba se
specifickymi 2 podlazimi pro volny
pohyb aut a parkovacich stani,
tvotici prihled vnitrobloky




Reference soucasné = pro hIedanl typu hnlzda
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Obytny soubor na Vackové - Praha (2011) Jiran-Kohout architekti

Bytové domy vytvafreji vnitini poloprostory a rozdéluji tak parcelu na nékolik
spolecenstvi. 124 bytovych jednotek, 3 spole¢enské mistnosti, 3 polosoukroma
centra, jedno poloveiejné spole¢né vsem bytovym dom(l. Silny spolec¢ensky
koncept zabranujici vytvéareni prostor nikoho.

FEFED [
EEEE) B

Donnybrook Quarters - Lon-
dyn - VB (2006) Peter Barber
Architects

Obytny komplex nizkopodlaz-
nich dom{, tvoreny polove-
fejnou vnitini komunikaci,
soukromymi zahradami a
terasami v meziprostorech
dom. Pfevazné byty typu
2kk, mezonety pak 3kk, fado-
vé rodinné domy maiji byty
typu 3-5 kk. V celém bloku se
nachdzeji 3 prostory pro praci
- obchod, kancelar.

Harold Way Apartments - Hollywood, California, USA (2003) KOningEizenberg
Architecture
Roh bloku zastavén malym souborem bytovych domu, vytvérejici intimitu vniti-
nich prostor a polosoukromé prostory pro jejich obyvatele. Celekm 51 apartma-
nd, 17 x 1kk, 19x 2KK a 15 x 3kk mezonety. Domy se otviraji dvoru, kde jsou i
veskeré komunikace pro pohyb k bytlim a do vnitrobloku.

s "ﬂ

Oblast Ypenburg - Nizozemsko
celkovy plan west 8, + dil¢i archi-
tekti

Oblast Ypernburg rozdélena do
nékolika obytnych blokd. Vzdy se
jednd o hustou zastavbu, nizko-
podlazni se zaméfenim na vnitini
spolecny prostor pro obyvatele
bloku.

Rodkova 2dstavia Mestsla amstavba
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Pres hledani jednotlivych referenci jak z tradi¢ni, tak moderni zastavby byla snaha vytahnout
z kazdého pfikladu to, co je na kazdém projektu to nejlepsi. Uspora mista a minimalizace
ploch parcely u radkové zastavby, taktéz jeji moznosti ustupovani od verejného prostoru a
vzniku tak soukromych prostor, které se mohou prolinat s polosoukromymi prostory. Taktéz
postavenim jednotlivych fadek vUci té druhé se daji vypozorovat urcité vlastnosti, které ma-
zou spolecny prostor ménit, podle potfeby daného mista. Na hnizdech je nejlépe vidét sna-
ha o spolecny prostor mezi jednotlivymi domy, ktery je utvaren podle toho, jak blizko jsou
domy u sebe. DalSim bodem byla tradi¢ni zastavba ceskych mést, kde verejny prostor byl
Cisté vymezen $tity domu a vraty do zahrad. ZpUsob, jakym byly utvafeny domy, ovliviiovaly
funkce, které dany objekt vykondval - sedlacké domy, statky, domy pro mladé s vejminky. V
méstské tradi¢ni zastavbeé je také patrné, ze domy jsou postaveny pfimo na uli¢ni ¢aru a tou
vymezuji vefejny prostor. Soukromé zahrady jsou vzdy umisténé za objekty, ve vnitrobloku.
Kombinaci toho vznikl typ, ktery by jednak vymezoval méstsky vefejny prostor a zaroven
nabidnul intimitu vlastni zahrady, ktera by pak pfi konkrétnim usporfddani domu mohla vol-
né pokracovat do polosoukromych a poloverejnych spolecnych prostor obyvatel souboru.
Variantou k tomuto typu by byl predméstsky typ, ktery by se od néj lisil pouze odstupem od
komunikace, tedy odstupem o celou predzahradku. Tyto typy by byly vhodnéjsi do mist, kde
charakter okoli je vice pfirodni.

Vznikly tak 4 typy podle orientace svétovych stran a podle umisténi v konkrétnim miste -
rozdéleny na méstsky typ a predméstsky. Kazdy typ pak ma své vlastni varianty vnitiniho
usporadani od bytového typu 2 + kk az 5+kk, které by pak mohly slouzit jako dvougeneracni
domy. Méstské typy navic maji variantu s volnym pudorysem pfizemi pro vlastni podnikani.
Na zakladé analyz UP, koeficienty podlaznich ploch se pohybuji od 0,5 do 1,1, proto typy
nepresahuji vysku dvou nadzemnich podlazi.




Typ 1 - mestsky, orientace vychod - zapad
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typ bytu : 2kk : typ bytu : 4kk typ bytu : 3kk
hpp : 108 m? hpp : 180 m? hpp : 144 m?
¢pp: 81 m? ¢pp: 135 m? ¢pp: 108 m?
kpp: 0,5 kpp: 0,8 kpp: 0,6

cena cca: 2,916 mil. cena cca: 4,860 mil. cena cca: 3,888 mil.
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Typ 1 - mestsky, orientace vychod - zapad EE-
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typ bytu : 2kk +3kk o typ bytu : podnikéni +3kk
hpp:216 m? Pv1pp:216m2
1d ¢pp: 162 m? e Epp: 162 m?
kpp: 1 pp:
cena cca: 5,832 mil. cena cca: 5,832 mil.
1.NP 1.NP
WI300 M 1:300
A N
WI300 e i =
I
Atriové domy jsou navrzeny jako indivi-
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- pfiméstsky , orientace vychod - zapad

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

typ bytu : 2kk

hpp : 108 m?
Cpp: 81 m?

kpp: 0,5

cena cca: 2,916 mil.

1.NP
M 1:300

2.NP
M 1:300

vychodni pohled
M 1:300

zapadni pohled T r
M 1:300 o AN H

jizni pohled T
M 1:300 [:

1.NP
M 1:300

2.NP
M 1:300

vychodni pohled
M 1:300

zapadni pohled
M 1:300

jizni pohled
M 1:300

/C\ i /C* /5‘
!, (0 LN

,C« ,;\ |‘: {\I
I T ‘ | PA(IPN |
SALY .

A 4N ,

typ bytu : 4kk

hpp : 180 m?

Cpp: 135 m?

kpp: 0,8

cena cca: 4,860 mil.
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typ bytu : 4kk
hpp : 180 m?
Cpp: 135 m?
kpp: 0,8

cena cca: 4,860 mil.
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typ bytu : 2kk +3kk
hpp :216 m?

¢pp: 162 m?

kpp: 1

cena cca: 5,832 mil.
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Lyp bygtg : 22kk typ bytu : 3kk typ bytu : 3kk
:96m hpp : 144 m? : 2
hpp: 6 m p: 144 woiisom
: Ccpp: 108 m cpp: 112,5m
kpp: 0,4 kpp: 0,6 kpp: 0,7

cena cca: 2,592 mil. cena cca: 3,888 mil. cena cca: 4,03 mil.
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Typ 3 - méstsky , orientace sever - jih .
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typ bytu : 2kk + 3kk typ bytu : podnikani + 3kk
hpp : 192 m? hpp : 192 m?

Cpp: 144 m? 3e Cpp: 144 m?

kpp: 0,8 kpp: 0,8

cena cca: 5,184 mil.

cena cca: 5,184 mil.
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Typ 4 - pfimestsky , orientace sever - jih *-
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typ bytu : 2kk typ bytu : 3kk
hpp : 96 m? hpp : 144 m?

43 Cpp: 67 m? 4b ¢pp: 108 m?
kpp: 0,4 kpp: 0,6

cena cca: 2,592 mil. cena cca: 3,888 mil.
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- primeéstsky , orientace sever - jih
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typ bytu : 3kk -— typ bytu : 2kk + 3kk
hpp : 150 m? hpp : 192 m?

AcC ¢pp: 112,5 m? ¢pp: 144 m?
kpp: 0,7 kpp: 0,8

cena cca: 5,184 mil.

cena cca: 4,03 mil.
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Koncept urbanismu spolecnych prostor
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Koncept urbanismu spolecnych prostor
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V. OBYTNA ULICE
nizkopodlazni Fadové zastavba otevienost objektd do polovefejnych prostor intimita, vymezeni soukromi,
E vymezeny vefejny prostor zelen, klid, déti, priroda, pFatelstvi klid v zahradiach, ale ruiny provoz kolem
i |

q oy 3k il 5 PO i i &
obchod / byt 2+kk R . _'-.--_‘ 2 - generadni ddm

charakter venkova, obytna ulice, vnitfni prostor pro volny pohyb déti
tradiéni piimestské zastavby obousmérny provoz

vilova zastavba, pfechod do zelené

Modrany, Tréja, Radlice

ModFany, Radlice Modfany, Radlice

V. OBYTNA ULICE S VNITRNiIM PROSTOREM

7t i

S b R byt 2-+kk/ 3+kk
e R !
2 obchod / byt 2+kk

obytna ulice s rozsifenym vnitfnim prostorem
pro volny pohyb obyvatel

vhitini charakter polosoukromého prostoru
objezdny jednosmérny provoz

maximalni kontakt a vytvafeni spolecenstvi

Modfany, Tréja
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charakteristika mista
Parcela se nachazi na samém vstupu do oblasti Troje - na
hranici ulic Trojské a Pod Lisem s mirnym spadem k jihu a
vyhledem na Vltavu. V tésné blizkosti se nachazi tramva-
jova zastavka( na vychodé parcely), na severu autobusova
zastavka. Vlevo od parcely se nachazi camp, ktery doléha
:q. az k zapadni hranici pozemku. Jedind mozna obsluha je
1.,.‘1‘3? tedy od jihu. V souc¢asnosti se na parcele nachazi z ¢asti
‘*‘Eﬁ:ﬁ' park, z druhé ¢asti zarostly, plotem uzavieny pozemek. Dle
4 UP je pozemek regulovan jako plocha smiené obytna s
koeficienty 1, 1 a 0,8. Rizika mista jsou jen hluk od tramvaje
a pfipadné zaplavy.

urbanistické reseni

Na zakladé vysledk( analyz ( dopravni omezeni, hluk, vstup
do lokality, blizkost MHD , UP a koeficient() byla zvolena
zastavba typy pro koeficienty dané UP, tedy dvoupodlazni.
Diky orientaci pozemku a dopravnimu pfistupu, byly pou-
Zity typy 1 (orientace V-Z) se stfedni a spodni ¢asti parcely
a typy 3 (orientace S - J), které vytvareji uli¢ni ¢aru reaguiji-
ci na stavajici fadu domd. Domy maji samostatnou pfijezd-
novou cestu do vnitiniho polosoukromého ,vnitrobloku®,
odkud mohou zajet ke svému domu. Pési obsluha je jinak i
z vnéjsi strany, proto, aby nikdo cizi dovnitf nezajizdél. Do-
plnkovou funkci tady tvofi restaurace, umisténa na narozi
hlavnich ulic.

spolecensky koncept

Spolecensky koncept je zde pouzit podle vzoru V., tedy

vnitini polosoukromy prostor se socializa¢ni fci, tvofeny

zelenym pasem a obytnymi ulicemi pro dopravni obsluhu

uzemi.
.
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dopravni freseni
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Soubor je obslouzen od jihu komunikaci, kterd usti do
vnitfniho polosoukromého prostoru, odkud jsou jednotlivé
vjezdy do gardzi a na venkovni parkovaci stani. Vstupy do
objektl jsou z obou stran, pro lepsi obslouzeni. Navrh také

zlepsuje mistni prostupnost Uzemi, tim, Ze okolo celého

X R . cer . eex
§:§ 3o2¢2{§:&15’;,f souboru jsou pési vefejné cesty. Parkovani pro navstévy je
[
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verejna zeleri

zahrady

pergola se sezenim

|

B  autobusovs zastévka
verejné parkovisté

® . venkovni stani

o ® ®a . _

reSeno v jizni ¢asti pozemku, pro navstévniky restaurace je
pocitano s vefejnym parkovistém vychodné od pozemku.
Navaznost na verejny prostor je feSena pres predzahradky,
které lemuji vefejné chodniky. Z nich je pak pfimy pfistup

na tramvajovou a autobusovou zastavku.

sadové upravy

Na jizni strané feSeného Uzemi se nachazi upraveny park,
ktery viceméné zachovava soucasné rozmisténi stromd,

je vSak doplnén o pési cesty, které propojuji uzemi s oko-
lim. Sttedem parku vede nové navrzena poloverejna cesta
vedouci k souboru. Ta je lemovana liniovou zeleni, ktera na-

@
s ® déle pokracuje i dovnitf souboru. Vnitini prostor je tvofem
2 ° zelenym pésem, ktery je rozdélen do nékolika sekci - ¢ast
K2 , 7 , v
< o s pergolou, krebem a sezenim, dale hraci plochou pro déti
4 |@wps3 ® ® @ tamvajovd drdha a v jizni &asti je to relexa¢ni ¢ast s vodou a nové navrzenou
: typ 1 ) ® © hlavni ulice zelenl'
@ restaurace ° ® ® vedlejiulice :
) ) kroma cest
X% pojezdny chodnik =] ® : . sc{gizzrsrt\; cesta
}@’B@\&s&y @ L ] 7 hlavni vstupy
/// terasy ® ® vedlej3f vstupy
. zivé ploty @ ® T tramvajova zastavka
el
o




Troja
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architektonické feseni

Architektura vychdzi z navrzenych standardt typu, které predurcuji tvar, rozmisténi oken a dvefi. Jenda se o dvou-
podlazni objekty, které se pohybuji v rozmezi bytu od 2 +kk az po 5 +kk, které jsou navrzené jako dougeneracni.

Na tomto Uzemi se nachazeji i objekty s navrzenym pfizemim pro podnikani a to v mistech hranicicich s vefejnym
prostorem. Konstrukéni systém je zde navrzeny jako Zb, s tloustkou nosné kce 200 mm. Stfechy jsou navrzeny jako
ploché se zelenou stfechou, nebo jako terasy. Obytné mistnosti jsou orientované do vnitini soukromé zahrady, ktera

navazuje na vnitini polosoukromi prostor pro obyvatele souboru. Povrchové Upravy domu jsou tvofeny prevazné
omitkou( bil3, 3edd, oranzova) a cihelnym obkladem 2 druh.




charakteristika mista
Parcela se nachazi v tésné blizkosti hlavni mistni komunikace - Ceskosloven-

ského exilu a s mirnym sklonem k jihu. V souSasnosti se na pozemku nachazi
relikt pramyslového objektu, ktery postupné zar(sta okolni zeleni. V jizni ¢asti
pozemku je park, ktery zachovavam. Obsluha izemi je mozna ze zapadni ¢asti
pozemku. Okolni zastavbu tvofi pfevazné dvoupodlazni rodinné domky. V bliz-
kosti souboru se nachazi autobusova zastavka.

urbanistické reseni

Diky orientaci pozemku a dopravnimu pfistupu, byly pouzity typy 1 ( orientace
V-Z) ve stfedni Casti parcely a typy 3 ( orientace S - J), které na rozdil od Troje
jsou misty i jednopodlazni a nikdy nedosahuji plné doupodlaznosti. (Koeficient
dle UP je 0,5)Vybavenost okoli byla doplnéna funkce v zapadni ¢asti souboru

a to restauraci, obchodem, domem senior( a MS, kterd je nejblize k mistnimu
parku. Atypické rohy jsou doplnény jedno az dvoupodlaznimi dvojdomy. Ob-
jekty jsou orientované do vnitroblok(, pfipadné do obytné ulice. Nejsou vsak

tak uzaviené jako v Troje ( reakce na okoli).

architektonické reseni

Architektura vychazi z navrzenych standardu typd, které predurcuji tvar, rozmis-
téni oken a dvefi. Jedna se o dvoupodlazni objekty, které se pohybuji v rozmezi
bytu od 2 +kk az po 4 +kk,. Konstrukéni systém je zde navrzeny jako zb, s tloust-
kou nosné kce 200 mm. Stfechy jsou navrzeny jako ploché se zelenou stfechou,
nebo jako terasy. Obytné mistnosti jsou orientované do vnitini soukromé
zahrady, ktera navazuje na vnitini poloverejny prostor pro obyvatele souboru.
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Na jizni strané feSeného Uzemi se nachazi upraveny park, ktery viceméné zachovava soucasné usporadani.V ® | ' #

samotném souboru se nachazi liniova zelen, kterd kopiruje obytné ulice. Dale jsou zde fe3eny dva polovefejné
prostory, které jsou navrzeny jako maly park se tfemi funkcemi : hraci pro déti, setkdvaci - pergola se sezenim a

relaxacni - tvofena zeleni, lavickami a volnymi travnatymi plochami. Prostory pfedzahradek jsou tvofeny Zivymi  Soubor je obsluhovan dopravné vzdy z vnitiniho prostoru. A to budto z obytné ulice nebo z jednosmérné ulice
ploty a nizkou zeleni. Nedilnou soucasti navrhu je i navazani na izola¢ni zelen, ktera prochazi celym tzemim vedouci poloverejnymi prostory. Parkovani pro navstévy je feSeno z vnéjsi ¢asti souboru podélnym parkovanim,
Modfan podél hlavni komunikace. Byla doplnéna o pési cestu lemujici objekty a propojujici tak [épe tzemi s pro navstévniky restaurace a obchodu jsou navrZzena mala verejnd parvkovisté. Parkovani pro obyvatele souboru
parkem a stavajici zastavbou. je stejny jako v Troji, tedy jednim venkovnim parkovacim stanim a garazi pro jedno auto.

dopravni feseni

navrh
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spolecensky koncept

Spolecné prostory jsou zde feseny trojim zplsobem. Severni ¢ast je tvofena obytnou ulici ( varianta IV.), ktera tak vpousti okolni obyvatele i do tohoto Uzemi. Objekty jsou orientované k ni, i kdyz opét maiji dvoji vstup.

Dalsim zplsobem je spole¢ny polovefejny prostor obklopeny objekty, orientovanymi dovnitf( variantaV.) Tento prostor je navrzen pro spole¢né traveni volného ¢asu obyvatel souboru a navazovani tak sousedskych vztahu.

Na prelomu téchto dvou mist vznikaji polospole¢né prostory, teré jsou vzdy tvoreny celem objektu a z druhé strany bokem nebo zady objektu protéjsiho (varianta lll.). Individudlni rekreace je zaru¢ena vzdy soukromou zahra-
dou, obklopenou z obou stran zdmi objektu. Druha ¢ast soukromé zahrady je budto fesena jako oteviena do spolecnych protor, nebo uzaviena zdi ¢i plotem. Nové navrzeni cest a silnic napomaha k lepsi prostupnosti Uzemi a
zaroven neuzavira soubor jako u uzavienych komunit. Zde je zamérem naopak navazovat komunikaci i s okolim souboru.
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Radlice

| charakteristika mista

Parcela se nachdzi v jizni ¢asti Radlic,
pod Di¢imi hrady na severné se sva-
Zujicim terénu s vyhledem na udoli
Vltavy. Parcela je dlouhd a hodné uzka,
v oblasti, ktera uz prechazi do volné
pfirody, ¢i do zahradkovych kolonii. Je
vsak dobfe napojena na komunikace,
které vedou pfimo do mésta. Nevyho-

B da této parcely je pouze severni strana,

L ale ta je vykompenzovana vyhledem.
Sousedi s rozvojovymi parcelami, které

8™ budou vyhrazeny pro polyfunkéni
7 zéstavbu.

F . urbanistické Feseni
M Jeliko? se jedna o velmi tzkou a dlou-
hou parcelu, rozhodla jsem se ji rozdé-
lit na tfi ¢asti, které zhruba odpovidaji
: jvelikosti bloku. Zaroven se jedna o
| 'nejhustéji zastavénou parcelu ze trech.
Parcela je tvorena dvéma fadami
objekt(, které k sobé otdci zady, tedy
@ | se jedna o variantu back to back(l.) a
L variantu back to back s pésim pricho-

vsvs

@As 8 dem(ll), ktery se pak rozsifi do polo-
2R soukromého prostoru pro polyfunkéni
& objekt na konci parcely. Typy, které zde
byly pouzity, byly varianty typu 4 (S-J
‘ orientace). Diky prudce se svazujicimu
terénu se vytvorily dvé terasy domd,
tak, ze jedna fada nebrani vyhledu

" druhé.

SirSi vztahy m 1: 1000
o, Ao e, o i g Ol 1 R sadové upravy

25 n - v .. .
‘3"‘5 e : L - S Kolem souboru byla navrzena liniova
T W sa, AN Fibo - B

I iS4
= zelen, predzahradky jsou pak tvoreny
Zivymi ploty. Uzky spoleény prostor je
oddélen od zahrad taktéz Zivymi ploty.
Spoleéné prostory dvou polyfunkénich
objektl jsou tvoreny z ¢asti zeleni a z

s v s

¢asti hraci ¢asti pro déti.
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architektonické reseni

Architektura vychazi z navrzenych
standardl typu, které predurcuji tvar,
rozmisténi oken a dvefi. Jedna se o
dvoupodlazni objekty, které se pohy-
buji v rozmezi bytu od 2 +kk az po 5
+kk, které jsou navrzené jako dvou-
generacni. Na tomto Uzemi se nacha-
zeji i objekty s navrzenym pfizemim
pro podnikani a to ve vychodni ¢asti
pozemku, kde se predpoklada malé
lokdlni ndmésti.Konstrukéni systém

je zde navrzeny jako zb, s tloustkou
nosné kce 200 mm. Stfechy jsou navr-
Zeny jako ploché se zelenou stfechou,
nebo jako terasy. Obytné mistnosti

& polyfunkénidomy 3NP_

R piif cesty = B~ N jsou orientovany do vnitfni soukromé
7~ terasy T T e zahrady, kterd navazuje na vnitfni po-
o Zivéploty e ., , v ..

sahrady, predzahridiy — = _ losoukromy /polovefejny prostor pro

obyvatele souboru.

dopravni feSeni
Soubor je obsluhovan z okolnich ko-
munikaci, které jsou v jizni ¢asti jed-
nosmeérné, v severni pak obousmérné.
Parkovani pro obyvatele souboru je
stejné jako u dvou predchozich parcel.
Polyfunkéni objekty maji navrzené
parkovani formou podzemnich garazi.
Prostor pro parkovani navstév je reSen
- : formou podélného parkovani v ulicich.
Sl X << s~y o X = ; V blizkosti souboru se nachazi auto-

' T [ : busova zastavka a nachazi se zde také
Zelezni¢ni trat. Vstupy do objektu jsou
tentokrat navrzeny pouze z vefejného
prostoru, Uzky prostor mozi objekty je
zpfistupnén pouze brankou ze zahra-

dy.
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14 spolecensky koncept
Diky uzké parcele se zde nenajde
mozny prostor pro dlouhodobéjsi
setkavani. Tuto funkci zde zastupu-
je pouze spolecna cesta, spojujici
vnitrobloky s vefejnou komunikaci
a umoznujici tak pristup do zahrad.
Siroky spole¢ny prostor je navrzen u
zapadniho polyfunkéniho objektu.
Zameérné pouzity 4. typ zastavby je
zde proto, ze okoli nedosahuje, ales-
pon zatim, plné méstskosti a tak aby
- misto pro setkdvani  soubor lépe zapadnul do okoli, byly
\ okoli zde pouzity predzahradky pro vétsi
e odstup od komunikaci a okolnich
rodinnych domu. Pouze ve vychodni
Casti, kde se pocita s navaznosti na
nameésti by predzahradky mohly byr
vyuzity jako komer¢ni prostory.
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