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syntézy analyz

10800 m2 7500 m2 7600 m2
280 obyv/ha 390 obyv/ha 290 obyv/ha

doprava

hlavni dopravni napojeni z vedlejsich ulic

parkovani S iy gy iy iy gy

vétsi méfitko, modré zony ménsi méfitko, modré zény, problém - auta vSude,
problém - auta vSude nadmérné parkovani ve dvorech
zelen plochy vefejné zelené v vefejné méstské parciky o zelen spiSe izola¢ni, bez systému,
: sousedstvi Délnické, tradice velikosti bloku, nékteré mista vnitroblokova nahodna
vnitroblokové zeleng, pouli¢ni zdlraznéna solitérnimi stromy
stromoradi
morfologie
verejne/ o blgkyj?sné definuji ro,zhranl’ klasicka blokova struktura bloky definuji rozhrani vefejného a
soukromé : vefejného a soukromého zasazena zasahy z 80. let, soukromého, nékde ztraty jistoty a
: misty necitelnost prostredi orientace
prostor
prevazné ¢inzovni domy, 5-8 NP ¢inzovni domy, 4-7 NP ¢inzovni domy, 5-7 NP, ¢asto prolinané
charakter & panelova vystavba s drobnou vyrobou
PRISTAV HUSTOTA ZELEZNICE
funkce REKA KOPCE UDOLI

- prilezitosti vzdy podél hlavni ulice (kazdodenni nakupy, obchody které chtéji byt vidét, sluzby)
- ve vedlejsich specializované prodejny (luxusni ndbytek, svitidla ...)

——— moznost doplnéni mensich prodejen, cornershopt, drobného podnikani v parteru, pfimé podnikani ve “svém domé”
(Iékdrna, reznictvi, advokatni kancelar, dentista, prodejna...)

—— chybégjici obcanska vybavenost, hiisté, sportovisté

od analyz ke konceptu



koncept

spolecensky
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3.y Nusle v
Zizkov Holesovice

vnitini polosoukroma sousedskda promenada vnitfni polosoukromy parcik vnitini polosoukroma promendada

Skolka ve vnitrobloku /nadmistni sportovni v

metodika postupu

" abstraktni modely na
koncept domu
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pro bydleni neatraktivni : S Y \\
parter vyuzit k drobnému :  Fesenidvoru bloku p
podnikani, prondjmu ’ C _\)

nutné parkovani pod zahradou, : : : T :
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z mésta do zahrady : :
jednotny koncept feseni mista podobného charakteru
s mistnimi Upravami na konkrétni misto rtzné lokdlni podminky, rozméry




jednotlivé typy
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pohled ze dvora pohled ulicni fez pricny pohled ze dvora pohled uli¢ni fez pFi¢ny
UzKY DUM i DUM UNIVERSAL =

136 m?
cilovd skupina: 70 m?
rodina s détmi

plocha pozemku ..... 108 m?
cilovd skupina: zastavénd plocha ..... 57 m?

rodina s détmi ; HPP .. .229 m?
CPP.. 171 m2

pocet obyvatel pocet obyvatel

. ... klasicky townhouse s velkymi moznostmi vyuziti
mZ2na osobu

. ... dostatek soukromi, ale i spolecnych prostor
m?na osobu

parkovaci mista

parkovaci mista
pronajem

. . . . kontakt se zahradou a dvorem .« « . parter moznost pronajmu nebo provozovani zivnosti majitele

12000 - 5000,

odhadovana cena . V|aStniCtVI' domu ve méSté je preStiinI’ Zé|eiitOSI' odhadované cena ... 5 790 000 KC

« « « o dim ve mésté s kvalitami pfiméstského bydleni

prondjem

]
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1.NP 2.NP 3.NP 4.NP

jednotlivé navrzené typy
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pohled ze dvora

| |

fez pricny

pohled uli¢ni

pohled ze dvora

pﬁdorysy 1:200

pronajem/kotelna

k'l&ﬁ EENE@N

‘A‘AP

N RN

%mmm_____w\ 1
-l-l

pldorysy 1:200

2. NP varianta recepce
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jednotlivé typy

G-

+12,400

ﬁ

+9,400

[
(I
~J

il
N

u
ﬁ

+6,400

ﬁ

+3,400

L
[ ]
[ ]
L
Il
~]

ﬁ

+-0,000

[

ﬁ

pohled ze dvora pohled uli¢ni fez pfi¢ny

VELKY DUM sz sz &

cilovd skupina:
rodina s détmi

rodina s détmi !
pocet obyvatel

. ... dim s maximalnim vyuZzitim parteru pro pronajem m2na osobu
parkovaci mista

«« .+« PEsivstup do domu pres dvar ”
pronajem

. . « « dvorni podlazi jako zahradni taverna a télocvi¢na odhadované cena ... 7 080 000 KC

pldorysy 1:200

pronajem
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3.NP 4.NP 5.NP

jednotlivé navrzené typy



jednotlivé typy

+13,000

pohled ze dvora pohled uli¢ni fez pri¢ny

DVOJTOWNHOUSE S
plocha pozemku ..... 252 m?
cilovd skupina: + / B zastavéna plocha ..... 120 m?
rodina s détmi o I:IPP ............................... 508 m?
2
Z 7

mladi lidé - flat sharin
adilide B 9 pocet obyvatel .... 4 + 4 osoby

mM2Na 0Sobu ....veeeee. 40 m?
parkovaci mista ........ 4

« « « » dUm pro dobré znamé, eventuelné pro rodinu a prondjem

. . experimentalni typ

DR odhadované cena ... 9 800 000 KC
« « « « kontakty ve spole¢nych ¢astech domu

jednotlivé navrzené typy
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ROHOVY DUM

cilovd skupina:
vyssi stredni trida

... malébyty 1+kk
. .. stiedni byty 2+ kk
.. malébyty 3+kk

00001

pohled uli¢ni

tod W1

zajisténi juniofi, ambiciozni seniofi

. . moznost vyuzivani vnitrobloku i pro obyvatele rohovych domu

prondjem

prondjem

pohled ze dvora

2. ,4.a6.NP
= . .
|3
.[
C % ‘ :ID
==l
A
] =
M
O g
B [ ] R
:
I :
0B
Q0
N
20

OOl
IR
IR R
I =
-‘:‘.Llﬂ

2+kk (4,2, 3)........
3+kk (10)

odhadovana cena .. 52 000 000 KC
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Zizkov

v v - - tenky dim dvojtownhouse spoleény universal velky dim spojovaci ¢ast
ove rova n I rozméry hloubka domu h[m]
itka domu b [m]
pocet reg. podlazi c
9 v
- stfes$ni nastavba [m2] 0 0 0 0 0 0
tabulka - koeficienty, hustoty, pocty sresninistavta n2)
pozemek Sitka X [m]
plocha pozemku domu y.x [m2] 108 252 184,8 136,8 126 180
zastavéna plocha domu h.b [m] 57,15 127,05 93,17 69,54 68,78 56,25
HPP h.b.c 228,6 628,9 465,85 278,16 343,88 112,5
i 4 obytné plocha 75,00% . oms L oms L 075 . ors 075 . om
_ VOI |te| ne pa ram etry CPP celkem HPP. Obytna plocha 171,45 471,67 349,39 208,62 257,91 84,38
nebytové prostory 1NP 0 0 0 35 68,78 0
CPP bytové prostory CPP — NEBYT 0 0 0 173,62 189,13 0
|:| fixni hodnoty hustoty ~ poet domu P . P s s [ I
celkova rozloha domé ROZL [m2] 648 504 1109 1094 378 540
KPP doporuceny 26 2,6 26 26 26 26
Ay 11 71 i ha feSeného Uzemi 2
k ovérovani slouzi tabulka vlastnosti Kosloha Tesencho teen) "
KPP celkové ]
, . , , , v o [pocet bytovych jednotek/domu P 2 2 1 1
navrh je o hledani mezi, vhodnych pomér obyvatel na byvdim o
. v h . . I v 2 na osobu b.h.2*obyt%] / 0 5899
byvatel celkem 0 8 3 12
mezi rozmery, ustotami a prlb 1ZNOU cenou T = = = = = 5
byvatel SOUBOR celkem
byvatele na HEKTAR SOUBOR
parkovani
Eoéet m2 Earéil’ 30m2/auto
ceny
cena stavebnich praci Keim2 s 2500 __2s000 __25000 __25000 50w
HC CPP. K&/m2 4 286 250 11791828 8 734 688 5215 500 6 447 656 2109 375
SC Projekt 3% HC 128 588 353 755 262 041 156 465 193 430 63 281
poradci, marketing
neobsazenost, ztrata
zisk developera .100%
Developer 15% HC a SC 692 226 1851838 1379510 835 795 1026 163 355 899
SC celkem 1020 814 2 405 593 1841 551 1192 260 1419 593 619 180
AC cena pozemku K&/m2 9830 9830 9830 9830 9830 9830
pozemek celkem K& 1061 640 2 477 160 1816 584 1344 744 1238 580 1769 400
[enaceikem JiC+SC+AC 6 368 704 752509 o5 829
procesni podminky
v 7 . 7 v
meéstska rozvojova spolecnost
v e s ~ , o P , o o e ~ P
verejny dohled zakladni pravidla uzemi individualni navrh
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pfiprava Uzemi pro rozvoj

parcelace, zakladni regulativy, pravidla

©0 © © © 0 0 0 0 0000 0000000000000 0000000000000000000o0

méstska rozvojova spolecnost:

e e 0000000000000 000 00

viz. éast diplomni semina¥ kontrolni organ: - soukroma developerska spole¢nost povéteni architekti:

@ e 0000000000000 0000 00 0 0 o0

I

- zajisti efektivitu a ziskovost pfi vysokém stupni verejné

odpovédnosti individualni feseni v rukou architektt

Analyzou uspésnych pfikladd bylo zjisténo, ze v Clenové magistratu mésta
zahranidi pfi realizaci podobnych ale i mnohem
vétsich projektll pomahaji méstské rozvojové

spolecnosti.

- mésto poskytne pozemky v jeho vlastnictvi nebo skoupi

mistni samosprava y ,
P potiebné

rozmanitost pfi respektovani predem

e . . danych pravidel
- naplanovani infrastruktury, vefejnych prostor,

soutézni porot . s . . .
poroty zastavovaci plan, parcelace, zakladni regulativy

PR, komunikace, prezentace podnétna regulace = jednotny charakter
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schema postupu




navrh Zizkov






vazba na okoli navrzené reseni

Navrh townhousU respektuje typické zizkovské uzké a protahlé bloky a dopliuje
tak jeden z mnoha chybéjich kusu této Ctvrti. Za lokalitu byla vybrana stiedni ¢ast
Zizkova, misto, kde se setkava tradi¢ni rostla zastavba se zasahy 80. let. Zizkov je
charakteristicky svymi vysokymi hustotami a uzkymi profily ulic.

Misto je v soucasnosti nevyuzito nebo funguje jako odstavna plocha.

V zdpadni ¢asti jiz byla postaven novy polyfunkéni blok, ktery funguje jako lokalni
centrum.

v\ Vnitroblok je navrzen jako polosoukromy prostor za zahrddkami, sousedska

- promenada. Misto vhodné k relaxaci, ale i k zadnimu pfistupu do domu. Pfistup
je zajistén poloverejnymi prichody. Pro bydleni neatraktivni 1.NP je vyuzito pro

| pronajem a garaze

prﬁchqgl,,prﬁhle,d,,,_,,,,,,,,,,
_\ Vitkov

~— _ prichod, smér parke
 * X Parukarka

rozloha feSeného uzemi: 7500 m?

koeficient podlaznich ploch 2,58 (UP doporuceny 2,6)

pocet novych obyvatel: 276

pocet obyvatel souboru na hektar 368 (pramér Zizkova je 390 obyv/ha)

spolecensky koncept — — = = Vnitroblok pro vsechny obyvatele souboru N\

Vinohrady, Praha 3

vétsina vnitroblokl( “Kamenného mésta”

kazdy diim sleduje ve vnitrobloku individualni zajem
. chaos, zadny vnitroblokovy systém

. vznikaji nepravidelna nevyuzitelna mista, prostory nikoho, dvory chatraji _— pristupnost dvora:
neprostupnost, ohrani¢eni pozemk ploty, zidkami / e o o oo individudlni bydleni (soukromy pfistup)
nikdo se nestara o vnitroblokovou zelen —  Najemni bydleni (spole¢ny vstup)

- drobné vyrobny, autoservisy, garaze, skolni hristé A mozny vstup do domdl ptes vnitroblok
novym zasahem ve vnitroblocich jsou pouze vytahy a zatepleni fasad ( - ) vnitroblokové plécky — — — — spojuje sousedska promenada

-

koncept
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Konévova Rohacova

fez podélny 1:500

Ostromecska

foto stav

fezy souborem



vyznam a poloha domi

rohové domy
uzky dim
dvojtownhouse
spole¢ny diim
ddm universal
velky diim

spojovaci Cast

hierarchie prostoru

verejny prostor

polofejny prostor - pfedzahradky
polosoukromy prostor - cesticky
polosoukromy prostor - zelen

soukromy prostor - zahradky

soukromy prostor - domy

schema 1.NP (parteru)

architektonické regulativy

-
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pohledové exponované priceli

rohové domy - vyznamnéjsi
funkce (obchod, sluzby)

styl - umirnéna moderna,
pevné domy

parter jako soklovy pas, odlisné
od ostatnich podlazi

pronajimatelné prostory

vertikalni komunikace domu

urbanistické regulativy

u
4-6NP

stavebni ¢ara vnéjsi uzaviena neprekrocitelnd
stavebni ¢ara vnitini volna

vnitfni polosoukroma zelen

hlavni vstupy do dvora, prichody

liniova zelen

zakladni parcelace

mozna individualni parcelace pro townhousy
moznost podélného parkovani

garaze souboru
uzaviena zastavba

podlaznost

schemata Zizkov




vyznam a poloha domu navrzené reseni

Navrh townhoust do HoleSovic navazuje na americky pravouhly styl této Ctvrti a
. L . dopliuje tak dalsi chybéji kus do celkové struktury HoleSovic. Méfitko blokl je zde
,,,,,,,, vétsi, stejné jako dimenze ulic a verejnych prostor.

g

V zapadni ¢asti bloku je zachovana vysoka skladova a administrativni budova.
Ostatni parkovaci a vyrobni plochy jsou preménény na bydleni.

Vnitroblok je navrzen v podobné jako v ostatnich lokalitach = polosoukromy
prostor za zahradkami. Vétsi cast dvoru je mozné vyuzit k dodatecné obcanské
vybavenosti (napf. Skolka, sportovni centrum...). Pfistup je zajistén poloverejnymi

prichody. 1.NP je vyuzito garazemi, které zde vzhledem k velikosti mohou byt i
pronajimané nejen pro rezidenty bloku.

W vnitfni polosoukromé promenéada rozloha feSeného uzemi: 10800 m*
koeficient podlaznich ploch 1,41 (UP doporuceny 1,8)
Skolka ve vnitrobloku /nadmistni sportovni vybaveni [elele=ialale\Vae s Nel o) AE (= 212

pocet obyvatel souboru na hektar 196 (primér Holesovic je 260 obyv/ha)

|

rohové domy
uzky diim
dvojtownhouse
spole¢ny diim
dlm universal
velky diim

spojovaci cast

zadzemi sportcentra

koncept HoleSovice






vyznam a poloha domi

. vnitini polosoukromy parcik

rohové domy
uzky dim
dvojtownhouse
spole¢ny diim
dlm universal
velky diim

spojovaci cast

navrzené reseni

Navrh townhoust do okrajové ¢asti Nusli navazuje na geometrické polygonalni
rozvrzeni a doplnuje tak dalsi chybéji kus do celkové struktury Nusli. Méfitko
blok je zde stfedni, hustota zastavby je hustsi nez v HoleSovicich, ale fidSi nez na
Zizkové.

V severni Casti bloku jsou zachovany méstské Cinzovni domy, zarodky méstského
bloku. Ostatni skladové prostory a vyrobny jsou preménény na bydleni.
Vnitroblok je navrzen v podobné jako v ostatnich lokalitach = polosoukromy
prostor za zahradkami. Prostor ve stfedu dvoru zde slouzi jako klidny parcik urCeny
k relaxaci.

Pfistup je zajistén polosoukromymi prichody. 1.NP je vyuzito okruznimi garazemi,
kdy stfed bloku v prvnim patfe zlistava nezastaveny a volny pro vnitroblokouvou
zelen.

rozloha feSeného Uzemi: 7600 m?

koeficient podlaznich ploch 1,77 (UP - bez doporuceni)

pocet novych obyvatel: 184

pocet obyvatel souboru na hektar 242 (prdmér Nusli je 290 obyv/ha)

koncept Nusle






