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Anotace
(Ceska):

Cilem této diplomové prace je navrh polyfunkéniho méstského bloku v
Praze Vlyso&anech s prevazujici funkci bydleni. ReSeny blok je sougasti
SirSiho urbanistického planu, ktery se zabyva celkovou revitalizaci byvalého
primyslového arealu jizné od stanice metra Kolbenova. Cilem tohoto planu
je navrh nové funkéné vyvazené méstské &tvrti, odpovidajici dopravni
propojeni této Ctvrti s okolnim méstem a vyuziti pfirodniho a rekreaCniho
potencialu pfilehlé Ficky Rokytky.

Anotace
(anglicka):

The aim of this diploma project is to design multifunctional city block in
Prague Vysoc€any with predominant features of housing. Solved block is part
of a larger development plan, which deals with the overall revitalization of
former industrial area south of the metro station Kolbenova. The aim of this
plan is to design a new functionally balanced urban district, adequate
transport links with the rest of the town and utilization of natural and
recreational potential of the adjacent river Rokytka.
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a) IDENTIFIKACNi UDAJE STAVBY

Nazev stavby: Polyfunkéni blok Vyso€any - Kolbenova

Misto stavby: U Vysoc€anskeého pivovaru, Vyso€any, Praha 9

Katastralni uzemi: Praha 9 - VysoCany

Charakter stavby:  novostavba

Ugel stavby: bydleni s komer&nimi prostory v parteru

Konzultanti: doc. Ing. arch. Zdenék Rothbauer
Ing. Zuzana Vyoralova
Ing. Miloslav Smutek, Ph.D.
Ing. Jarmila Kubinova

Kapacitni udaje stavby:

Plocha pozemku

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha v parteru
HPP bydleni

HPP komer¢&nich ploch

HPP komunitnich ploch

HPP parking

HPP sklepy a technické zazemi
HPP komunikacni prostory

Pocet bytovych domu
Pocet bytovych jednotek
Byty 1+kk

Byty 2+kk

Byty 3+kk

Byty 4+kk

Byty 3+kk mezonetove
Ateliéry

PocCet garazovych stani
Pocet venkovnich stani

vedouci prace

TZB

Statika

Pozarni bezpecCnost

9668 m?
9668 m?
4868 m?
14 182 m?
1939 m?
250 m?
5570 m?
1565 m?
2727 m?

175
39
65
30
30

197
25
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b) URBANISMUS

SOUCASNY STAV AREALU

Redené Gzemi lezi v méstské &asti Praha 9 ve Vysodanech. Aredl je ze severu ohranigen
ulici Kolbenova a z jihu vinici se fickou Rokytkou. Jedna se o klasicky pfiklad brownfieldu, tedy v
drivéjsich dobach fungujiciho izemi primyslového charakteru v okrajové ¢asti mésta, které béhem
¢asu a postupnym vyvojem prestalo plnit svij uCel a vzhledem k velmi specifické formé
prumyslovych objektd se pro néj v sou¢asné dobé velmi tézko hleda nové vyuziti. Jelikoz se jedna
o velmi rozsahly areal, jehoz plocha ¢&ini pfiblizné 39 ha je charakteristickym privodnim jevem i
ekonomicka narocnost celistvého feseni téchto areall, nasobena jesté ekologickou zatézi, kterou
si povétSinou tyto mista po svém plvodnim ucelu nesou. Ani feSeny areal neni vyjimkou, zemina
je kontaminovana ropnymi latkami a oleji po strojirenské vyrobé. Areal se dnes nachazi v podstaté
uprostied mésta, verejnosti je nepfistupny, je hlidan ostrahou a pro své okoli pfedstavuje zatéz a
bariéru. Uzemi je po &astech pronajimano k drobné vyrobé&, skladovani a obchodu. V aredlu se
nachazi nékolik hodnotnych objektd jimiz jsou Hala E (byvalé ustiedni skladi$té ministerstva post a
telegrafli), administrativni objekt byvalé tovarny AGA od FrantiSka Alberta Libry a tovarni hala ¢. 19
s unikatnim systémem zastfeSeni Zeiss - Dywidag. VétSina ostatnich objektl je v dezolatnim stavu
bez vyssi kulturné-historické hodnoty.

Takto rozsahlé uzemi uprostied mésta, ale z opacného pohledu naskyta velky potencial
mozného budouciho rozvoje. Z hlediska udrzitelného rozvoje je revitalizace téchto mist také silnym
argumentem, oproti nové rozsahlé zastavbé nékde na zelené louce. Uzemi je dobfe napojené na
systém vefejné dopravy. Ze severu je lemovano ulici Kolbenova s tramvajovou dopravou a
zaroven se zde nachazi stanice metra Kolbenova. Nedaleko se také nachazi vlakové nadrazi.
Vyznamnym benefitem feSeného uzemi je fiCka Rokytka, ktera ohraniCuje areal z jihu a pro nové
funkeni vyuziti Uzemi muaze byt atraktivnim pfinosem. V souCasné situaci je vSak jeji pfirodni a
rekreacni potencial zcela nevyuZit.

NOVY URBANISTICKY PLAN UZEMi

Pro feSené uzemi byl vytvofen novy spolecny urbanisticky plan, ktery predstavuje
upravenou a rozvinutou verzi od pfedeslé skupiny diplomantd, ktera se v prvni etapé vénovala
pfedevdim konverzi pamatkové hodnotnych objektli v aredlu, jako napi. Ustfedni skladisté
ministerstva post a telegraf, tovarna letadel Aero, hala ¢. 19 a dalSi. Tyto objekty by mély
pfipominat industrialni minulost tohoto mista. VétSina dalSich objektld vsak neni nikterak hodnotna
a jejich technicky stav je predurCuje k demolici a zastavbé mista novymi objekty, coz je soucasti
druhé etapy revitalizace tohoto uzemi. Cilem celého zaméru je vznik samostatné fungujici méstské
Ctvrti s vyvazenym pomérem vSech funkci. Zaroven by méla podpofit okolni ¢tvrti a zapojit se do
organismu mésta. V novém funkéni vyuziti uzemi jsou zastoupeny funkce administrativni, kulturni,
socialni, sportovni, ubytovaci, bydleni a rekreacni. Nova ctvrt’ by méla tézit ze své vyhodné polohy,
jez se jednak vyznacuje dobrou dopravni dostupnosti centra mésta a zaroven lezi u Ficky Rokytky,
ktera by méla s pfilehlym parkem vytvofit vyrazny pfirodni rekreaéni prvek uprostfed mésta.

Urbanisticky koncept uzemi je zaloZzen na dvou vyraznych na sebe kolmych osach. Hlavni
severo-jizni je tvofena zavedenim tramvajové traté do uzemi, ktera podpofi dopravni dostupnost
uzemi a propoji jej Iépe s okolnim méstem. Druhou osu tvofi vychodo-zapadni linie, ktera navazuje
na ulici U VysoCanského pivovaru a v budoucnu by potencialné propojila vSechny etapy
revitalizace uzemi, které by se postupné realizovaly vychodnim smérem od aktualné feSeného
aredlu. Na kfizeni téchto hlavnich os je navrzeno namésti s budovou radnice, které bude tvofit
lokalni centrum nové vzniklé Ctvrti. U namésti se pocitd s umisténim tramvajové zastavky. V
nejblizSim okoli namésti jsou navrzeny objekty s administrativni, obchodni, hotelovou a kulturni
funkci. Zastavbu na jizni strané bude uzavirat pas polyfunkénich budov s pfevazujici funkci
bydleni. Méfitko navrZzenych parcel se odviji od stavajici blokové zastavby na zapadnim okraji
feSeného Uuzemi a navazuje zde na existujici ulicni sit. Na jizni hranici feSeného uzemi je pak
navrzen rozsahly rekreacni park podél ficky Rokytky. V parku se budou nachazet nové navrzeny
objekt zakladni Skoly a revitalizovany objekt tovarni haly ¢.19, ktery bude fungovat jako Science
Museum.
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c) PROJEKT
ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE RESENI

Navrzeny blok nebo Iépe fe€eno obytny soubor lezi v pasu objektl pfiléhajici z jizni strany k
vyznamneé urbanistické ose arealu sméfujici od vychodu na zapad. Tento pas byl spoleCnym
urbanistickym planem definovan jako polyfunkéni s pfevazujici funkci bydleni. Zakladni rozméry
pozemku byly stanoveny na 85x85 m, s moznosti pfipadného rozSifeni smérem na jih do parku,
které jsem ve svém navrhu vyuZil. Soubor je navrzen na krajni zapadni parcele a lezi na rozhrani
blokové zastavby, pasu rodinnych vil a parku s matefskou Skolkou. Vysledny navrh tvofi soubor
menSich objektu, které vytvareji méfitkovy prechod mezi méstskou blokovou zastavbou na severu
a pfirodnim parkem na jizni strané. Hmotové feSeni souboru vytvafi vnitfni prostory, které jsou
spiSe uzaviené vuci okoli a mély by mit poklidnou atmosféru navozujici urcity pocit bezpeci pro
jeho obyvatele. Cely soubor se do okolnich ulic otevira pouze uzkymi prihledy. Z hlediska
otevienosti je tedy soubor volné prichozi a je protkan siti cest, kieré vSak maiji polovefejny
charakter. Na tyto cesty pak navazuji materialové odliSené vstupni plochy do objektl a soukromé
predzahradky bytl v 1.NP. Hranice mezi jednotlivymi prostory tvofi zména materialu a méfitka
dlazby, opérné zidky vyrovnavajici vySkové rozdily a zivé ploty. Objekty na severni a vychodni
hranici pozemku respektuji uli¢ni ¢aru a v parteru smérem do ulic jsou navrZzeny komeréni plochy.
Vyskova hladina vSech navrhovanych objektu neprevySuje stavajici okolni zastavbu.

Celkem jsou navrzeny 4 typy domu. Objekty maji spoleéné 1 podzemni podlazi, kde jsou
navrzeny hromadné garaze a technické zazemi a max. 5 nadzemnich podlazi. V narozni poloze
smérem do mésta je navrzen polyfunkéni diim s 5ti nadzemnimi podlazimi. V objektu je navrzeno
fithness centrum, squash a malé bistro. V tomto domé jsou navrZzeny v prevladajici mife
malometrazni byty 1+kk jako kratkodobé startovaci nebo studentské bydleni v chodbovém
usporadani. V8echny jednotky maji malou lodzii a zaroven sdileji polosoukromou terasu na urovni
2.NP. Tato terasa kryje halu fitness centra, ktera je navrzena pfes dvé podlazi s urovni podlahy v
1.PP, a ktera je pfisvétlena a vizualné propojena s urovni parteru. Dale jsou navrzeny 4 bytové
domy o S5NP s byty ve Skale 2+kk az 5+kk a s celkem 2-ma pronajimatelnymi ateliéry v
mezonetovém usporadani. V8echny byty maji bud lodZii nebo v 5.NP rozlehlou terasu. Koncep¢né
jsou tyto domy navrzeny s jednim schodistovym jadrem (atriem) pfisvétlenym stfechou. Bytové
jednotky jsou rozmistény po celém obvodu téchto domd a jejich poCet na jedno podlazi se
pohybuje v rozmezi od 4 do 8. Obytné mistnosti jsou umistény po celém obvodu fasad a neobytné
a komunikacni prostory jsou umistény v hloubce dispozice kolem schodiStovych jader.
Schodidtové prostory jsou navrzeny jako pomérné velkorysé s vizualnim propojenim jednotlivych
pater, coz ma za cil posileni nenucené socialni interakce mezi obyvateli domu. Na jizni hranici
pozemku v sousedstvi parku je navrzen bytovy dim s ploSné nadstandardnimi a mezonetovymi
byty orientovanymi vyhradné na jih do pfilehlého parku. Tento dum je oproti ostatnim objektim
zapustén o jedno podlazi pod pFevladajici uroven parteru a vyuziva vySkového rozdilu mezi urovni
ulice a parku, ktera Cini cca 4m. V JV rohu pozemku je navrzen velky prostor pro komunitni a
organizacni aktivity obyvatel souboru s velkou terasou a pfimou navaznosti na navrhovany park.
Vjezd do hromadnych garazi a technické zazemi je umisténo v SZ rohu pozemku.

KONSTRUKCNI A MATERIALOVE RESENI

Cely soubor je navrzen jako monoliticka Zelezobetonova konstrukce. Zakladovou konstrukci
tvofi ZB vana. Vertikalni nosny systém tvofi kombinované sté&nové a sloupové ZB konstrukce v
zakladnim rastru 8x8m. Horizontalni nosné konstrukce tvofi ZB desky. Konstrukéni vyska 1.NP
podlazi je 4m, ktera se v komerc¢nich prostorech smérem do ulice vyuzije k umisténi technologii do
podhledu a v bytovych prostorech smérem dovnitf souboru umoznuje vytvofeni 1m vysoké
vegetativni vrstvy soukromych pfedzahradek. Ostatni podlazi maji konstrukéni vySku 3m. Objekty
jsou zatepleny kontaktnim systémem s mineralni izolaci v tl. 200 mm a omitnuté. Stfedni
konstrukce je navrzena jako plocha jednoplastova nepochozi. Vyplné otvoru tvofi hlinikova okna s
izolacnim dvojsklem. Prosklena fasada parteru a konstrukce svétliki schodistovych jader je
navrzena z lehkého obvodového plasté s hlinikovymi profily. (napf. Schuco) Zabradli na lodziich a
terasach je navrzeno z pozinku. U francouzskych oken je navrZzeno zabradli sklenéné. Opérné
stény v souboru jsou navrzeny z probarveného vzorovaného pohledového betonu. Povrch
polovefejnych a polosoukromych ploch tvofi rozdilné druhy kamennych dlazeb liSicich se
materialem, barvou a méfitkem.

DOPRAVNI RESENI

Objekt je dopravné napojen ze severni strany z ulice U VysoCanského pivovaru. V 1.PP
jsou navrzeny hromadné garaze s celkovym poctem 197 parkovacich mist, z toho 11 mist je
uréeno pro parkovani osob invalidnich. Dale je na komunikaci pfiléhajici ze severu k feSenému
souboru navrzeno 25 venkovnich parkovacich mist.

TECHNICKE ZARIZENi BUDOV

Obytny soubor bude napojen na noveé sité technické infrastruktury, jejichZz FeSeni bude
nedilnou soudasti urbanistického planu nové navrhované méstské &tvrti. Reseny soubor se na tyto
sité bude napojovat ze severu. Technické zazemi souboru je navrzeno v severozapadnim rohu
parcely a bude tak pfistupné pfimo zvenci. V tomto misté bude také centralni prostor pro
odkladani tfidéného komunalniho odpadu.

POZARNI BEZPECNOST

Hromadné garaze v 1.PP budou rozdéleny na 2 poZarni useky po max. 180 vozidlech s
aplikaci samocinného odvétravaciho zafizeni SOZ a elektrické pozarni signalizace EPS, tak aby
nebylo nutné pouziti sprinklerd. V mensim ze dvou usekl pak bude aplikovan systém umozriujici
parkovani procentuélniho poétu vozidel s pohonem LPG. Uroven nejvy$$iho podlazi je u 5ti
objektd na hodnoté +12,000m, tudiz by bylo mozné tyto objekty fesit bez nastupnich ploch pro
pozarni zasah. Dojezd pozZarnich vozu do vzdalenosti 20m od vstupl do jednotlivych domu je
zajistén. Pokud by se v dalSich fazich projektu ukazalo jako nutné vytvofreni nastupnich ploch,
upravou dimenzi vnitfnich komunikaci by bylo toto mozné.
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HLAVNI SEVEROJIZNI URBANISTICKA OSA ZAVODY AGA STANICE METRA KOLBENOVA VYSKOVA DOMINANTA DALSI ETAPA
NOVE DOPRAVNi PROPOJENiI  ADMINISTRATIVNi OBJEKT NOVE CTVRTI NOVE VYSTAVBY
ULICE HALA E KOLBENOVA-PODEBRADSKA .
KOLBENOVA KULTURNI CENTRUM TRAM ZASTAVKA U NAMESTI ADMINISTRATIVA — 1
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PROPOJUJICI JEDNOTLIVE ETAPY
PRESTAVBY UZEMi
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NAVAZANI NA STAVAJICI ULICNI SIT A MERITKO BLOKU
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RESENY PROJEKT

, ~ Koncept ‘03



. Sport . Radnice
. Vzdélani . Socialni sluzby Administrativa Hotel

Hasic¢ska stanice

Obchody Funkce ‘ O 3

Bydleni Kultura
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URBANISTICKA OSA PARK PODEL ROKYTKY MATERSKA SKOLKA POZEMEK ZAKLADNI SKOLY STAVAJICi OBYTNE BLOKY

PAS RODINNYCH VIL

NOVY
BYTOVY DUM

RESENY POZEMEK SE SVAZUJE DO PARKU BUDOUCI PARK
(CELKOVY ROZDIL 4m)

Vstupni situace ‘ 04



POZEMEK - VSTUPNi PODMINKY KLASICKY BLOK OTEVRENi BLOKU

- zakladni rozmér 85x85m dle urbanistického planu - jasné vymezeni pfilehlych ulic - hledani nové funkce vnitfniho prostoru

- rozméry navazuji na strukturu pfilehlych bloku - vnitroblok jako polosoukromy prostor s rekreaénim charakterem - vytvorfeni polovefejnych komunikaci

- severni a vychodni uliéni ¢ara - velké méfitko prostoru vnitrobloku - domy pfistupné z vnitfniho prostoru

- moznost rozSifeni feSeného pozemku smérem do navrhovaného parku - uzavrenost vGci pfilehlému parku - zmékc&eni hranice "vefejné vs. soukromé"
MERITKO OPTIMALIZACE PROSTOROVYCH VZTAHU FINALNi NAVRH

- vytvoreni vétSiho poctu prostort s mensim méfitkem - odstranéni problematicky vyuzitelnych roht - bohatost vnitfnich prostor(

- otevfeni souboru do parku - vyuZiti moznosti prostorového rlistu smérem do parku - poloverejné pfistupové komunikace a zakouti

- vyvysené soukromé pfedzahradky
- posileni pfilezitosti pro socialni interakce obyvatel
- dodrzeni pfedepsanych linii uli¢nich ¢ar v pfevladajici mife

Koncept ‘ 04



NADSTANDARDNI BYTY STANDARDNI BYTY POLOVEREJNE STANDARDNI BYTY SPOLECNA TERASA MALOMETRAZNI BYTY
MEZONETOVE BYTY 2+KK AZ 4+KK KOMUNIKACNI A 2+KK AZ 4+KK MALOMETRAZNICH BYTU - STARTOVNI / STUDENTSKE
REKREACNi PROSTORY BYDLENI

> =
/\%

STRESNi ZAHRADY

FITNESS+SQUASH+BISTRO

RESTAURACE S
PREDPROSTOREM
SOUKROME VYVYSENE ZAHRADY
PRIZEMNICH BYTU ,
PROSTORY K PRONAJMU

PROSTORY PRO KOMUNITNI AKTIVITY OBYVATEL

Funkce ‘ 04



L SERERE e oy o
BHGHGHHBS

DB

DB

CIrrIrrrrrr

S
& &3

PP

SRR L

ﬁv RENANERRNNERERAnEE

---------------- 58 |
— ASIELAS |
e = & ‘
= |
\
HH |
i MEEE ‘
F o <77 ‘
4 Za Sy
Sy i VAR |
5 |
i |
i }
g g |
SRrhE
(e e EEERUEREN
iR TS S : N ‘
= ik |
g :
| ‘
0 N T ‘
1 Y i T IEANC |
i G ‘
T e (" /2 ‘
5 |
£ |
|
A |
i o |
7 21 }
|
|
|
|
1
|
L
|
|

SITUACE O 4
meéritko 1:750




77777777777777 _ﬂ_ﬂ_ﬂ_ﬂ O OO0 O0QO ” u O O O OO 77
YaVala V|3 /] £2
OCO>O
_ﬂ_ﬂ_ﬂ_ﬂﬁ 4 HEEE = EEE 57
T HITH ™~ 25,
TEZCAZ’;'&FE Pavavava @§§ . @ o0 -
_ﬂ_ﬂ_ﬂ_ﬂh_ﬂ.v ( ( Mt - j(
L/ = \r]_/ \\\\\\ :
E‘ ’ J J J E %—DDD “““ :
- L
N
AL < oon o

)
N
i
i
N

,D! N U [ [0 [T |0 [ [0
] w\:| \:|
g; :\:l E]: ]
[ =] =7 =]
[ 1 =7 1

AN

T —
\J e
5 = ~LLLLL L |
[V
Emflg['

| - - -
o
D 73
O 0 gj
O 5 O g@
O o © @
o O O O
\ i\\”\ < AJ\“\ < ﬁ\\A\ N - m
LN ML ML ML N LN
.
Om 5m 10m
L1
W o oo [ oo "o 04
AKTIVITY = SQUASH OBCHODY méritko 1:350




'E L] () () ()
IR RO R )
RSN R )

L5 LD

i
welee
0 R A

Jo =1lEe r
== |
=2
\\\\\\\ ST DHEL i %EW )
e
L] I
- 3
[ ]
. - i
ﬁ | R
1 < L % L ol
£ e \ O o
mmm B E E i E ++.+W B HHH
i Eo AL T
0 m — i S H V | LT
=y I [E] I m it L]
- | = ol

10m

5m

Om

04

PUDORYS 1.NP
meéritko 1:350

SQUASH OBCHODY

KOMUNITNI = FITNESS  RESTAURACE

AKTIVITY

2+KK 3+KK

1+KK



]

— T — T

[} ] [} ]

o
4
L
1
{0
%

| ]
=
T
%]ﬁj |
B nERmERns

om 10m

PUDORYS 2.NP
e - méfitko 1:350

O
_

04




] Dl:l

T el
] A - =
RS
[0 1
i e
B N

| e
} ] E=h :
il =
-

Con

|iJ_u
&E -
il

CoL
sl I

PUDORYS 3.NP
meéritko 1:350

04



A

]

A

=
a
]
=
B

E i}
ﬂﬁbﬁ =

A

B
1 22/1 [
L
e N [ - B = =l =
" Y — L] M- i 0 —
s il e
[ ] [ T — T
- 7 ﬂ o - | -+ I
| B
PUDORYS 4.NP
KK - mé&fitko 1:350 04




I == = ===l
m T ] BEE ..
== g@% ] L % %
_ M=
il
1i] =
i Il &

1
1] - s E
1] C | EDE [ ]
- n i =
il
' B

!

i

.
[

!
i

I

O

Oom 5m 10m

PUDORYS 5.NP
DA e e o [T mé&fitko 1:350 04




