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Zadani

Doplnéni méstské struktury v uzemi K podjezdu/Boti¢/Jivenska, Praha-
Michle

Méstské casti Praha 4 se podafilo odkoupit od minoritnich vlastnikl vyznacené
Gzemi. Predpoklada, Ze najde majoritniho partnera. Uzemi pronajme na 99 let
asamo se stane co-investorem. Mésto ¢isoukromy developerzadava architektovi
tuto Ulohu: provéfit a navrhnout jak zpustlé Gzemi vratit do struktury mésta.
Zamérné nezadava presné parametry, jejich nalezeni je Ukol zpracovatele.
Mésto neplanuje plytvat prostorem. V zasadé zada husté zastaveni. V soucasné
ekonomické situaci predpoklada planovanou c¢i neplanovanou prestavku
v realizaci celého zaméru. Soucasti zadani je tedy rozdéleni na pfipadné
etapy, ureni postupu a odhadu ceny jednotlivych etap vcetné ekonomické
navratnosti (bude konzultovano s odbornikem). Podminkou etapizace je zdani
ukoncenosti a fakticka prostupnost pozemku. Prodleva mezi etapami muze byt
az deset let. Zadavatel preferuje funkci bydleni rGznych kategorii. Minimalné
5% je bezbariérové bydleni, dalSich 5% je socialni bydleni — ¢ast patfici méstu.
Zadavatel preferuje Sirsi typologickou skalu. Tedy pocinaje malym procentem
velkometraznich byt(, konce startovnimi byty a co-housingem. Maximalni
diraz zadavatel klade na hodnotu exteriérového prostoru a jeho hierarchii.
Veiejny — poloveiejny — polosoukromy — soukromy. Zadavatel klade diraz
na zapojeni Uzemi do stavajici struktury meésta. Soucasti zadani je vytipovat
vhodné vefejné funkce a vloZit je do projektu. Prokazat flexibilitu a universalnost
navrhu vzhledem k vymeéné funkci. Idedlné zadavatel zada ¢astecnou flexibilitu
nékterych ¢asti navrhu napfiklad: bydleni vs. administrativa. Mésto ponechava
na (vaze zpracovatele, jak nalozi s budovami stojicimi na pozemku. Md{ze
uvazovat o jejich demolici i o jejich vyuziti. Tyka se vSech budov vyjma bytového
objektu na p.¢. 1023/3, 1016/4, 1016/3, 1021, 1017 (soucasti navrhu
bude navrh kompenzace garazovych stani pro vyse uvedeny bytovy objekt).
Samoziejmosti je vyfeSeni vztahu pozemku k potoku Botic.

Regené zemi na hranicich Michle, Nusli a Vréovic.
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Fotodokumentace parcely.
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Historické mapy






Charakteristicka déravost okolnich blokt a prihledy pres nékolik plant.
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Aktualni developerské projekty bytovych domd.



Mateiské Skolky v okoli. Chybgjici vybavenost v ¢asti Nusli jizné od Nuselské ulice. 11



NAVRH



Komfortni bydleni na polozapomenutém misté na rozhrani Michle, Nusli a
VrSovic. Dva bloky dopliiuji méstskou strukturu a jemné nastavuji hierarchii
venkovnich prostoriiod verejnychulicazk soukromym zahradkam. Architektura
domu si bere za piedobraz typickou déravost okolnich blokt, vyrobni objekty
vristajici mezi bydleni a neokazaly vyraz nuselskych ¢inzovnich domi.

Misto

Formalné jsme na Gzemi Michle, pocitové a prostorové v Nuslich a hned za
kolejemi po proudu Botice leZi VrSovice. Jakoby se na tohle misto na rozhrani
tfi Ctvrti béhem jejich rozvoje zapomnélo. AZ za socialismu tady vyrostl panelak,
prefabrikovana $kolka za betonovou zdi a par hal sbérny surovin. Od tramvaje k
podjezdu pod trati to neni ani 500 metr(i a presto se zda, ze jsme urazili cestu
z mésta aZ na samou periferii. Za fekou vyrostly vyrobni haly a kilometry plotl z
vinitého plechu. Cast mésta, kde se s lidmi moc nepogita. Lidé si ale své cesty nasli.
Mezi dvéma ploty zbyla Skvira na pésinku, u zastavky autobusu pohotové vzniklo
par dievénych stanku, déti pomalovaly plot veselymi barvami a nehostinnou cestu
kolem Botice ¢asto pouZivaji maminky s kocarky, pejskafi a sportovci.

Principy navrhu

Dva nové bloky, které navazuji na sousedni ulice a zastavbu, vytvaieji jasné
Citelnou méstskou strukturu. Pfebiraji charakter nuselskych blokd. Jsou tedy téméf
zcela uzaviené a zastavéné v parteru a ve vyssich patrech se rozdrobuji a oteviraji.
Vznikaji typické prahledy, vyskové skoky a slepé Stity. Domy drzi uli€ni ¢aru a
vymezuji veiejny prostor ulic, uvnitf bloku rostou dalsi objekty a definuji prichody,
spole¢né zahrady a pfedzahradky. ZvySuje se prostupnost Gzemi. Periferie se méni
v meésto.

Bloky

V prvnim bloku dopliuji stavajici frontu panelovych domua dva objekty, které
vyrlstaji na spolecné podnozi garazi a mezi sebou vytvareji vnitroblok s rozdilnym
charakterem prostor(. Od zastavky autobusu vede mezi domy prachod doll
k Botic¢i. Divoka zahrada spole¢na pro oba nové domy je o dva metry vys nez
klidné dlazdéné prostranstvi s lavickou a ziskava tak vétsi miru intimity. Stavajici
panelovy dim je doplnén o soukromé predzahradky a malou spole¢nou zahradu.

Mohutny dim u ulice K Podjezdu je sendvi¢ kancelaiské a bytové budovy.

Na sever do ulice sméfuje vrstva pronajimatelnych kancelafskych ploch, které se il | i T ‘F‘r
daji po malych ¢astech délit. Do zahrady ve vnitrobloku se otevira vrstva malych | ryi?ﬂhﬁ;]

najemnich a startovnich bytu. Vizualita stavby €erpa inspiraci z nuselskych tovaren
a odpovida racionalnimu vnitfnimu feseni.

Druhy dam slouzi €isté pro bydleni a ma pronajimatelny parter u détského
hriste.

Druhy blok tvofi pfevazné bytové domy s rdznorodymi typy zejména mensich
bytl. Mezi sebou formuji prostory s rozdilnou mirou soukromi a s odliSnym
charakterem. Diky polovefejnému prdchodu je moZné se proplést mezi domy k fece.
Vsichni obyvatelé mohou vyuZivat divokou zahradu s altanem ve stfedu celého
bloku a dvojici dvorkd, které vybizi k rdznému vyuZiti. Ten v jizni ¢asti bloku ma
meékky mlatovy povrch, ten v severni ¢asti je dlazdény velkoformatovou betonovou
dlazbou. Byty v pfizemi se do vnitrobloku rozsifuji o soukromé predzahradky. Uli¢ni
parter vSech objektd obsahuje univerzalni pronajimatelné prostory, které by na A ) ‘
zakladé své polohy nasly vhodné vyuziti. =

Soucasti bloku je i Skolka, kterd je umisténa do klidnéjsi ¢asti pozemku u 2 e N‘\‘

Botice. Obklopuje malou bezpe&nou zahradu a otevira se smérem k fece. c NLETE - “\“L‘“\/\W
| | €l
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Padorys 1. NP 1:1000
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Padorys 2. NP 15



Padorys 3. NP 1:1000
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Padorys 3. NP | detail JZ
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Padorys 3. NP | detail SV



1+kk

> 218
@ 33,5 m?

Priklady dispozic bytl

2+kk

> 72
@ 58,8 m?

3+kk

¥ 106
@ 80,5 m?

4+kk

> 22
@ 103,0 m?
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Jizni pohled

Severni pohled
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hospoda pod stromy

polovefejny priichod vnitroblokem

nova ulice mezi bloky

hristé pro déti i dospélé

poloveiejny priichod mezi domy

dlazdény dvorek

obcestveni | hfisté [ parcik [ rezerva

posilovna pod Sirym nebem

mlatovy dvorek

Skolka v klidné casti tzemi

divoka spole€na zahrada ve
stfedu obou blokl

soukromé predzahradky
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Funkéni struktura, bilance ploch
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byty
komerce

Skolka

garaze

zastavéna plocha: 15 867 m?
obestavény prostor: 194 976 m?

hruba podlazni plocha: 60 392 m?



- vystavba prvniho bloku byty: 150 ks
- Skolka funguje na zmenseném komerce: 5448 m?
pozemku parkovani: 311 mist
- protafeni Maroldovy ulice k Botici
- Uprava prostranstvi mezi novym
blokem a fickou (hfisté pro déti a
dospélé, obcerstveni pod stromy)

- mozna investicni prestavka v fadu
let a vyznamna aktualizace programu
druhého bloku na zakladé poptavky

2

- ulice kolem celého druhého bloku byty:

- realizace €asti garazi, domu komerce:
v jihozapadni poloviné bloku a nové parkovani:
Skolky Skolka:

- béhem vystavby funguje $kolka
v provizornich prostorach, po
dokonceni se pfesune do nové
budovy

- zruSeni kovosrotu, zbourani dvou hal
a vysadba parku

- zbyvajici €ast bloku je ponechana
jako verejny extenzivni park

D

- vystavba zbyvajici €asti bloku byty: 152 ks
komerce: 858 m?
parkovani: 128 mist

Faze vystavby
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace



Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace
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Vizualizace



Detail fasady

dfevohlinikova okna v pfirodni barvé hliniku
predokenni textilni rolety (tmavé Sedé, kazeta a vodici kolejnice
pod omitkou)

oceloveé zabradli, tmavé Sedé

probarvena vapenocementova omitka v pfirodni piskové barvé

pemrlovana teracova omitka v pfirodni piskové barvé

zulova dlazba
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