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1. ANALYZA SOLIDU




SOLID aneb CO, KDE, PROC A JAK?

CO?

KDE?

PROC?

JAK?

»Solid” je oznaceni pro budovy s vysokou trvanlivosti, podporujici udrzitelnost zZivotniho prostredi. Vyznacuji
se trvanlivymi ,pevnymi” materidly, variabilitou a multifunkénosti. Jedna se o udrzitelnost a trvanlivost
nejenom samotné stavby budovy - jejiho konstrukéniho reSeni, ale také o udrzitelnost funkcéniho vyuziti
prostorl. Skeletové konstrukce nabizeji moznost fedeni libovolnych dispozic a budova je tudiz pfipravena
splfovat pozadavky nékolika rozlicnych funkci. Neni potfeba zadnych vnitifnich nosnych stén, veSkeré vnitrni
konstrukce je mozné demontovat a tim pruzné reagovat na potfeby vlastnika nebo spolecnosti, ¢imz se
vyrazné prodluZuje Zivotnost budovy. Solid také vyuziva drazsich konstrukci a kvalitnéj$ich materiald, které
maji dlouhou Zivotnost (zivotnost budovy s oznacenim solid by méla byt 200 let), tim padem dochazi i k delsi
navratnosti viozeného kapitalu a cely projekt je ve finale tedy i ekonomicky.

Koncepce budov s oznacenim ,solid buildings” se zacala v poslednich letech uplatfiovat v Nizozemi. Prvni
stavba s takovymto pojmenovanim byla postavena v Amsterdamu v ulici Constantijn Huygensstraat a nese
nazev Solid 11. Autorem stavby je architektonické studio Tonyho Frettona. DalSi stavbu s oznacenim Solid 1
a 2 navrhl ateliér Baumschlager Eberle v Amsterdamu ve Ctvrti Ijburg.

Solid je stavba, ktera klade dlraz na zvy$eni kvality prostfedi a nad¢asovost. Multifunkénost budovy, jeji velka
variabilita a univerzalnost jsou zakladnimi predpoklady pro trvanlivost stavby a pro jeji dlouhou zivotnost.
Spolu s dalsimi ekologickymi ¢i ekonomickymi faktory se daji tyto body povazovat za pilife udrzitelnosti
architektury.

Solid 1 a 2 - ¢lenéni fasady
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3. TRVANLIVE MATERIALY (PRIKLADY)
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VZNIK SOLIDU COMPLEX TETTERODE - VSTUPNI PODLAZI
(k roku 2008)

S myslenkou solidu priSel Frank Bijdendijk - reditel holandské bytové spolecnosti Stadgenoot z Amsterdamu.

Inspiraci mu byl amsterdamsky squat zvany Complex Tetterode, kde spole¢né Ziji a pracuji squatterfi. Toto Rozdéleni vstupli do objektu:

volné souziti lidi se mu libilo a pfivedlo ho k otdzce mixu funkci v budové, kterd by navic méla velmi dlouho

ivotnost. Spole¢nost Stadgenoot zadala tuto myélenku rozvijet a rozhodla se postavit Solid 11. Oslovili [Z] vchody urcené pro obyvatele domu

architekta Tonnyho Frettona a chtéli navrhnout budovu, kterd bude vysoce trvanliva a kterou bude mozno

vyuzit pro rdzné funkce - od bytl, administrativy a hotelu aZ po zdravotnické zafizeni, kulturni prostory i [ vstupy urcene pro vefejnost navstévujici sluzby umisténe v objektu

Skolu. Po postaveni budovy typu solid je ,obalka” budovy ve vlastnictvi bytové spole¢nosti a za vnitfek jsou
zodpovédni jednotlivi ndjemci.

COMPLEX TETTERODE

N DACOSTAKADE
Comlex Tetterode se nachdzi v Amsterdamu u kfizeni ulic Bilderdijkstraat a Kinkerstraat. Plvodné to \ 148(2) 150 152 154 156 160
byla tovarna na vyrobu olovénych odlitkd tiskarskych typl, kterou zalozil Nicholase Tetterode roku 1856 f iz 5\ 7 ' i J 158 ! 162 164
nedaleko odtud. Roku 1901 tovarnu premistil a architekt J.W.F. Hartkamp mu navrhl novou budovu pfi ulici E 01 | ! I_ | : et
Bilderdijkstraat. V roce 1981 se tovarna z komplexu odstéhovala, budova byla prodana, ale plany novych e !
majiteld na rekonstrukci objektu zkazili squatterfi, ktefi budovu obsadili. Squatterdm bylo nakonec pfiznano 4
pravo budovu obyvat, ta byla jesté nékolikrat prodana nez ji koupilo mésto. Méstska rada méla zajem o vznik s
nizkorozpoctového bydleni pro mladé lidi a tak jmenovala neziskovou organizaci pod vedenim spole¢nosti Het ;=
Oostena, aby se domluvila s obyvateli domu na pfijatelnych podminkach. Roku 1982 se tetterodsti squattefi a ;
stali legalnim kolektivnim spolecenstvim platicim Ucty za elektfinu. A v roce 1986 byla podepsana smlouva = _‘:.:E_1
mezi spole¢enstvim a Het Oostenem, kterd urcila konkrétni podminky prondjmu ¢asti budovy. Hlavni Casti G &
objektu byly ve vlastnictvi spoleCnosti Het Oostena, ktera tyto Casti udrzovala a spravovala, pronajimané : % %
plochy pak museli udrzovat jednotlivi ndjemnici. Tim se Tetterode stal normalné obyvanou budovou vhodnou k T I % S ) 2 i |
pro mladé napadité lidi s nizkymi prijmy. V budové zije zhruba 80 lidi, nachazi se zde asi 65 obytnych jednotek =
a okolo 55 pracovnich jednotek. Dale zde mizete nalézt riizné spolecenské prostory, workshopové dilny a jiné. g
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PRIKLADY SOLIDU ZE ZAHRANICT
SOLID 11 - AMSTERDAM - NIZOZEMf - TONY FRETTON ARCHITECTS - 2011

Budova s nazvem Solid 11 byla postavena v roce 2011 v Amsterdamu. Navrh vypracovala architektonicka
kancelar Tonnyho Frettona. Objekt byl prvni realizovanou stavbou s oznacenim ,solid”. Zakladnim pozdavkem
pri zadani stavby byla pravé jeji dlouha Zivostnost. Stavba by méla vydrzet zhruba 200 let. Konstrukéni
feSeni a velikost budovy umoznuji jeji multifunkéni vyuZiti. Budovu je mozné vyuzit pro byty, administrativu,
hotel ¢i obchody a sluzby. Stavba se sklada ze dvou hlavnich hmot, uprostred s vnitfnim dvorem, ktery je od
ulice oddélen akustickym sklem. U budovy byla pouzita fasada z licového zdiva, kterad je velmi typicka pro
celé Nizozemi. Fasada ze zdvojeného licového zdiva je samonosna po celé jeji vysce a je pouze prikotvena
k betonovému ramu. Pozadavkem na licové zdivo byla trvanlivost a robustnost. Tonny Fretton vybral pro
realizaci danskou firmu Petersen. Rozmér pouzitého licového zdiva je 228 mm x 108 mm x 54 mm.

Konstrukéni vyska typického podlazi je 3,40 m a vstupniho podlazi 3,66 m. Celkovéa plocha jednoho podlazi

budovy je asi 1 300 m?, pronajimatelna plocha pak ¢ini asi 1 000 m? na jedno podlazi, respektive 500 m?
pronajimatelné plochy pro jednu ¢ast objektu.

=mm= _ o B
. | o e &
_4__: : T _,--i = I'_'_I L.[_ _—I__‘_;IJ B

|
)

5 |
1| P ~ ‘ | 2
- | -
_L“_ oo || | _EI'-
w1 )
@8 | Sl

-

el

i

pe= . , 4 g =HL ¥ %
2 * & = 4. P 14" G %
- ) — = - d g~ i " -. )
e R e 1 . -
o w— : a S .
4 A ol o o ot - 1]

]
=

:
LT

T

lT

d

= |
L

ILW__@
i

Tt
|

NI et
=2 EEME E
E 2 (E BB E
. N I - T 1=

5 = B | s

=M= :|' L

B B =) =
===,y |
) B! S0 Y | Gt
; __-_ 5 _..l__ ..|

0
il

L
1
=t
|

o EE

IlLf'

ANALYZA SOLIDU



PHOTOS: LASZLO CSUTORAS

FRIDAY MAY 28 2010 WWW.BDONLINE.CO.UK

Project

Constantijn Huygensstraat

Architect

Tony Fretton
Architects
Location
Amsterdam
Completion date
2010

By AmandaBirch

When Dutch housing association
Stadgenoot commissioned Tony
Fretton Architects to design a
seven-storey building in Amster-
dam, it was with the unusual
request that it have a life of 200
years. The masterplan for the site
stipulated that buildings had to be
brick, but the long life require-
ment meant the brickwork would
have to be self-supporting instead
of being hung from the reinforced
concrete frame.

The building will be the first
completed project to adopt the
construction concept of “Solids”,
devised by the housing association
a few years ago, whereby the
building can be used fora number
of different uses, whether private
flats, live/work spaces, commer-
cial units or a luxury hotel. The
building envelope will be owned by
Stadgenoot, while the fit-out will

be the tenants’ responsibility.

This built-in flexibility will also
contribute to the building’s long
life since it can be readily adapted
to changing requirements.

The €13 million project is
located in the lively, culturally
diverse area of Oud West, a central
part of Amsterdam popular with
young families. Fretton’s 8,000sq
m building is the final block to be
built on a site formerly occupied
by a large 1960s hospital which
faces the main road Constantijn
Huygensstraat, with the Jacob van
Lennep canal to the north-east.

The building will comprise two
main rectangular shaped blocks
divided in the middle by a central
courtyard shielded from the street
by acoustic glass. The floors will be
connected via walkways supported
by steel tree structures located at
either end of the courtyard.

The other two buildings on the
site have been designed by a local
Dutch architect and are now
complete and reserved for social
housing and a psychiatric clinic.

All three blocks will be con-
nected by a double-height base-
ment car park that used to serve
the hospital. The buildings will be
of similar height, scale and align-
ment complying with the strict
masterplan by the late Belgian
architect Jo Crepain, who wanted
to minimise the buildings’impact.

Fretton’s blocks under construction.

BRICK FACADE

Using brick for the elevations
for the buildings on the
Constantijn Huygensstraat site
was a requirement of

Jo Crepain’s masterplan.

He considered brick to be
appropriate, both contextually
and durably, for creating a
regular, grid-like facade.

But brick won't be used for
the whole facade of Fretton's
building. Large openings for
windows and French doors with
balconies will break up the
elevations and the fourth and
fifth floors will step back at the
front to accommodate a star-

Fretton’'s building, near Amsterdam'’s

Mock-ups of the two different
coloured bricks used.
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shaped curtain walling system.
The brick piers will continue up
to fifth floor level but will stop
there. While the top floor will be
set well back so that it won't be
visible from the street and will
feature a highly reflective
double-glazed curtain wall
system.

The ground-floor elevations
facing the street and the inside
of the courtyard will be clad
with red figured Chinese
porphyry in large elements.

The double-thickness brick
facade is self-supporting for its
whole height, and fixed back to
the concrete frame only with
ties and no bearing angles. The
brick also had to be durable,
robust and clay fired.

To meet these requirements,
Fretton selected bricks
produced by Danish brick
company Petersen. The
practice had already used
Petersen bricks for its Fuglsang

Vondel Park, is comprised of two blocks divided in the middle by a central courtyard.

Kunstmuseum in Lolland,
Denmark, and were impressed
by their quality, durability and
aesthetic appeal. Unlike most
brick manufacturers, Petersen
fires its bricks in a kiln fuelled by
charcoal, which results in a brick
with a unique varying colour.

The architect specified one of
Petersen’s standard sized bricks
— 228mm x 108mm x 54mm —
in two colours: dark red-brown
bricks will be used on four
facades of the building, while a
light yellow brick whitened with
mortar slurry in a traditional
Danish style, will be used on the
courtyard elevations to make
them lighter.

All elevations will be in
Flemish bond. Joints in the dark
brickwork will be pointed with
dark red mortar raked back by
6mm. Concrete lintels across
the windows and other spanning
elements have 30mm brick slips
cast on to them.

IMPLICATIONS OF A LONG BUILDING LIFE

The requirement that the
building should have a 200-
year life has had a number of
implications on the design.

In 2006, Tony Fretton
Architects commissioned
Arup Materials to provide
outline guidance on the issues
and approaches in
constructing an extended-life
building, with particular
reference to brick, since its
use was stipulated by the
masterplan.

Arup's report recommended
the use of fired clay bricks,
describing them as “extremely
durable and long lasting in a
range of environments”. While
it warned that the bricks could
be prone to deterioration from
freeze-thaw, this tended to be
aresult of poor design of the
brick arrangement or poor

quality of bricklaying, rather
than a flaw in the material.
The report goes on to say
thatitis rare in current
construction, to design free-
standing, self-supporting
brickwork, and more common
for brickwork to be supported
from the main building either
by a projecting slab edge or
“nib" or by metal brackets
fixed to the main structure.
But a concern with this type
of construction being used in a
building intended to last 200
years is that elements such as
stainless-steel brackets don't
last that long, and are largely
concealed, making repair or
replacement very intrusive.
Therefore, a technically
challenging self-supporting
brick facade seemed the most
appropriate solution.
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SOLID 11 - 1. NADZEMNI PODLAZT
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SOLID 11 - 5. NADZEMNI PODLAZE

1 Walkway
2 Terrace

FOURTH FLOOR

SOLID 11 - 7. NADZEMNI PODLAZE

1 Walkway
2 Terrace

SIXTH FLOOR
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PRIKLADY SOLIDU ZE ZAHRANICT
SOLIDS 1 a 2 - IJBURG AMSTERDAM - NIZOZEMf - BAUMSCHLAGER EBERLE - 2011

Ijburg je rozsahla nova Ctvrt’ Amsterdamu pro 45 000 obyvatel rozkladajici se na sedmi umélych ostrovech.
V této Ctvrti se nachdzi nékolik objektd s koncepci ,solid” budov. U vstupu na nejvétsi ostrov Haveneilands
se nachdzi narozni administrativni blok od rakouské kancelare Baumschlager Eberle. Jejich navrh vychazi
z klasickych fasad meéstskych obchodnich domid s kolonadami, balkony, okennim rastrem a kamennym
obkladem. Uvnitf novostavby vak najemnici maji moznost uzpUsobit si prostory zcela podle svych potfeb.
V&echny vestavby jsou odstranitelné bez potieb nosnych mezistén. Zelezobetonova skeletova konstrukce se
ztuzujicim schodist'ovym jadrem nabizi zcela libovolné clenéni dispozic. Klasicka fasada tak slouzi jen jako
plast’ obalujici jednotlivd podlazi, které si mohou najemnici individudlné prestavét podle svych predstav.
Velkoprostorové kancelafe o hloubce az 20 metr mohou byt také vyuzivany jako hotel, zdravotni ordinace,
socialni zarizeni, ateliéry nebo byty.

Konstrukcni vyska typického podlazi je 3,42 m a vstupniho podlazi 6,12 m. Hruba podlazni plocha zaobleného
narozniho objektu je asi 900 m?, pronajimatelna plocha pak asi 700 m?2.
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NAVRHOVANI SOLIDU A JEHO SPECIFIKA

(vztazeno k Ceské legislative)
Pouzitd legislativa:

- CSN 73 4301 - Obytné budovy

- €SN 73 5305 - Administrativni budovy a prostory

- €SN 73 4130 - Schodiété a $ikmé rampy - Zakladni poZzadavky

- Vyhlaska ¢. 26/1999 o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze

- Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové uzivani staveb

Zakladni Udaje dilezité pfi navrhovani solidu:

SVETLA VYSKA

- minimalni svétla vyska obytnych mistnosti bytovych domi = 2 600 mm

- minimalni svétla vyska kancelarskych pracovist’ = 2 700 mm, doporucena svétla vyska = 3 000 mm

- minimalni svétla vyska prodejnich prostord = 3 000 mm

- minimalni svétld vyska zakladnich, stfednich, vyssich &i specidlnich skol = 3 300 mm, pfi dodrzeni vSech
podminek denniho osvétleni na pracovni plochy je mozné snizit svétlou vysku na 3 000 m, pokud je dodrzena

kubatura vzduchu 5,3 m3 na jednoho zaka

=> svétla vyska idedlné 3 000 mm (3 300 mm) Ci vice

KONSTRUKCNI VYSKA

- typické podlazi idedlné cca 3,4 m di vice

- parter - cca 3,6 az 6,1 m

SCHODISTE

- maximalni sklon schodist’ uzivanych verejnosti 28° a maximalni vyska schodist'ového stupné 160 mm
- prichodna $itka schodi$tového ramene bezbariérové uzivanych staveb musi byt minimalné 1 500 mm
VYTAHY

- vytahova kabina osobniho vytahu - minimalni rozméry 1 100 mm x 1 400 mm

- vytahové kabina pozarnich a evakuacnich vytahd minimdlné 1 100 x 2 100 mm

- vstupni dvere vytahové kabiny - minimalni Sitrka 800 mm

- pred vstupnimi dvefmi vytahu musi byt volny prostor nejméné 1 500 x 1 500 mm

DOPRAVA V KLIDU

- pocet parkovacich stani musi byt navrzen na maximalni moznou variantu

- minimalné 5% stani musi splfovat pozadavky na stani pro vozidla osob s omezenou schopnosti pohybu a
orientace

ZAJISTENI UNIKU OSOB

- Sifka jednoho unikového pruhu = 550 mm

- nejmensi Sirka nechranéné Unikové cesty musi byt jeden Unikovy pruh

- nejmensi Sirka chranéné Unikové cesty musi byt 1,5 Unikového pruhu asSitka dvefi na téchto cestach
minimalné 800 mm

BEZPECNOST PRI PROVADENI A UZIVANI STAVEB

- hlavni domovni komunikace musi umozfiovat prepravu predméti rozmérd 1 950 x 1 950 x 900 mm

VYPLNE OTVORU

- okenni parapety, pod nimiz je volny prostor hlubsi nez 0,5 m, musi byt vysoké minimalné 850 mm nebo
musi byt doplnény zabradlim nejméné do této vysky

MODULOVE ROZMERY

- idedlIni sloupové moduly moduly pro kacelarské objekty jsou 7,5 - 8,1 m

- idedlni fasadni modul je 1,25 -1,5m
- ideaIni hloubka traktu administrativniho objektu je 18 - 21 m
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CHARAKTERISTIKA SOLIDU A SOLID NA UZEMI CR

KOMBINACE FUNKCI = ZIVE MESTO

Ackoliv jsem se setkala s nézorem, ze v CR nefunguji objekty, kde jsou kancelare i byty zaroven (problém
bezpec¢nostniho hlediska, kdy firmy nechtéji kupovat kancelare tam, kde jsou i byty), myslim si, Ze to neni
pravda. Naopak kombinace funkci by méla byt podporovana, jelikoz napomaha vytvaret zivé a fungujici
mésto. Podle mého nazoru zavisi na zplsobu rozmisténi rozdilnych funkci v daném objektu. Viz. fungujici
priklady v &asti ,Inspirace referencnimi stavbami”.

PODOBNOST SOLIDU S JINYMI STAVBAMI

Ne kazda stavba fungujici na podobném principu nese oznaceni solid - tento pojem se ujal teprve asi pred
tfemi lety. Obdobné rysy miZeme pozorovat u nékterych historickych staveb napfiklad v centru Prahy
(Parizska ulice a dalsi), ve kterych byla po restitucich zménéna bytova funkce na funkci komercni a tato
funkce se opét po zméné poptavky na daném misté méni zhruba po dvaceti letech zpét na funkci bytovou.
Déle se Casto setkdme s rlznymi multifunkénimi stavbami &i variabilnimi kanceldfskymi objekty apod. Solid
by ovSem mél byt stavbou, u které se od samého zacatku pocitd s moznosti univerzalnosti a variability bez
zasah( do konstrukce. Stavbou, ktera se navrhuje s vyhovujicimi parametry a u které se dba na jeji opravdu
velmi dlouhou Zivotnost.

ROZLOZENI FUNKCI V SOLIDU

Multifunkce, variabilita a univerzalnost solidu znamenaji, ze dany objekt umoznuje svymi parametry umisténi
riznych funkci. Neznamend to ale hned néjaké neregulované a chaotické usporadani. Dle konkrétniho
navrhu se muze univerzalnost projevit v ramci 10 ¢&i 20 let, kdy bude prvnich 20 let cely objekt slouzit jako
administrativni a dalSich 20 let cely objekt prozménu jako bytovy. Takto mohou byt vnitini prostory stavby
v prubéhu let bezproblém( ménény dle konkrétni poptavky. Dalsi variantou je napfiklad vertikalni déleni
objektu a umisténi obchodl a sluzeb do parteru, administrativy do dalSich dvou podlazi a bytt do zbylych
hornich podlazi, coz je zcela normalnim prikladem fungujici stavby.

VLASTNICTVI SOLIDU
Solid je typ objektu, jehoz ,obalka” je ve vlastnictvi majitele, ktery se o stavbu jako o celkem stara a vnitini

prostory pronajima jednotlivym ndjemcim. Vlastnik tak mdze pruzné reagovat na poptavku a rozhodnout o
zpUsobu vyuziti objektu ¢i jeho urcitych ¢asti.

KOLAUDACE SOLIDU

Kolaudace solidu by probihala po jednotlivych ¢astech.

PRODEJ versus PRONAJEM

Nyn&jéi trend v CR je sice prevazné prodej bytl, neznamena to ale, Ze se situace nemiize za par let zménit
a naopak prevladat namisto prodeje bytl jejich prondjem stejné jako to funguje v nékterych statech v
zahranici. Solidy v Nizozemi jsou dobrym prikladem takto fungujicich staveb. Kdyz byla dokoncena stavba
Solidu 11, byly jednotlivé prostory pronajimany na burze a byl o né vskutku velky zajem. Vlastnici tak ziskali
o dost vySsi vynos nez ocekavali.

EKONOMICKE HLEDISKO

Z ekonomického hlediska je solid investici na velmi dlouhou dobu. Jelikoz se klade velky diraz na trvanlivé
materialy a celkovou kvalitu stavby, vstupni prostredky jsou vyssi nez u klasické stavby. Z toho vyplyvajici
dlouha Zivotnost stavby ale zarucuje prijmy z pronajmu po mnoho dalSich let.

VHODNE LOKALITY UMISTENI SOLIDU V RAMCI CR

Z hlediska poptavky a ekonomické stranky takovéto stavby je mozné v rdmci CR uvazovat s umisténim solidu
v Praze. Vhodné se zdaji rozvojové lokality Smichovského nadrazi, HoleSovic a zejména pak Karlin - konkrétné
oblast Rohanského ostrova. Tuto rozvojovou oblast Karlina jsem si proto zvolila jako vhodnou pro navrh solidu.
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