DOPRAVA

SILNICNI DOPRAVA

Nosna zapado-vychodni dopravni osa Uzemi je tvorena komunikaci Rohanské nabrezi, do budoucna se
pocitd s jejim porodlouzenim (Pobrezni III) navazujicim na vychodé na ulici Voctarovu.

VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

METRO
Uzemi protind trasa metra B a nachazi se zde stanice metra Kfizikova, Invalidovna a Palmovka.

TRAMVAIE
Tramvajova trat’ skrz Uzemi je vedena po Sokolovské ulici.

AUTOBUSY

Po Rohanském nabrezi jsou vedeny trasy dalkovych spojdl ve sméru na severovychodni Cechy. Méstska
hromadna autobusova doprava je pro dané Uizemi zanedbatelnd. DUleZité trasy jsou obslouzeny tramvajemi
nebo metrem.

VODNI TOKY
Tok Feky Vltavy je od reSeného Gzemi nové vystavby Rohan city oddélen koridorem klidové oblasti mezi

jiznim brehem a linii protipovodnové ochrany. Na pravém brehu se predpoklada zrizeni pristavist’ pro
osobni lodni prepravu.

ZELEZNICNI DOPRAVA

Nema pro reSené Gzemi podstatny vyznam.

CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA

Hlavni pési a cyklistické trasy sleduji zamér navrhu izemniho planu na propojeni pravobrezni trasy podél
Vltavy s trasami podél Rokytky, na levy breh Vitavy a na Zizkov. Pro nové vzniklé Gzemi je podstatné
FeSeni propojeni pééi a cyklistické trasy Karlin - Zizkov (Zizkovsky tunel) a vytvoreni trasy po linii
protipovodnovové ochrany na brehu Vitavy.

STAV PRIPRAVY A VYSTAVBY MESTSKEHO OKRUHU

1

MESTSKY OKRUH (MO)

I v provozu

tunelové useky v provozu

W] ve stavoe

tunelové useky ve stavbé

- planovaneé stavby
tunelové useky

vyhled

Zdroj: URM, 2012

STAV PRIPRAVY A VYSTAVBY PRAZSKEHO OKRUHU

[Vysocanska radisiy
= —

PRAZSKY OKRUH (PO)
- v provozu

tunelové useky v provozu

- planované stavby

l\(} 2 ___ tunelové Useky

Zdroj: URM, 2012
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OKOLNI VLIVY

NADMORSKA VYSKA

Nadmorska vyska reSeného Uzemi se pohybuje v rozmezi 185,75 m n. m. a 189,15 m n. m.

VLASTNICKE POMERY

Redené Uzemi se nachazi na pozemcich spole¢nosti Konsorcium Rohan (vétéinovy podil viastni spole¢nost
Sekyra Group), kterd odkoupila 20 ha rozvojového GUzemi Rohanského ostrova.

POVODNE

Uzemi Rohanského ostrova bylo v minulosti Fecistém Vitavy. Karlin byl nékolikrdt zasaZzen povodnémi,
naposledy v roce 2002. Nasledné byla v roce 2006 vybudovana protipovodnova ochrana Karlina a Libné.
GEOLOGICKE POMERY A ZAKLADANI

Vzhledem ke znaéné proménlivosti pokryvnych Utvard a velké mocnosti historickych navazek (napf. zavezené
»Slepé” rameno Vltavy ) a relativhé mélkému vyskytu podzemni vody, jsou zakladové poméry klasifikovany
jako slozité. Objekty Ize zakladat plosné — na pasech a desce v Urovni navazek s nizkou Unosnosti, ktera
bude muset byt podrobné ovérena terénnimi zkouskami (nebezpedi rozdilného sedani) nebo hlubinné. Na
velkoprimérovych pilotech s variantou vetknuti az do navétralych bridlic o délce cca 12 az 15 m nebo na
plovoucich pilotech se Spickou pilot ve fluvidlnich Sterkopiskovych sedimentech. Zde Ize doporucit nejen
betonové, ale i Stérkové piloty nebo tryskovou injektaz s délkou jen 3 az 5 m.

(dle podkladd Realiza¢ni studie Sekyra Group)

RADON

Sledované Uzemi Ize klasifikovat predbézné nizkym radonovym indexem. Nelze vSak vyloucct, ze zejména v
mistech zavezeného Fi¢niho ramene by mohl byt zjistén stfedni radonovy index.

OMEZENI VYSKOVYCH STAVEB

Redené Uizemi se nachazi v oblasti se zakazem vyskovych staveb, tj. staveb, které by svou vyskou prekracovaly
vySkovou hladinu dané lokality.

HLUK

Viz. nasledujici obrazova pfiloha.

A\

///

=
[P

PO Py Rjérmem

r'/

A\

i
.

BF

X’

58 ANALYZA MISTA



\

\
\
\
\
\
\\

———

T

—o—

ISR

&

|

V
)
et

[T Ll TTTT ]

KOORDINACNI SITUACE TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO RESENE UZEMI - 1:1000 OKOLNT VLIVY

ANALYZA MISTA 59



LEGENDA:

> 40 dB

>45dB

> 50 dB

> 55 dB

> 60 dB

>65dB

>70dB

>75dB

>80dB

J1II

1000 @A3 STAVAJICI STAV (2008) - DEN SEKYRAGROUP

Real Estate

OKOLNI VLIVY HLUKOVA STUDIE - 1:4000
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LEGENDA:

40 dB
45 dB
50 dB
55 dB
60 dB
65 dB
70 dB
75 dB
80 dB

A A A A A A A A A

SEKYRAGROUP

Real Estate

v

.

VYHLED VARIANTNI RESENI (2015) - DEN

1000 @A3

HLUKOVA STUDIE - 1:4000

OKOLNI VLIVY
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SILNE STRANKY SLABE STRANKY

- ndvaznost na feku - momentalné zanedbana lokalita typu brownfield
- velmi dobra dopravni dostupnost autem i méstskou hromadnou dopravou (metro, tramvaje) - hluk z automobilové dopravy
- rozrUstajici se nova moderni ¢tvrt’ v tésné blizkosti centra Prahy - horsi podminky pro zakladani staveb

- pési dostupnost verejné vybavenosti, sluzby, rekreace i MHD

"
=

PRILEZITOSTI HROZBY
- vytvoreni nové méstské lokality s kvalitnim bydlenim u feky a s novymi administrativnimi plochami - pokud by pfi povodnich neobstaly protipovodnové zabrany, moznost zaplaveni Uzemi vodou
- priblizeni mésta vodé - pri nedoreSeni lokality komplexné jako celku, hrozba nehezkého okoli
- vznik rekreacnich a sportovnich ploch pro volnocasové aktivity - navrzeni pouze drahého bydleni a luxusnich administrativnich budov

propojeni méstské zelené nové navrhovaného Zeleného ostrova s parky v Karliné a v Libni

vhodna lokalita pro navrzeni objektu typu solid s maximalnim vyuzitim idedlni kombinace funkci

vznik pristavisté pro osobni lodé

vytvoreni novych cyklostezek

SWOT ANALYZA
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1:3000 VYKRES POTENCIALU
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ZAVER

V rdmci projektu realizacni studie spole¢nosti Sekyra Group je nové navrzené Uzemi roz¢lenéno do péti ¢asti,
resp. ,zon” A-E (viz. vykres na protilehlé strané).

AaB

Zény A a B Ize chapat jako rezidencni celky. Administrativni funkce je navrzena v podobé a rozsahu vychazejici
z nutnosti vytvofrit koncepéni protihlukovou bariéru, chranici rezidenéni objekty druhého a tretiho planu pred
hlukovou zatéZi z frekventované ulice Rohanské nabfezi. Plvodni zamyslena Cisté liniova administrativni
zastavba je ve vysledku korigovana do struktury, kterd se prolind s bytovymi objekty, spole¢né s nimi vytvari
blokovou strukturu prvniho planu a zaroven kapacitné reaguje na pozadavky realitniho trhu kancelarskych
budov.

CabD

Zény C a D s vazbami na metro B - stanici Invalidovna a pfipravovany objekt polyfunkéniho centra Rustonka,
jsou z hlediska pohybu obyvatel a jim generovanych komerénich aktivit v podobé obchodd, restauraci, sluzeb,
sportovnich i kanceldfskych objektd nejdynamictéjsi ¢asti Gizemi, jeho socidlné obchodnim centrem i branou
do rekreacni oblasti Zeleného ostrova.

Vyznam predkladané tzv. alternativni varianty spociva zejména ve funkéni a prostorové reorganizaci této
didlezité centralni ¢asti FeSeného Uzemi oproti sou¢asnému Uzemnimu planu se zamérem nepromarnit jeji
urbanni - méstotvorny potencial s navazujici navrZzenou pési zénou, korzem na nabrezi s restauracemi,
zelenymi laznémi, vodnimi kaskadami, cyklostezkou a dalSimi rekreacné sportovnimi aktivitami. Dochazi
zde ke zvyraznéni funkce smisené a rezidencni s tim, ze sportovné rekreacni aktivity (navrhované v platném
Uzemnim planu) jsou reorganizovany ¢i pfemistény do zajmového GUzemi Zeleného ostrova.

DakE

Urbanisticka struktura smiSené zony D se rozvolhuje smérem do zelenych ploch sportovné rekreacni a
parkové zeleng, ktera je v nadvaznosti na celoméstsky systém zelené paralelni - zelenou branou do rekreacni
oblasti ,Zeleného ostrova”. Tato brana je v nejsevernéjsi ¢asti Uzemi uzavrena rezidencni zénou E, s funkéni
strukturou analogickou se zénami A a B.

(dle realizacni studie Sekyra Group)

=> Vybrané Uzemi je z hlediska planovaného rozvoje Rohanského ostrova idealnim mistem pro navrzeni
objektu typu solid. Z provedenych analyz vyplyva, ze by se lokalita Karlina méla do budoucna proménit v
novou moderni Ctvrt’ s residencnim bydlenim a administrativnimi objekty. Nova vystavba se zatim nachazi
hlavné v severozapadni Casti Karlina na Rohanském nabrezi ¢i v misté stanice metra Invalidovna.

Redeny pozemek se nachazi pri frekventované komunikaci Rohanské nabrezi, tudiz je nutné pocitat z této
strany s veétsi hlukovou zatézi. Naopak smérem na severozapad se pozemek otadi k fece a do prostoru
planovaného Zeleného ostrova s klidovou rekreacni a sportovni zénou. Z mista je velmi dobra dostupnost
na metro a na tramvaj. Parcela ma dobry predpoklad pro vytvoreni zivého méstského bloku s mixem funkci.

PODKLAD PRO STAVEBNI PROGRAM

Cilem diplomové prace bude navrhnout objekt typu solid velikosti méstského bloku. Pro vyznacené resené
uzemi bude zpracovana vlastni urbanisticka studie a detailné dopracovan bude objekt na uréeném pozemku
v jihozapadni Casti reSeného Uzemi.

RESENE UZEMI: RESENY POZEMEK:

Plocha reSeného Uzemi = 34 000 m? Plocha reSeného pozemku = 8 700 m?2

HPP = 105 600 m? HPP = 28 000 m?

KPP = 3,1 KPP = 3,2

KZP = 0,36 KzZP = 0,36

(koeficienty vypocteny dle urbanistické studie Sekyra Group)

SOLID - 3 VARIANTY STAVEBIHO PROGRAMU:

1. idealni rozvrzeni funkci
2. maximum administrativy
3. maximum bydleni

Ay

I I\

== == == == == HRANICE POZEMKU

HRANICE RESENEHO UZEMI

RESENE UZEMI S HMOTAMI OBJEKTU DLE REALIZACNT STUDIE SEKYRA GROUP - 1:2000
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POUZITE ZDROJE

webové stranky:

http://www.davecarrsmith.co.uk/D-WWW_TET-1_INT.htm

http://www.stadgenoot.nl/

http://www.archdaily.com/207521/solid-11-tony-fretton-architects/
http://www.bdonline.co.uk/buildings/solid-amsterdam-netherlands-by-tony-fretton-architects/5025247.article
http://www.tonyfretton.com/blockc.htm
http://www.baumschlager-eberle.com/en/projects/chronological/details-of-project/project/solids-ijburg.html
http://www.habilab.cz/recenze-prednasky-dietmara-eberleho/
http://www.smitwesterman.nl/site.php?pagina=nieuws&smitwes_lijsten_Nieuws_detail=125 - ¢lanek ke stazeni - Functieneutraal bouwen met Solids
http://www.inbo.com/EN/projects/Pages/FuroreblokC.aspx#.URD1TqyBX4E
http://www.archdaily.com/315188/viktoria-building-grido/
http://www.baumschlager-eberle.com/en/projects/chronological/details-of-project/project/connect.html
http://www.connect-zuerich.ch/

http://www.archdaily.com/185325/p10-mixed-use-building-studio-up/
http://www.archdaily.com/272259/green-city-housing-complex-chybik-kristof-associated-architects/
http://www.chybik-kristof.com/

http://www.archdaily.com/283113/julia-tower-sergi-pons-architecte/
http://www.archdaily.com/289389/apartment-blocks-in-nanterre-x-tu/
http://www.archdaily.com/305770/vodafone-baumschlager-eberle/
http://www.baumschlager-eberle.com/en/projects/project-details/project/vodafone-nederland.html
http://www.futuramabp.cz/cs/o-projektu
http://bydleni.idnes.cz/karlin-a-liben-se-meni-pro-starsi-byt-zamirte-do-kobylis-piy-/reality_bdp.aspx?c=A070824_171605_bydleni_web
http://www.casopisstavebnictvi.cz/karlin-2010-hledani-industrialnich-stop_N3311
http://www.regionrevue.cz/nejstarsi-prazske-predmesti.a278.html
http://hn.ihned.cz/c1-25988780-rohansky-ostrov-zelene-centrum-prahy
http://byznys.ihned.cz/reality/c1-54572020-budouci-prazske-ctvrti-cekaji-na-uzemni-plan-rohansky-ostrov-patri-k-vyjimkam
http://mpp.praha.eu/OrtofotoArchiv/

http://archivnimapy.cuzk.cz/

http://pid.planydopravy.cz/mapa/ROPID_praha/

http://cs.wikipedia.org/wiki/Karl%C3%ADn

http://www.atlasceska.cz/praha/rohansky-ostrov/

(vyhledano v obdobi 09/2012 - 02/2013)

legislativa:

- €SN 73 4301 - Obytné budovy

- CSN 73 5305 - Administrativni budovy a prostory

- CSN 73 4130 - Schodisté a Sikmé rampy - Zakladni pozadavky

- Vyhlaska ¢. 26/1999 o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze

- Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

jiné zdroje:
- podklady ke stavbé Solid 11 poskytnuté architektonickou kancelafi Tonyho Frettona (zakladni informace o stavbé, pldorysy, novinovy ¢lanek bdonline z 28.5. 2010)

- podklady ke stavbé Solid Ijburg poskytnuté architektonickou kanceldfi Baumschlager Eberle (zakladni informace o stavbé&, pldorysy)
- podklady od spolecnosti Sekyra Group - Rohansky ostrov - realizacni studie
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