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2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: | Lucie Svobodova
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Ustav: 15118 Ustav nauky o budovach
vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Mic;ha! Kohout
konzultant: Ing. arch. David Tichy Ph.D.
téma diplomové prace: Bydleni pro seniory v Brné

zadani diplomové prace:
1/popis zadani projektu a oekavaného cile fegeni

2/popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
3/seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)

1/ Zadani projektu vychazi z Preddiplomniho seminafe, kde byla provedena prostorova a urbanisticka anaing
volnych pozemki i stavajicich objektd v méstské Zasti Brno — Stred, které jsou vedeny ve vlastnictvi mésta. Cilem
je vytvofeni ramce mozné koncepce vystavby sdileného bydleni pro seniory ve tfech riiznych méfitkach. Tento

navrh bude rozpracovan jednim vybranym fe$enim tak, aby svoji formou reflektoval aktualni socialni potieby pro
bydleni seniorti.

Méfitka: 1/ Byt — navrh rekonstrukce bytu, pfip. spojeni vice byt(i ke sdilenému bydleni pro seniory
2/ Dostavba — navrh rekonstrukce a &asteéna dostavba stavajiciho méstského domu ke sdilenému
bydleni pro seniory

3/ Novostavba - navrh komunitniho bydleni ve mésté na volném pozemku, sdilené sousedstvi

2/ Vysledkem bude vytvoreni zakladniho konceptu sdileného bydleni pro seniory ve tfech zminovanych
meéfitkach. Detailné bude dopracovan projekt rekonstrukce a dostavby méstského domu (méfitko €. 2).

Rozsah detailné odevzdavanych &asti: - autorska zprava
- analyticka cast
- pudorysy M 1:100 jedn. dispozi&nich feseni dom( a byt
- koncepéni schémata
- situace lokality M 1: 1000
- situace M 1: 200
- fezy a pohledy
- vizualizace

3/ Dalsi odevzdavané &asti: model M 1: 100

Rozsah a méfitka jednotlivych vykrest & modelu mohou byt vedoucim projektu jesté upfesnéna.
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Cilem prace bylo vytvorit ramec moiné koncepce vystavby sdileného
bydleni pro seniory ve trech riznych méfitkéch. Tyto ndvrhy jsou zpracovany
tak, aby svoji formou reflektovaly aktudini socidlni potieby pro bydleni senioru.
Zaddani projektu vychdzi z Pfeddiplomniho semindre, kde byla provedena
prostorovd a urbanistickd analyza volnych pozemku i stévdijicich objektd v
meéstské ¢asti Brno - Stred, kieré jsou vedeny ve viastnictvi mésta.

Anotace Méritka:
(Ceska): 1/ Byt - navrh rekonstrukce bytu, pfip. spojeni vice bytl ke sdilenému bydleni
pro seniory.

2/ Rekonstrukce - navrh rekonstrukce a cdastecnd dostavba stavajicino
méstského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.

3/ Dostavba - navrh komunitniho bydleni ve mésté, optimalni névrh sdileného
bydleni, dodrzeni norem, sdilené sousedstvi.

The aim of the work was to create a framework concept of a possible
construction solution of a shared housing for seniors based on three different
standards. The designs are reflecting the actual social needs of housing for
seniors. The project specification is based on the before Thesis seminar where
the urban and spatial analysis of free land and already existing town owned
objects in the district of Brno — Stfed had been done.

Standard:

1 / Apartment — proposal of apartment reconstruction, optionally conneciton
of more apartments for senior shared housing.

2 [/ Reconstruction — proposal of reconstruction and a partly completion of
the existing townhouse for senior shared housing.

3 / Completion — proposal of community housing in town, optimal design of
shared housing, compliance with standards, shared neighbourhood.

Anotace
(anglicka):

Prohlaseni autora

Prohla8uji, ze jsem pfedlozenou diplomovou praci vypracoval samostatné a ze jsem
uved| veskere pouZzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické
pfipravé vysokoskolskych zavére¢nych praci.”

(Cely text metodického pokynu je na www FA studium/ke staZeni)

V Praze dne 4. ledna 2013 podpis autora-diplomanta f
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UvoD

V preddiplomnim semindri jsem zvolila problematiku bydleni seniorC.
Mésto Brno ziskalo grant Evropské unie na projekt ,,HELPS and Housing
and Homecare for the Elderly and vulnerable people and Local Part-
nership Strategies in Central European cities”.

Vyzkum realizoval Sociologicky Ustav AV CR v roce 2013.

Byla vytvorena pracovni skupina odborniky, ktefi se vyjadiovali k
problému bydleni seniord v Brné. Vedouci mé diplomové prdce, ktefi
jsou Cleny obcanského sdruzeni Cenfrum kvality bydleni, dostali na-
bidku UCasti v mistni podpurné skupiné tohoto vyzkumu.

Cilem vyzkumu bylo ziskat podklad pro zhodnoceni potencidlu alter-
nativnich ndstroju socidini a bytové politiky, zejména pak komunitniho
bydleni, malometrdznich byt a zpétnych hypoték, zamérenych na
skupinu obyvatel Brna stardich 65 let Zijicich ve viastnich domdacnos-
tech. Ze sCitani lidu vyplyvd, ze v centru a méstskych cdstech kolem
centra bydli nejvice seniory, proto sdilené bydleni a cohousing jsou
jedna z moznych alternativ pro kvalitni doziti starsich lidi v Brné. Umoz-
AUji seniordm vést i ve vyssim véku Zivot, na ktery jsou zvykli a co nej-
déle mohou v tomto stavajicim prostredi dozit.

ZADANI

Zadani projektu vychdzi z Preddiplomniho semindre, kde byla prove-
dena prostorovd a urbanistickd analyza volnych pozemkd i stavaiji-
cich objektl v méstské cdasti Brno - Stied, které jsou vedeny ve viast-
nictvi mésta. Cilem bylo vytvorit rimec mozné koncepce vystavby
sdileného bydleni pro seniory ve tfrech riznych méritkdch. Tyto ndvrhy
jsou zpracovdany tak, aby svoji formou reflektovaly aktudini socidlni
potfeby pro bydleni seniorl. Seniorskd populace zalidnuje méstskd
centrqg, infenzivné se podili na kultfurnim a uméleckém zivoté, coz je
povazovdano za dulezité pro jejich dalsi rozvo;.

Méritka:

1/ Byt - ndvrh rekonstrukce bytu, pfip. spojeni vice bytd ke sdilenému
bydleni pro seniory.

2/ Rekonstrukce - navrh rekonstrukce a casteCnd dostavba stavaijici-
ho méstského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.

3/ Dostavba - navrh komunitnino bydleni ve mésté, optimdini ndvrh
sdileného bydleni, dodrzeni norem, sdilené sousedstvi.

CiL

Vysledkem je vytvoreni zakladniho konceptu sdileného bydleni pro
seniory ve tfech zminovanych méritkach. 1. a 2. méritko je reSeno
schematicky, detailné je dopracovdn projekt rekonstrukce a dostav-
by méstskeho domu (méritko €. 3).

VYBER MISTA

Na zdkladé analyzy z Preddiplomniho semindre byl z parcel a objektd
ve vlastnictvi mésta Brna vybrdn objekt v méstské cdasti Zabrdovice v
ulici Pfiéni 27 - stary dOm v dochdzkové vzddlenosti centra Brna. Neni
pamatkové chrdnén. Jednd se o pavilacovy dim z 19. stoleti a v sou-
Casnosti je ve velmi zanedbaném stavu, prakticky neobyvatelny.
Toto misto ma sice nevyhodu v nedostatku parkovacich mist a tvaru
pozemku, ale blizkost viech sluzeb, I€karské péce, méstské hromad-
né dopravy a kultury jsou kvality, které mnohé nastavajici seniory
presvedci, ze zde budou moci spokojené 7it.

Soucasné Zdabrdovice jsou rozdéleny mezi méstské Casti Brno-stred,
Brno-Zidenice a Brno-sever. Tento prostor v t&sné blizkosti centra je
dnes nazyvdn brnénsky Bronx, je obydlen prevdzné chudsimi obyva-
teli a nékteré budovy jsou ve velmi Spatném stavu. V této Casti mésta
je treba vytvorit podminky pro rekonstrukci stavajicich budov a kulfi-
vaci této chudé Ctvrti a podminky pro kvalitnéjsi zivot obyvatel.

KONCEPT

Koncept projektu se zabyvd bydlenim pro seniory, ktefijsou s priby-
vajicim vékem vice vazdni na lokdlni prostredi z dOvodU snizujici se
mobility a je pro né dilezité sousedstvi, zvysuje se potreba socidlnich
vazeb a psychického bezpedi. Sdilené bydleni a cohousing umoznu-
je navazovani spolecenskych kontaktU - aktivity uvnitf domova (oby-
vatel se jich z0Castni nebo zavie dvere). V cohousingu ma kazdy
obyvatel pIné vybaveny byt s nejvétsi mirou soukromi a zdroven muize
vyjit ven na pavlag, navstivit spoleCné prostory - jidelnu, kuchyné, te-
levizni mistnost a prostory venkovni — dvur, zahradu. Paviaé umozniuje
vizudlni kontakt s okolim.

Hypotéza:

Oproti mladsim lidem se seniofi méné vénuji praci placené a fyzicky
ndarocné a jejich akfivity jsou stdle vice vazdny na domov a soused-
stvi.

Viedni den
vék 8 - 12 hodin 12 - 16 hodin 16 — 20 hodin 20— 8 hodin
. TR N .. domaci domaci
18-60 | Zkola/zaméstnani | skola/zaméstnani préce/akiivity oréce/aktivity/spanek
domdci . domdaci .
60+ prace/akfivity akfivity prace/akfivity spanek

PRUVODNI ZPRAVA



MOZNOSTI LEGISLATIVNIHO VZTAHU BYDLENi V COHOUSINGU

Osobni viastnictvi bytové jednotky. Ing. arch. Veronika Bestakovd,
doktorandka Fakulta architektury CVUT v Praze, ve svém &lanku:
»Senior cohousing — aktivni starnuti v komunité" zminuje ,,Kazdd do-
mdcnost viastni pIné zafizenou bytovou jednotku, rodinny dim nebo
byt, a navic spoluvlastni spolecné prostory, predevsim tzv. ,,spoleCny
prostor nebo dim* (z anglického common house), ddle napr. rizné
venkovni prostory (zahradky, terasy, bazén, hristé i jiné venkovni
sportovni vybaveni, mistnosti pro podnikdani apod.)*.

Ndklady na bydleni v osobnim vilastnictvi jsou pofizovaci a provozni.

Prondjem bytové jednotky. Pronajimatel bytovou jednotku pronajima
i se spolecnymi prostorami. Naklady na bydleni jsou realizovdny for-
mMou ndjmu.

MOINOSTI FINANCOVANI BYDLENi

Seniori, ktefi vnimaiji své vydaje na bydleni jako vysoké, mohou volit
formy bydleni, které jsou financné dostupnéjsi — sdilené, malomet-
rdzni. Podle vyzkumu brnénské populace 65+ ,, TémEF tretina seniord
a seniorek by hypoteticky vyuzila moznosti bydlet v malometrdznim
byté, pokud by jim byl nabidnut.” (viz Gigas, Petr, Kadzmér, Ladislav.
2013. Bytovda situace a preference bydleni brnénské populace 65+
let. Vyzkumny projekt HELPS implementovaného v rémci the EU Terrio-
rialCooperationCentralEurope Programe).

Seniofi mohou pobirat socidini davku na bydleni. Podle vyzkumu br-
nénské populace 65+ ,,Mira vyuzivani socidlnich ddvek na bydleni se
jevi jako extremneé nizkd, jen minimum (6 %) seniorskych domdacnosti
vyuziva nékterou ze socidlnich davek v oblasti bydleni (prispévek
nebo doplatek na bydleni).” (viz Gigas, Petr, Kdzmér, Ladislav. 2013.
Bytova situace a preference bydleni brnénské populace 65+ let).

Moznost zpétné hypotéky. ,,Jde o moznost prodat za svého Zivota
obyvanou nemovitost s fim, ze jeji obyvatel v ni bude moci ddle bez-
pecné zit a dozit. Penize za prodej neobdrzi od nového maijitele hned
(vétsinou financni instituce), budou mu vypldceny po dobu zivota ve
formé& pravidelného ddchodu (renty). Novy maijitel bude moci s ne-
movitosti naklddat az po smrti pdvodniho viastnika.” (viz Gigas, Petr,
Kdzmeér, Ladislav. 2013. Bytova situace a preference bydleni brnén-
ské populace 65+ let). Podle Vliadimira Adama zpétné hypotéky jsou
zatim neredlné z divodu chybéjici legislativy. Navic v CR panuje vel-
ky strach ze ztradty majetku a v rozporu s tfémito zpétnymi hypotékami
jsou i ,ndroky" déti.

Podileni se na financovani ziskovymi a neziskovymi organizacemi.

BEZBARIEROVE RESENi STAVEB

Vyska horni hrany zvonkU je 1200 mm (z dOvodu piistupnosti pro oso-
by na invalidnim voziku), dvere jsou opatfeny madlem a do vysky 400
mm od zemé maiji pevnou vyplA. Prvni a posledni schod je barevné
odlisen z divodu lepsi orientace pro seniory se slabsim zrakem. Vstu-
py do bytd maji pred vstupem volny kruh o prdméru 1500mm. Koupel-
ny jsou dimenzovany pro hendikepované, pripadné moznd Uprava
bytu pro hendikepované. Schodisté jsou osvétlena prirozené.

POPIS

Méfitko 1/ Byt — ndvrh rekonstrukce bytu, prip. spojeni vice bytl ke
sdilenému bydleni pro seniory.

Prestaviba dvoupodlazniho domu v proluce na sdileny byt — kazdy
ma svUj pokoj s koupelnou a kuchyni, propojen je schodistém, pfi-
padné se da vyuzit dostavéného vytahu z chodby pro hendikepova-
né obyvatele, spoleCny prostor s vyhledem do vnitrobloku z terasy a
spolecny obyvaci pokoj, knihovnu a spoleCnou pradelinu.

Tato varianta je pro mésto nejsnazsi realizaci. Prazdnych velkometrdz-
nich bytd md dostatek pro vybudovdani sité sdilenych bytd po celém
Brné. Zdroven je to nejmensi zdsah do kontextu pUvodni zéstavby.

Méritko 2/ Rekonstrukce — ndvrh rekonstrukce a casteCnd dostavba
stavajicihno méstského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.
Ndavrh schématu pfi zachovdni pUvodniho objektu ukazuje jedno
feSeni bydleni pro seniory v Brné. Pri rekonstrukci je urcité omezeni
pUvodnimi konstrukcemi a rozméry. Proto je v tomto méfitku navrze-
na Uprava soucasného objektu a Castecnd dostavba v zadni Cdsti
pozemku.

Tato varianta umoznuje vyuzit staré objekty v centru mésta, zrenovo-
vat je, zachovat pUvodni rdz domu. Dobré z hlediska blizkosti centra
a obcanské vybavenosti, nevyhodné z hlediska ndvrhu cohousingu v
danych dispozicich.

Méritko 3/ Dostavba — Castecnd dostavba - ndvrh komunitnino byd-
leni ve mésté na volném pozemku, sdilené sousedstvi.

V tomto méritku jde o vétsi zasah do stavaijici budovy, byl zachovdn
jen objekt do ulice uzavirgjici blok okolni zastavby. Zadni tfrakt byl
navrzen s ohledem na prostorové pozadavky komunitnino bydleni a
Utlost pozemku.

Zde se nejednd o novostavbu, ale dostavbu, varianta novostavby
vSak davad vic moznosti v ndvrhu bydleni vzorové podle prostorovych
pozadavk( cohousingu.

PRUVODNI ZPRAVA



SPOLECNE PROSTORY

Spolecné prostory cohousingu maiji 7% podil z celkové podlazni plo-
chy domu. V predni ¢dsti domu ve 2. NP je navrzena televizni mistnost
s vyhledem do dvora. Ta vizudlné komunikuje se spolecnou mistnosti
s kuchyni, jidelnou, kterd je za polovinou pozemku smérem do vnit-
robloku. U této mistnosti je sklad, toaleta a spolecnd pradelna. Vzadu
domu u z&honu je navrzena mistnost na n&radi, zahradnické pomuc-

ky.
HMOTY

Hmota domu do vnitrobloku je fesena kvUli Uzkému pozemku prisaze-
nim k jedné hranici pozemku.

POdorysy bytd v asti domu do ulice vychdzeji ze zachovdni pivodni-
ho usporaddni, jednd se o byty 1 + kk a ve 4. NP 2 + kk.

V 1. podlazi se do byt vstupuje z chodniku, ktery je kryty paviadi,
kazdy byt ma svoji soukromou predzahradkou.

Ve 2. podlazi se do bytu vstupuje z kryté paviace skrz prosklené pred-
siné, pavlac funguje jako horizontdlni komunikace a misto setkavani,
lidé jdou do svého bytu, ale cestou potkdvaji své sousedy.

Kvalita bytu ve 3. NP umoznuje vétsi soukromi obyvatel, vidi do vnit-
robloku, kazdy md soukromou terasu Ci balkon, vstup z chodby, kterd
je zasttesend lehkou ocelovou konstrukci a je prirozené osvétlenad,
terasa v rohu chodby vzadu funguje jako misto sousedského setkava-
ni, prhled do vnitrobloku.

VERTIKALNi KOMUNIKACE

Propojeni podlazi je feSeno pomoci dvou hlavnich schodist, u prvniho
je vytah, ktery fesi premistovdni méné pohyblivych seniord. Schodisté
uprostred zahrady z 1. NP na 2. NP spojuje pavlac¢ a komunikaci pod

ni, na kterou je napojend spolecenskd mistnost.

HORIZONTALNIi KOMUNIKACE

Chodnik navazujici na prochod a paviac nad nim jsou hlavnimi ho-
rizontalnimi komunikacemi, po kterych se obyvatelé domu dostavaji
do svych bytd a které propojuji spolecné mistnosti. Paviac i chodnik
funguiji jako obytnd ulice. Jejich sitka je 1500 mm, aby byl zajistén pr-
jezd dvou lidi na voziku. Pavlac je opatfena lavickami a zdbradlim,
na kferém jsou upevnény kvétindce. Horizontdini komunikace v 3. NP
je posunuta k hranici pozemku, je to zastfeSend chodba s pfirozenym
osvétlenim. Na jejim konci je spolecnd terasa at uz pro ndhodna Ci
ucCelova setkavani.

EXTERIER

Prvni dvir - spolecny polosoukromy prostor - vitazeni do Zivota spole-
censtvi, komunikace a aktivity, hry - venkovni sachy, ruské kuzelky.
Druhy dvUr - vodni prvek, sezeni, misto relaxace a klidu.

Treti dvir - zdhony pro péstovdani kvétin, zeleniny a bylinek, kazdy
senior ma& svUj vyvyseny zdhon s lavickou, coz umoznuje zahradnicit i
méné& pohyblivym obyvatelim.

KONSTRUKCE

Systém konstrukce dostavby je pficny sténovy zdény systém. Rozpon
je 6600 mm. Zalozeni zadni Casti domu je na pasech. Paviac (il. Desky
250mm) prochdzejici celym objektem je podeprena priviakem, ktery
drzi na sloupech.Schodisté jsou navrzena jako prefabrikované beto-
Nnoveé na miru.

Sttechy nad 3.NP a 4. NP jsou ploché a ve spadu 1,5%. Nad 3.NP je
navrzena extenzivni zelend stftecha. Na tuto stfrechu je zaroven sve-
dena voda ze strechy, kterd kryje chodbu v 3.NP. Ta je navrzena jako
lehkd ocelovd konstrukce a ukotvend do atiky pomoci chemické
kotvy, materidl krytiny je zvinény plech.

FASADY

Fasdda domu do ulice zachovdavd v 1.NP a 2.NP pUvodni okna a
vrata s portdlem, v ndstavbé jsou navrzeny okna novd. Omitka je zvo-
lena bild, znadi Cistotu a jednoduchost.

Za strany vnitrobloku je vyuzito k prosvétleni domu luxferd.

Zajimavy motiv prosklenych predsini, pres které se chodi do bytU ve
vnitrobloku, priblizuje komunikaci obyvatel domu.

Fasady ve 3.NP maiji jiny rdz, ktery uz vychdzi z pddorysného uspord-
ddni. Jako fasadni materidl je pouzita cihla, kterd vizudiné podporuje
horizontdini pUsobeni domu. Jedndse o nekontaktni provétrdvanou
fasadu. Okna jsou opatfena okenicemi, kterymi Ize pohybovat ho-
rizontalné v kolejnickdach. Okenice takeé vyrazné urCuji rdz domu a
maiji stinici funkci. Orientace této fasady je totiz orientovand na jinh az
jihovychod.

Zadni schodisté je kryto siti ocelovych lanek, které ma zdroven funkci
z&bradli. Pro zlidsténi kovu se nechd porUst brecfanem.

POZARNIi OCHRANA

Unikové cesty jsou dvé hlavni schodisté a vytah. Unik je mozny skrz
vrata do sousedniho pozemku, ¢i naproti do domu pres vnitroblok na
zAkladé dohodly.

DOPRAVA

Misto neumoznuje parkovaci stani. V tomto pripadé je nutné zadat o
vyjimku v projektové fazi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby z hledis-
ka parkovacich stani u bytového domu (parkovani dle Nové vyhlasky
268/2009 Sb., o fechnickych pozadavcich na stavby).

Je moznost vyuzit princip car-sharingu — sdileni auta, jedno auto ve
vlastnictvi cohousingu a lidé si ho pUjcuji nebo vyuiziti sluzeb spolec-
nosti, které car-sharing provozuiji (v Brné existuji 2 spolecnosti Autona-
pUl a Autodruzstvo,o.s.). Vyuiziti principu je pozitivni z ddvodd ekolo-
gickych - 3effi zivotni prostredi, nezatézuje centrum mésta provozem,
z dUvodU ekonomickych - lidé s autem nejezdi kazdy den, praktic-
kych - lidé se nemusi starat o Udrzbu, pojisténi, provoz.

V blizkosti bydlisté maiji seniofi MHD a obcCanskou vybavenost v do-

chdzkové vzddlenosti.
PRUVODNI ZPRAVA
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1, NADZEMNIi PODLAZ{ 1:300

SOUCASNY STAV
PUDORYSY PUVODNIHO OBJEKTU

V SOUCASNEM STAVU NEOBYVATELNY
NENI PAMATKOVE CHRANEN

Z 19. STOLETI

CIHLOVE ZIDIVO

SEDLOVE STRECHY

SPATNY STAV SE ZHORSUJE SMEREM DO
VNITROBLOKU

ELEKTRICKE, ODPADNI, VODOVODNI SITE
NEFUNKCNI

V ZADN| CASTI BUDOVY PORUSENA STATIKA
STROPU A SPATNY STAV ZDIVA

SITUACNI PLAN MESTA BRNA Z ROKU 1858

PUVODNI{ OBJEKT PRICNI 27, BRNO



MERITKO 1/ BYT - NAVRH REKON-
STRUKCE BYTU, PRIP. SPOJENI VICE
BYTU KE SDILENEMU BYDLENI PRO
SENIORY.

PRESTAVBA DVOUPODLAZNIHO
DOMU V PROLUCE NA SDILENY
BYT — KAZDY MA SVUJ POKOJ S

SCHODISTE A VYTAH SLOUZI CELEMU KOUPELNOU A KUCHYNI, PROPO-

DOMU

JEN JE SCHODISTEM, PRIPADNE SE

SPOLECNA TERASA DA VYUZIT DOSTAVENEHO VYTAHU

VEDLEJSI VSTUP DO BYTU

Z CHODBY PRO HENDIKEPOVANE
OBYVATELE, SPOLECNY PROSTOR

SCHODISTE SLOUZI V RAMCI BYTU S VYHLEDEM DO VNITROBLOKU

SKLAD, KUMBAL

Z TERASY A SPOLECNY OBYVACI
POKOJ, KNIHOVNU A SPOLECNOU
PRADELNU.

’ POCET OBYVATEL: 4 - 6
SOUKROMY POKOJ S KOUPELNOU A

KUCHYNSKYM KOUTEM PRO 1 OSOBU

SOUKROMY POKOJ S KOUPELNOU A
KUCHYNISKYM KOUTEM PRO 1 - 2 OSOBY TATO VARIANTA JE PRO MESTO

NEJSNAZSI ZREALIZOVAT, PRAZD-
NYCH VELKOMETRAZNICH BYTU MA
DOSTATEK PRO VYBUDOVAN! SITE
SDILENYCH BYTU PO CELEM BRNE.

3, NADZEMNI PODLAZ{ 1:200

SPOLECNY OBYVACI POKOJ, PIANO,

HLAVNI VSTUP DO BYTU KNIHOVNA, ...

SPOLECNA PRADELNA, ZEHLIRNA, SATNA

SOUKROMY POKOJ S KOUPELNOU A

A SOUKROMY POKOJ S KOUPELNOU A
KUCHYNSKYM KOUTEM PRO 1 OSOBU

KUCHYNSKYM KOUTEM PRO 1 - 2 OSOBY

2, NADZEMNI PODLAZ{ 1:200

1. VARIANTA - SDILENY BYT
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MERITKO 2/ REKONSTRUKCE - NA-
VRH REKONSTRUKCE A CASTECNA
DOSTAVBA STAVAJICIHO MESTSKE-
HO DOMU KE SDILENEMU BYDLENi
PRO SENIORY.

NAVRH SCHEMATU PRI ZACHOVANI
PUOVODNIHO OBJEKTU UKAZUJE JED-
NO RESENI BYDLEN| PRO SENIORY V
BRNE. PRI REKONSTRUKCI JE URCITE
OMEZEN] PUVODNIMI KONSTRUKCE-
MI A ROZMERY. PROTO JE V TOMTO
MERITKU NAVRZENA UPRAVA SOU-
CASNEHO OBJEKTU A CASTECNA

18 X
6 X
SKLEPY
SPOLECNA MISTNOST S KUCHYNI A
OBYVACIM KOUTEM

SPOLECNA PRADELNA

TELEVIZNI MISTNOST

1+ KK
2+ KK

TTUTO VARIANTU JE PRO MESTO NEJ-
SNAZSI REALIZACI. PRAZDNYCH VEL-
KOMETRAZNICH BYTU MA DOSTATEK
PRO VYBUDOVANI SITE SDILENYCH
BYTU PO CELEM BRNE. ZAROVEN JE
TO NEJMENS|{ ZASAH DO KONTEXTU

DOSTAVBA V ZADNI CASTI POZEM- PUVODNI ZASTAVBY.
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DOSTAVBA
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PERGOLA, GRIL, SEZENi

NAMESTICKO VE VNITROBLOKU

ZIDLE - MOZNE S NIMI HYBAT
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2. VARIANTA - REKONSTRUKCE A DOSTAVBA
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4, NADZEMNI PODLAZI 1:200

N
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SOUKROMA TERASA

2. VARIANTA - REKONSTRUKCE A DOSTAVBA



ZAHONY

MERITKO 3/ DOSTAVBA - CASTECNA
DOSTAVBA - NAVRH KOMUNITNIHO
BYDLENi VE MESTE NA VOLNEM PO-
ZEMKU, SDILENE SOUSEDSTVI.

V TOMTO MERITKU JDE O VETSI
ZASAH DO STAVAJICI BUDOVY, BYL
ZACHOVAN JEN OBJEKT DO ULICE
UZAVIRAJICI BLOK OKOLN{ ZASTAV-
BY. ZADNIi TRAKT BYL NAVRZEN S
OHLEDEM NA PROSTOROVE POZA-
DAVKY KOMUNITNIHO BYDLEN| A
UTLOST POZEMKU.

ZDE SE NEJEDNA O NOVOSTAVBU,
ALE DOSTAVBU, VARIANTA NOVO-
STAVBY VSAK DAVA VIC MOZNOSTI
V NAVRHU BYDLENI VZOROVE PO-
DLE PROSTOROVYCH POZADAVKU
COHOUSINGU.

18 X 1 + KK
6 X 2 + KK
24 X SKLEPY

SPOLECNA MISTNOST S KUCHYNI
SPOLECNA PRADELNA
TELEVIZNI MISTNOST
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SCHODISTE SPOJUJICI PAVLAC A
HLAVNI KOMUNIKACI V T.NP

HLAVNI KOMUNIKACE

SOUKROMA PREDZAHRADKA
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3. VARIANTA - DOSTAVBA
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POROVNANTODVOU MODE-
LOVYCH BYTU Z 2. A 3. VARI-
ANTY

JEDNA SE O MODELOVE BYTY
1 + KK, KTERE JSOU NAVRZENY
V OBOU VARIANTACH V PRI-
ZEMI.VSTUPUJE SE DO NICH Z
KRYTE KOMUNIKACE (NAD Ni
JEPAVLAC). MAJI SOUKRO-
ME PREDZAHRADKY , KTERE
UDRZUJI VIZUALNI DISTANC
OD TZV. OBYTNE ULICE. PRO-
SKLENA PREDSIN FUNGUJE
JAKO SPOJKA MEZI SOUKRO-
MYM A POLOSOUKROMYM
PROSTOREM - CHODNIKEM /
PAVLACI.

VE VARIANTE NOVOSTAV-
BY JE NAVRZENA HLOUBKA
3300MM DLE NORMY. WC
TAK NEMUSI BYT ODDELENO
DALSIMI DVERMI (VIZ OTP).
v PROSTOR JE BEZBARIEROVY A
PRITOM MINIMALNI. V RE-
KONSTRUKCI SE DO DANYCH
VZDALENOSTI NEVEJDEME. JE
NUTNO ROZSIRIT TZV. SPACI
KOUT NA MIN. 3300MM.

3. VARIANTA DOSTAVBY - 1.NP 1:100

L] V PRIPADE, ZE SE U REKON-
STRUKCE SNAZIME ZACHO-
] VAT PUVODNI RAZ DOMU,
MELI BYCHOM ZACHOVAT
9 CLENEN( - PROSKLEN[ FASAD.
= — UZKA OKNA PRIROZENEMU
i = OSLUNENI NEPOMAHAJI.
ﬁ ) 3312 U NOVOSTAVBY ZAJISTUJI
s FRANCOUZSKA OKNA DOSTA-
FANR NN ! 7 TECNE PRIROZENE OSLUNENI.
i ' SOUKROMI U OBOU VARIANT
JE ZAJISTENO ZIVYM PLOTEM,
KTERY OHRANICUJE SOUKRO-
ME PREDZAHRADKY.

D983

2. VARIANTA REKONSTRUKCE - 1.NP 1:100

SROVNANI BYTU 2. A 3. VARIANTY



B1.02
38,81

—— — VERTIKALNI KOMUNIKACE - SCHODISTE, VYTAH

HORIZONTALNI KOMUNIKACE - PAVLAC, CHODBA

SPOLECNE MISTNOSTI - SPOLECENSKA MISTNOST S KUCHYNI, PRADELNA, KULNA
_ BYDLENI - SOUKROMI

SOUKROME PREDZAHRADKY

POLOVEREJNE PROSTRANSTVI / ZAHONY / PARKOVA UPRAVA

ﬂ ” KOMERCE / SLUZBY PRO LIDI Z OKOLI 1 Z DOMU
POLOVEREJNY PROSTOR

REZ A REZB B OKOLNiZASTAVBA

PLOCHY



PLOCHA POZEMKU

ZASTAVENA PLOCHA

KOEFICIENT ZASTAVENE PLOCHY

1110 710,96 0,64
JEDNOTKA C. PODLAHOVA PLOCHA

A1.01 53,81 PODLAZNI PLOCHA CELKEM

A1.02 49,29 1263,67

B1.01 45,76

B1.02 38,81 KOEFICIENT PODLAZNI PLOCHY

B1.03 38,81 1,14

B1.04 38,81

$1.01 40,90 PLOCHY SDILENE INTERIEROVE

B1.06 38,81 85,01

B1.07 38,43

B1.08 36,82 PODIL PLOCH SDILENYCH K PLOCHAM BYTU

$1.02 30,61 0,08

A2.01 52,58

A2.02 61,28 PODIL PLOCH SDILENYCH K CELKOVE PODLAZNI PLOSE

B2.01 45,76 0,07

B2.02 38,81

B2.03 38,81 PODIL NEZASTAVENE PLOCHY (ZELENE)

B2.04 38,81 0,36

B2.05 37,41

B2.06 37,32

B2.07 47,07

B2.08 35,92

$2.01 13,50

A3.01 52,58

A3.02 61,28

B3.01 46,54

B3.02 46,54

B3.03 48,20

B3.04 46,61

A4.01 63,79

PODIL
NEZASTAVENE
PLOCHY

36%

PODIL ZASTAVENE
PLOCHY

PODIL ZASTAVENE PLOCHY 64%

SDILENA PLOCHA
7%

PLOCHA BYTU 93%

PODIL SDILENE PODLAHOVE PLOCHY

BILANCE



VIZUALIZACE - NADHLED



VIZUALIZACE - PAVLAC



VIZUALIZACE - DO VNITROBLOKU



VIZUALIZACE - DO DRUHEHO DVORA



VIZUALIZACE - Z BALKONU V 3.NP



POHLED ZAPADNJ 1:200

REZY / POHLEDY



REZOPOHLED A 1:200

REZOPOHLED 1:200

REZOPOHLED B 1:200
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REZOPOHLED C 1:200

REZY / POHLEDY



REZOPOHLED D 1:200

PODELNY REZ 1:200

REZY / POHLEDY



POHLED VYCHODNI 1:200 POHLED VYCHODNI 1:200
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POHLED SEVERNI 1:200

POHLEDY



http://sreview.soc.cas.cz/uploads/20dbb8d743d6938ef?b7702d6b2e1d49f2d6184e_12-5-08Vidovicoval4.indd.pdf
http://www.who.int/ageing/WHO_age_friendly_cities_cz.pdf

http://www.jka-cohousing.cz/

http://www.people.cz/mag/cs/articles-detail/aid-11697
http://www.cohousing.cz/cohousing-ve-svete/cohousing-ve-svedsku/#cohousing-svedsko-prednaska-2012-01-jpg)
http://byznys.ihned.cz/c1-58218820-cesky-stat-by-se-mel-otevrit-novym-formam-podpory-bydleni-senioru

»Senior cohousing — aktivni starnuti v komunité* Ing. arch. Veronika Bestdkova

,Bezbariérovd feseni staveb* Doc. Ing. arch. Irena Sestdkova

+Bytovd situace preference a preference bydleni Brnénské populace 65+ let Petr Gibas a Ladislav Kdzmer

»Aktivity senior0 ve velkych méstech: zdravi, prostor a subjektivni kvalita zivota* Lucie Vidovicovd, Marcela Petrovd Kafkovd, FSS, Masarykova Univerzita, Brno
,Globdini mésta pratelskd seniorim: Privodce”, World Health Organisation

~Mésta pro lidi* Jan Gehl
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