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Ceskeé vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury

2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: | Lucie Svobodova

datum narozeni: 27.10. 1987

akademicky rok / semestr: 2013 /14, zimni ‘
Ustav: 15118 Ustav nauky o budovach
vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Mic;ha! Kohout
konzultant: Ing. arch. David Tichy Ph.D.
téma diplomové prace: Bydleni pro seniory v Brné

zadani diplomové prace:
1/popis zadani projektu a oekavaného cile fegeni

2/popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
3/seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)

1/ Zadani projektu vychazi z Preddiplomniho seminafe, kde byla provedena prostorova a urbanisticka anaing
volnych pozemki i stavajicich objektd v méstské Zasti Brno — Stred, které jsou vedeny ve vlastnictvi mésta. Cilem
je vytvofeni ramce mozné koncepce vystavby sdileného bydleni pro seniory ve tfech riiznych méfitkach. Tento

navrh bude rozpracovan jednim vybranym fe$enim tak, aby svoji formou reflektoval aktualni socialni potieby pro
bydleni seniorti.

Méfitka: 1/ Byt — navrh rekonstrukce bytu, pfip. spojeni vice byt(i ke sdilenému bydleni pro seniory
2/ Dostavba — navrh rekonstrukce a &asteéna dostavba stavajiciho méstského domu ke sdilenému
bydleni pro seniory

3/ Novostavba - navrh komunitniho bydleni ve mésté na volném pozemku, sdilené sousedstvi

2/ Vysledkem bude vytvoreni zakladniho konceptu sdileného bydleni pro seniory ve tfech zminovanych
meéfitkach. Detailné bude dopracovan projekt rekonstrukce a dostavby méstského domu (méfitko €. 2).

Rozsah detailné odevzdavanych &asti: - autorska zprava
- analyticka cast
- pudorysy M 1:100 jedn. dispozi&nich feseni dom( a byt
- koncepéni schémata
- situace lokality M 1: 1000
- situace M 1: 200
- fezy a pohledy
- vizualizace

3/ Dalsi odevzdavané &asti: model M 1: 100

Rozsah a méfitka jednotlivych vykrest & modelu mohou byt vedoucim projektu jesté upfesnéna.
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Cilem prace bylo vytvorit ramec moiné koncepce vystavby sdileného
bydleni pro seniory ve trech riznych méfitkéch. Tyto ndvrhy jsou zpracovany
tak, aby svoji formou reflektovaly aktudini socidlni potieby pro bydleni senioru.
Zaddani projektu vychdzi z Pfeddiplomniho semindre, kde byla provedena
prostorovd a urbanistickd analyza volnych pozemku i stévdijicich objektd v
méstské Casti Brno - Stfed, které jsou vedeny ve viastnictvi mésta.

Anotace Méritka:
(Ceska): 1/ Byt - navrh rekonstrukce bytu, pfip. spojeni vice bytl ke sdilenému bydleni
pro seniory.

2/ Rekonstrukce - navrh rekonstrukce a cdastecnd dostavba stavajicino
méstského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.

3/ Dostavba - navrh komunitniho bydleni ve mésté, optimalni névrh sdileného
bydleni, dodrzeni norem, sdilené sousedstvi.

The aim of the work was to create a framework concept of a possible
construction solution of a shared housing for seniors based on three different
standards. The designs are reflecting the actual social needs of housing for
seniors. The project specification is based on the before Thesis seminar where
the urban and spatial analysis of free land and already existing town owned
objects in the district of Brno — Stfed had been done.

Standard:

1 / Apartment — proposal of apartment reconstruction, optionally conneciton
of more apartments for senior shared housing.

2 [/ Reconstruction — proposal of reconstruction and a partly completion of
the existing townhouse for senior shared housing.

3 / Completion — proposal of community housing in town, optimal design of
shared housing, compliance with standards, shared neighbourhood.

Anotace
(anglicka):

Prohlaseni autora

Prohla8uji, ze jsem pfedlozenou diplomovou praci vypracoval samostatné a ze jsem
uved| veskere pouZzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické
pfipravé vysokoskolskych zavére¢nych praci.”

(Cely text metodického pokynu je na www FA studium/ke staZeni)

V Praze dne 4. ledna 2013 podpis autora-diplomanta f
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UvoD

V p%eddiplomnim semina%i jsem zvolila problematiku bydleni senior&.
M'sto Brno ziskalo grant Evropské unie na projekt ,HELPS and Housing
and Homecare for the Elderly and vulnerable people and Local Part-
nership Strategies in Central European cities".

Vyzkum realizoval Sociologicky ustav AV IR v roce 2013.

Byla vytvo%ena pracovni skupina odbornik&, kte%i se vyjad%ovali k
problému bydleni senior& v Brn'. Vedouci mé diplomové prace, kte%i
jsou *leny ob*anského sdruzeni Centrum kvality bydleni, dostali na-
bidku U*asti v mistni podp&rné skupin' tohoto vyzkumu.

Cilem vyzkumu bylo ziskat podklad pro zhodnoceni potencialu alter-
nativnich nastroj& socialni a bytové politiky, zejména pak komunitniho
bydleni, malometraznich byt& a zp'tnych hypoték, zam'%enych na
skupinu obyvatel Brna starSich 65 let Zijicich ve vlastnich domacnos-
tech. Ze s*itani lidu vyplyva, Ze v centru a m'stskych *astech kolem
centra bydli nejvice senior&, proto sdilené bydleni a cohousing jsou
jedna z moznych alternativ pro kvalitni doziti starSich lidi v Brn'. Umoz-
+uji senior&m vést i ve vySSim v'ku Zivot, na ktery jsou zvykli a co nej-
déle mohou v tomto stavajicim prost%edi doZzit.

ZADANI

Zadani projektu vychazi z P%eddiplomniho semina%e, kde byla prove-
dena prostorova a urbanisticka analyza volnych pozemk& i stavaiji-

cich objekt& v m'stské *asti Brno - St%ed, které jsou vedeny ve vlast-
nictvi m'sta. Cilem bylo vytvo%it ramec mozné koncepce vystavby
sdileného bydleni pro seniory ve t%ech r&znych m'%itkach. Tyto navrhy
jsou zpracovany tak, aby svoji formou re7ektovaly aktualni socialni
pot%eby pro bydleni senior&. Seniorska populace zalid+uje m'stska
centra, intenzivn' se podili na kulturnim a um'leckém Zivot', coz je
povazovano za d&lezité pro jejich dalsi rozvoj.

M'%itka:

1/ Byt - navrh rekonstrukce bytu, p%ip. spojeni vice byt& ke sdilenému
bydleni pro seniory.

2/ Rekonstrukce - navrh rekonstrukce a *aste*na dostavba stavajici-
ho m'stského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.

3/ Dostavba - navrh komunitniho bydleni ve m'st’, optimalni navrh
sdileného bydleni, dodrZzeni norem, sdilené sousedstvi.

CiL

Vysledkem je vytvo%eni zakladniho konceptu sdileného bydleni pro
seniory ve t%ech zmi+ovanych m'%itkach. 1. a 2. m'%itko je %eSeno
schematicky, detailn' je dopracovan projekt rekonstrukce a dostav-
by m'stského domu (m'%itko *. 3).

VYB RIMISTA

Na zaklad' analyzy z P%eddiplomniho semina%e byl z parcel a objekt&
ve vlastnictvi m'sta Brna vybran objekt v m'stské *asti Zabrdovice v

ulici P%i*ni 29 - stary d&m v dochazkové vzdalenosti centra Brna. Neni
pamatkov' chran'n. Jedna se o pavla*ovy d&m z 1;. stoleti a v sou-
*asnosti je ve velmi zanedbaném stavu, prakticky neobyvatelny.

Toto misto ma sice nevyhodu v nedostatku parkovacich mist a tvaru
pozemku, ale blizkost vSech sluzeb, Iéka%ské pé*e, m'stské hromad-
né dopravy a kultury jsou kvality, které mnohé nastavajici seniory
p%esv'd*i, Ze zde budou moci spokojen’ Zit.

Sou*asné Zabrdovice jsou rozd'leny mezi m'stské *asti Brno-st%ed,
Brno-Zidenice a Brno-sever. Tento prostor v t'sné blizkosti centra je
dnes nazyvan brn'nsky Bronx, je obydlen p%evazn' chudSimi obyva-
teli a n'které budovy jsou ve velmi Spatném stavu. V této *asti m'sta

je t%eba vytvo%it podminky pro rekonstrukci stavajicich budov a kulti-

s e

KONCEPT

Koncept projektu se zabyva bydlenim pro seniory, kte%i jsou s p%iby-
vajicim v'’kem vice vazani na lokalni prost%edi z d&vod& sniZujici se
mobility a je pro n' d&lezité sousedstvi, zvySuje se pot%eba socialnich
vazeb a psychického bezpe*i. Sdilené bydleni a cohousing umoZz+u-
je navazovani spole*enskych kontakt& - aktivity uvnit% domova (oby-
vatel se jich zG*astni nebo zav%e dve%e). V cohousingu ma kazdy
obyvatel pIn' vybaveny byt s nejv'tSi mirou soukromi a zarove+ m&ze
vyjit ven na pavla*, navstivit spole*né prostory - jidelnu, kuchyn’, te-
levizni mistnost a prostory venkovni — dv&r, zahradu. Pavla* umoZz+uje
vizualni kontakt s okolim.

Hypotéza:

Oproti mladSim lidem se senio%i meén' v'nuji praci placené a fyzicky
naro*né a jejich aktivity jsou stale vice vazany na domov a soused-
stvi.

Viedni den
vék 8 - 12 hodin 12 - 16 hodin 16 — 20 hodin 20— 8 hodin
. TR N .. domaci domaci
18-60 | Zkola/zaméstnani | skola/zaméstnani préce/akiivity oréce/aktivity/spanek
domdci . domdaci .
60+ prace/akfivity akfivity prace/akfivity spanek

PR$VODNI ZPRAVA



MOZNOSTI!ILEGISLATIVNIHO!VZTAHU!BYDLENI!VICOHOUSINGU

Osobni vlastnictvi bytoveé jednotky. Ing. arch. Veronika BeS<akova,
doktorandka Fakulta architektury 'VUT v Praze, ve svém *lanku:
~Senior cohousing — aktivni starnuti v komunit™ zmi+uje ,Kazda do-
macnost vlastni pin' za%izenou bytovou jednotku, rodinny d&m nebo
byt, a navic spoluvlastni spole*né prostory, p%edevsim tzv. ,spole*ny
prostor nebo d&m* (z anglického common house), dale nap%. r&zné
venkovni prostory (zahradky, terasy, bazén, h%ist' *i jiné venkovni
sportovni vybaveni, mistnosti pro podnikani apod.)“.

Naklady na bydleni v osobnim vlastnictvi jsou po%izovaci a provozni.

Prondjem bytoveé jednotky. Pronajimatel bytovou jednotku pronajima
i se spole*nymi prostorami. Naklady na bydleni jsou realizovany for-
mou najmu.

MOZNOSTI'FINANCOVANI!BYDLENI

Senio%i, kte%i vnimaji své vydaje na bydleni jako vysoké, mohou volit
formy bydleni, které jsou =nan*n' dostupn'jSi — sdilené, malomet-

razni. Podle vyzkumu brn'nské populace 65> ,Tém'% t%etina senior&
a seniorek by hypoteticky vyuzila moznosti bydlet v malometraznim

byt', pokud by jim byl nabidnut.” (viz Gigas, Petr, KaZmér, Ladislav.
2013. Bytova situace a preference bydleni brn'nské populace 65>

let. Vyzkumny projekt HELPS implementovaného v ramci the EU Terrio-
rialCooperationCentralEurope Programe).

Senio%i mohou pobirat socialni davku na bydleni. Podle vyzkumu br-
n'nské populace 65> ,Mira vyuzZivani socialnich davek na bydleni se
jevi jako extrémn' nizka, jen minimum (6 ?) seniorskych domacnosti
vyuziva n'kterou ze socialnich davek v oblasti bydleni (p%isp'vek
nebo doplatek na bydleni).” (viz Gigas, Petr, Kazmér, Ladislav. 2013.
Bytova situace a preference bydleni brn'nské populace 65> let).

Moznost zp'tné hypotéky. ,Jde 0 moznost prodat za svého Zivota
obyvanou nemovitost s tim, Ze jeji obyvatel v ni bude moci dale bez-
pe*n' Zit a dozit. Penize za prodej neobdrzi od nového majitele hned
(v'tSinou =nan*ni instituce), budou mu vyplaceny po dobu Zivota ve
form' pravidelného d&chodu (renty). Novy majitel bude moci s ne-
movitosti nakladat az po smrti p&vodniho vlastnika.” (viz Gigas, Petr,
Kazmér, Ladislav. 2013. Bytova situace a preference bydleni brn'n-
ské populace 65> let). Podle Vladimira Adama zp'tné hypotéky jsou
zatim nereélné z d&vodu chyb'jici legislativy. Navic v IR panuje vel-
ky strach ze ztraty majetku a v rozporu s t'mito zp'tnymi hypotékami
jsou i ,naroky" d'ti.

Podileni se na =nancovani ziskovymi a neziskovymi organizacemi.

BEZBARIEROVE!"ESENI!ISTAVEB

VysSka horni hrany zvonk& je 1200 mm (z d&vodu p%istupnosti pro oso-
by na invalidnim voziku), dve%e jsou opat%eny madlem a do vySky 400
mm od zem' maji pevnou vypl+. Prvni a posledni schod je barevn’
odliSen z d&vodu lepsi orientace pro seniory se slabSim zrakem. Vstu-
py do byt& maji p%ed vstupem volny kruh o pr&m'ru 1500mm. Koupel-
ny jsou dimenzovany pro hendikepované, p%ipadn' mozna Uprava

bytu pro hendikepované. Schodist' jsou osv'tlena p%irozen'.

POPIS

M'%itko 1/ Byt — navrh rekonstrukce bytu, p%ip. spojeni vice byt& ke
sdilenému bydleni pro seniory.

P%estavba dvoupodlazniho domu v proluce na sdileny byt — kazdy
ma sv&j pokoj s koupelnou a kuchyni, propojen je schodist'm, p%i-
padn' se da vyuzit dostav'ného vytahu z chodby pro hendikepova-

né obyvatele, spole*ny prostor s vyhledem do vnitrobloku z terasy a
spole*ny obyvaci pokoj, knihovnu a spole*nou pradelnu.

Tato varianta je pro m'sto nejsnazsi realizaci. Prazdnych velkometraz-
nich byt& ma dostatek pro vybudovani sit' sdilenych byt& po celém
Brn'. Zarove+ je to nejmensi zasah do kontextu p&vodni zastavby.

M'%itko 2/ Rekonstrukce — navrh rekonstrukce a *aste*na dostavba
stavajiciho m'stského domu ke sdilenému bydleni pro seniory.
Navrh schématu p%i zachovani p&vodniho objektu ukazuje jedno
%eSeni bydleni pro seniory v Brn'. P%i rekonstrukci je ur*ité omezeni
p&vodnimi konstrukcemi a rozm'ry. Proto je v tomto m'%itku navrze-
na Uprava sou*asného objektu a *aste*na dostavba v zadni *asti
pozemku.

Tato varianta umoZ+uje vyuZzit staré objekty v centru m'sta, zrenovo-
vat je, zachovat p&vodni raz domu. Dobré z hlediska blizkosti centra
a ob*anské vybavenosti, nevyhodné z hlediska navrhu cohousingu v
danych dispozicich.

M'%itko 3/ Dostavba — *aste*na dostavba - navrh komunitniho byd-
leni ve m'st' na volném pozemku, sdilené sousedstvi.

V tomto m'%itku jde o v'tSi zasah do stavajici budovy, byl zachovan
jen objekt do ulice uzavirajici blok okolni zastavby. Zadni trakt byl
navrzen s ohledem na prostorové pozadavky komunitniho bydleni a
Gtlost pozemku.

Zde se nejedna o novostavbu, ale dostavbu, varianta novostavby
v8ak dava vic moznosti v navrhu bydleni vzorov' podle prostorovych
pozadavk& cohousingu.

PR$VODNI ZPRAVA



SPOLE#NE!PROSTORY

Spole*né prostory cohousingu maji 9? podil z celkové podlazni plo-

chy domu. V p%edni *asti domu ve 2. NP je navrzena televizni mistnost
s vyhledem do dvora. Ta vizualn' komunikuje se spole*nou mistnosti

s kuchyni, jidelnou, které je za polovinou pozemku sm'rem do vnit-
robloku. U této mistnosti je sklad, toaleta a spole*n& pradelna. Vzadu
domu u zahonu je navrzena mistnost na na%adi, zahradnické pomé&c-

ky.
HMOTY

Hmota domu do vnitrobloku je %eSena kv&li Uzkému pozemku p%isaze-
nim k jedné hranici pozemku.

P&dorysy byt& v *asti domu do ulice vychazeji ze zachovani p&vodni-
ho uspo%adani, jedna se o byty 1 > kk a ve 4. NP 2 > kk.

V 1. podlazi se do byt& vstupuje z chodniku, ktery je kryty pavla*i,
kazdy byt ma svoji soukromou p%edzahradkou.

Ve 2. podlazi se do bytu vstupuje z kryté pavla*e skrz prosklené p%ed-
sin', pavla* funguje jako horizontalni komunikace a misto setkavani,
lidé jdou do svého bytu, ale cestou potkavaji své sousedy.

Kvalita bytu ve 3. NP umoZ+uje v'tSi soukromi obyvatel, vidi do vnit-
robloku, kazdy ma soukromou terasu *i balkon, vstup z chodby, ktera
je zast%eSena lehkou ocelovou konstrukci a je p%irozen' osv'tlena,
terasa v rohu chodby vzadu funguje jako misto sousedskéeho setkava-
ni, pr&hled do vnitrobloku.

VERTIKALNI'KOMUNIKACE

Propojeni podlazi je %eSeno pomoci dvou hlavnich schodis<, u prvniho
je vytah, ktery %eSi p%emis<ovani meén' pohyblivych senior&. Schodist'
uprost%ed zahrady z 1. NP na 2. NP spojuje pavla* a komunikaci pod
ni, na kterou je napojena spole*enska mistnost.

HORIZONTALNI'KOMUNIKACE

Chodnik navazujici na pr&chod a pavla* nad nim jsou hlavnimi ho-
rizontalnimi komunikacemi, po kterych se obyvatelé domu dostavaji

do svych byt& a které propojuji spole*né mistnosti. Pavla* i chodnik
funguji jako obytna ulice. Jejich Si%ka je 1500 mm, aby byl zajiSt'n pr&-
jezd dvou lidi na voziku. Pavla* je opat%ena lavi*tkami a zabradlim,

na kterém jsou upevn'ny kv'tina*e. Horizontalni komunikace v 3. NP

je posunuta k hranici pozemku, je to zast%eSena chodba s p%irozenym
osv'tlenim. Na jejim konci je spole*na terasa a< uz pro nahodna *i
U*elova setkavani.

EXTERIER

Prvni dvé&r - spole*ny polosoukromy prostor - vtaZzeni do Zivota spole-
*enstvi, komunikace a aktivity, hry - venkovni Sachy, ruské kuzelky.
Druhy dv&r - vodni prvek, sezeni, misto relaxace a klidu.

T%eti dv&r - zahony pro p'stovani kv'tin, zeleniny a bylinek, kazdy
senior ma sv&j vyvyseny zahon s lavi*kou, coZz umoZz+uje zahradni*it i
meén' pohyblivym obyvatel&m.

KONSTRUKCE

Systém konstrukce dostavby je p%i*ny st'novy zd'ny systém. Rozpon
je 6600 mm. ZaloZeni zadni *asti domu je na pasech. Pavla* (il. Desky
250mm) prochazejici celym objektem je podep%ena pr&vlakem, ktery
drzi na sloupech.Schodist' jsou navrZzena jako prefabrikované beto-
nove na miru.

St%echy nad 3.NP a 4. NP jsou ploché a ve spadu 1,5?. Nad 3.NP je
navrzena extenzivni zelena st%echa. Na tuto st%echu je zarove+ sve-
dena voda ze st%echy, ktera kryje chodbu v 3.NP. Ta je navrZzena jako
lehka ocelova konstrukce a ukotvena do atiky pomoci chemické

kotvy, material krytiny je zvin'ny plech.

FASADY

Fasadda domu do ulice zachovava v 1.NP a 2.NP p&vodni okna a

vrata s portalem, v nastavb' jsou navrzeny okna nova. Omitka je zvo-
lena bila, zna*i *istotu a jednoduchost.

Za strany vnitrobloku je vyuzito k prosv'tleni domu luxfer&.

Zajimavy motiv prosklenych p%edsini, p%es které se chodi do byt& ve
vnitrobloku, p%ibliZuje komunikaci obyvatel domu.

Fasady ve 3.NP maji jiny raz, ktery uz vychazi z p&dorysného uspo%a-
dani. Jako fasadni materiél je pouzita cihla, ktera vizualn' podporuje
horizontalni p&sobeni domu. Jednase o nekontaktni prov'travanou
fasadu. Okna jsou opat%ena okenicemi, kterymi Ize pohybovat ho-
rizontaln' v kolejni*kach. Okenice také vyrazn' ur*uji raz domu a

maiji stinici funkci. Orientace této fasady je totiZ orientovana na jih az
jihovychod.

Zadni schodist' je kryto siti ocelovych lanek, které ma zarove+ funkci
zabradli. Pro zlidst'ni kovu se necha por&st b%e*<anem.

POZARNIIOCHRANA

Unikové cesty jsou dv' hlavni schodist' a vytah. Unik je mozny skrz
vrata do sousedniho pozemku, *i naproti do domu p%es vnitroblok na
zaklad' dohody.

DOPRAVA

Misto neumoz+uje parkovaci stani. V tomto p%ipad' je nutné Zadat o
vyjimku v projektové fazi Uzemni rozhodnuti o umist'ni stavby z hledis-
ka parkovacich stani u bytového domu (parkovani dle Nové vyhlasky
268/200; Sb., o technickych pozadavcich na stavby).

Je moznost vyuZit princip car-sharingu — sdileni auta, jedno auto ve
vlastnictvi cohousingu a lidé si ho p&j*uji nebo vyuziti sluzeb spole*-
nosti, které car-sharing provozuji (v Brn' existuji 2 spole*nosti Autona-
p&l a Autodruzstvo,o0.s.). VyuZiti principu je pozitivni z d&vodé& ekolo-
gickych — Set%i Zivotni prost%edi, nezat'Zuje centrum m'sta provozem,
z d&vod& ekonomickych — lidé s autem nejezdi kazdy den, praktic-
kych — lidé se nemusi starat o UdrZbu, pojist'ni, provoz.

V blizkosti bydlist' maji senio%i MHD a ob*anskou vybavenost v do-
chazkoveé vzdalenosti.

PR$VODNI ZPRAVA
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SOU!ASNY STAV
P$DORYSY P$VODNIHO OBJEKTU

V SOUIASNEM STAVU NEOBYVATELNY
NENI PAMATKOV# CHRAN#N

Z 1;. STOLETI

CIHLOVE ZDIVO

SEDLOVE ST"ECHY

SPATNY STAV SE ZHORSUJE SM#REM DO

VNITROBLOKU

ELEKTRICKE, ODPADNI, VODOVODNI SiT#
NEFUNKINI

V ZADNI 'ASTI BUDOVY PORUSENA STATIKA
STROP$ A SPATNY STAV ZDIVA

SITUAINI PLAN M#STA BRNA Z ROKU 1858

P$VODNI OBJEKT P"[INI 29, BRNO
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3. VARIANTA DOSTAVBY - 1.NP 1:100
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2. VARIANTA REKONSTRUKCE - 1.NP 1:100
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