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PRUVODNI ZPRAVA

Zakladni udaje o stavbé

1.1 Ugel objektu

Navrhovana polyfunkéni budova obsahuje dominantni funkce hotelu, galerie a
viceuCelové méstské haly — auditoria, prostor pfevazné vyuzivany pro potieby trzisté.
Parter umoznuje komercni vyuziti obchody, kavarny, cukrarny, sklepni prostory zase
slouzi jako vinarna. Soucasti navrhu jsou | bezbariérové vefejné zachody.

Hotel je plné sobéstacny, s vlastnim parkovistém, restauraci, barem, konferencnim
salem Ci wellness.

1.2 Identifikacni udaje stavby

1.2.1 néazev stavby: hotel, galerie a auditorium Znojmo
1.2.2 Misto stavby: Znojmo, Masarykovo nameésti
1.2.3 Zastavéna plocha:

- Zastavéna plocha pozemku celkem: 1797,6 m2

- Zastavéna plocha pozemku hotel: 1456 m2

- Pocet parkovacich mist: podzemni garaze = 28, pohotovostni stani = 2
- Zastavéna plocha pozemku galerie: 341,6 m2

1.2.4  Vychozi dostupné podklady:

- historické pohlednice a snimky poskytnuté PhDr. Janem Kozdasem
- stavebni plany OD Dyje MéU Znojmo
- geografické zaméreni Masarykova namésti MéU Znojmo

1.3 Zakladni udaje stavby

1.3.1 Umisténi a rozsah stavby
Stavba uzavira severni pruceli Masarykova namésti ve Znojmé. Jeji objekty zcela
zahrnuji plochu stavajiciho obchodniho domu, tvofici cely domovni blok mezi ulicemi
Zelinafska a Obrokova, které usti v namésti, a plochu byvalého €inZovniho domu
zaniklého roku 1945 (stojici v misté zaniklého kostela, ktery od geometrického zaloZeni
Masarykova namésti, tvofil jeho uzavér).

1.3.2  Clenéni stavby
Stavba zahrnuje dva oddilatované objekty hotelu a galerie. Objekty jsou dale
architektonicky a funkéné déle ¢lenény do nékolika dalSich hmot vice méfitek. Objekt
hotelu obsahuje parkovaci plochu v suterénu.



1.

2. Vysledky provedenych prazkumd

2.1. Soucasti predprojektové dokumentace budou vysledky provedeného Zachranného
archeologického prazkumu.

Kromé jiného bude prizkum zaméren na presné zjisténi zakladl pavodniho najemného
domu z 19. Stoleti a pfesné plidorysné a vySkové zaméfeni podzemnich sklepl a
chodeb. Na zakladé vysledku prizkumu bude teprve stanoven zplsob zalozeni novych
objekta.

Dale se provedou geologicky prizkum a ohledani stavenisté stavajicich objektl siti
vedoucich pfes pozemek.

2.2 Okolni zastavba

Okolni zastavba zapadni a vychodni strany jsou hodnotné fadové méstské domy
stfedovékého plvodu a parcelace a nestejnorodé slohové podoby. Na severni strané se
nachazi budovy objektu staré radnice s radnicni véfi. Mnohé budovy jsou zapsany na
seznamu Kulturnich pamatek.

Souhrnna technicka zprava

Uvod

1.1 Architektonické feSeni stavby

1.1.1 Vychozi podklady:

Digitalni zamérfeni Masarykova namésti ve Znojmé
archivni pohledy a fotografie

Historicka vyobrazeni mésta Znojma

Historické mapy

1.1.2 Zaclenéni stavby do okolni zastavby

Okolni zastavba sestava z historickych fadovych méstskych domu nestejného
slohového stylu — zplsobu zastfeSeni, patrovani, velikosti objektu i méfitka.

Mnohé z dom ulic Obrokové a Zelinarské odpovidaji vyskou fimsy 3 patrovym domuim
stavebnich slohu 19. stoleti, které v uli¢ni fadé obou ulic pfevladaji. Prevladajici stfesni
krytinou je paleny cihelny stfep v hojné mife doplfiovany plechovymi stfechami
barveného pozinku ¢i médi.



1.1.3 Architektonicky zamér

Architektonickym zamérem je rehabilitace exponované partie severni ¢asti Masarykova
nameésti ve Znojmé, pfispivajici k rehabilitaci urbanistické struktury vyznamné Méstské
pamatkové rezervace a vytvoreni funkéni méstské struktury.

S timto cilem byla stanovena ramcova podoba funkéni napiné objektu, na zakladé
pfevzaté SWAT analyzy (viz. pfilohy), jejiz opodstatnéni a doplnéni bylo konzultovano s
mistnim pamatkarem.

Byly stanoveny dvé dominantni funkce hotelu a galerie, které byly v€lenény do dvou
samostatnych oddilatovanych objektd. Jednotlivé objekty jsou dale architektonicky a
funkéné ¢lenény do nékolika hmot vytvarejici vnitini atria budov a vice se tak blizici
struktufe okolniho mésta.

Objekt hotelu ma tfi nadzemni podlazi, suterén a v ¢asti téz snidanovy sal ve 4.NP.
Umisténi okennich otvort odpovida patrovani budov.

Objekt galerie ma téz tfi nadzemni podlazi (v ¢asti 4.NP pro umisténi technické
mistnosti), je nepodsklepen. Hmota budovy mifici do namésti ma fasadu ¢lenénou
pouze dvoupatrové, coz odpovida funkéni naplni a pfedevsim je odrazem expozice
umisténi budovy na hornim (stoupajicim) konci nameésti.

Oba objekty maji podil plochych pochozich (nikoliv obyvatelnych) stfech a pfedevsim
nizkych sedlovych a valbovych vaznikovych stfech, s médénou plechovou krytinou.
Vnitfni atria hotelu jsou vyuzita jako zastfeSena hotelova hala a nezastfeSena letni
terasa.

Atrium galerie je volné priichozi a stava se pasazi. Po jedné strané jsou umistény
komercni prostory, navrhované jako kavarna a cukrarna, po strané druhé jsou umistény
vstupy do auditoria a architektonicky feSeny schodistovy nastup do galerie, jejiz vystavni
prostory jsou umistény ve 2.NP a 3.NP. Z pasaze je téz pfistupny | galerijni vytah.
Soucasti 5,1m vysokého auditoria je téZ vestavéné podium — tribuna, pfistupna vnéjsim
| vnitFnim schodistém. Pod tribunou jsou umistény bezbariérové vefejné zachody a
skladisté, planované vyuzivané pfedevsim trhovci. Tribuna obsahuje i dvé mistnosti:
mistnost spravce a dil¢i technickou mistnost. Souc€asti navrhu interiéru auditoria jsou
stohovatelné lavice, slouzici k sezeni a pfedevsim jako vystavni/prodejni pulty a volné
pristupné umyvadlové zlaby, urCené k myti zeleniny.

Auditorium vyuzivané jako trznice vS8ak nema suplovat plochy trzisté namésti (navrhem
posunuty blize ke stfedu namésti k Marianskému sloupu, €i plocha trzisté na dolnim
konci namésti pod renesanc¢ni kasnou), ale ma byt pouze moznym doplnénim a
rozSifenim moznosti trhu.

Prichozi pasaz reflektuje ulici , ktera probihala za kostelem, ¢inzovnim domem a v
souc€asné odchylengjsi stopé i pred obchodnim domem. VSak | padorys galerie
odpovida volnému prolnuti stop zaniklého kostela i ¢inzovniho domu (viz. pfiloha).
Jednotlivé hrany pudorysu galerie jsou na zakladé prolnuti, upfednostiovany podie
urbanisticko - architektonicko - pamatkarského zameéru navrhu, navazat
rehabilitaci prostoru na posledni ucelenou, nékolika generacemi zazitou, podobu
nameésti 19. stoleti, tedy reflexe existence a umisténi ¢inZovniho domu.



1.1.4 Specifické naroky a pozadavky na feSeni stavby

Specifickymi naroky tohoto navrhu jsou zakladové podminky, komplikované existenci
mnoha vrstev rlizné zachovalych sklepeni a pfedevs§im nékolika pater podzemnich
chodeb.

Navrh svym feSenim nevybocuje mimo pudorysné plochy dfive existujicich budov. Na
zakladé vysledkt Zachranného archeologického prizkumu, stlacitelnosti zemin a pfesné
zaméreného vyskytu katakomb se urci zpusob zaloZeni objektu. Nicméné objekt hotelu
je navrzen na schématu zakladovych pilotovych studen obchodniho domu, na kterych
bude vystavén i novy objekt. Suterén plvodniho staveni se bezezbytku vyuZije pro
funkéni zazemi a umisténi parkovaci plocha hotelu, umoznény automatickym
parkovacim systémem.

2. PROVOZNIi RESENI
2.1 PROSTORY OBJEKTU HOTELU
2.1.1  Vstupni prostor

Vstup pro navstévniky do hotelu je ze severni strany objektu, ktery zde mirné ustupuje a
vytvaFi pfedprostor hotelu. Pobliz vstupu jsou i dvé pohotovostni parkovaci stani pro
osobni automobil, tedy misto, odkud si auto pfevezme parkovaci sluzba a pfemisti jej do
vytahu automatického parkovaciho systému v Zelinaiske ulici. Vstup je kryt rozmérnou
plochou markyzou. Soucasti zadvefi je mistnost ostrahy a monitoringu budovy.

2.1.2 Recepce

Prostor recepce bezprostfedné navazuje na zadvefi. Dochazi zde k odbaveni hostd, je
odtud mozné navstivit hotelovy bar ¢i sestoupit do hotelové haly — zastfeSeného
vnitfniho atria. Na prostor recepce je navazané unikové schodisté, bézné vyuzivajici
management hotelu, jehoz kancelare jsou v jeho bezprostfedni blizkosti v 2. NP, a
vytah, zajistujici bezbariérovost provozu hotelu. Do prostoru recepce téz vyustuje
uzaviena stupfiovita patefni chodba hotelu, umoZznujici zasobovani baru a pohyb
personalu mimo prostory hostu.

2.1.3 Hotelova hala

Je témér ve stfedu dispozice. Je to odvodnéné zastfeSené atrium na urovni 3.NP. Odtud
je mozné nastoupit do centralniho hotelového vytahu, na hotelové schodisté, vyuzit WC
¢i odtud kratkou chodbou zamifit do restauraéniho salonu. Soucasti hotelové haly je
sedaci nabytek a internetové pfipojeni. Pod hlavnim schodistém je umisténa uklidova
mistnost.



2.1.4 Hotelova kuchyn

Hotelova kuchyn se pfevazné rozklada na urovni 1.NP, kde jsou umistény hlavni
provozy: varna, studena kuchyné&, pekarna, pfirucni sklady, sklad napoju, kancelar
Séfkuchare, zachody a uklidova mistnost.

Zbylé provozy, tedy pfipravovny syrové zeleniny , masa a pfislusné sklady, stejné jako
myti voziku, jsou umistény v suterenu. Spojeni zajistuje vytah, ktery je prolnut vSemi
obytnymi patry hotelu a s kterym je zajiStén patrovy servis.

Kuchyné je dimenzovana na 150 - 200 jidel se 14 zaméstnanci/sména, obsluhujici
hotelovy salon, restauraci s barem, hotelovy bar a snidanovy salon ve 4.NP.

2.1.5 Parking

Parkovaci stani jsou umisténa v suterenu objektu za pomoci automatického parkovaciho
systému ve dvou urovnich. Takto je zajisténo pro osobni automobily 28 parkovacich
mist/26 hotelovych pokoju.

2.1.6 Zaméstnanci

Mistnosti zaméstnancu jsou umistény v 2.NP v ¢asti objektu obracené na zapad do
Zelinarské ulice. Mistnosti jsou rovnomérné rozdélené pro muze a zeny, vybavené
Satnimi skfifikkami, zachodem a sprchou.

Mistnost pokojské je oddélena, pfistupna skrze chodbu s mistnostmi pro lozni pradlo a
v tésné blizkosti vytahu, ktery je prolnut vS8emi patry az po suteren, kde je umistén sklad
Spinavého pradla. Nechybi uklidova mistnost. Pokojska ma k dispozici vlastni
hygienickou bunku se zachodem a sprchou, skfin i stul.

Prostory zaméstnancu jsou bezprostfedné navazany na unikovou cestu, schodisté i
vytah, které zajistuji nekolizni provoz s hosty hotelu.

2.1.7 Hotelové pokoje
Hotelové pokoje jsou pfistupné z vnitinich atrii a jejich pavlac€i. Kazdy pokoj tvofi
samostatnou jednotku a je vybaven vzdy koupelnou s vanou, zachodem, bidetem a

umyvadly, obytnym pokojem s ltzky, skfinémi, stolky a televizi. Navrzeny jsou
standardni pokoje s min. plochou 25m2 a kategoriemi: dvoulizkovy pokoj standard,

,,,,,

2.1.8 Kancelare

Kancelaf vedouciho hotelu, ucetni a sekretarky je umisténa v severozapadnim kfidle
hotelu v 2. NP. V bezprostfedni blizkosti jsou umisténé oddélené WC.

2.1.9 Konferenéni mistnost

Konferencni mistnost je umisténa v 3. NP v severozapadnim kfidle nad kancelaremi.
V bezprostfedni blizkosti jsou umisténé oddélené WC.



2.1.10 Wellness

Pro odpocinek hostu je v 2.NP navrzeny drobny provoz wellness, s masazi, saunou a
vifivym bazénem.

2.1.11 Letni terasa

Je soucasti otevifeného druhého atria hotelu. Je umisténa na stfeSe kuchyné a je
pfistupna pouze z patrového foyer 2.NP.

2.1.12 Patrova foyer

Jsou prostory v centru dispozice hotelu. Usti zde hlavni vytah i schodit&. Zrovna tak je
zde prostor pro patrovy ofis. Ma funkci spole€ného odpocniku, je zde kule¢nik i Citarna.
PFi oteviené terase muze slouzit jako snackbar.

2.1.13 Technické zazemi

TZB se nachazi ve dvou ¢astech budovy. V suterénu u skladu a odpadu a v mistnosti ve
stfedu dispozice nad wellness v 3.NP. Prostory jsou zna¢né naddimenzované, rozloZeni
jednotlivych technologii je mozné dle potfeby. Znanou ¢ast zabere rozvod VZT. Pro tyto
ucely maji chodby na patrech 300mm podhledy. Soucasti TZB mistnosti je pohotovostni
WC, mistnost uklidu a podlahové Zlaby.

2.1.14 BEZBARIEROVE RESENi STAVBY

Umoznuje nékolik pfistupnych vytaht potfebnych rozmérud, drobné nerovnosti do
375mm jsou feSeny rampou s max. sklonem 1:10.

2.1.15 KOMERCNi PROSTORY

Jsou navrZzeny pouze v parteru objektu. Nékteré prostory je mozné variabilné rozdélit Ci
naopak scelit. Podle toho jsou v kazdém pfedpokladaném komeréné vyuzitelném misté
navrzeny minimalni hygienické bunky a mistnost pro uklid.

2.2 PROSTORY OBJEKTU GALERIE
2.2.1  Auditorium — viceucelova hala

Je prevySeny prostor s vlozenym podiem v pfizemi objektu galerie, situovany maximalné
do nameésti. Halovy prostor je charakterizovan vzduchotechnickou klimatizaci a moznosti
mechanického zastinéni prostoru pomoci vodorovnych Zaluzii na vné&jSim lici fasady.
Diky tomu je prostor vhodny i pro konani trhu za jakéhokoliv po€asi. Soucasti haly jsou
oddélené drobné sklady trhovcu, vefejné WC a schodistém pfistupné podium s TZB
mistnosti a mistnosti spravce. TézZ je zde vyveden vystup vytahu galerie.



2.2.2  Komer¢ni prostory

Jsou ¢lenény do dvou provozl s hygienickym zazemim. Navrzena funkce je kavarna a
cukrarna.

2.2.3 Galerie

Je pristupna schodistém z prostoru prichozi pasaze nebo téz odtamtud vytahem,
popfipadé je mozné nastoupit v auditoriu.

Galerie se rozklada na celém padoryse pfislusného objektu v 2. NP a 3. NP. Cast
pudorysu 2.NP je urena zaméstnancim, provizornimu skladisti, kancelafi, Satné a WC.
Zbylé prostory uz jsou minimalné disponované, uréené k vystavé, ¢i jinym podobnym
aktivitam. Zvlastnosti je specialni nepfimé zaatikové (resp. Fabionove) galerijni
osvétleni, kterého je uzito témér na celém 3.NP.

Exponaty jsou do galerie dopravovany rozmérnym vytahem, po schodisti i jefabem. Pro
zasobeni expozice pomoci jefabu, jsou navrzeny ve vnitinim atrium galerie okenni
otvory bez parapetu, které je mozné otevrit €i demontovat dle potreby.

Samotné atrium galerie slouzi jiz jako ,,interiér galerie. Je mozné zde umistit sochy Ci
venkovni Ci exteriérové obrazy. K prezentaci galerie a expozici exteriérovych vytvarnych
dél je navrzena rozmérna fimsa do ulice Obrokova (vychodni strana). Zde umisténému
exponatu pozadi tvofi vytvarné zpracované oplechovani ,,narozniho pilastru®, jehoz
cilem ma byt akcentovani priichodu = vstupu do ,,interiéru” = pasaze objektu galerie.

2.2.4  Technické zazemi

Dil¢i poZzadavky na TZB zajisti mistnost na podiu v auditoriu. Zazemi TZB je vSak
navrzeno na stfechu do 4.NP. Pfistup udrzbare je mozny pouze po navrzeném Zebfiku,
pfipadné vysokozdviznou plosinou.

STAVEBNE TECHNICKE RESENI

3.1. Konstrukéné stavebni reseni

VSechny objekty jsou navrZzeny jako vyzdivany Zelezobetonovy skelet. Stropni desky
jsou navrzené na rozpéti 9 x9 m, mezi obracené pruvlaky (schované v parapetu
okennich otvor() dimenzované na stejné rozpéti. Na vétsi rozpony (viz. Auditorium)
budou pouzity prefabrikované predpjaté ZB prvky.

ZaloZeni stavby na pilotach a zalamované Zebrové zakladové desce ztuZenou
obvodovym ZB pasy.

Stfechy budou difevéné ze sbijenych vaznika. Zatepleni podkrovi prob&éhne po zemi,
nikoliv mezi vazniky. Krytiny médény plech na prkenné bednéni.

3.2 Vytapéni

Predpokladana rekuperace pomoci VZT, doplnéna podlahovym vytapénim.






SITUACE M1:3000

Znojmo

kostel sv. Michala /

jezuitska kolej

Horni ndmésti

Jihomoravské muzeum

kostel Povyseni sv. Kfize

hrad a rotunda sv. Katefiny

Marianské nameésti

kostel sv. Mikulase

Spalicek

Masarykovo namésti

Jihomoravské muzeum

kostel sv. Jana Kftitele /

kapucinsky klaster

reka Dyje
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SWAT anagram

Ale$ Koranda, bakalafska prace VSP Jihlava, 2010
SILNE STRANKY

- MPR Znojmo

- zachovalé historické centrum MPR

- velké mnotstvi pamatkové chranénych objektd na tzemi MPR
- Program regenerace MPR a MPZ

- finan¢ni podpora statu, kraje, obce a EU

- vyhodna geograficka poloha

- vysoky pocet vinnych sklipkd

- znacny pocet cyklostezek, cyklistické zény

- kvalitni informovanost navstévnika

- partnerskd mésta z Rakouska

- poloha Znojma ve spojitosti s Narodnim parkem Podyji

- velky potencidl mésta pro dalsi rozvoj turistiky

- poloha mésta v blizkosti hranic s Rakouskem (pfeshranicni turistika, partnerska mésta)
- kvalitni sit cyklotras propojena s rakouskou stranou

- pomérné vyvinuta vinarska turistika

- hojnost kulturnich akci jako je Vinobrani, Hudebni festival

SLABE STRANKY

- nedostatek propagacnich aktivit Znojma

- nizkd spoluprace obcanl v CR
- nedostate¢nd nabidka sezdénnich sluzeb, obzvlasté v zimnim obdobi
- maly pocet parkovacich mist hlavné v okoli centra mésta

- chybéjici ubytovaci zafizeni vyssi kategorie

- historické centrum mésta je zaplaveno obchody s textilem
- hluk plynouci z husté dopravy
- §patny stav komunikaci (chodniky, silnice)

PRILEZITOSTI

- atraktivita uzemi a okoli MPR

- regenerace MPR

- vyuziti cestovniho ruchu k financovani udrzby kulturnich paméatek MPR
- vyuziti kulturniho potencialu mésta

- moznost ¢erpani financnich prostiedkd z evropskych fondu

- spoluprace s jinymi mésty

- Znojmo by se mohlo stat turistickym centrem celého regionu

- zvy3eni povédomi o znojemském péstitelstvi vina v CR i v zahranici
- motivovani mistnich podnikatel( k rozvoji cestovniho ruchu

- zlep3eni zelezni¢ni dopravy do Rakouska

- snizeni hluku plynouciho z husté dopravy vytvorenim obchvatu

- podpora mistnich neziskovych a pfispévkovych organizaci

- zlepSeni komunikace vedeni mésta s jeho obyvateli

- zvyseni poctu parkovacich mist

- rozSifeni pésich a cyklistickych zon i na dalsi ¢asti mésta

- zlepSeni vefejné dopravy

- rozvoj spoluprace s Rakouskem

HROZBY

- nepfiznivé vlivy cestovniho ruchu na opotiebeni kulturnich pamatek

- nedostatek finan¢nich prostifedkd na obnovu kulturnich pamatek

- prilisnad komercializace a podezieni na korupci ze strany starého vedeni mésta

- nedostatek financ¢nich prostredk( pro aktivity mésta

- naruseni atraktivity okolni krajiny planovanou vystavbou 26 vétrnych elektraren

- stale se zvysujici pocet dopravnich prostiedkd v centru mésta

- pfipadny nezajem ¢i negativni postoj obyvatel mésta k pamatkové péci a cestovnimu
ruchu

- pfipadny nezdjem turist o MPR Znojmo a realizované projekty



Schéma dopravniho reseni

kostel

najemni diim

navrh
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3.NP HOTEL | | 3.NP GALERIE LEGENDA:

1.01 zadveli/ security |- zdpadni '1.19 restaurant T 1.27 cukrarna
1.02 recepce | 1.10 \vjezd do vytahu multi- | 1.20 WC hosté ; 1.28 kavérna HOTEL HALA
1.03 Unikové schodisté - parkeru 11.21 restauraéni/ hotelovy salon  1.29 vicelcelova hala s prevaznou thovni provozni prostory verejna WC

severni | 1.11 uklid '1.22 vstuo do sklepeni - nocni funkei B TNl \/otcské prostory halovy prostor
1.04 hotelovy bar 1.12 WC zaméstnanci vinarna 1.30 sklad trhovci i o 2 :
1.05 hala ; 1.13 kabinet Sefkuchare 1.23 obchod 1.31 vefejné WC unlkovvec’esty gl D I
1.06 WC hosté 1.14 studena kuchyn 1.24 obchod 1.32 umyvétka (zeleniny, ovoce, .. .) komercni prostory komercni prostory
1.07 uklid 1.15 tepla kuchyné - varna 1.25 obchod 1.33 nastupni schodisté galerie
1.08 patefni obsluzna 1.16 pekarna 1.26 obchod (predélitelny) 1.34 nastupisté vytahu galerie

chodba 1.17 sklady 1.35 pohotovostni stani
1.09 unikové schodisté 118 myti cerného a bilého
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1.33 nastupni schodisté gale-
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1.34 podium

1.35 mistnost spravce

1.36 mistnost technického

zafizeni
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komercni prostory komer¢ni prostory
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DETAIL NEPRIMEHO OSVETLENI ATIKOVYM SVETLOVODEM
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