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V Praze dne

1/ popis zadani projektu a ocekavaného cile feSeni

Pfedmétem diplomové prace bude konverze byvalého pivovarnického bloku v Josefové u Jaromére s rehabilitaci
jeho pamatkovych hodnot a architektonickym fesenim jeho transformace pro nové vyuziti. Nova funkce bude
navrzena tak, aby pfinesla rozsifeni volnocasovych aktivit obyvatelim a prispéla téz k posileni turistického ruchu.
Soucasti feSeni bude také Uprava dvora s odstranénim znehodnocuijicich staveb. V navrhu bude vénovana
pozornost revokaci atmosféry svébytného historického prostiedi s citlivym zapojenim novych objekt .

2/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Areal byvalého pivovaru bude vyuzivan jako viceticelové zafizeni, Uzce spjaté s turistickym ruchem v okoli
Josefova. Hlavni funkci byvalého pivovarnického objektu budou wellness provozy.

Stavebni program: Hlavni objekt - provozy weliness (mokré procedury — koupele, zabaly; suché procedury —
maséze, sauny), kratkodobé ubytovani, spole¢enské prostory, byt spravce objektu, administrativni provozy,
provozni zazemi, technologické provozy.

Novy objekt — restaurace s provoznim a technickym zazemim. Parkovani bude zaji§téno dilem v feSeném
vnitrobloku, dilem v ramci bezprostfedniho okoli.

3/ popis zavérecného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)

Plany urbanistickych souvislosti (1:1000 — 1:5000), pUdorysy, fezy, pohledy (1:100 — 1:200). Prace bude
obsahovat vizualizace exteriéru a interiéru (cca 6 zabéril), fyzicky model s navaznosti na zastavbu v méfitku
1:200 — 1:500, vykresy stavebnich uprav, privodni a technicka zprava v pfedepsaném rozsahu

Odevzdany budou v8echny €asti diplomniho projektu (2 portfolia formatu A3 v pfedepsaném rozsahu, projekt na
CD, prohladeni diplomanta, zadani diplomové prace, plachty formatu A1 na vystavu diplomovych praci).
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A

Pravodni zprava

A.1 Identifikaéni udaje
A. 1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby

Konverze pivovaru v Josefové u Jaromére

b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastralni Gizemi, parcelni éisla pozemkd),
Adresa: lvanovova ¢.p. 86

Parcelni &isla: 117/1, 117/2, 117/3

Katastralni uzemi: Josefov u Jaroméfe (657425)

Cast obce: Josefov

Obec: Jaroméf

Okres: Nachod

Kraj: Kralovéhradecky

A. 1.2 Udaje o zpracovateli
a) jméno, pfijmeni
Bc. Eva Nadvornikova

Diplomova prace pod vedenim prof. Ing. arch. akad. arch. Vaclava Girsy

A.2 Seznam vstupnich podkladi

-soubor stavebnich vykresu
-historicke podklady o objektu
-vlastni fotodokumentace

-analyzy mista stavby

A.3 Udaje o Gzemi
Struény popis lokality

Pevnostni mésto Josefov lezi asi 1km jihovychodné od Jaromére. Josefov, vznikly jako slohové jednotny klasicistni celek, se
z fortifikacniho hlediska stal jednou z nejdokonalej$ich bastionovych pevnosti Evropy, vystavény v letech 1780 — 1790.
Z urbanistického hlediska predstavuje pozoruhodny Utvar, celé mésto je po obvodu uzavieno souvislym prstencem kasaren. Hlavni
namésti je projektovano ¢tvercové s kostelem a s blokem hlavniho velitelstvi ve vychodozapadni ose. Nejvétsi soucasna hodnota
Josefova spociva v tom, Ze byl zachovan relativné nepfilis poskozeny urbanisticky a architektonicky celek a jako takovy zlistal
ucelenym dokladem vojenského fortifikacniho stavitelstvi poslednich let osmnactého stoleti.
Josefovska pevnost je komplex se rozprostira na izemni o rozloze 266 hektaru.
Josefov byl samostatnym méstem az do roku 1948, kdy byl slou¢en s méstem Jaromér.
QOd roku 1971 je Josefov vyhlasen méstskou pamatkovou rezervaci, poznamenanou pohybem sovétské armady a nepiiznivym
vyvojem skladby obyvatelstva.

a) rozsah feSeného uzemi; zastavéné / nezastavéné tzemi,
Resenym Uzemim jsou parcely 117/1, 117/2, 117/3 na niz se nachazi stavajici objekt byvalého pivovaru. Pozemek je v

zastavéné ¢asti mésta (intravilanu).

b) dosavadni vyuZiti a zastavénost Gzemi

V 50. letech se zménila funkce vyuZiti, objekt presel do vlastnictvi Mlékarskych zavodl Jaromér, a zaloZil zde vyrobnu syr(. Objekt byl
vyuzivan do roku 2008, spole¢nosti Alimpex. s. r. 0. V sou¢asné dobé se objekt nevyuziva.

Zastavéna plocha: 5002 m2

¢) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisi (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové tzemi apod.),

Pozemek, na némz se nachazi objekt pivovaru, je soucasti tzemi pamatkové rezervace Josefov. Objekt nelezi v zaplavovém Gzemi.

d) tdaje o odtokovych pomérech,
Splaskové i destové vody budou svedeny do stavajici jednotné verejné kanalizace. Maximalni mnozstvi odvadénych vod se konverzi

objektu nemeéni.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a tkoly Uzemniho planovani,

Stavajici objekt je v Uzemnim planu mésta Jaromé&F ve stabilizované funkéni ploSe - vSeobecné obytné uzemi.

f) Udaje o dodrzeni obecnych poZadavk( na vyuZziti tzemi,
Je dodrzen zejména zékon 183/2006 Sb. o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) a vyhlaska 501/2006 Sb.

O obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi.

i) seznam souvisejicich a podmiriujicich investic,

Souvisejici investici s feSenym objektem je Uprava parkovacich stani, na namésti Svobody.

J) seznam pozemkU a staveb dotcenych umisténim a provadénim stavby (podle katastru nemovitosti).
Stavebni objekt: &.p. 86

Parcela stavenisté: 117/1, 117/2, 117/3

Cislo pozemku: &.117/1,117/2,117/3 - katastralni izemi Josefov u Jaroméfe (657425)

Sousedni parcely: €. 721, 725, 724, 116, 115, 114, 113, 112

A.4 Udaje o stavbé

Struény vyvoj objektu

V roce 1840 byl postaven objekt pivovaru za 60 000 zlatych. Pfi jihozapadnim narozi budovy byla v roce 1912 postavena
vodarenska véz s celkovou kapacitou 192 m3, spolu s vodojemem bylA vystavéna také vodovodni sit po celém Josefové. Posledni
varka piva byla dovafena v roce 1950. V této dobé také dosSlo k necitlivym dostavbam ve vnitrobloku. Posléze byl objekt pronajmuty
Mlékarskému druzstvu Jaromeér a zacala zde vyroba syrd. V roce 1982 se zastavila ru¢ni vyroba a rozsifila se o moderni vyrobni linky.
Josefovska syrarna se stala jednou z nejvétsich v CSR. V roce 2003 doslo k rekonstrukci vodarenské véze. Koncem roku 2008 doslo
k definitivnimu zastaveni provozu syrarny (spolecnost Alimpex Foodl. a.s.), jejiz vyrobni zafizeni neodpovidalo pozadavkim dle
smérnic EU.
Od roku 2012 je objekt na prodej.

Popis objektu
Reseny areél se nachazi v jihovychodni &asti vnitfni pevnosti, nedaleko Novoméstské brany a navazuje na ndmésti Svobody.
Objekt ma lichobéznikovy tvar dvora. Rozloha bloku pivovaru je 5002 m2. Dominantou byvalého pivovaru je vodarenska véz a

pivovarsky komin (o vySce 28m). Objekt je dvoupodlazni se sedlovou stfechou se sklonem 26°

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby,
Zména stavajici dokoncené stavby.

b) ucel uzivani stavby,
Jedna se o historicky objekt byvalého pivovaru. Do roku 2008 se zde nachazely prostory vyroby syrd. Dnes neni objekt trvale

vyuzivan.

Duraz bude kladen na navrzeni vyhovujicich kapacit v souladu se zachovanim hodnoty mista a podpofenim charakteru a jedine¢nosti

pramyslové architektury arealu. Hlavnim cilem navrhu je citlivé adaptovani stavajiciho objektu pro nové Gcely vyuZiti.

¢) trvala nebo docasna stavba,

Jedna se o stavajici trvalou stavbu.

d) udaje o ochrané stavby podile jinych pravnich predpisu, (kulturni pamatka apod.),



Jedna se o kulturni pamatku (zapsanou do seznamu nemovitych pamatek v roce 1958)

e) ldaje o dodrZeni technickych poZadavk( na stavby a obecnych technickych pozZzadavki( zabezpecujicich bezbariérové
uZzivani staveb,

Je dodrzen zejména zakon 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaska 268/2009 Sb. o
technickych pozadavcich na stavby, nafizeni ¢. 163/2002 Sb. kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky
atd.

Objekt je bezbariérové pristupny. Sklepni prostory, pfizemi, patro i podkrovni €ast jsou zpfistupnény pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu pomoci nové zfizeného vytahu. V pfizemi a v 2.patie jsou navrzena WC pro imobilni.

Budou pouzity jen takové vyrobky a materialy, které maji takové vlastnosti, aby po dobu existence stavby pii béZné udrzbé byla
zaruCena pozadovana mechanicka pevnost a stabilita, pozarni bezpeénost, hygienicka nezavadnost, ochrana zdravi a Zivotniho
prostredi, bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti hluku a Uspora energie. Doklady o ovéfeni pozadovanych vlastnosti pouzitych vyrobku

budou predloZeny ke kolaudaci.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkcénich jednotek a jejich velikosti, pocet
uzivatelt / pracovniki apod.),

Zastavéna plocha — stavajici objekt byvalého pivovaru: 3033,7 m2

Zastavéna plocha kavarny: 244,5 m2

Obestavény prostor kavarny: 880,2 m3

Pocet navstévnikd kavarmny: max. pocet 56 osob

Zastavéna plocha ubytovaciho zafizeni: 432 m2
Obestavény prostor ubytovaciho zafizeni s restauraci: 3385,9 m3
Podet navstévnikd ubytovaciho zafizeni: max. pocet 20 osob

Pocet navstévniku restaurace: max. pocet 80 osob

i) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy
odpad( a emisi, tfida energetické narocnosti budov apod.),

Stavajici objekt je napojen na vodu, elektfinu, plyn, kanalizaci a slaboproudé rozvody stavajicimi pfipojkami. Nové pripojky budou
provedeny u nové vzniklych objekt(l. Nové budou zbudovany vnitini rozvody vSech téchto medii. Veskeré pripojky vyse uvedenych IS,
vyhovuji s rezervou maximalnim potfebam feSeného objektu.

Produkované mnozstvi a druhy odpadd a emisi: Odpady vzniklé béhem provozu budou tfidény a dle druhu likvidovany nebo
skladovany firmou k tomuto U¢elu oprédvnénou dle provozniho fadu. Nadoby na komunalni odpad jsou umistény v prostorach pro

né vymezenych a jejich vyvoz zajisti externi pravnicka osoba specializujici se touto ¢innosti.

Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Pozemek se nachazi v jihovychodni centralni ¢asti vnitfni pevnosti mésta Josefov. Pozemek je obklopeny ze vSech stran okolni
stavajici klasicistni dvoupatrovou zastavbou. Stavba byvalého pivovaru na pozemku je do tvaru pismene U, které na severozapadni
strané uzavira cihelna zed, pfedélujici areal pivovaru od sousednich dvorkd obytnych objekti.

b) vycet a zavéry provedenych prizkumu a rozborti
Byla provedena prohlidka mista stavby a stavajiciho objektu. Déale probéhly jednani s uzivatelem objektu a s mensi skupinou obyvatel
mésta Josefov. Byla pofizena fotodokumentace exteriéru a interiér(i. Nasledné byla zpracovana analyza mista a navrzeno reSeni

vyuziti.

c) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma

Stavba a pozemek se nenachazi v Zzadném ochranném ani bezpeénostnim pasmu.

d) poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému Gzemi apod.

Pozemek se nenachazi v zaplavovém, poddolovaném ani jinak rizikovém tzemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi.

Béhem vystavby budou probihat bouraci a stavebni prace, které mohou do¢asné zpUsobit zvySenou zatéZ hlukem a prasnosti v
bezprostfednim okoli stavby. Zhotovitel je povinen provadét takova opatfeni, aby byl vliv téchto negativnich vlivi co nejmensi.
Veskeré tyto negativni vlivy musi splfiovat normové a legislativni pozadavky.

Stavebni Gpravy budou probihat prevazné uvniti objektu, nebude stavba vyraznéji ovliviiovat stavby a pozemky ve svém okoli.

Objekt je napojen na stavajici jednotnou kanalizaci. Odtokové poméry se Upravou objektu nezméni.

f) poZadavky na asanace, demolice, kaceni drevin
Ve vnitrobloku aredlu pivovaru budou probihat rozsahlé demoliéni prace. Na tyto prace bude v dalSi fazi nutné zpracovat projektovou

dokumentaci bouracich praci.

h) tzemné technické podminky (napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu)
Areal je pfistupny vefejné dopraveé ulicemi lvanovova a Palackého. Stavajici objekt bude pfipojen na dostupné inZenyrské sité tj.

silové vedeni nizkého napéti, vodovod, plynovod, kanalizace, sdélovaci vedeni, dopravni a technickou infrastrukturu.

B.2 Stavebni program

Areal byvalého pivovaru bude vyuzivan jako vicelcelové zafizeni, Uzce spjaté s turistickym ruchem v okoli Josefova. V hlavni
¢asti objektu, pfi ulici Okruzni, (kfidlo A) jsou navrzeny wellness provozy. V druhé ¢asti objektu, pfi ulici lvanovova, (kfidlo B) jsou
navrzeny viceucelové prostory s konferencnim salem. Byvaly pivovarnicky diim, pfi ulici Palackého, (kfidlo C) je adaptovan na
administrativni provoz v patfe a byt spravce s technickym zazemim v pfizemi. Dale je areal doplnén novostavbou kavarny a objekt

ubytovani s restauraci.

B.3 Provozni reSeni
3.1 Hlavni budova — kridlo A

Hlavni vstup do objektu je z ulice Okruzni, na kterou navazuje namésti Svobody. Dva trakty vstupu, které maji svétlou vysku
pres dvé patra, slouzi také jako informacéni centrum Josefova. V téchto prostorach bude také prezentovan vyvoj pivovaru s vystavou
historickych fotografii objektu a mésta. Dale se odtud vstupuje do wellness provozU. V pfizemi je ve dvou traktech navrzena Satna s
hygienickym zazemim a $atnou zaméstnancl. Tato ¢ast navazuje na obcerstvovaci prostor, ktery ma svétlou vysku pres dvé patra a
je propojen s 1. patrem vytahem, pro lidi se snizenou schopnosti pohybu. Na tento prostor navazuje trakt s vestavénym blokem sprch
a wc a dale na dva trakty s nadzemnim bazénem, a vifivkou. Jednotliva patra spojuje stavajici pvodni dvouramenné schodisté.

V patfe je navrzen jeden trakt masazi a zazemi s wc a malym skladem pro masazni pomucky. Do druhého traktu je navrzena koupel



se dvéma vanami, odpocivaci €asti a vlastnim zazemim se sprchou a wc. V dal$ich traktech tohoto objektu jsou navrzeny vestavéné
boxy saun se sprchovymi ochlazovacimi kouty, na tento provoz navazuje vestavény blok se sprchou a wc. V patfe je navrzeno zdzemi
pro zaméstnance — Satny, wc, a denni mistnost s kuchyriskou linkou. V tomto kfidle jsou navrZzeny prostory pro umisténi technologie

vzduchotechniky a vytapéni (vice viz. tech. infrastruktura).

3.2 Hilavni budova — kiidlo B

Kfidlo B je do kfidla A oddéleno pé&sim dlazdénym prachodem, ktery ma svétlou vysku pies dvé patra. Kfidlo je vyuzito pro
multifunkéni Gcely (zasedani, Skoleni, schize). Tato ¢ast objektu je podsklepena. Do ¢asti prostor sklepa je navrzena vystavni
prostora, druha ¢ast je umisténo technické zazemi. Do kfidla B se vstupuje pies foyer s barem, v navazujicim traktu je navrzena $atna
a blok s hygienickym zazemim. Na komunikacni prostor s nove navrzenym schodi$tém a vytahy navazuje vystavni trakt. V patfe jsou
navrzeny multifunkéni prostory. Do puadnich prostor tohoto kfidla je navrzeny panely s pfilezitostnymi vystavami regionalnich umélct a

blok hygienického zazemi. Na tyto prostory navazuje nastavba konferenéniho salu.

3.3 Hlavni budova - kfidlo C

V pfizemi kiidla C je provozni zazemi celého objektu, garaz zahradni techniky, uskladnéni naradi, sklad a dilna spravce.
Z vnitrobloku aredlu je navrzen vstup do bytu spravce. V patfe objektu jsou navrzeny tfi kancelare se zazemim s kuchyriskou linkou,

spole€nym socialnim zazemim a archivem. Kancelare jsou propojeny pavlaci, ktera je v navrhu soucasti interiéru.

3.4 Novostavba kavarny
Stavba kavarny je pfizemni objekt s plochou stfechou, ktery obklopuje stavajici dominantu vnitrobloku — pivovarsky komin.
Kavarna ma hlavni vstup od priichodu kfidla B. V zadnim traktu je navrzen &isty sklad, $pinavy sklad, zdzemi s wc pro zaméstnance a

hygienické zazemi pro navstévniky.

3.5 Novostavba ubytovani s restauraci

Dvoupatrova stavba je umisténa podél pfedélujici severozapadni zdi vnitrobloku. Dotvafi tak uzavfenost objektu byvalého
pivovaru. Do pfizemi objektu je umisténa restaurace s barem a vlastni kuchyni. Kuchyné a jeji zazemi je navrZzena s navaznosti do
prujezdu, pod kfidlem C, z ulice Palackého, kudy budou fe$eny vedkeré zasobovaci procesy, odvoz odpadu atd. Restaurace slouzi v
ranni dobu pro ubytované jako snidarna. Na restauraci navazuje hygienické zazemi pro hosty a hlavni vstup do ubytovaciho zafizeni
s recepci. V patfe budovy je navrzeno 8 dvoultZzkovych pokoji, jeden bezbariérovy apartman s pristylkou a pokoj pro personal, ktery
muZe slouZit i jako sklad IGZkovin. VSechny pokoje maji vlastni hygienické zazemi.

3.6 Kapacity
3.6.1 Hlavni budova — kridlo A

Vstupni prostor mé plochu 258 m?. Prostory pro technologii vzduchotechniky a vytapéni jsou o ploe 283 m Prostory
wellness, které jsou navrzeny do traktii v obou podlaZich zaujimaiji plochu 1483 m2,

3.6.2 Hlavni budova - kfidlo B

Ve sklepnich prostorech kfidla B zaujimaji technické prostory plochu 209 m?, komunika&ni prostor s vystavnim traktem o plose
250 m?. Ostatni sklepni prostory v&nované skladtim maji plochu 250,5 m V pfizemi je navrzeno foyer o plose 112 m?. Hygienické
zazemi v dal$im traktu ma plochu 32 mZ. Dale komunikaéni a vystavni prostory zaujimaji 236 m2 Vv patfe jsou navrzeny dva
multifunk&ni prostory o plode 54 m? (s kapacitou 10 osob) a jeden o plose 112 m? (s kapacitou 45 osob). Komunika&ni prostor a foyer
zaujimaji plochu 224 m?. V podkrovnim prostoru je navrzeno socialni zazemi se sklady o plose 36 m? a 72 m2 Konferenéni sal ma

plochu 254 m? s kapacitou 108 osob.

3.6.3 Hlavni budova — kridlo C

V pfizemi je navrZen byt spravce arealu o velikosti 4+kk, o rozloze 98 m? Technické zazemi v pfizemi zaujima 99 m?. V patfe
jsou navrzeny dvé kancelafe o ploge 60 m? (véetné zazemi s kuchyriskou linkou) a jedna o ploge 51 m? (véetné zézemi s kuchyriskou
linkou) a s pfilehlym archivem o plose 28,5 m? a jednaci mistnosti o velikosti 15 m? Hygienické zazemi pro kancelafe je navrzeno o

plose 27 m?.

3.6.4 Novostavba kavarny
Kavarna jen navrzena maximain& pro 56 osob o ploge 170 m. Ptiléhajici hygienického zazemi zaujima plochu 15 m? a zazemi

sklad(i a zazemi pro zaméstnance s plochu 23 m?.

3.6.5 Novostavba ubytovani s restauraci

V pfizemi je navrZena recepce o plode 49 m?, hygienické zazemi hostil o ploge 36 m?, restaurace, ktera zaujima 173 m? (s
kapacitou 80 osob), kuchyné o ploge 52 m?, zazemi kuchyné zaujima 68 m? (véetn& zazemi pro zaméstnance 16,5 m?).
V patie je jeden jednolGzkovy pokoj pro pokojskou o plose 23,6 m?, jeden bezbariérovy apartman o ploSe 41 m?a8 dvoultzkovych
pokojii o ploge 25 m?.

B.4 Architektonické reseni

Ddraz je kladen na navrzeni vyhovujicich kapacit v souladu se zachovanim hodnoty mista a podpofenim charakteru a jedi-
necnosti priimyslové architektury aredlu. Hlavnim cilem navrhu je citlivé adaptovani stavajiciho objektu pro nové ucely vyuziti.
Ddlezitym bodem navrhu je ozivit aredl turistické verejnosti. Areal je dopravné dostupny z ulice lvanovova a z ulice Okruzni. Hlavni
vjezd do objektu je ze severni rohu z ulice lvanovovy. Hlavni vstup do objektu je z vychodniho naroZi z ulice Okruzni. P&Si prachod do
vnitrobloku je mozny prichodem z ulice Ivanovovy. Z funkéniho hlediska je hlavni objekt byvalého pivovaru ¢lenén do tfi vzajemné
propojenych &asti (nize jmenovanych jako kfidlo A, B, C). Do vnitrobloku aredlu jsou navrZeny dvé novostavby a to novostavba
ubytovaciho objektu s restauraci a objekt kavarny, jez obklopuje pivovarsky komin. Objekt ubytovani je navrzen pfi severozapadni zdi,
predélujici areal pivovaru a jednotlivé soukromé uzaviené dvorky. Objekt tak dotvari uzavienost byvalého pivovarského dvora.

V navrhu interiéru je kladen diraz na minimalni déleni volné dispozice.

4.1 Hlavni budova - kfidlo A

Zamérem navrhu Uprav kfidla A je vytvoreni jemného a Cistého architektonického objektu s respektem k plvodnimu stavu. V
interiéru jsou odstranény v8echny délici pficky a jsou obnoveny velkorysej§i rozméry traktd. Soucasti navrhu je dozdéni okennich
vyklenkd do pavodniho stavu a navrat k pdvodnimu fazeni. Krov a stropy objektu jsou z diivodu kvalitni femesIné prace a dobrého
technického stavu ponechany pouze s lokalnimi opravami. Ve vstupnim traktu jsou odbourany parapety plvodnich vysokych oken, tak
aby se jasné vymezil vstup do objektu z ulice Okruzni. Velkolepé trakty vstupu jsou propojeny Sirokym otvorem v délici nosné zdi, do

tohoto otvoru je navrzen informacni a prodejni pult.

4.2 Hlavni budova - kridlo B

V tomto kfidle B jsou zasahy soustfedény na vestavéni komunikaéniho traktu se schodi§tém a vytahy, zpfistupriujici trakty
v patfe a konferenéni sal v krovu. V pfizemi je jeden trakt pfedélen pfickou tak, aby vytvofil blok hygienického zazemi pro prichozivsi.
Stejné jako u kfidla A je soucasti navrhu obnoveni vnitroblokové fasady, a sjednoceni vySky okennich parapetl a navrat k plvodnimu
fazeni oken. V nastavbé konferenéniho salu dojde navrhem k probouréni, dnes zazdéného, prostfedniho okna, tak jak tomu bylo
v ptvodnim navrhu z roku 1837. Do podkrovniho prostoru tohoto kfidla je navrzen blok s hygienickym zazemim a sklady souvisejici
s vystavni funkci. Krov a stropy objektu jsou z diivodu kvalitni femesIné prace a dobrého technického stavu ponechany pouze s lokal-

nimi opravami.

4.3 Hlavni budova — kiidlo C

V tomto kfidle jsou ponechany puvodni nosné zdi. V interiéru pfizemi i patra jsou odstranény neodpovidajici délici pricky, tak
aby mohlo byt navrzeno komfortni bydleni a prostorné kancelare. Do kancelafi v patfe se vstupuje pfes pavla¢, ktera se v navrhu stala
soucasti interiéru. Pred konstrukci oplasténi pavlace, je ponechan, plvodni repasovany, prvek ozdobného zabradli. Pfizemni byt,

ktery je uréen pro uzivani spravce arealu, je pfistupny z vnitrobloku. Oddélenou soucasti bytu je i kancelaf spravce.

4.4 Novostavba kavarny

Jedna se pfizemni objekt s plochou stfechou. Objekt kavarny je navrzen tak, aby dotvarel pavodni koncepci dvora. V téchto
mistech u pivovarského komina stal piivodné maly pfizemni objekt kotelny s bednarnou. Tvar kavarny reaguje na lichobéznikovy tvar
dvora, ale nekopiruje ho. Do konstrukce stfechy je navrzeno okno, které obklopuje prstenec komina. Komin se tak stava dullezitou
soucasti kavarenského interiéru. Interiér kavarny se do vnitrobloku otevira velkou prosklenou posuvnou sténou, a vychazi tak na

terasu. Fasada je oblozena ze dvou stran difevénymi lamelami. Pouzitim dfeva chci v navrhu odliSit nové objekty od pavodnich.



4.5 Novostavba ubytovani s restauraci

Objekt je navrzen podél predélujici zdi, tak aby dotvarel uzavienost aredlu. Jedna se o dvoupodlazni objekt s plochou
stfechou. Hlavni vstup do ubytovaciho zafizeni je zvyraznén prosklenou sténou pfes celou vySku objektu. Recepce ubytovani ma
navrzenou svétlou vySku pres obé podlaZi, do ubytovaci €asti se vystupuje schodi§tém v recepéni hale. Pfizem/ s restauraci je
odleh&eno prosklenou sténou, ve které je zvyraziiujicim prvkem portal vstupu. Pravidelnost oken v patfe navazuje na stavajici budovu
byvalého pivovaru. Fasada je oblozena drevénymi lamelami a reaguje tak na fasadu kavarny, jde o ziemnéni a odliSeni novych

objektt od plvodnich.

4.6 Nadvori, vysadba

Cely areal je navrzen dlazdény, pouze s vyjimkou ¢tyf travnatych obdélnikovych ploch. Tfi zatravnéné plochy jsou navrzeny
podél ubytovaciho zafizeni. Do téchto ploch je navrzeno vysazet jiz vzrostlejSi stromy v rytmu tfi a jeden. Stromy vytvareji ozivujici
prvek parteru. V priibéhu let je pocitano s tim, Ze koruny stromu dorostou a budou pfirozenym stinicim prvkem jizni fasady objektu
ubytovani a restaurace. Ctvrta travnata plocha bude umisténa vedle vstupu kavarny a bude slouZit jako zahon, nyni je navrzen

popinavy biectan. Osvétleni dvora je feSeno pomoci nizkych sloupka.

B.5 Stavebné - technické reseni

(opravy a rekonstrukce)
5.1 Hlavni budova - kridlo A

V kfidle A doslo k minimalnim zasahim do nosnych konstrukci. Ve vstupnim traktu byly navrhem odbourany parapety
soucasnych vysokych oken, ¢im se jasné definoval vstup do objektu. Nové otvory budou osazeny novymi samootviracimi dveimi.
Mezi vstupnim traktem a traktem vedlejSim, byl zvétSen otvor, ktery byl probourany jiz v minulych stavebnich Gpravach. Do dal$ich
traktt tohoto kfidla A navrhuji zdéné bloky hygienického zazemi. Nenosné zdivo bude provedeno z pérobetonovych prickovek
t.150 mm. Omitky v prostoru vstupu jsou navrzeny jako Stukové. Nové bude zhotovena skladba podlahy, aby vyhovéla tepelné
technickym vlastnostem. Naslapna vrstva je navrzena jako keramicka dlazba. Do trakt( s wellness provozy navrhuji omitku sadrovou.
V krovu této ¢asti bude nutno udélat revizi stavebné technického stavu, pfipadné lokalné vyprotézovat shnilé dfevéné ¢asti, vymeénit
latfovani a sjednotit stfesni krytinu na celém objektu byvalého pivovaru. Krov bude zateplen nad rovinou krokvi. Krovy budou
napustény transparentnim natérem proti dfevokaznym $kddcum a plisnim. Bude provedeno sjednoceni vysky parapetll oken a
osazeni novych oken s tepelné technicky vyhovujicimi vlastnostmi. Barva fasady je navrhem sjednocena na celém objektu a to jako
pastelova piskové okrova.

5.2 Hlavni budova — kridlo B

V tomto kfidle B jsou zasahy soustfedény na vestavéni komunika¢niho traktu se schodi$tém a vytahy, zpfistupniujici trakty
v patfe a konferenéni sal v krovu. Klenby jsou vyjmuty v prostorach oznagenych 1.19, 2.11 a 3.01 v téchto komunikaénich traktech je
posilena nosna zed. Do téchto prostor je navrzen novy zelezobetonovy tramovy monoliticky strop, s vyménou pro otvor schodistového
ramene. V tomto komunikaénim prostoru jsou navrzeny dva vytahy, které budou vestavény do nosné zdi (o plvodni Sifce 1400 mm),
z tohoto davodu je zed' z obou stran zesilena, aby vytvofila podporu kleneb.

Omitky do tohoto kfidla jsou navrzeny jako Stukové, nanesené na oSetfené zdivo. Nové bude zhotovena skladba podlahy.
Naslapna vrstva je navrzena jako keramicka dlazba. V krovu této ¢asti bude nutno udélat revizi stavebné technického stavu, pfipadné
lokalné vyprotézovat shnilé dfevéné €asti, vyménit latovani. Krov bude zateplen nad rovinou krokvi. Krovy budou napustény
transparentnim natérem proti dfevokaznym skddctm a plisnim. V pfizemi i v patfe bude provedena demontéz sou¢asného
luxferového zaskleni oken. Bude provedeno sjednoceni vysky parapett oken, a to jak na fasadé ulicni, tak na fasadé vnitrobloku, a
osazeni novych oken s tepelné technicky vyhovujicimi vlastnostmi. DlleZitou souéasti je obnova vnitroblokové fasady, ktera byla velmi

necitlivé ponié¢ena stavebnimi tpravami po roce 1950.

5.3 Hlavni budova — kfidlo C

V tomto kfidle jsou ponechany ptvodni nosné zdi. V interiéru pfizemi i patra jsou odstranény neodpovidajici délici pricky, tak
aby mohlo byt navrzeno komfortni bydleni a prostorné kancelare. V pfizemi je navrzeno nenosné zdivo z pérobetonovych pfickovek tl.
150 mm. Hygienické zazemi v patie je vyzdeéno z pérobetonovych pfickovek tl. 150 mm. Prostor kancelafi je rozdélen vestaveénou
skfifiovou sténou, ktera rozdéluje prostor na dvé €asti, kancelar a pfedprostor s kuchyriskou linkou. Omitky jsou navrzeny nové
$tukové. Pivodni zdivo je navrzeno oSetfit. Podlahy budou v pfizemi, v ¢asti technického zazemi, zachovany, nové bude skladba

podlahy provedena v byté spravce a v kancelafich v patfe. V krovu této &asti bude nutno také udélat revizi stavebné technického

stavu, pfipadné lokalné vyprotézovat shnilé drevéné ¢asti, vyménit latovani. Krov bude zateplen nad rovinou krokvi. Krovy budou
napustény transparentnim natérem proti dfevokaznym skidctm a plisnim. Stie$ni krytina bude na celém objektu sjednocena. V této
Casti je navrzeno oplasténi pavlace lehkym obvodovym plastém. Do konstrukce plasté bude vsazeno protipozarni sklo z divodu
vzdalenosti dfevénych lamel na objektu ubytovani. Ponechavam repasované ozdobné zabradli, které je pfedsazeno lehkému plasti.

Ram plasté je ukotven do vykonzolované desky pavlade a do nosného obvodového zdiva nad fimsou.

5.4 Novostavba kavarny

Objekt bude zalozen na monolitickych zakladovych pasech mezi néz bude proveden podsyp Stérkodrti o t1.200 mm.
Hloubka zakladu je navrzena 1000 mm a $itka 700 mm. Na tuto vrstvu budou provedeny armované podkladni betony pod hydroizolaci
a vlastni hydroizolace. Obvodové stény jsou Zelezobetonové monolitické s tepelnou izolaci z vnitfni strany. Technické a hygienické
zazemi je vyzdéno z piickovek tl. 150 mm. Naslapna vrstva podlahy je navrzena keramicka velkoformatova dlazba. Tloustka
monolitické stropni desky bude stanovena na zakladé statického vypoctu. Pro snizeni svétlé vysky bude pouzito akustickych
sadrokartonovych podhledu. Izolace stfeSniho plasté bude v mirném spadu. Krytina strechy je navrzena z falcovaného titanzinkového
plechu. Atika bude zateplena a oplechovana titanzinkovymi klempiiskymi prvky, jeji vySka je 3,65 m. Fasada je ze dvou stran
obloZena lepenymi dfevénymi lamelami, na které je pouzito kanadského modFinu. Lamely jsou opatfeny protipoZarnim natérem a jsou

ukotveny a neseny ocelovym ro$tem. Rost je pfikotveny k obvodové konstrukci.

5.5 Novostavba ubytovani s restauraci

Objekt bude zalozen na monolitickych zakladovych pasech. Hloubka zakladi je navrzena 1000 mm a $itka 700 mm.
Konstrukéni systém objektu bude podélny sténovy. Nosné zdivo bude vyzdéno z tepelné izolaénich keramickych bloku tl. 450 mm.
Povrch je navrzen omitany. Strop bude proveden jako monoliticky tramovy. V pfizemi bude pouzito akustickych sadrokartonovych
podhledu. Atika bude zateplena a oplechovana titanzinkovymi klempifskymi prvky, jeji vyska je 7,8 m. Skladba ploché stfechy je
navrzena s mirnym spadem (2°) v tepelné izolaci, spad je veden ke konstrukci zaatikového Zlabu (smérem k délici blokové zdi).
Fasada je obdobna jako na novostavbé kavarny.

5.6 Nadvori

Pred veskerou stavebni ¢innosti, ktera bude probihat v arealu byvalého pivovaru, bude odstranéna veskera nehodnotna

nastavby sklad(, nanosy deponie, skladky zeleza. Navrzeno je odstranéni asfaltového povrchu v celém vnitrobloku.

B.6 Technicka infrastruktura

V objektu byvalého pivovaru budou zavedeny nové rozvody elektfiny, vody, kanalizace a plynu. Technické zazemi je umisténo
ve sklepnich prostorach kfidla B a v pfizemi a patfe kfidla A. Pro vedeni rozvodu ve stavajicich konstrukcich budou vyuzivany
stavajici drazky, dutiny, popfipadé budou zfizeny nové instalaéni kanaly v podlahach nebo stropech. V novych konstrukcich budou

rozvody vedeny dle potieby.

6.1 Vodovod

Obé novostavby budou pfipojeny na stavajici vodovodni fad v ulici Okruzni.

6.2 Kanalizace

Obé novostavby budou pfipojeny novymi pfipojkami na kanalizacni fad. Do vnitrobloku je navrzeno vyspadovani terénu,
z dhvodi odtoku a zadrzeni deStové vody v nové zbudované retencni nadrzi. Tato voda se bude dale vyuzivat na zalévani ve

vnitrobloku. Ostatni destova voda bude svedena do jednotné kanalizacniho stokové sité.

6.3 Vytapéni a ohrev teplé vody
Aredl bude nové pfipojen na stavajici plynovod . Vytépéni objektll a ohfev teplé vody bude centralizovan do technické
mistnosti v kfidle A, ohfev bude probihat pomoci centralniho plynového zdroje tepla.

6.4 Vzduchotechnika

Systémem vzduchotechniky budou vybaveny pouze provozy, které ji bezprostfedné vyzaduiji.



Prostory wellness budou klimatizovany klimatickymi jednotkami, které budou umistény v technickych mistnostech pro né uréenych, v
obou patrech kfidla A. Vzduchotechnické potrubi bude vedeno v prostorach nad klenbami. Konferenéni sal v kfidle B bude odvétravan
vzduchotechnickou jednotkou, ktera povede v Sachté vedle vytah(, touto jednotkou bude odvétrano i hygienické zazemi wc v prizemi.
Vzduchotechnicka jednotka bude umisténa do sklepnich technickych prostord.

Kavarna bude odvétravana lokalni vzduchotechnickou jednotkou. Restaurace a kuchyné budou odvétrany lokalnimi klimatizanimi
jednotkami, které budou v prostorach restaurace umistény do podhledu, a jednotka pro odvétrani kuchyné bude umisténa ve vedlejsi
technické mistnosti.

6.5 Energie
Ve sklepnich prostorach kfidla B je navrzen zalozni zdroj energie, pro vSechny provozy v celém arealu pfi nahlém vypadku

el. energie.

6.5 Pozarni reSeni

Jednotliva kiidla a objekty v arealu jsou déleny do pozarnich Usekd, které jsou vzajemné oddéleny pozarnimi sténami, stopy a
dvefmi. V ramci navrhu jsou feSeny pozarni Unikové dvefe. V kiidle A jsou navrzeny dvoje dvefe do komunikaéniho prostoru, naproti
schodisti s vyusténim do vnitrobloku. Do bloku B jsou navrzeny Unikové dvefe do komunikacéniho prostoru s vytahy a schodistém,
v tomto pfipadé se unika do ulice lvanovovy. Hasici vozidlo se z divodu nizké svétlé vySky vrat nedostane do prostord dvora, proto
bude ve vnitrobloku v rdmci vodovodni sité fesen navrh pozarnich hydrantd, které zajisti haseni v oblasti dvora. V celém areélu bude
pouzit elektronicky pozarni systém. Dfevéné lamely na fasadach novostaveb budou oSetfeny protipozarnim natérem. Z diivodu mensi
navrhové vzdalenosti mezi objektem ubytovani a pavlaci, bude do oplasténi pavlace instalovéno protipozarni sklo, aby se zamezilo

rychlému Sifeni pozaru z téchto dvou objektl.
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Podékovani

Rada bych podékovala panu profesorovi Vaclavu Girsovi za odborné vedeni a konzultace ve skole, za ochotu a velkorysost, bez niz
by zpracovani arealu bylo o mnoho téz8im bfemenem. Lukasi Hudakovi, jenz je patriotem mésta Josefov a bez kterého bychom se do
Josefova jen stézi odvazily na dvoudenni priizkum. Taky za materidly, které nam zap(jcil k prozkoumani.

Podékovani si zaslouzi i moji spoluzaci a kamaradi za neformalni zpétnou vazbu, navody a vzory.

Dale dékuji svym blizkym za hmotnou a obecné lidskou podporu.



NAVRH



Josefov u Jaromére

Objekt byvalého pivovaru se nachazi v jihozapadni
¢asti vnitfnich hradeb pevnostniho mésta Josefov.
Objektu dominuji dva vyrazné vertikalni prvky, a to
pivovarsky komin uvnitf vnitrobloku a vodarenska
VEZ na narozi.

Hlavnim cilem bylo vybrat vhodné funkéni vyuziti
tak, aby zasahy arealu byly citlivé a Setrné. Hlavni
funkci kfidla A jsou wellness provozy, do kfidla B
jsou navrzeny multifunkéni prostory, do kfidla C byt
spravce objektu v pfizemi a kancelare v patre.
Vnitroblok dopliuji dvé novostavby. Novostavba
kavarny je navrzena tak, aby obklopovala
pivovarsky komin, a ten se tak stal soucasti
interiéru. Do druhé novostavby je navrzeno
ubytovani v patfe a restaurace s vlastni kuchyni v
pfizemi. Do vnitrobloku jsou navrzeny Ctyfi travnaté
ostrivky, do kterych jsou zasazeny stromy, jako
ozivujici prvek parteru.
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