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1/ popis zadani projekiu a ofekavaneého cile feseni

Trojmezi je nezastavéné dzemi v Praze, které se rozklada kolem méstskych ¢asti Praha 10 (Zabéhlice), Praha
11 (Chodov) a Praha 15 (Hostivar). Obklopeno je sidlisti Chodovec, Spofilov, Pragéska, Zahradni Mésto, Nove
Zahradni Mé&sto a KoSik a Etvrtémi a osadami Zabéhlice, Prade a Hostivar, Jeho ¢ast zasahuje do piirodniho
parku Hostivar-Zabéhlice, v nivé Botie se také naléza pfirodni pamatka Meandry BotiZe.

Ma jedné stran& si klademe za cil zamezovat roz&ifovani nadich mést do okolni krajiny, na strané druhé checeme,
aby se i ve mésté ponechala zelena nezastavéna mista. Jak zachazet s tak velkym Gzemim, kieré se rozklada na
ploZe n&kolika mé&stskych &asti Prahy? Ma se plné zastavét a vybudovat zde plnohodnotna méstska zastavba

s dopravou a s navaznosti na okoli nebo by se méla zachovat co moZna nejutsi cast zelené plochy na kraji
Prahy? Projekty nemusi nutn& zohledfiovat poZadavky developerskych firem. Mélo by jit tisté o pfemysleni o
daném misté a jeho spravném vyuZiti a napinéni.

MoZnou urbanizaci tohoto mista lze fesit riznymi zplsoby. Je nutne definovat cele uzemi jak z funkéniho
hlediska, tak i v navaznosti na viechny dotéené méstské casti.

Cile feeni:
Navrh koncepce Uzemi a struktury zastavby.
Mavrhnout optimaini fedeni pro danou lokalitu s cilem zajidténi udrZitelného rozvoje.
2/ soutasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
Stavebni program vyplyne z vyhodnoceni moZnosti dané lokality a z dikladné analyzy viech jejich sloZek,
3/ popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
textova &ast privodni zprava se zdlvodnénim navrhovaného fedeni a jeho popisem
graficka cast vykres SirSich vztahid
vizualizace fe3eného Gzemi,

hlavni vykres - situace urb, arch, fedeni Gzemi,

4f seznam dalich dohodnutych &asti projektu (model)

model Gzemi
/ / A
Datum a hudpis studenta Z5. 9, M/i\ //
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Datum a podpis vedouciho DP S 5 -~
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NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
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Vedouci prace: Ing.akad.arch. Jan Sépka  Ustav: 15129/ Ustav navrhovani Il
Oponent prace: Ing.arch. Milan Kosaf

Egiﬁ;;‘ slova Mésto a sad, Praha, Trojmezi, urbanismus, nova &tvrt

Predmétem prace je navrh nove ¢tvrti v izemi determinovaném
Anotace prirodnimi prvky. Navrh se snazi o maximalni vyuziti ploch
(Ceska): s respektovanim limitd v Gzemi. Vytvafi plnohodnotnou méstskou
ctvrt, ktera nabizi okolni zastavbé chybéjici vybavenost.

The topic of the project is new district in the area determinated by
Anotace nature elements. My proposal is maximum usage of areas with
(anglicka): respect of area’s limits. It creates fully-valuable city district, wchich
offers missing amenities for surrounding development.

Prohlaseni autora

Prohladuji, Ze jsem predloZenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem
uvedl veskeré pouzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické
pfipravé vysokoSkolskych zavéreénych praci.”
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Prazské Trojmezi je rozsahla nezastavéna oblast rozkladajici
se na uzemi méstskych €asti Prahy 10, Prahy 11 a Prahy 15.
Zaujima rozlohu pfiblizné 220ha. Uzemi je obklopené
kapacitni obytnou zastavbou sidlistniho typu. Jedna se o
sidlisté Chodovec, Spofrilov, Zabéhlice, Zahradni mésto,

Hostivar a Kosir.

V horizontu Uzemniho planu je Uzemi uréeno pro zelef, ve
vyhledu se v €asti Uzemi pfedpoklada funkéni vyuziti pro plochy
oddechu. Ze srovnani s nejvétSimi prazskymi méstskymi parky
(Stromovka ma 84ha, Ladronka 57, Letna 48ha, Riegrovi sady
11ha) je vidét, Ze celé uzemi Trojmezi by se nemélo funkéné
orientovat jednostranné, pouze timto smérem.

V soulasné dobé je Trojmezi pod silnym investi¢nim tlakem.
Vzniklo jiz nékolik developerskych projektl, které na uzemi
navrhuji kapacitni zastavbu prevazné obytného charakteru.
Jako protipdl témto snaham stoji nespocet obCanskychsdruzeni,
které bojuji za zachranu pfirodnich kvalit Uzemi.

Legenda
- Historicke centrum

I Vnitini kompaktni mésto

Vnéjsi kompaktni mésto

Vnéjsi pasmo

Samotné Trojmezi si uchovava charakter spontanné rekreaéniho
vyuziti. MlZe za to zejména specifickd poloha mezi prazskymi
sidlisti, kterd svym obyvatelim mnoho pfirodné volnogasovych
moznosti nenabizi.

Trojmezi zahrnuje stary sad, plochy orné pudy a dalSich ze-
lenych ploch s velkym rekreaénim potencidlem. Uzemi se z
¢asti nachazi v pfirodnim parku Hostivar-Zabéhlice. V severni
gasti oblast lemuje pFirodni pamatka Meandry Boti¢e a USES.
Uzemim protékaji Boti¢, Chodovecky potok a Kosikovsky
potok. Na severozapadé je Hambersky rybnik.

02 SirSi vztahy
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HISTORICKA JADRA

UZEMI

Roztyly

(,\/

Hornf Roztyly

. @ Zabéhlice
o =

IR N im Ty

)
'\_.p".!

“‘ .’CTS&‘:"‘!(' 'ﬁ‘a v

. P ‘i.J F
e
o
Chodovec
Ch@v
| O |_
~s
ty

Prace

) Hl
Y

i

"~ Litochleb

"‘*"‘.J'_'l
3 B
Ve Y
i

P

Hostivar

F= ‘3
W) Zabshlicky zamek

Toulclyv dvur

PRAHA TROJMEZI | diplomova prace | Jifi Vopr3al | 7/35

Schwarzplan zastavby dle Cisarskych otiski z roku
1847. NejstarSi osady vznikaly podél toku Botice
- Zabéhlice, Prae a Hostivatl. Dalsi osady se for-
movaly podél cest, C€asto jako ochranné tvrze -
Chodov, Litochleby a Haje. Tyto obce tvofi jadra
dal$iho rGstu meéstské struktury. Jen z plvodnich
Litochleb do dneSka nic nezustalo, byly v 70. letech
srovnany se zemi a na jejich misté bylo postaveno
nové sidliste.

Nékteré dominanty z 18. stoleti se dochovaly
dodnes a aktivné se podileji na méstské vybavenos-
ti. Zaroven jsou hmatatelnou soucCasti paméti této
oblasti.

1/ Chodovska tvrz

plvodné stfedovéka tvrz ze 14. stoleti, ke které
patfil také hospodarsky dvar. Pozdéji byl objekt
prestavén do podoby barokniho zamecku. Dvur za-
nikl pfi vystavbé komunikace mezi Spofilovem a
dalnici D1 a zlstal pouze valcovy objekt s vnitfnim
dvorem.

Nyni je v tvrzi koncertni sél, dilny a sloZi také jako
misto pro svatebni obrady.

2/ Zabéhlicky zamec&ek

plvodné goticka tvrz, kterd byla v dobé renesance
pfestavéna na zéamecké sidlo. Dal&i radikalni upravy
byly provedeny po vyhofeni v roce 1885 do nynégjsi
novobarokni podoby. Soucasny majetel pronajima
zédmecCek jako kancelarské prostory.

3/ Toulcav dvar

misto Toulcova dvora je osidleno jiz od 13. stoleti.
Jedna se o soubor historicky chranénych budov,
které jsou zapsany v seznamu kulturnich pamatek.
Od roku 1994 je postupné rekonstruovan a vyuzivan
jako centrum ekologické vychovy.

4/ Kostel narozeni Panny Marie

postaven na romanskych zdkladech z 12. stoleti,
nyni v barokni pfestavbé z 18. stoleti.

5/ Stara obec Prace
tvrz ze 14. stoleti prfestavéna na zamek - sidlo

dominikdnského klastera. Nyni je v soukromém
vlastnictvi, pro vefejnost nepfistupny.

04 historie uzemi



MEZIVALECNE OBDOBI
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Schwarzplan zastavby dle orthofotomapy z roku
1938.

Dochéazi k rozSifeni stavajicich obci s historickymi
jadry. Zastavba podél Zabéhlické ulice tvofi pevnou
uliéni frontu. ve 30. letech jsou dokon&eny kolo-
nie Spofilov a Zahradni mésto, zalozené na zelené
louce, dle principl zahradnich mést.

Sporiov

vznikl jako projekt Vinohradské méstské spofitelny a
jeitho stavbiho druzstva Spofrilov. Prof. arch. J. Bertl
navrhl originalni velkorysy plan: respektovano bylo
zénovani meésta, navrhl dominanty. Centralni prostor
- Roztylské namésti o rozloze 27ha je po Karlové a
Vaclavském nameésti tfetim nejvétSim v Praze.
Kolmo na ustfedni namésti je vedena Hlavni ulice
(tfida). Kfiz uli¢nich prostort zdvojuji Roztylské sady.
Z Roztylského namésti vychazi jesté dvé boc&ni ulice
Boc¢ni | a Il

Ctvrt byla navrzena jako sobésta¢na, vedle obyt-
nych a Zivnostenskych budov, zahrad, sadu a ko-
munikaci byla téZ postavena spravni budova, Skola,
spolkovy dim, divadlo, biograf a kostel.

V nové vzniklé Prazské Cc&tvrti se predpokladalo
postavit 1000-1500 domd.

04 historie Uzemi
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Schwarzplan zastavby dle orthofotomapy z roku

1975.

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

Sidlisté Sporilov I, Sidlisté Spofilov I
je tvofeno z prevazné vétSiny cihlovymi
domy ze 60.let 20. stoleti.

vilova &tvrt v okoli Svandrlikova namésti na
Chodové.

vilova ¢tvrt mezi ulicemi Ke Stacirné a
Kvétnového vitézstvi na Chodové.

zastavba rodinnych a fadovych domuikolem
ulice Vystavni.

sidlisté Hornomécholupska
priimyslova oblast Stérbohol

zastavba RD a radovych domd Na GroSi

sidlisté Zahradni mésto Vychod
1960-77 obytny celek Zahradni mésto
Gorazd Celechovsky a Josef Hromas

sidlisté Zahradni mésto zapad

04 historie uzemi
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T = ¥ . s AT . Schwarzplan sou¢asny stav.

1/
Sidlisté Horni Roztyly je oblast jizné od RySavého
- ! ulice, jejimz centrem je PoSepného namésti, u néjz
Y e , 18 . . se nachazi $kola a obchodni centrum Chrpa. Sidlisté
; % ' : je soucasti komplexu Jizni mésto Il, jehoZz vystavba
byla zahajena v roce 1979. P¥i feSeni tohoto celku
T . (723 se tvlrci jiz ¢aste¢né poudili z chyb pfi vystavbé
ot/ 3 r LN Ca Jizniho mésta I. Od zadatku byla k dispozici fungu-
E ] ] jici ob&anska vybavenost. Jizni mésto Il je tvoreno 4
_ L : soubory odliSenymi barevné, které byly stavény po-
X o, AT = dle uceleného autorského navrhu kolektivu architektd
WY et e T e T Zeleného a Rothbauerové. Cerny a hnédy soubor
.o '- byly stavény v letech 1979-1988. Jednotlivé barevné
T _ : celky dostaly nazv Slunce, Voda, Zemé& a Vzduch a
o 0 ' sva loga pouzita na slepych Stitech, trafostanicich,
kominech i v orientaénim systému.

2/

Roztyly jsou druhy hnédy soubor, lezici na severni
strané ulice Ry8avého postaveny v letech 1989-
1991. Domy jsou zde niZsi a koncepce se vraci ke
¢tvercovym blokim se skrytymi vnitrobloky.

3/

Obchodni centrum Chodov - vedle obchodniho cen-
tra RGze bylo v roce 2005 vystavéno Obchodni
centrum Chodov. Jedna se o komplex s nejvy$Sim
po&tem obchodli v CR. Jeho vystavba byla spojena
s rozsahlymi uUpravami okoli stanice metra. Na ob-
chodni centrum navazuje komplex administrativnich
objektl The Park.

4/

Sidlisté Litochleby - souhrnné oznaceni pro sidlistni
celky severné od Centralniho parku, spadajiciho
do Chodova i Haju. Nese nazev podle byvalé
veshice, kterd byla kolem roku 1970 zcela zlikvi-
dovana. Sidlisté tvofi prstenec kolem zastavby RD,
ohrani€eno ulici Mirového hnuti, ta tvofi hranici mezi
sidlistni zastavbou a nezastavénym uzemim Trojmezi

5/ obytny soubor Slune¢ny vrsek

6/ sidlisté Kosik

7/ Krestanské gymnazium a ZS

8/ nakupni centrum Hostivar

9/ obytny soubor Nové zahradni mésto

10/ obytny soubor Na slatince
11/ obytny soubor Kulaty Chodovec

04 historie uzemi



KRAJINNA KOMPOZICE A HIERARCHIE

Lest je v méstském prostiredi Prahy nadbytek,
naopak udrzovanych parku, poskytujicich
prijemné prostiedi a vyhlidkova mista na mésto a
krajinu, nedostatek

Zakladnim kompozi¢nim navrhem MP je vy-
mezeni krajinného rozhrani, jakoZzto nezastavi-
telného pasu uzemi obklopujiciho kompaktné
zastavéné Gizemi mésta

KOMPOZICE KRAJINY

krajinné rozhrani

meéstska dZungle - potencial pro rozvoj kraj., mésta
nezastavéné Gizemi za méstem

nezastavitelné uzemi ve mésté

sidlo v krajiné

LT

LRI
I
[—

HIERARCHIE - PARKY

hierarchické ¢lenéni v krajiné nezastavitel-

nych tzemi je v MP uZito v pripadé park, kde
umoznuje jasné definovat, jak je to které zelené
verejné prostranstvi diileZité v systému fungovani
mésta

HIERARCHIZACE PARKU

vyznamna lesnata Gizemi na okraji Prahy
metropolitni park

¢tvrtovy park

lokalitni park

mistni park

meéstska dZungle

I
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USES - KRAJINNA INFRASTRUKTURA

ZUR STREDOCESKEHO KRAJE - USES
Nadregionalni biokoridor
Nadregionalni biocentrum
Regionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Nadregionalni biocentra a biokoridory
Regionalni biocentra a biokoridory
Lokalni biocentra a biokoridory

05
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-----------

pfiroda a krajina
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vztah aktivniho parteru a dopravniho vyznamu komunikaci

pfrevzato z oddlivodnéni konceptu metropolitniho planu

schéma komunika¢ni sité
pievzato z oddivodnéni konceptu metropolitniho planu
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06 doprava
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20min

h'zastavka Muzeum

......

20min ) e\"“\

stanice Miyzeum Qe b

schéma dopravniho vyznamu komunikaci
dle oddlivodnéni konceptu metropolitniho planu
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hlavni sbérné komunikace
méstské dopravni osy
meéstské vyznamné tiidy
metro

tramvaj - stav

tramvaj - navrh

Zelzeznice - stav

zeleznice VRT - navrh
metro - stanice

tramvaj - zastavka

dostupnost centra MHD

20 min tramvaji na zastavku Muzeum

15 min metrem do stanice Muzeum

06 doprava
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DEFINOVANI HRANIC

Vyhodnotil jsem ekologicky nejcennégjsi lokality v feSeném uzemi, které mi
definovaly neprekrocitelné hranice pro navrhovanou zastavbu.

Nejcenngjsi je pfirodni pamatka meandry Boti¢e se svoji udolni nivou,

ktera lemuje Uzemi ze severu, do Uzemi zasahuje také ze severu pfirodni
park Hostivaf-Zabéhlice, na severozapadé se nachazi zdmecky park zamku
Z&béhlice. Na zapadé& tvofi hranici vodni tok s bfehovym porostem, ktery
se vléva do umélych vodnich nadzi. Z jihu tvofi hranici Kosikovsky potok s
Kosikovskymi nadrzemi. Jak na vychodé tak na zdpadé pak uzemi vyme-
zuje stavajici zastavba, tyto hranice povazuji za difuzni.

V centru lokality se nachazi rozsahly sad, ktery z krajinafského hlediska i z

hlediska morfologie terénu povazuji za cenny a v navrhu s nim pracuiji.

........

B ms b N
— pfirodni park Hostivaf-Zabéhlice
ochranné pasmo vodniho toku
hranice pfirodnich prvk

------------ hranice sadu

— hranice stavajici zastavby

VYMEZENI MAXIMALN| ZASTAVITELNE PLOCHY

Po pfedchozi analyze jsem vymezil maximalni zastavitelnou plochu za res-
pektovani dannosti v izemi, at jiz pfirodnich kvalit, morfologie terénu anebo
stavajicich sidelnich struktur.

Tato plocha mUlze, ale nemusi byt v této plné intenzité zastavéna. Mnou
navrzené etapy vystavby ukazuji, jaké alternativy mohou pfi zastavbé uzemi
nastat. MlGze existovat pouze 1. etapa, nebo 1. a 2. etapa anebo vSechny.
ProtoZze se jednd o pozemky v intravilanu hl. m. Prahy, je efektivnéjsi,

nez vytvaret suburbie ve volné krajiné v okoli Prahy a zabirat cennou
zemédélskou pudu, tyto zastavét. S narlstajici poptavkou po vystavbé a s
ubyvajicimi rozvojovymi plochami v intravildnu Prahy muze byt tato lokalita

zastavéna az na mnou vyty€enou maximalni hranici.
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hranice zastavitelné plochy
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NAVRHOVANA STRUKTURA ZASTAVBY

Vykres pfedstavuje maximalni zastavbu lokality.

Strukturu blokové zastavby jsem zvolil protoZze nejlépe definuje verejny
prostor. Udavéa jasnou hierarchii jednotlivych prostor oproti okolni
sidlistni zéstavbé. Nevznikaji zde nevyuzitd zbytkova uzemi.

Navrzené etapy vystavby se li8i formami a intenzitou zastavby.

Jizni lokalita, ktera propojuje stavajici sidelni struktury je tvorena
pfevéazne blokovou zastavbou s vySSi intenzitou zastavéni, méné pak

s bloky rfadové zastavby. Oproti tomu severni lokalita, ktera vice
reaguje na okolni pfirodni prvky nabizi mensi intenzitu zastavby formou
pfevazujici individudlni bytové vystavby, ktera pouze ve své jizni hranici

lemuje tzv. central park (sad) bytovymi domy.
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REZ B

REZ C
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NAVRH

Trojmezi je nezastavéné Uzemi v Praze, které se roz-
klada kolem méstskych ¢&asti Praha 10 (Zabéhlice),
Praha 11 (Chodov) a Praha 15 (Hostivar). Obklopeno je
sidlisti Chodovec, Spofilov, Pracska, Zahradni Mésto,
Nové Zahradni Mésto a Kosik a c&tvrtémi a osada-
mi Zabéhlice, Pra€e a Hostivaf. Jeho &ast zasahuje
do pfirodniho parku Hostivar-Zabéhlice, v nivé BotiCe
se také naléza pfirodni pamatka Meandry Botice.

Tato diplomova prace si klade za cil posoudit, zdali,
eventuelné v jaké intenzité toto Uzemi o rozloze 220ha
vyuZzit pro zastavbu.

Po analyze pfirodnich hodnot v Uzemi jsem si stanovil
hranice mého zastavitelného Uzemi. Snazil jsem se o
maximalni vyuziti daného Uzemi za respektovani da-
nosti - ekologickych hodnot v Uzemi, morfologie terénu
a respektovani stavajichich okolnich struktur zastavby.

Jako nejhodnotnéjsi ekologicky celek vnimam mean-
dry BotiCe, které jsou zaroven pfirodni pamatkou. Je
nutné brat v potaz nejen vlastni tok BotiCe, ale i jeho
mokfadni nivu. Do Uzemi ddle zasahuje pfirodni park
Hostivaf - Zabeéhlice. Centralni ¢asti uzemi dominuje
rozsahly sad ze 70.let min. stol. ve velmi $patném
stavu. Respektuji ho jako hodnotu Uzemi a navrhuji

jeho revitalizaci s pfidanim hodnoty ploch pro rekreaci.
Svym navrhem se snazim o zaramovani tohoto
pfirodniho celku, tvofim jakysi Central Park.

Na severni planiné propojuji moji havrzenou zastavbou
stavajici struktury.

MUj navrh vytvari zivou polyfunkéni &tvrt, ktera bude
schopna nabidnout pracovni mista, vybavenost a
rekreacni potencial i okolni monofunkéni zastavbé.
Vytvafim novou svébytnou ¢tvrt s jasnou hierarchii
vefejnych prostor. Moje blokova struktura jasné de-
finuje verejné a soukromé prostory a to v kontrastu
s okolni sidlistni zastavbou, ktera tento jasny predél
nema a existuji zde nevyuzivana uzemi nikoho. Vytvafim
3 namésti, vdechny s Zivym parterem ob&anské vy-
bavenosti.

Definoval jsem funkéni plochy v Uzemi, navrhuji zde
plochy mimo jiné plochy vefejné vybavenosti ( polik-
linika / soc. sluzby - domov duchodcu, Skoly zakladni
i MS.)

Lokalitu napojuji na stavajici dopravni systém:

z jihu je hlavni napojeni z ulice Mirového hnuti, ktera
pokracuje na Jizni spojku a dalnici D1. Paralelné s ulici
Mir. hnuti propojuji moje Uzemi s lokalitou Chodovec
a Na KoSiku.

Severni ¢ast lokality je napojena na ulici Hlavni, ktera
vede ze sidlisté Spofilov.
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Severni i jizni ¢ast mého Uzemi propojuji pouze obyt-
nymi ulicemi, které zaru€i zklidnény charakter dopravy.
Obdobné se chovaji i ulice, které lemuji sad.

Do uUzemi pfivadim MHD - autobusy (viz. vykres do-
pravy)

Celé uzemi dotuji hustou siti cyklostezek.

Parkovani feSim primarné uvnitf vnitrobloki a to jak
podzemni, tak povrchové s moznosti ¢aste€ného, €i pl-
ného prestfeSeni ve formé zelené stfechy. U individual-
ni zastavby predpokladam v souladu se stavebnam
zdkonem parkovani na pozemku RD. Ostatni parkovani
je v ulicich feSeno jako podélné, pfipadné kolmé.
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FAZE 1

11 800 obyvatel
pocet bytl
pocet fadovych domu

zastavitelna plocha

3 500
190
42,77 ha

FAZE 2

+925 obyvatel
pocet bytu
pocet fadovych domu

zastavitelna plocha

12 725 obyvatel
475

150

55 ha
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FAZE 3

17 110 obyvatel
1 288
175

+4 390 obyvatel

pocCet bytu

pocet fadovych domu

zastavitelna plocha = 73 ha

rm = 500 obyvatel
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PROFIL 1 PROFIL 2 PROFIL 3 PROFIL 4 PROFIL 5
P P

hlavni sbérna ulice vedlejsi ulice - obytna zdéna Si ulice - mezi RD vedlejsi ulcie - obytna zdéna

hranice parku/sadu
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parcelace
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pESI parkova komunikace
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VELKY TRAVNIK
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1 9 priklady rfeseni transformace sadu
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20 vizualizace ./ jizni hranice
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vizualizace / hranice sadu
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20 vizualizace / pési ulice v fadové zastavbé
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METROPOLITNi PLAN PRAHY

MANUAL TVORBY VEREJNYCH PROSTRANSTVI HL.M. PRAHY
GEOPORTAL HL.M. PRAHY

OPATRENiI OBECNE POVAHY ¢&.6/2009

ZAKON ¢&. 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani a stavebnim radu ( stavebni zakon )

a jeho provadéci vyhlasky

INFORMACNI SYSTEM OCHRANY PRIRODY

Jane Jacobs - Smrt a Zivot americkych velkomést

Jan Gehl - Mésta pro lidi
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