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ANOTACE

Diplomova prace se zabyva revitalizaci tovarniho arealu v intravilanu okresniho mésta. Cilem navrhu bylo nalezeni vhod-
ného stavebniho programu a adekvatniho architektonického feSeni daného arealu. V navrhovaném feSeni bylo nutné zo-
hlednit slozité urbanistické zaclenéni aredlu do kontextu mésta. Bylo nutné zaroven zohlednit zapsani nékterych jeno Casti
na seznam nemovitych kulturnich pamatek. K tomuto tcelu poslouzila pecliva analyza blizSiho i vzdaleného okoli (lokalita,
mésto, okres, kraj, stat).

KLICOVA SLOVA

Revitalizace, bronfield, pamatkova ochrana

ANNOTATION

The master thesis deals with the revitalization of the factory complex in the city center area. The aim of the proposal was
to find a suitable building program and a reasonable architectural solution for the premises. In the proposed solution it
was necessary to take into account the complex urban city integration into the context of the city. Into account must also
be taken the inclusion of certain parts of the are on the list of immovable cultural heritage sites at the same time. A care-
ful analysis of the near and distant surroundings (location, city, district, region, state) served to reach the goal.

KEY WORDS

Revitalization, bronfield, heritage preservation
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Opustené vyrobni aredly na malych a stfedné velkych més-
tech jsou pro mésto velkou vyzvou a zatézi zaroven. Areal
Delty v Tachové predstavuje pro mesto velky potencial a
prilezitost, jak rozumné nalozit s nevyuzitym Gzemim, které
je zasazeno hluboko v intravilanu obce. Ackoliv je areal v
soukromém vlastnictvi a konecné slovo o funkCnim vyuziti
bude mit vzdy investor, vzajemna spoluprace by mohla vést
k prikladné obnoveé arealu.

Pfestoze neni aredl registrovany v rejstfiku brownfields
Ceské Republiky, dal by se na jeho seznam jisté zaradit.
Téma jeho obnovy ma tedy Siroky dopad na problematiku
brownfileds v Ceské Republice, specifikem tohoto areélu je
zaroven jiz zminéna blizkost do centra, velmi dobra pési i
dopravni dostupnost a vysoka architektonicka hodnota are-
alu i dotCenych staveb.

Zpracovani aredlu jako diplomové prace jsem si vybral z
dlvodu velmi dobré znalosti mista a kontextu. Pfedmétem
diplomové prace je pfedevsim zkoumani funkcniho vyuzi-
ti rozlehlé plochy ve stfedné velkém mésté, ktera s sebou
prindsi velké investice, které mohou byt v kontextu stfedné
velikého mésta hlavnim Uskalim. Jako architekt bych se rad
zapojil do diskuze budoucnosti arealu a prispel k naplnéni
potencialu jeho obnovy.

Jako budouci architekt bych nerad, aby se opakovala situa-
ce z roku 2004, kdy byl nedostavény kulturni diim prestavén
na samoobsluhu Albert. Podobn4 situace nastala roku 2010,
kdy byl areal na zpracovani dfeva zbouran a na jeho misté
byl vystaven hypermarket s pfidruzenymi novymi obchody.
Témito kroky se obchodni centrum mésta presunulo do této
oblasti, ktera je velikou konkurenci historickému centru, jez
pro nedostatek investic a podpory mésta ztraci konkuren-
ceschopnost. Tento novy stied energie mésta se nachazi v
blizké vzdalenosti od arealu Delta (asi 500m) a paradoxné
tak mize prispét k Zivotaschopnosti nového vyuziti arealu.
Zaroven by to mohla byt dalSi negativni zasah do fungova-
ni centra mésta, proto vidim budoucnost aredlu Delty jako
jednu z klicovych investic majici dopad na fungovani mésta
Tachov.

15
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TACHOV

Mze.

status:

kraj:

rozloha:

pocCet obyvatel:
nadmorska vyska:

Tachov

01- Tachov.cz

=
a Tach

oy o

4 - Letecky pohled na Tachov

1,2, 3- Google Maps

4 - Letecky pohled na Tachov - Ondrej Konicek
5 - Kulturni ddm - Ondfej Konicek

6 - Zémek Tachov - Ondrej Konicek

7 - Jizdarna Svétce - www.baroko2015.cz

Tachov (némecky Tachau), je mésto v
Plzenském kraji. Lezi 59 km zdpadné
od PIzné a 15 km vychodné od hranice
s Némeckem. Méstem protéka reka

mésto
Plzensky
40,85 km?

12 609 (2016)
483 mn. m.




Komplex budov byvalé tabakové to-

varny v Tachové je situovan asi 500m ¥

severné od historického jadra, proti
budové méstského Uradu, pfi autobu-
sovém nadrazi. Dominantou arealu je
rozlehlad hlavni tovarni budova ¢p.715
na obdélném pldorysu s hlavni osou
probihajici v severojiznim sméru, pred

ni po strandch jsou symetricky umisté-

ny shodné feSené patrové spravni bu-

dovy Cp. 787 a 788. Za levou spravni ¥

budovou ve dvofe stoji budova byvalé
jidelny a kuchyné ¢p. 789. Areal z vy-
chodni strany vymezuje pdvodni oplo-

ceni — na cihelné podezdivce jsou slo-

hové fesené litinové plotové dilce. %2

Aredl ma rozlohu pfiblizné 17°000 m2.
Pro srovnani, hlavni tachovské Nameés-
ti Republiky (A) ma rozlohu pfiblizné
6000 m2.

Aredl se nachdzi v tésné blizkosti hlav-

niho autobusového (E, vzd. 10m) a vla- |

kového nadrazi (F, vzd. 300m). Aredl
se nachazi v intravilanu obce s dostup-
nou vzdalenosti do historického centra
mésta (A, vzd. 750m). Z jizni a severni
strany navazuje na zastavbu rodinnych
domli (G), ze zapadni strany na zdstav-
bu bytovych dom( z konce 50. let 20.st
(H). Z vychodni ¢asti na areal navazuje
hlavni autobusové nadrazi a hlavni
silni¢ni tah, na ktery navazuje park a
budova Gfadu (I). Na vychodni stranu
je sméfovano hlavni priceli aredlu s
velkou architektonickou hodnotou.

02- http://www.plzensky-kraj.cz/cs/relics.asp?IngPamatk 3383
8- Goo%le aps .
9 - CUZK - katastr nemovitosti

Ar

9
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Analyticka mapa - Vyuziti Gzemi







Ortofotomapa Tachova Aredl se nachazi v tésné blizkosti hlavniho autobusového (E,
vzd. 10m) a vlakového nadrazi (F, vzd. 300m). Areal se nacha-
zi v intravilanu obce s dostupnou vzdalenosti do historického
centra mésta (A, vzd. 750m). Z jizni a severni strany navazuje
na zastavbu rodinnych domii (G), ze zapadni strany na zastav-
bu bytovych domii z konce 50. let 20.st (H). Z vychodni ¢asti
na areal navazuje hlavni autobusové nadrazi a hlavni silnicni
tah, na ktery navazuje park a budova Gfadu (I). Na vychodni
stranu je smérovano hlavni priceli aredlu s velkou architek-
tonickou hodnotou.

ik
T D
| ——

Zdroj podkladové mapy: maps.google.com







VYZNAMNE BUDOVY V OKOLI

LEGENDA

Velikost méstského vyznamu
(subjektivni odhad)

Aredl se nachazi v tésné blizkosti hlav-
niho autobusového (A, vzd. 10m) a vla-
kového nadrazi (B, vzd. 300m). Spolu
s budovou méstského Gradu (C) tvofi v
hodnotnou architektonickou kompozici,
ktera neni v souCasné dobé citelna. Za
zminku stoji také blizkost Regiondlniho
vzdélavaciho stfediska (D) Revis, které
slouzi pro mimoskolni vzdélavani nad-
méstského vyznamu.

Z obcanské vybavenosti se v tésné bliz-
kosti nachazi obchodni diim Lidl (20m),
budova dfadu s parkem (50m) a obchod-
ni diim Tesco (300m).

Zdroj podkladové mapy: mapy.cz







CHARAKTER OKOLI - FOTODOKUMENTACE

Zdroj podkladové mapy: mapy.cz
Zdroj obrdzki: maps.google.com
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3. HISTORIE
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,Mésto Tachov patii mezi nejstarsi sidla zapadnich Cech.
Prvni zminka o Tachovu pochazi z roku 1115. Osada zazna-
menala bouflivy rozvoj za vlady krale Pfemysla Otakara

Il., ktery zde nechal vystavét novy hrad a v jeho podhradi
zalozil patrné kolem roku 1275 nové kralovské mésto Ta-
chov, které nechal obehnat hradbami. Tyto se zachovaly ve
velké mife dodnes a patfi mezi nejzachovalejsi stredoveké
hradby na nasem Gzemi. V Tachove také pobyval Karel

IV. V dobé husitskych valek 15. stoleti se v Tachove tikrat
stietli husité a jejich odplrci, z ¢ehoz nejvice se zapsala do
historie bitva u Tachova v roce 1427

~Provoz staré tabakové tovarny byl zahdjen jiz v roce

1897 v budové spolkového domu Cp. 498. Nova budova
erarni tovarny byla vystavéna v I. 1900-01 tachovskymi
staviteli Johannem a Franzem Krausovymi. Pro stavbu byl
ziskan pozemek u nadrazi, naproti byvalému hrbitovu. Ke
dvoupatrové stavbé byla zakratko pfivedena i zelezni¢ni
vlecka. V roce 1904 byla zavedena strojni vyroba cigaret.
V1. 1905 byla hlavni tovarni budova rozsirena. V I. 1905-06
byly postaveny dalSi objekty — spravni budova Cp. 787 a
obytna a kancelarska budova ¢p. 788. V roce 1929 vyrobila
tovérna pres 9 milion(i cigar a 450 milionu cigaret (Egypt-
ky, Sportky a Zory). Dale se zde vyrabély také doutniky a
virzinka (Kuba, Portorika, Britanika atd.). Pracovalo zde
354 délnik(, predevsim zen. V roce 1938 méla tovarna
kolem 800 zaméstnancil. Soucasti arealu byla mimo jiné
jidelna, materska Skola a kojici koutek. Roku 1939 byla
tabdkova tovarna prestavéna na zbrojni vyrobu vojenského
leteckého priimyslu a vyrobu dilch pro rakety V (fau). R.
1945 zde byl zfizen internacni tabor pro sudetské Ném-

ce, ktefi byli transportovani do Némecka. V povalecném
obdobi objekt vyuzivala firma ZapadoCeské dfevozpracujici

03, 04 - http://www.plzensky-kraj.cz/cs/relics.asp?ingPamatka=963383

druzstvo Delta, ktera zde ukoncila svoji Cinnost v srpnu
2010. Hlavni budova po vystéhovani truhlarské vyroby

bez vyuziti, spravni budova ¢p. 787 slouzi k bydleni, v Cp.
788 prodejna a kancelare, ¢p. 789 bez vyuziti (do srpna
2010 jidelna podniku Delta). 1) hlavni tovarni budova Cp.
715 - zdény podsklepeny objekt na pldorysu obrdceného
pismene E o tfech nadzemnich podlazich. Vychodni priceli
0 23 pravidelné rozmisténych okennich osach zvyraznuje
pétiosy mélky stredni rizalit, zakoncCeny nizkou atikou se
segmentovym zdénym stitem s dataci 1900. Pfi narozich
vychodniho prii¢eli mélké trojosé rizality. Tovarni budova z
. 1900-01, pozdni historismus.“ %
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4. STAVAJICI STAV
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41. AREAL
Aredl je v soucasné dobé nevyuzivan, nékteré jeho Casti jsou nabizeny k pronajmu.

Architektonicky hodnotné budovy véetné dili oploceni jsou kulturni pamétkou
€105053 vyhlaSenou dne 20.3.2013. Nékteré Casti vSak pod ochranu nespadi
(nékteré prizemni budovy, zdéné casti oploceni, viz. vykres ,Pamatkové chranéné
prvky)

parc. omezeni pamatkové ochrany: specifikace/poznamka
2150 pozemek bez ochrany budova byv. kuchyné a jidelny ¢p. 789
21511 pozemek bez ochrany oploceni s branami a brankami

2151/8 pozemek bez ochrany
2151110 pozemek bez ochrany
2151112 pozemek bez ochrany
2152  pozemek bez ochrany
2155  pozemek bez ochrany

oploceni s branami a brankami
oploceni s branami a brankami
oploceni s branami a brankami
spravni budova Cp. 787

hlavni tovarni budova Cp. 715

2160  pozemek bez ochrany

obytna a kancelarska budova Cp. 78
_.'".3,!‘-% ¥ 3 3 . T
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MHlavni tovarni budova

1 =

L‘TECKY SNIMEK 1

Y Garaze |
'14.537.251[]5
__‘_,__,-r""

LETECKY SNIMEK 2

01- Zdroj podkladové mapy: maps.google.com
02 - Zdroj: CUZK - katastrdini mapy

Letecky snimek 1- Mapy.cz

Ltecky snimek 2 - Radek Novdk




VLASTNICKE VZTAHY V UZEMi
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4.2. JEDNOTLIVE OBJEKTY

Pohled A: Budova ¢.p. 788

Pohled B: Pohled do ulice Tovarni, budova ¢.p. 788 vlevo S

Budova ¢.p. 788
- obytnd a kancelarska budova

. p.&. 2160

5 B

d /' Bilance stavby:

1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP
" Podlahové plocha podlazi: 310 m2
Zastavénd plocha: 350 m2
Celkem: 1200 m2

« Budova je zapsana na seznamu nemovi-
tych kulturnich pamatek

- Budova je v dobrém technickém stavu

- Nutnd obnova fasdady, technického zazemi,
~_ vytapéni, vyplni otvord

& °F B W

| Stavajici vyuziti:

.| 1.NP: showroom a kancelafe developerské
.| spolecnosti

[, § 2.NP:Bydleni

L




Budova ¢.p. 787
- spravni budova

. p.&. 2152

Bilance stavby:

1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP

Podlahova plocha podlazi: 310 m2
Zastavénd plocha: 350 m2
Celkem: 1200 m2

« Budova je zapsdna na seznamu nemovi-
tych kulturnich pamatek

« Budova je v dobrém technickém stavu

- Nutna obnova fasddy, technického zazemi,
vytapéni, vypini otvor(

Stavajici vyuziti:
Cely diim je vyuzivan k bydleni
Celkem 6 byt

Pohled C: Ulice Pod Deltou

Pohled A: Budova ¢.p. 787

q

Pohled B: Pohled do ulice Pod Deltou, budova ¢.p. 787 vpravo 39



Budova ¢.p. 715
- hlavni tovarni budova

. p.&. 2155

Bilance stavby:

1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP

Podlahova plocha podlazi: 1380 m2
| Podlahova plocha dvor(i: 2x 425 m2
Zastavénd plocha celkem: 3285 m2

| - Budova je zapsana na seznamu nemovi-
tych kulturnich pamatek

« Budova je v dobrém technickém stavu

« Nutné povrchové Gpravy exteiéru a interiéru
« Nutné nové technické zafizeni budovy:
vytdpéni, voda, plyn

Stavajici vyuziti:
__ Bez vyuiiti

Pohled D: Zadni nadvori
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Budova ¢.p. 715
- susarna

« p.€. 2150, 2155

| Zastavéna plocha celkem: 940 m2

- Budova je v dobrém statickém stavu
« Provoz neobnovitelny bez nové vystavby
velkokapacitni kotelny

# Stavajici vyuziti:
| Bez vyuziti

Pohled A: uova suérny v ozadl', vlevo budova ¢.p. 787

Vnitfni prostory susarny Pohled B: Pohled na budovu susarny, vlevo hlavni tovarni
budova, vpravo budova byvalé jidelny



Budova ¢.p. 789
- budova byvalé kuchyné a jidleny

-p.& 2150

Bilance stavby:

1.PP, 1.NP, 2.NP, Podkrovi
Podlahova plocha podlazi: 330 m2
Zastavénd plocha: 390 m2
Celkem: 1320 m2

« Budova je zapsdna na seznamu nemovi-
tych kulturnich pamatek

« Budova je v dobrém technickém stavu

- Nutna obnova interiérové vymalby

« Nutna obnova socidlniho zazemi

- Budova snadno uveditelna do provozu

Stavajici vyuziti:
1.NP: prondjem

Nadhled na budovu ¢.p. 789 vlevo, vpravo mald vyrobni
hala, v pozadi budova mimo soucést aredlu

Pohled A: Budova ¢.p. 789 v pozadi, vpravo mald vyrobni hala

Pohled B: Budova ¢.p. 789
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Budova Trafo

- p.&. 2151116

% Bilance stavby:
1.NP
Zastavéna plocha: 165 m2

| « Budova je v dobrém statickém stavu
Stdvajici vyuziti:

Bez vyuziti, aredl napojen na jiny zdroj elek-
trického napéti

Pohled A: Budova trafostanice s budovou jidelny vpravo

Pohled B: Budova trafostanice vpavo, budova jidelny vievo




Skladovaci haly

- p.C. 4026, 2149

Bilance stavby:
1.NP
Zastavénd plocha: 160 + 340 m2

« Budovy jsou v dobrém statickém stavu
« Stavby v minulosti vyuzivany jako sklady
dieva, plnily pouze funkci zastfeSeni

Stavajici vyuziti:
Bez vyuziti

Pohled A: Skladovaci hala vlevo s trafostanici vpravo

Pohled B: Skladovaci hala se zevnénou plochou, budova suéérnyv pozadi
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Mala vyrobni budova

. p.&. 2153

Bilance stavby:

1.NP

Podlahova plocha 1.NP: 1500 m2
Zastavénd plocha: 1720 m2

- Budova v dobrém technickém stavu
« Nutnd rekonstrukce fasddy, misty krovu
- Snadna prestavba diky volné dispozici

Stdvajici vyuziti:
1.NP: pronajem

Pohled C: Posuvnd vrata haly

Pohled B: Nadhled na budovu



Budova kotelny
- stavba technického vybaveni

. p.L. 2166

Bilance stavby:

1.NP

Podlahova plocha: 360 m2
Zastavénd plocha: 395 m2

- Budova je v dobrém statickém stavu

« Nutnost obnovy fasddy, vyplni konstrukci

- Pfipadné nutnost vybudovat socidlni zazemi
« Unikatni technicka budova s vnitfnim ote-
vienym prostorem a tovarenskym naddechem
okoli (komin, silo, hala)

« Druhy vjezd do aredlu ze severni strany
(pfistupna pouze kotelna)

Pohled A: Pohled od vjezdu ke kotelné
Stavajici vyuziti:
Bez vyuziti

Interiér byvalé kotelny

Pohled B
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Budovy garazi

- p.C. 2163, 2164, 2165

L B9 Bilance staveb:
1.NP
Podlahova plocha 1.NP: 600 +130 +290 m2

- Budovy ve Spatném technickém i statickém
stavu

|« Nutny staticky zasah (stfeSnich konstrukci)
- MoZnd ¢éstecnd prestavba

« Nutnd rekonstrukce fasady

Stdvajici vyuziti:
1.NP: prondjem

il B

Pohled A: Garaze, v pzadl’prévni budova, vpravo bjekt l]drby

| B

Pohled D: Zadni strana s oplocenim, v pozadi kotelna
Pohled B: Okolni cesta




Primyslovy objekt
- budova byvalé udrzby

- p.&. 2162

Bilance stavby:
1.NP, 2.NP
Zastavénd plocha: 500 m2

- Budova je v dobrém statickém stavu

- Nutna obnova vnitfnich omitek, vymalba
« Nutnd obnova soc. a technického zézemi
- Nutnd obnova dvefnich a okennich vyplni

Stévajici vyuziti:
1.NP: Prondjem, zazemi developerské spolec-
nosti

o R WM

Interiér

Pohled A: udova byvalé adrzby

-

Pohled B: Bo¢ni strana budovy



Budovy ¢.p. 1398, 2211
- drobné stavby obcanského vybaveni

- p.C. 2151/8, 2156, 2157, 2158, 2159

Stavajici stav:
1.NP
Zastavénd plocha: 420 m2

« Budovy v dobrém technickém stavu
- Stavby vznikly postupnym pfistavovanim
- Stavby docasného charakteru

| Stavajici vyuziti:
Kadefnictvi
Bistro

Bez vyuziti




29 561

26 192

Pldorys stavajiciho stavu aredlu, M 1:1000
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4.3. ZAMER INVESTORA

Tachovsky denik:

~Aredl nékdejsi Delty vlastni spolecnost Aldemar reality a chysta se na jeho pre-
stavbu... Firma vlastni ¢4st pfizemnich objekt( nad autobusovym nadrazim vcetné
vratnice, budovu nékdejsi Delty a tovarni halu vpravo od pfijezdové cesty.

»Jediné, co bychom chtéli zbourat je ¢ast plotu a pfizemni budovy nad autobu-
sovym nadrazim. Zatim je ale vSechny nevlastnime. Otevrel by se tak prostor

pro vybudovani parkovisté se Ctyfmi desitkami parkovacich mist. V prvni fazi je
rovnéz zahrnuta vystavba nové Cerpaci stanice za tovarni vilou. Radi bychom ce-
nami pohonnych hmot konkurovali nadnarodnim spolecnostem, uvedl Hovézak a
pokracoval: ,,Obavy z umisténi Cerpaci stanice jsou liché. Dnes jich stoji vétSina v
obytnych ¢astech mést, v Plzni je dokonce jedna pfimo v bytovém domé.* Zazemi
pro Cerpaci stanici, WC a obcerstveni chce spole¢nost umistiti do rekonstruované
tovarni vily.“

Kdyby Slo vSechno zcela idedalné, mohla by tato prvni ¢ast byt hotova do jara pfis-
tiho roku. Spolecnost pak chce pokracovat pfestavbou hlavniho objektu — byvalé
tovarny Delta. Ten je zatim vyuzivan jen Castecné jako sklad.

»Zvenku by vse z(listalo v dnesni podobé, jen bychom zbourali drobné dodatecné
pristavby na obou koncich budovy. Ve sklepnich prostorach bychom chtéli vybu-
dovat restauraci, v pfizemi obchody a sluzby, v prvnim patfe by mohla byt lehka
vyroba nebo dalsi sluzby, ve druhém patfe ubytovaci kapacity,” planuje Miroslav
Hovézak mozné vyuziti.

Navrhem spolecnosti se zabyvala na svém poslednim jednani tachovska meéstska
rada. ,Majitel nam poslal informaci o zamérech, které s objektem ma. Plany se
nam libily. Také proto byla rada proti tomu, aby byl objekt byvalé Delty vyhlasen
za kulturni pamatku. Brzy by byl v dezolatnim stavu. Do pamatky, ktera nema
zadné nebo velice omezené moznosti vyuziti, by nikdo nechtél investovat, uvedl|
starosta Tachova Ladislav Macak. Za pfinosné povazuje podle néj rada i to, ze
budou odstranény nevzhledné pfizemni budovy i fakt, Ze spolecnost vybuduje
vefejné WC a obcerstveni. ,,DalSim kladem je, Ze by mésto ziskalo dalSi parkovaci
moznosti,“ uved| starosta Macdk. ,,Za pfinos Ize povazovat i vytvofeni novych
pracovnich mist a zkvalitnéni prostredi.”

Autor: Marie Podzimkova

Zdroj: http://tachovsky.denik.cz/zpravy_region/s-rekonstrukci-delty-se-ceka-jen-na-vyjadreni-ministerstva-20120309.htm/
Datum vyddni: 09. 03. 2012
Datum staZeni: 20. 03. 2017



Planované vyuziti z hlediska investor(:

Investor:
Pred vyhlaSenim kulturni pamatky:
Benzinova stanice
Restaurace
Bytové jednotky
Po vyhlaseni kulturni pamatky:
Napln nejasna, hledani vhodného ucelu

Mésto:
Viytvofeni novych pracovnich prilezitosti
Verejné WC a obcerstveni v blizkosti autobusového nadrazi
Odstranéni nevzhlednych pfizemnich budov
Parkovaci moznosti
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5. DULEZITE DOKUMENTY A PODKLADY OVLIVNUJICi ARCHITEKTONICKY NAVRH
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5.1. POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE CR
(PUR)

ROZVOJOVA 0SA PUR CR 0S1
« Vytvaret podminky pro vyuziti pfirodné-rekreacniho potencialu izemi pro ces-
tovni ruch.

(46) OS1 Rozvojova osa Praha-Plzeii-hranice CR (-Niirnberg)
Vymezeni (mimo rozvojové oblasti): ORP Horovice, Rokycany, Stfibro, Tachov.

Duvody vymezent:

Jedna se o tradi¢ni a diky dalnici D5 Praha-Plzeni-Rozvadov-SRN v soucasnosti nejvyznamnéjsi dopravni pro-

pojeni jadrové oblasti CR se zdpadem Evropy; spolu s atrakénim efektem novosti dalnice, jakoz i priibéhem III.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru v useku Praha-Stfibro ma schopnost iniciovat rozvojové impulzy s mezinarod-
nim pfesahem v prilehlém tzemnim pasu.

Zdroj: Politika Uzemniho Rozvoje Ceské Republiky, ve znéni aktualizace &1, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav tizemniho rozvoje, Praha, Brno 2015
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5.2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

Kartogram €. 1 — Sidelni struktura vt g
PLZENSKEHO KRAJE (ZUR)
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Zdroj: Aktualizace ¢1Zdsad Uzemniho Rozvoje Plzeriského Kraje, 2014
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—
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—
mnnnd hranice obci —silnice 1. tfidy - stav

Rozvadov  nazev izemi obce

Rozvojova 0sa OS1 - hranice obci

Bor, Hostka, Pfimda, Rozvadov, Staré Sedisté, Tisova, Castkov

Rozvojova oblast RO6 - hranice obci

Rozvojové izemi RUL - katastralni tzemi

A,
A Stfeble, Svata Katefina u Rozvadova

Rozvojové izemi RU2 - katastraini tizemi
v
2/} Bor u Tachova, Luzna u Boru, Mignec pod Primdou, Vysocany u Boru, Cetkovice

Oblast rozvoje ORS - katastrini dzemi

Brod nad Tichou, Chodové Plana, Kocov, Plané u Marianskjch Lazni
Rozv0jové Gizemi v rAmci ORS - katastraini Gzemi
Oblast rozvoje OR6 - katastraini dzemi

Borek u Tachova, Dehetn, Siréz u Tachova
‘Specifické oblast SON1 (esky les) - hranice obei

Broumov, Chodsky Ujezd, CiiboF, Diouny Ujezd, Halze, Hostka, Lesna,

Lom u Tachova, Millfe, Obora, Pfimda, Rozvadov, Staré Sedlisté, Studanka,
Tachov, Tisov, Tremesné, Zadni Chodov, Castkov

Specificka oblast SON4 (Bezdruzicko) - hranice obef

Lestkov (v ramci ORP Tachov)

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

MezhBlzy (dfive okre]
&

Spravni dzemi

ORP 3215 TACHOV

Kraj

PLZENSKY

Pofizovatel

M&U TACHOV
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A REGIONALNIHO ROZVOJE

Datum

12/ 2008

Méitko

1:100000

w’ Pfiloha
Mifkoy -+

PREDPOKLADY ROZVOJE

Paré &,

Priloha .

Zdroj: Aktualizace ¢1Zdsad Uzemniho Rozvoje Pizeriského )(mje, 2014

ROZVOJOVA OSA RU2 ZUR Plzefiského kraje
- Podnikatelské aktivity na ose 0S1 koncentrovat zejména do rozvojovych zén

ROZVOJOVA OSA RO6 ZUR Plzeriského kraje
- Posilovat zejména hospodéaiské funkce mésta Tachova
- Zastavbu koncentrovat v ndvaznosti na stavajici zastavbu a dopravni vybavenost.

« Zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti

obyvatel Gizemi.

- Usmérfiovat vyuziti izemi zejména s ohledem na Sirsi region, rozvoj rekreace a ochranu Zivotniho prostiedi.

ROZVOJOVA CAST ORS5 ZUR Plzefiského kraje
- Podporovat rozvoj bytové vystavby a sluzeb v ndvaznosti na potfeby stabilizace osidleni.
- Vytvéret podminky pro rozvoj podnikani s ohledem na mistni zdroje a Sirsi vazby.

« ZvySovat nabidku ploch pro bydleni v¢etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem na $irsi region.
- Zabezpecit lokalizaci podnikatelskych aktivit v (izemi, opirajici se zejména o tradicni obory podnikani, pfi minimdlnich negativnich dopadech na

zivotni prostiedi a posileni soudrznosti obyvatel Gzemi.

ROZVOJOVA OBLAST OR6 ZUR Plzefiského kraje

- Vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimélnich negativnich dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznos-

ti obyvatel Gzemi.
- Vytvéret Gzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb.
- Posilovat stabilitu osidlen{ véetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni a vybavenosti s ohledem na

SPECIFICKA OBLAST NADMISTNIHO VYZNAMU SON1 Cesky les

Sirsi region.

- Posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti v€etné posileni infrastruktury, zejména rekreacni vybavenosti a dopravni propojeni nava-

zujici na zvySeni prostupnosti hranice se SRN.
- Vytvéret Gzemni pfedpoklady pro rozvijeni systému preshrani¢ni dopravy, pésich a cyklistickych tras.
- Rozsifovat plochy pro bydleni véetné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni

zatizeni Gzemi).

- Vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory podnikdni a sluzby pfi minimélnich negativnich dopa-

dech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel Gzemi.
- Koordinovat lizemné planovaci ¢innost piihrani¢nich obci a Gzemni rozvoj oblasti s némeckou strano

u.
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SWOT ANALYZA MESTA TACHOV

5.3. PROGRAM ROZVOJE MESTA
TACHOVA (PRoMT)

SILNE STRANKY

* Pfirodni a kulturni historické podminky s moznosti rozvoje ekologic-
ky Setrného cestovniho ruchu

* existence MAS Zlata cesta, 0.p.s. a tim moZnost navazovani uzsi
spoluprace mezi obcemi, podnikateli a neziskovymi organizacemi

SLABE STRANKY

* Mladi se po vystudovani Skoly nevraceji domu a odliv mladé a vzdélané
nastupujici generace za lepSimi podminkami do jinych mést, nedostatek
pracovnich mist pro mladé vzdélané lidi a jejich odchod do vétSich mést,
chybi stahiliza¢ni faktor pro doristajici mladez, aby z(istala ve mésté a
okoli

* hospodafsky slaby a strukturdiné zaostaly region, nezaméstnanost a
mdlo pracovnich pfilezitosti

* zdravotnictvi - odbornf Iékafi, pohotovost, nemocnice, stav budovy
polikliniky, chybé&jici nemocnice a détska pohotovost, zubni pohotovost
pouze v pracovni dny, nedostatek odbornych Iékafii

*vzdélanostni Groven obyvatel, nizka kvalifikovanost praceschopného
obyvatelstva

* nedostatek ubytovacich kapacit

PRILEZITOSTI

* Pobidky pro mladé, vzdélané obcany, pracovni pfilezitosti, bydlenti,
cenoveé prijatelné pozemky pro vystavbu rodinnych domi

* ddsledné vyuzivani moznosti ¢erpani dotacnich zdrojd, zejména
fondd EU

* zlepSeni zdravotnictvi

* podpora mimoskolniho vzdélavani, vyuziti REVIS, rozvoj vyssich
stupnt skolstvi

* vytvoreni pobidkového programu pro stabilizaci studenti a mladych
rodin

* pobidky pro nové firmy s ekologicky ¢istym programem vyroby

* kvalitni ubytovani pro turisty (hotel), hotel pro sportovce - komplexni
vybaveni od rehabilizace az po nékolik pokojli typu apartman -“lepsi
ubytovani®

* organizovana cilena propagace Tachovska pro CR (i v SRN), orien-
tace na cestovni ruch s ohledem na moznosti mésta a okoli (sport,
turistika, pamatky, pfiroda), ustavit destinacni management cestovni-
ho ruchu regionu spolu s bavorskym pfihranic¢im

* probudit vétsi sounalezitost obyvatel s méstem, probudit v lidech
vetsi aktivitu.

HROZBY

* odchod mladych vzdélanych lidi

*odchod ¢i krach firem, zvlasté zahranicnich, odchod velkych zamést-
navatel( za lepsSimi podminkami, nebo levnéjsi pracovni silou, narust
nezaméstnanosti, odliv kvalitni pracovni sily, nezajem novych investord
* zhorSovani dostupnosti a kvality zdravotnické péce (dbytek odbornych
Iékarl, neotevieni dalSich oddéleni nemocnice)

* nedostatek vSech trovni ubytovacich kapacit, nedostatek doprovod-
nych sluzeb cestovniho ruchu (ubytovani, stravovani)

Zdroj: Program rozvoje mésta Tachova 2014 - 2020 ,PROMT II'; Listopad 2013

3. MAPA = Podld sursammdni s o olnidino Plesishihe kraye k 75, 7. 207

Zdroj: Program rozvoje mésta Tachova 2014 - 2020 ,PRoMT I, Listopad 2013
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Legenda

Tachow  nazey spravnino uzemi obce

4. UPLNA AKTUALIZACE 2016
UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

oRe 3215 TACHOV iaj PLzERSKY
Porzovatsl: M0 TACHOV oawm 1272016
obBOR VysTAVEY . stive 175000
PHioha 'VZTAH UZEMI OBCI PODLE VYHODNOCENI | parec. Priohac.
VYVAZENOSTI UZEMNICH PODMINEK 11

Nové priority rozvoje mésta Tachova pro planovaci obdobi EU 2015 - 2020

1. Rozvoj a péce o obc¢anskou spolecnost a lidské zdroje , Vaha: 35,0

%

Cil1.: Podpora zaméstnanosti, socidlniho zaclefiovani a celoZivotni-
ho vzdélavani a boj proti chudobé. ZlepSovani pfistupu ke kvalitnim
sluzbam, véetné zdravotnictvi a socialnich sluzeb. Podpora obc¢anské
spolecnosti, neziskovych organizaci, kultury, sportu a dalSich volnoca-
sovych aktivit.

« ¢1. Optimalizovat sit vzdélavacich zafizeni.

- €.2. Podporovat ob¢anskou spolec¢nost, neziskové organizace, kultu-
ru, sport a dalSi volnoCasové aktivity.

« €.3. Bytovad politika

2. Péce o zivotni prostiedi, majetek mésta a jeho udrzitelnost, Vaha:

25,0 %

3. Regionadlni rozvoj dopravy a komunikacnich technologii, Vaha:
15,0 %

ik parcp
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Zdroj: Program rozvoje mésta Tachova 2014 - 2020 ,PRoMT II'; Listopad 2013

4. Rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu a marketing mésta, Véha:
15,0 %

Cil 4.: Zvysit podil cestovniho ruchu na hospodéiské prosperité mésta.
Vyrazné se podilet na ustaveni a provozu Destina¢niho managementu
cestovniho ruchu ,,Zlata cesta“.

« ZvySeni vhodnych ubytovacich kapacit pro cestovni ruch

« Vytvofeni novych pracovnich mist ve sluzbach cestovniho ruchu do
roku 2020

« Uzce spolupracovat s partnery v destina¢nim managementu Zlata
cesta, vcetné zahranicnich partner(i ze SRN

5. Rozvoj a stabilizace mistnich podnikatelskych aktivit 10,0 %

Cil 5.: Podporovat samostatnou vydéle¢nou ¢innost, podnikani,
zakladani a udrzitelnost zivnosti a podnik(. Podporou vytvareni novych
pracovnich pfilezitosti zvySovat prosperitu mésta.

« €.2. Podporovat vznik a rozvoj novych drobnych femesinych a Zivnos-

tenskych aktivit se zaméfenim na sluzby
Zdroj: Program rozvoje mésta Tachova 2014 - 2020 ,PRoMT I, Listopad 2013

Nejvyssi dosazené vzdelani obyvatel ve véku 15 a vice let
obec: Tachov, zd

) 85U, séitant lidu 2011

seimam e oo wstlodond buae | mageossé | wedlomos
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Zdroj: Program rozvoje mésta Tachova 2014 - 2020 ,PROMT II'; Listopad 2013 61



5.4. DOPLNUJICi DOKUMENTY A VYKRESY

VYKRES 5.4

- STAVEBNI AKTIVITY - BYDLENI

| == RSN

Stavebni aktivity Tachov
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Zdroj podkladniho obrdzku: https://maps.google.com/
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VYKRES 5.4.2.
- TURISMUS VE MESTE A OKOLI

= Mo Cuatad
Zdroj podkladniho obrdzku: https://maps.google.com

Plisobnost spolku MAS Zlata cesta - spoluprace s bavorskem

Zobrazena data
N o e NUTS
rance sray
B a5 2iess cests, o 0
™
[N vein misin (mAsta nad 35 e ooy

ol ¥ s | K, T - NSMAS
N 7 N

Artwis Wi T A T e
Zdroj: MAS Zlatd cesta - online: http://www.zlatacesta.cz/mapa-uzemi-mas-zlata-cesta-o-p-s.html, 6.4.2017
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turistické znaéené trasy KCT:
turisticky smérovnik

mistni znaéeni: turisticky piistfesel
nauéna stezka

znaéena cyklotrasa s nazvem;
cyklisticky smérovnik

znacena cyklotrasa s ceskym a
slovenskym barevnym znacenim’

cyklostezka

vozickarska trasa s barevnym
znatenim

hrad; zamek (vefejnosti
pristupny/nepfistupny )

zficenina; Zidovska pamatka (s
pruvodcem/bez)

klaster; vyznamny kostel
(pfistupny/nepfistupny)

technicka pamatka (pfist./nepfist.);
vojenska pamatka; hradby

vetmy mlyn. rozhledna
(pfistupna/nepfistupna)

vykopavky: archeologicke nalezisté
hradisté vyznamné/ostatni

méstska- vesnicka pam. rezervace
skanzen; pam. lidove arch

muzeum/pamatnik, golfisté; jezdecl

turisticka atrakce/zajimavost: pfiroc
atrakce/zajimavost.

Jeskyné s privodcem/bez; propast !

privedcem/bez; zavrt

vodopad; ponorivyver, studanka;
pramen

kryty bazen; koupalisté; moZnost
koupani; lazne
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LEGENDA 5.4.3. UZEMNi PLAN

stabilizované plochy plochy uzemni
plochy zmén zmén rezervy
l.etapa Il.etapa

Vymezeni Gzemi:

hranice feSeného uzemi

hranice jednotlivych katastralnich Gzemfi

hranice zastavéného Gzemi k 15.9.2009

uzemni rezervy

[

zastavitelné plochy

prestavbové plochy

NN

il

plochy smisené nezastavéného tzemi sportovni

Plochy s rozdilnym zpsobem vyuzitim:
lochy bydleni

|

W
2

bydleni hromadné

bydlenf individualni méstského a pfiméstského typu

Bl
Il

bydleni individuaIni venkovského typu

plochy rekreace

rekreace individuaini pobytova

I [T
' [H

fl
il

rekreace - zahradkarské osady

P
I

rekreace hromadna

plochy obéanského vybaveni

obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2, odst.1, k3

obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2, odst.1, k3 - specifické

obcéanské vybaveni - ostatni sluzby
obcanské vybaveni - sport

B-EE
1

158
il
00 DO

obcéanské vybaveni - hibitov

obcéanské vybaveni - agroturistika

obc&anské vybaveni komeréni

obcéanské vybaveni- sport specificky - strelnice > !,:.,,"
% N2y,

Lot
'l',‘l

(e}
2]
N
(e}
2]
[N}

0 A

obc&anské vybaveni- sport specificky - vicetcelové histé

plochy vefejnych prostranstvi

PVk !M I_I vefejna prostranstvi - komuniakéni koridory a shromazdovaci plochy
PVvz Pvz :l vefejna prostranstvi - vefejna zelefi, multifunkeni zeleri
pvzl [Pvzi| [Pva1] | ] vereina prostranstvi - vefejna zeler - park
| | | PVz2 | | | | | vefejna prostranstvi - vefejna zelen - lesopark
FPvz3]

vefejna prostranstvi - vefejna zeleri - ochranna a izolaéni zelef

)
)

vefejna prostranstvi - vefejna zelef - povodriovy park

zelei vyhrazena

]
Il
il

zelen vyhrazend - soukroma (zahrady)

N
Z )

plochy smiené obytné

[sm ] =Y ] ] smigené obytné méstského typu

- | | | | | | smiSené obytné v centrech mést

[ss ] [TssT] | ] LR smiené obytné se sluzbami

| SV | | SV, | | | | smiSené obytné venkovského typu
[ L1 1]

smiSené obytné komeréni

plochy dopravni infrastruktury
DS DS
I DSlI
mE 1]

plochy technické infrastruktury

doprava silniéni

-

doprava silniéni - specificka

doprava drézni

pe)

(IR} o] | ] ] technickd infrastruktura
plochy vyroby a skladovani
VL VL vyroba lehka
VD VD vyroba drobna
\74 vyroba zemédélska
[ ] Lve ] | ] ] aredly fotovoltaickych elektraren

plochy smiSené vyrobnf{

- :l |:| smiSené vyrobni plochy

plochy vodni a vodohospodaFské

- |:| E plochy vodni a hospodaiské
plochy zemédéiske Dle uzemniho planu je areal zarazen

Ll L1 plochy zemnédeiské do ,,Plochy zmén |. etapa - Pfestav-
plochy lesni , v Veis o
" plochy lesi bové plochy“. Funkéni vyuziti je

plochy pFiradni uvazovano - ,,SM - Plochy obytné

[ ne ] [ne ] ] | plochy pFirodni

plochy smiSené nezastavéného Gzemf Smigeného typu

[ NSs1] [ ] | ] | ]  plochy smigené nezastavéného Gzemi - sportovni - lyzarsky svah
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - sportovné rekreacni nepobytova plocha

plochy smiSené nezastavéného Gzemi s rekreaéni funkci - lesopark

i
i
i

plochy smiSené nezastavéného tzemi s rekreacni funkci - lesopark s ochrannou funkci

z
9]
X

plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Vyznam indexu funkci zastoupenych
v plochach se smisenou funkei:

p - pfirodni

z - zemédélska

| - lesnicka

v - vodohospodarska

k - kulturné historicka

o0 - ochranna

m - manipulaéni plocha

w - vodohospodarskéa - mokiad
21 - zahradnictvi



Sl e o

ot

o Bl

- z
2,
ity -
BIH 7, ’."'" iy o
'l,,,"”l Iy
! 0
— —

Bl | ‘
[ ’

q
S

Ploohy dogrmayn| infrastrukhery

TF-OF - paror bl pao otwersy pénls Drishadame possl Tnkanion mho pleskhe
aingd b drokaRievey - DE

T-02 - parkorild pro nesdadni asta veynoani mink Tachoy - sever jakn plastavie
aredby kasaren s 0S

TPIEY . b odi5lE w ceib Tachond @ Pobfelnl wlic - G5

TR plelodicn strios Ly « mist® arsdyu bivalé Bybeny - 05

TG - rennstnace Gasll Ckruimi s wieind g I Eovalky == Soknlovekou
ulel - D5

T.'F'\-l,'.l'B - mhdrna repire komunikscs v obyne zond Dobaiama g presbrehs sl
dridyakarmy - D5

TW-DT - phiowa hiskoackich cail v ogein st Mbe mad Tachosin 3 Swblceni - 051
T#:D8- C5HPa parkcy e v Tovarml ulid jako pesmvba Cdsa amal Deka - OS
TN - ghirna e bomunkson gk ra pomni symbo 2oy

Tochoy «» sever na phelafi simice 10195 - 05

Zdroj: Uzemni pldn Tachov, schema ¢1- detail Hiavniho vykresu
online: https://www.tachov-mesto.cz/uzemni-planovani.html, 6. 4. 2017
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6. NAVRHOVANA NAPLN A ARCHITEKTONICKE RESENI

69



6.1. INICIACNi NAPLN AREALU - PIVOVAR

Foto: Muzeum Zatec - méstsky pivovar

Potencial aredlu: Navraceni pivovarnictvi do mésta Tachova

~1achov se nachazi v oblasti bohaté na pramenitou vodu. V blizkosti Tachova
se nachazi Marianské Lazné. Objeveny Tachovsky pramen, ktery byl na zaklade
smlouvy mezi Alfrédem Windischgrdtzem a opatem klaStera v Teplé zasypan,
znovu objevil r1781 vrchnostensky drednik Josef Serafin Schénfeldem a nechal
jej vycistit. Na naklady knizete Alfréda Il. zde byla roku 1844 vystavena restaura-
ce “ALLEEWIRSTHAUS". Ve stejném obdobi byla realizovana vystavba altanu nad
pramenem. Pfed valkou se z mineralni vody vyrabél specialni likér SAUERBRUNN-
LIQUERE. V roce 1945 byla mineralka dana pod narodni spravu a do r. 1948 ji vyu-
zivala firma “ERST WAGNER* — vyroba sodovych vod a limonad. V letech 1990 az
do ¢ervna 2004 byl pramen mineralky uzavien z divodu vyskytu vyssich hodnot
sledovanych latek. V roce 2004 byli provedeny sanacni prace a mineralni voda je
opét nezdvadnd.“ ®

Voda by tak mohla byt dobrym zékladem pro ndvrat pivovarnictvi do Tachova.

05: Zdroj: online: 06. 04. 2017, https.//cs.wikipedia.org/wiki/Alej_u_miner%C3%A1n%C3%ADho_pramene



Historie pivovarnicvtvi v Tachoveé:
Autor: Ludék Gasseldorfer | Vydéno dne 09. 12. 2010 | Pivovary.info:

»Pravo varecné ziskal Tachov asi ve 13. nebo 14. stoleti. Jesté pred 230 lety, tedy v roce nastupu
vlady cisare Josefa Il., fungovalo v Tachové 5 pivovari. Na druhou stranu je poctivé dopovédét, ze
tfi pivovary z uvedenych péti byly cirkevni, takze se da predpokladat, Ze jejich produkce byla pre-
devsim urcena pro Cleny pfislusnych fadd, pro néz se pivo vafilo, a normalni pijan ziejmé nemél
velkou Sanci pivo ochutnat.

Klasterni pivovary:

Prvni pivovar se nachézel blizko kostelu sv. M&fi Magdaleny a sv. Alzbéty, v jehoZ sousedstvi stal
frantiSkansky klaster s pivovarem. Prvni zminka o ném je z poloviny 18. stoleti, posledni varka se
vaze k roku 1899 a zruSen byl hned o rok pozdéji, roku 1900. Vystav se pohyboval v 18. stoleti
okolo 200-300 hl, v 2. poloviné 19. stoleti pak okolo Sesti set hektolitr(i, nejvys dokonce 1241hl z
roku 1885.

Druhy pivovar stal v blizkosti dékanského kostela Nanebevzeti Panny Marie - pivovar dékansky.
Dékansky pivovar ma nezndmé datum zaloZeni nebo zahajeni Cinnosti, jako rok ukonceni vafeni
piva se uvadi obdobi 1780-1820. Byl to tedy pivovar ¢inny jesté pied primyslovou revoluci a tomu
odpovida jeho vystav: rok 1711 a 40 hl, 1752 a 88 hl.

Trojici klasternich pivovar(i uzavira paulansky pivovar. Konvent pro tento rad byl v obci postaven
roku 1669 a dé se predpokladat, Ze v té dobé nebo brzy po dostavhé zacali pauléni sobé vafit
pivo. Pivovaru vSak bylo vyméfeno zhruba jedno stoleti existence, protoZe roku 1787 cisaf Josef Il.
klaster zrusil a vareni piva

pochopitelné také. Vystav je uvadén opét v letech 1711a 81 hl resp. 1752 a 393 hl.

Ii;él;énsky pivovar

Pansky a méstsky pivovar:

Pansky pivovar stdval v jihozapadnim rohu tachovského namésti ve dvojici goticky a barokné o
zdobenych domil. Zalozen byl nékdy v 1. poloviné 16. stoleti. V letech 1711 a 1752 vystavy dosaho- ;

valy 1911 a 3063 hektolitril piva. Zajimavosti je, ze zakladatel moderniho pivovarnictvi, FrantiSek ‘{ﬁ’\\
Ondrej Poupé, zde plisobil v letech 1792-1797. Jako zénik pivovaru se uvadi polovina 19. stoleti. i
Podle rodiny Windischgrétzil byl zvén rovnéz jako knizeci. Po 2. svétové valce v budovach byva- e
Iého pivovaru sidlila pobocka klatovského Kozaku (obuvnictvi), roku 1959 doslo k pozéru a v roce L

1961 byly objekty byvalého pivovaru zbourany. Nahrazeny byly, jak to bylo v oné dobé obvyklé,
budovou socialistického realismu.

= 74\;
s e ‘ O

&

Pivovarskeé ulice, jak nazev napovida, je lokalita zaniklych objektd méstského pivovaru. Ani tady
nezbylo téméf nic — tedy, budu-li pfesny — zbyly kancelare, kde sedéli oufadové pivovaru. Pivovar
samotny ,pfekazel“ a po jeho demolici v roce 2004 jeho byvalym aredlem projizdi auta. Tachov-
sky méstsky pivovar byl zaloZen pfed polovinou 16. stoleti, nové zbudovén byl pak roku 1863.
Jeho vystav se uz v ddvnovéku pohyboval okolo 1000 hl a vafil svétlé a tmavé vyCepni pivo, které
tvofilo drtivou vétSinu produkce a také nepatrné mnoZstvi svétlého lezéku. Vystav trvale a pomalu
rostl, takZe uz v nové postavené budové za fekou Mzi se vativalo pfes 5 000 hl, na pfelomu 19. a
20. stoleti 7 000 hl a nejvyssiho vystavu se v Tachové dockali v roce 1910 — 10 425 hl. Celkem 15
zaméstnancli nebo casem moznd méné pak bylo pfi tom, kdyz vystav zacal pomalu klesat — za
hospodafské krize 30. let na 5 000 hl. Po vélce pivovar jesté prezival, ale roku 1959, kdy vyhorel
jeho odvéky rival na ndmésti, byl tento uzavien a skoncil s vafenim piva. O rok pozdéji je pivovar
prestavén pro podnik Rybena a zpracovévaji se v ném morské ryby pro ¢eské gurmety i gurmany.
. . L. " Y iy ey Ly , N Misto zaniklého méstského pivovaru % o
Jak vidno, historie pivovareni v tomto méste je prekvapive docela bohata, soucasnost pak zcela

tristni...”

01,02,03,04: Zdroj: online: Pivovary.info, Autor: Ludék Gasseldorfer | Vyddno dne 09. 12. 2010
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6.2 KONCEPCE |

1) OTEVRENI AREALU DO OKOLI

« zpfistunupnit areal méstu

« odbourat dojem uzavieného
ghetta uprostied mésta

- aredl orientovany na obcana,
Clovéka

« propustnost aredlu

Zluté = bourané

2) BOURANI

« uvolnéni stavajiciho, namisto
stavéni nového

« bourani staticky a technicky
narusenych staveb

« vycisténi pamatkove chra-
nénych budov od nevkusnych
pfistaveb

« bouranim vytvoreni prazdné-
ho mista pro nové vyuziti

- vstfic propustnosti aredlu

Zluté = bourané



IAVRHU AREALU

3) ROZDELENI AREALU DO 3 VYSTAVBOVYCH ETAP

« Postupna revitalizace aredlu: neni tre-

ba naplnit cely areal, aby mohly fungo- el
vat jednotlivé ¢asti | i P,
« Financni narocCnost: Jednotlivé zasahy 4
jsou velmi finan¢né narocné, postupna e _ ™ ¥
revitalizace s tim, jak budou uvolfiovany ek W

finance na jednotlivé ¢asti — o=

« Provozuschopné nezavislé celky:ne-

zavislost ¢asti na provozu jinych funkci a) plan sever
dava moznost prestavby, expanze,

pozastaveni, moznost volnosti

- Jednotlivé Casti orientované na jiné

uzivatele: pozice ve mésté nenahréva T o s i / pg

monofunkcnimu vyuziti, jednotlivé etapy Y 4 w45 - 4 &

jsou orientovdny na rlizné uzivatele = ‘_-_-- wm - — b
i -

sever = mladé rodiny, — ol : e
stfed = turismus,
jih = oZziveni bezprostredniho okoli ) ;14 sted o) plan jih

4) MNOHOBAREVNA STAVEBNi NAPLN

- Stavebni napln reaguijici
na vlivy okoli, mésta, kraje i
republiky

« Velikost arealu umoznujici
polyfunkcni, dopliujici se
vyuziti

« Silnéjsi polyténni celek, nezli
na sobé zavisla monoténni
napln




6.3 STAVAJICi STAV VERSUS NOVY STAV

Stavajici stav: nadhled

Bouraci prace




Nové konstrukce
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6.4 STAVEBNi PROGRAM
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01- PIVOVAR TACHOV + PIVNi LAZNE
« vystav 5°000hl/rok (minipivovar)

« 450 m2 odbytové plochy, kapacita <100 lidi

03 - HOTEL

- celkem 88 lozek

04 - TURISTICKE FOYER, OBCHOD

« soucasti prostoru varna pivovaru

- mapy, cyklomapy, infopoint, kontakty...

- ,minimuzeum® o Delté, vystavni panely

« obchod s turistickym vybavenim

- pdjcovna kol, kolobézek (1éto), bézek (zima)

« 2x 600 m2 volné plochy

06 - CAJOVNA, KAVARNA S PRAZIRI

WORKSHOPOVE STREDISKO
« 120 m2 odbytové plochy CAJOVNY
120 m2 workshopové plochy

07 - LEKARSKY DUM
« 8 ordinaci, celkem 620 m2

08 - ADMINISTRATIVA
+620 m2 plochy



NOU,

09a - BYTOVY DUM

09b - DILNY A KOMUNITNi ZAZEMI
« 28 bytovych jednotek

« bydleni urené pro mladé rodiny

« byty 38 - 76 m2

« pavlacovy typ bytového domu

10 - HUDEBNi KLUB, BAR, GALERIE
« 300 m2 odbytové plochy

11- VOLNOCASOVY PARK

11a - vefejné pristupné kryté sportovisté

11b - venkovni hfisté

11c - détské hristé

11d - parkova Uprava - mlatova cesta

11e - rozhledna, atypicka architektura

11f - sochafrské dilo, umélecky objekt mistniho
umélce
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01- PIVOVAR TACHOV + PIVNi LAZNE
« 5 novych pracovnich mist

» vystav 5°‘000hl/rok (minipivovar)

« Podpora destinacniho turismu

« 1.PP: Spilka, Lezacké tanky, pivni lazné

« 1.NP: Varna, stéacirna, expedice, sklad plnych oball

« 2.NP: Sklad pradznych obali, sklad a pfiprava surovin
« 3.NP: Moznost expanze

Souvisi's:

- PUR CR > Rozvojovd osa 0S1> vyuZiti pirodné-rekreacniho potencidlu
tzemi pro cestovni ruch

- ZUR Plzeriského kraje > Rozvojovd osa RU2 > Podnikatelské aktivity na ose
- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RO6 > Posilovdni hospoddrské funk-
ce mésta Tachova

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa OR5 >Podnikatelské aktivity opirajici
se o tradicni obory

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé stranky > vysokd
nezaméstnanost

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1 (35%) > Podpora
zaméstnanosti

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 4 (15%) > Podpora
destinacniho turismu

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 5 (10%) > Podpora
podnikani - sluzby

PIVOVAR TACHOV - VYTOC, PROSTOROVE NAROKY:

NAVRHOVA HODNOTA: VYSTAV PIVA = 5‘000hl/rok (minipi-
vovar < 10000 hl/ rok)

1) SUROVINY - SKLADY

A) VODA Z RADU - FILTRACI POTRUBI (CHLOR)

B) SLAD - skladovani v pytlich, 1pytel = 50kg sladu
500hl / mésic =12t sladu = 120 pytli
skladovaci naroky: sucho

C) CHMEL - granulovany, 20l piva = 20g chmelu
500hl / mésic =50°000g chmelu = 50kg
skladovaci naroky: chladno (chladnicka)

D) KVASNICE - Tank, v. 1,5m, D=1m, chlazeny na 0 °C

2) VARNA
2- Komorova varna, 1tank D =1,5m
zésoba teplé vody - 5001 (pod kotlem)
zésoba topného média (pod kotlem)
zésoba sanitarniho louhu (tank 2x 1 m)
jednostranny pristup pro kontrolu, Cisténi,
vybér mlatu => sklad mlatu

3) SPILKA
oteviené chlazené kédé pro spodni kvaseni
oteviené nechlazené kadé pro vrchni kvaseni
1 mésic = 500hl =10 kddi = 2 uvarené vérky
1kad = 1,5x1x1,5m (cca)
naroky: sklepni prostory, hygienicky cisté

4) LEZACKE TANKY
1tank =1000I uzitny objem, konus D=0,5m, v. = 2m
doba zréni 1vérky = 1 mésic
1 mésic = 8 varek = 8 tanku
naroky: potreba 16 tanki (pravidelna vytoc x2)

5) STACIRNA, SKLAD OBALU
SUDY: 1 tank = 10001 = 200 sud (prazdné + plné)
PET LAHVE: prazdné + piné



02 - PIVOVARSKA RESTAURACE
+ 8 novych pracovnich mist
« 450 m2 odbytové plochy, kapacita <100 lidi

Souvisi's:

- ZUR Plzeriského kraje > Rozvojovd osa RO6 > Posilovdni hospoddrské funkce mésta Tachova

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa OR5 >Podnikatelské aktivity opirajici se o tradicni obory
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé strdnky > vysokd nezaméstnanost

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1 (35%) > Podpora zaméstnanosti

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 5 (10%) > Podpora podnikdni - sluzby
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03 - HOTEL

+5 novych pracovnich mist

« 2-l0zkové pokoje 20,5 m2; 41,0 m2
« 3-liizkové pokoje 26,0 m2; 41,0 m2
« 8 apartman(i (2-4 liizka) 66,5 m2

- celkem 88 lizek

Souvisi's:

- PUR CR > Rozvojovd osa 0S1> vyuziti prirodné-rekreacniho potencidlu tizemi pro cestovni ruch

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RU2 > Podnikatelské aktivity na ose

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RO6 > Posilovéni hospoddrské funkce mésta Tachova

- ZUR Plzeriského kraje > Rozvojovd oblast OR6 > Rozvoj cestovniho ruchu

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd oblast nadmistniho vyznamu SONT Cesky les > Rekreacni vybavenost
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > silné strdnky > Prihraniéni spoluprdce s Bavorskem
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > prileZitosti > Kvalitni ubytovdni pro turisty

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 4 (15%) > Podpora destinacniho turismu

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 5 (10%) > Podpora podnikani - sluzby



04 - TURISTICKE FOYER, OBCHOD

+1nové pracovni misto

- vytvoreni reprezentacniho pfijezdu do mésta
« Rozvoj turismu, turistické zazemi

« soucasti prostoru varna pivovaru

- Fatboye, gauce, wifi spot, PC

- mapy, cyklomapy, infopoint, kontakty...

. ,minimuzeum*® o Delté&, vystavni panely

« obchod s turistickym vybavenim

« plijcovna kol, kolobézek (léto), bézek (zima)

Souvisi's:

- PUR CR > Rozvojovd osa 0S1> vyuziti pirodné-rekreacniho potencidlu tizemi pro cestovni ruch

- ZUR Plizeriského kraje > Rozvojovd osa RU2 > Podnikatelské aktivity na ose

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RO6 > Posilovdni hospoddrské funkce mésta Tachova

- ZUR Plzeriského kraje > Rozvojovd oblast OR6 > Rozvoj cestovniho ruchu

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd oblast nadmistniho vyznamu SONT Cesky les > Rekreacni vybavenost
- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd oblast nadmistniho vyznamu SONT Cesky les > Rozvoj pésich tras a cyklotras
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > silné strdnky > Prihraniéni spoluprdce s Bavorskem
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > hrozby > Nedostatek doprovodnych sluzeb turismu
- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 4 (15%) > Podpora destinacniho turismu

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 5 (10%) > Rozvoj cestovniho ruchu
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05 - JARMARK
« 2x 600 m2 volné plochy
- parkovani, zazemi

Souvisi's:

s v

- PUR CR > Rozvojovd osa 0S1> vyuZiti prirodné-rekreacniho potencidlu tizemi pro cestovni ruch

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RU2 > Podnikatelské aktivity na ose
- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd osa RO6 > Posilovdni hospoddrské funkce mésta Tachova
- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 4 (15%) > Podpora destinacniho turismu



06 - CAJOVNA, KAVARNA S PRAZIRNOU,
WORKSHOPOVE STREDISKO

+ 3 pracovni mista

« 120 m2 odbytové plochy CAJOVNY

« 120 m2 workshopové plochy

« Podpora regionalni vzdélavaciho strediska (150m)
Podpora pfihranicnich aktivit (SWOT Analyza - silna
stranka + prilezitost Tachova) - Podpora priority Tachova
¢.4,5

Souvisi's:

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé strdnky > vysokd nezaméstnanost

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé strdnky > vzdélanostni uroveri obyvatelstva
- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > prileZitosti > pobidky pro mladé

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1 (35%) > Podpora zaméstnanosti

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1 (35%) > Podpora volnocasovych aktivit

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 5 (10%) > Podpora podnikdni - sluzby
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09a - BYTOVY DUM

09b - DILNY A KOMUNITNi ZAZEMI

+ 28 bytovych jednotek

» bydleni urcené pro mladé rodiny

« byty 38 (1+kk) m2, 57 (2+kk) m2, 76 (3+kk) m2

- pavlacovy typ bytového domu

» troj-sekcni BD

» parkovani v 1.NP, byty 2.NP - 3.NP

« k BD komunitni zazemi v¢etné soukromych dilen

Souvisi's:

- ZUR Pizeriského kraje > Rozvojovd oblast OR5 > Podpora bytové vystavby a sluZeb, stability osidleni
- ZUR Plzeriského kraje > Rozvojovd oblast SONT Cesky les > Rozsifovdni ploch bydleni

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé stranky > Odliv mladé generace

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > slabé stranky > Nedostatek ubytovacich kapacit

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > pfileZitosti > Pobidky pro mladé, jejich bydleni

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1(35%) > Podpora volnocasovych aktivit

- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1(35%) > Bytovd politika






11- VOLNOCASOVY PARK

11a - verejné pristupné kryté sportovisté

11b - venkovni hristé

11c - détské hristé

11d - parkova dprava - mlatova cesta

11e - drobna rozhledna, atypicka architektura
11f - socharské dilo, umélecky objekt mistniho umélce
« Podpora blizkého sidlisté (150m)

- Podpora volnocasovych aktivit

« Podpora bydleni pro mladé

« Provazanost celym arealem

- Vytvoreni reprezentacniho vstupu do aredlu
« P&Si propojenost arealu s méstem

« vyuziti vyhledu na mésto

Souvisi's:

- Program Rozvoje mésta Tachova > SWOT Analyza > pfileZitosti > pobidky pro mladé
- Program Rozvoje mésta Tachova > Priority rozvoje, cil ¢. 1 (35%) > Podpora volnocasovych aktivit



6.5. URBANISTICKE RESENI
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Vykres 6.5.1. Urbanismus mésta - novy stav
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/Eaj

5,5m

2,75m

. komunikace

pruhu

P Turista, hotel, ADM

s,
S

P Restaurace

P MUD
P Rest
P café

MUDr.

r-den
vecer
Caj

ALAAA A AL AL A AL A AAAAAAALAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA .

PARKOVANi
(2% pro inv., min. 1sténf, >20 voz. = min. 2 stani)
koeficient dostupnosti kp = 0,70

1) BYTOVY DUM
Byty 38, 57, 76 m2
1stanf/ byt
celkem 28 byti = 28 stani
navstévnické stani = 1stani/4 byty = 7 sténi
Navrzeno: 31+ 16 stani

2) LEKARSKY DUM
~>  Doba parkovéni: 07:00 - 15:00

\ 8 ordinaci, 16 zam.
1stani/ 0,5 ordinace =16 x kp =12 stani
x 1stani/ 3 parsonal = 6 x kp = 5 stanf

Celkem: 17 stani
Navrzeno: 17 stani

3) ADMINISTRATIVA
Doba parkovanf: 07:00 - 18:00
1stani/ 35m2
Plocha: 310m2 x 2np = 620 m2
18 stani x kp =13 stani
Navrzeno: 9 stani + 4 stani prekryti s P hotel/turista

4) STRAVOVANI
Doba parkovanf: 11:00 - 14:00, 18:00 - 24:00

// 1stani / 3 - 8m2, extenzivni provoz => 8m2 / stani
/// plocha restaurace: 450 m2 = 56 stani x kp = 40 stani

Navrzeno: 18 stani + piekryti 13 stani P Iékafsky dim

+9 stani P Jarmark / hotel
=42 stani ve Spicce (18 - 24:00)

5) HOTEL
Pocet lizek: 88
1sténi/ 2 Ilizka = 44 stani

6) JARMARK
< 1sténi /40 m2
plocha: 1200 m2 => 30 sténi x kp = 21 stani
h Navrzeno: 21 stani
7) KAVARNA
———  sténi/8m2
Plocha: 120 m2 => 15 stani x kp =12 stanf
Navrzeno: 12 stani

8) TURISTICKE PARKOVANI
nenf ddno normou
Navrzeno prekryvacich 5stani pro navstévniky

9) PARKING ZAMESTNANCI PIVOVARU, HOTELU, RESTAURACE...

Restaurace: 8 osob

> Pivovar: 4 osoby
Zaméstnanci hotelu: 5 osob
Zaméstnanci obchod, turistické foyer: 10soba
Zaméstnanci lazni: 1 osoba
Zaméstnanci Café: 3 osoby
Celkem: 22 osob
Navrzeno: 10 mist

10) PARKING HUDEBNIHO KLUBU
- Galerie, muzeum: 1stani/ 50m2
. Tanedni stél: 1stani /8 m2
Névrhova hodnota: 1sténi / 25 m2
Plocha: 300 m2 =>12 sténi x kp = 9 stani
Navrzeno: 9 stani

CELKOVY PQCET STANI V LOKALITE: 169
Z TOHO POCET STANI PRO INV.: 15 (9%)

VIV WV VVVVVVVVVVFVVVVVVVVVVFVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV

Navrzeno: 14 stani + prekryti 28 stani P jarmark = 44 sténi
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PIVOVAR

Sklepeni - stavajici stav
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