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ReSenym Gzemim dlplomm préce je lokalita — holeSovicky blok, vymezeny ulicemi Tusarovou Jateéni, Komunardl a Na
Maninach. Cilem diplomni prace je provéﬁt moznosti dostavby, pfipadné pfestavby-této lokality tak, aby vznikl-pinohodnotny
méstsky blok.
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%o lokalita se nachézi v Uzemi, které mé velky potencial a ambice stét se méstskym prostfedim vysokého-standardu.
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Zadani

Cilem této prace bylo najit urbanistické reSeni pro velky prestavbovy blok v HoleSovicich tak, aby
vznikla plnohodnotnd méstska struktura. Detailné je pak zpracovano severovychodni narozi tohoto
bloku. Prace je zaméfena na rGznorodé formy bydleni ve mésté s dlirazem na socidlni aspekty.
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Diplomni seminar

Problémy (nejen) méstského bydleni

Jako téma své diplomové prace jsem si vybral bydleni. Je to zdkladni lidska potieba, je to téma
kazdodennosti. Vybral jsem si i beZznou situaci - klasicky blok v SirSich centru mésta, konkrétné v
HoleSovicich v Praze. Myslim si, Ze i v konzervativni oblasti bydleni je prostor pro inovace a zlepseni
jeho kvality. Navic 21.stoleti pfinasi nové podminky a vyzvy - pokracujici globalizaci, individualizaci,
technologizaci, zvySovani nerovnosti ¢i ekologickou krizi.

V Ceské republice dochdzi ke stéhovani obyvatel z méné rozvinutych region(i do mést za praci. Co se
ale tyce bydleni, tak se pocet obyvatel nezvysuje ani v tak centralnich ¢astech mést, ale predevsim
na jejich okrajich a v pfilehlych v obcich - v tzv. suburbiich, které maji ¢asto podobu nekoncepéni
rodinné zastavby znamé téz pod pojmem sidelni kaSe. Nejen témto lidem je potfeba nabidnout
kvalitni a individudlni bydleni ve mésté.

V centrech mnoha zdpadoevropskych mést, kde neni Praha vyjimkou, je problémovym jevem také
tzv. gentrifikace. Ta se tyka viditeIné i HoleSovic. V dusledku revitalizace dfive industrialni a délnické
¢tvrti dochazi k odlivu ptvodniho nizkopfijmového obyvatelstva a k pfichodu nové majetnéjsi a
mladsi skupiny obyvatel. Rostou najmyiceny byt( a nové sluzby jsou zacileny na majetnéjsi klientelu.
Fyzicky stav domU i vefejného prostoru se zlepsuje, ale nelze prehliZet i negativni socialni dopady.
Absenci legislativy v oblasti socidlniho bydleni se socidlné slabi obyvatelé koncentruji v urcitym
domech a lokalitach, podobné jako se jinde koncentruji a do sebe uzaviraji bohaté komunity - tato
situace se mlze vyostrit do socidlnich a patologickych probléma.

Kriticky je dnes také potfeba zhodnotit formu dnesni zastavby. V centrdlnich ¢dstech mést jsou
industridlni vnitfni periferie Casto prestavovany na kanceldre, ptipadné luxusni byty. Cenové
dostupné byty pak vznikaji na okraji mésta ve formé bodovych bytovych dom, které urbanisticky
netvori kompaktni a funkéné smiSené mésto. Treti formou jsou pak nové vznikajici struktury
rodinnych domU za méstem, které jsou ze své podstaty velmi energeticky naroc¢né.

Mnohé soucasné developerské projekty ve mésté postradaji to zasadni, svoji méstskost, tedy
vysokou hustotu a mnohost odehravajicich se déjl. Zda se také, Ze po poslednich desetiletich
20. stoleti, které ovladla postmoderna se svym obratem ke konkrétnimu kontextu, mistu a ¢asu,
mulzZeme pozorovat ndvrat k moderné. Hans Ibelings tento smér nazyva supermodernismus a
vysvétluje si ho globalizaci, kterd po homogenizaci ekonomiky a vyrobkd po celém svété prinasi i
homogenizaci architektury.

| kdyZ sdm architekt nemUzZe ménit vSechny procesy a souvislosti kolem vystavby, tak je mlze do jisté
miry ovliviiovat. Proto bychom se méli snazit hledat nové formy vystavby, které budou kvalitnéjsi,
udrzitelnéjsi a slouzit konkrétnimu mistu a lidem v ném Zijicim.



Jaké by mélo byt méstské bydleni?

* Obytné - poskytujici vysokou kvalitu bydleni a traveni volného ¢asu. Pojem bydlet je Uzce spjat s
pojmem Zit - v angli¢tiné existuje pro oba pojmy jediné slovo: to live.

* Funkéné promisené - kompaktni mésto i jeho jednotlivé bloky by mély byt polyfunkéni a rozmanité.
PFi dnesni formé post-industridlni prace, ktera ¢asto probiha elektronicky, lze bez problému misit
bydleni, praci i volny ¢as na jednom misté a vytvaret tak mésto kratkych vzdalenosti. Samoziejmosti
by mél byt Zivy parter.

¢ Individualni - bydleni ve mésté by mélo umoznovat individudlni reSeni pro své obyvatele tak, aby
ho nemuseli hledat za hranicemi mésta. Cestou jsou napfiklad tzv. baugruppe - stavebni druzstva
sloZzend z budoucich obyvatel domu, ktefi si své byty navrhnou dle svych prestav. Individualité
pomahaji také chytré flexibilni dispozice umoziujici zmény v priibéhu casu.

e Komunitni - vytvaret prostory, kde se mohou lidé setkavat a tak budovat dobré sousedské vztahy.
Velkym tématem v co-housingovych projektech a baugruppe je sdileni, které muze Setfit ¢as, prostor
i penize. Zakladnim predpokladem bezproblémového sdileni je jeho dobrovolnost. Mezi standardni
sdilené prostory patfi vnitroblok s parkovou Upravou, détské hristé, parkovani ¢i garaze. Alternativné
Ize sdilet ale i dalSi prostory jako je napft. spolecenska mistnost, stfesni terasa ¢i télocvicna.

e Socialni - lepsi dostupnost bydleni pro vSechny vrstvy obyvatel Ize dosdhnout rozmanitou velikosti
byt( a jejich standardem i rlznou typologii. Urcitd ¢ast nové vybudovanych bytd by mohla byt ve
vlastnictvi verejné spravy - napfiklad méstské ¢asti, tak jak je to typické napf. ve Vidni ¢i Amsterdamu,
kdy velkou ¢ast bytového fondu vlastni mésto a mlze ¢ast byt provozovat jako neziskové socidlni
bydleni. Cast byt by méla byt ponechana jako najemni bydleni. Ekonomicky vyhodna maze byt i
svépomocna vystavba formou baugruppe, kdy je z procesu vynechan prvek developera a v dusledku
toho muze dojit ke zlevnéni vystavby az o 25%.

» Ekologické - zakladem je kompaktni urbanistickd struktura mésta a bloku, kterd vytvari mésto
kratkych vzddlenosti a tak nezabira volnou krajinu a je dopravné efektivni. Do bloku by mélo byt
integrovdno mnoizstvi zelené a prvky méstského zemédélstvi.

e Samospravné - lidé by méli mit vétsi moznost rozhodovat o podobé mista, kde Ziji. Tomu mohou
napomahat napf. stavebni druZstva - tzv. baugruppe. Na mnoha pilotnich projektech samospravnych
doma ¢i na projektech rekonstrukci panelovych sidlist se ukazuje, Ze participace obyvatel je i ve
sttedoevropském prostiedi moznd a Uspésna. Méstskd samosprava by méla mit k dispozici nastroje,
jak ovliviiovat vystavbu ve své ¢tvrti - kromé hmoty a funkce stavby by méla mit moznost ovliviiovat
i skladbu byt(.

e Kontextualni - brat ohled na historicky, pfirodni a spolecensky kontext mista. Norsky teoretik
architektury Christian Norberg-Schulz fika, Ze clovék bydli, pokud se muiZe orientovat ve svém
prostiedi a identifikovat se s nim, jestlize tedy zakousi své prostfedi jako vyznamuplné.



Analyza typologie - méstské bydleni

Samospravny projekt Sargfabrik
Viden | 1996 - 2000 | BKK-3

Sargfabrik je nejvétsi samospravny obytny a kulturni projekt ve Vidni, kde se zdanliva utopie stava
skutecnosti. V roce 1987 se dala dohromady skupina obyvatel, kterd méla za cil vybudovat vlastni
dostupné rodinné bydleni, kde by byly integrovany rtizné kultury. ZalozZili Asociaci integrovanych
Zivotnych styl(, coz byla urcitd forma stavebniho druzstva. Témér po 10 letech dlkladného
planovani, nalezeni vhodné parcely - stard tovarna na rakve ve 14. okrsku ve Vidni, se zacalo stavét.

Neziskova spolecnost vytvofila malou vesnici ve mésté. Obytny komplex o 210 obyvatelich je
doplnén o skolku, multifunkéni spolecensky sal, bazén, restauraci, hfisté, komunitni dvr, stresni
zahradu nebo knihovnu. Znacnou ¢ast této vybavenosti zacalo vyuZivat celé sousedstvi a ze
Sargfabrik se stalo také kulturni centrum, kde se kona spousta akci. VSechny sdilené prostory se
osvédcily a jsou hojné vyuzivany. V Sargfabrik si sami obyvatelé urcuji dalSi smérovani a program
na pravidelnych spolec¢nych setkanich.

Budovy maji ekologické aspekty jako vyuzivani solarni energie ¢i kompostovani. Jednotky jsou
navrzeny tak, aby byly co nejvice flexibilni.

Na projektu se podilelo i mésto Viden, které podporuje komunitni a ekologické projekty. Indrustrialni
minulost zde pripomina zachovany tovarni komin. V roce 2000 byla Sargfabrik Uspésné rozsifena o
dalsi ¢ast bloku a vznikla tak nova ¢ast pojmenovana Miss Sargfabrik.

zdroje: osobni navstéva, informativni letaky Sargfabrik, archiweb.cz




Baugruppe cohousing R50
Berlin | 2013 | Ifau und Jesko Fezer, Heide und von Beckerath a dalsi

Tento co-housingovy projekt v Berliné vznikl jako baugruppe skupiny umeélct a jejich pratel.
Baugruppe je uskupeni lidi, ktefi se spoji, aby si postavili vlastni bytovy diim. Spole¢né s architektem
si navrhnou své vlastni individualné fesené byty. Stavebni druzstvo tak nahradi bézného developera,
druzstvo financuje vystavbu, po dokonceni stavby je kazdy vlastnikem svého bytu. Cena mlze byt
az 0 25% mensi nez bézna cena. Tyto usSetfené prostredky jsou vétsinou investovany do kvalitnich
spole¢nych prostor. Cohousingové bydleni je postaveno na zékladé blizkého sousedského souziti a
komunitniho sdileni.

Pozemek byl ziskan z balicku parcel uréenych méstem Berlin vyslovené pro projekty baugruppe.
Projekt byl financovan pomoci bank, které se specializuji na tento typ vystavby a poskytuji nizké
urokové sazby. Baugruppe méla 19 ¢lend, celkem 64 osob, z toho 24 déti.

Architektonicky koncept je postaven na velmi flexibilni strukture. Balkony po celém obvodu a
konstrukéné nezavisla drevéna fasada daly velkou volnost pfi navrhu dispozic. Flexibilni matrice
domu byla zakladem pro diskuzi s budoucimi obyvateli. Participacni schlizky obyvatel s projektovym
manazarem a architektem probihaly jednou mésicné.

Spolecné prostory tvofi cca 20% celkové plochy. Tvofi je zahrada, viceucelova spolecna mistnost,
dilna &i stresni terasa s letni kuchyni.

zdroje: baugruppe.cz, archdaily.com




Baugruppe townhousy BlGyard
Berlin | 2010 | Zanderrotharchitekten

Tato baugruppe byla iniciovana architekty, ktefi si vymysleli projekt a ziskali pozemek, poté nasli
¢leny baugruppe - vétSinou vzdélané lidi ze stfedni tFidy.

Studio navrhlo townhousy - Uzké ¢tyrpodlazni domky, které jsou orientovany do ulice.

Druhou fadu pak tvori radové domky, respektive byty, orientované do zahrady a na nich stoji fada
tfipatrovych penthousd. Mezi obéma radami je spole¢na zahrada, tzv. BIGyard. Kromé spolecné
zahrady je tu i sdilena letni kuchyné, sauna ¢i nékolik hotelovych pokoju.

Architekti navrhli koncept budov a jejich exteriér. Clenové baugruppe, kterych bylo 72, pak urcovali
podobu interiéru - dispozi¢ni a materidlové feseni. Vybirali si z urcitého katalogu sestaveného
architekty. Soucasti smlouvy byla predem stanovend cena za metr ¢tverecni. Financovani projektu
bylo zajistovano individualné pomoci Gvérd.

zdroje: baugruppe.cz, cargocollective.com
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Socialni bydleni na ulici Prater
Budapest | 2007 | Péter Kis, Csaba Valkai

Proluka v ulici Prater byla zastavéna jedine¢nym komplexem socidlniho bydleni. Obytna funkce je
doplnéna o kancelare a obchody.

Forma budov je ddna regulaci a co nejoptimdlnéjsim vyuzitim prostoru, aby se zde vlezlo co mozna
nejvice bytl. Domy jsou oddéleny ulickou do vnitrobloku, kterd vytvari prijemny pobytovy prostor
a zaroven poskytuje osvétleni bytim. Domy jsou pak propojeny mustky, které slouzi k pozarnim
unikam, ale umoznuji také komunikaci sousedl mezi domy. Stavba dobfe reaguje na kontext
sousednich budov a do vnitrobloku pfindsi novy Zivot.

Fasdda domu se skldada z jednoduchych prvk( - francouzskych oken a vykonzolovanych balkonf,
které vytvareji plsobivou kompozici. Dvé stfeSni terasy nabizeji panoramatické vyhledy na mésto.

Dispozice vnitfnich prostor jsou velice lapidarni a flexibilni. Zakladem je podélny nosny systém.

zdroje: archiweb.cz, archdaily.com
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Obytny komplex Java Eiland
Amsterdam | 1994 | Sjoerd Soeters, Diener & Diener a dalsi

Obytny komplex vznikl na ostrové Java pobliz centra Amsterdamu. Ostrov vznikl v 19. stoleti jako
pristavni prekladisté. Od druhé svétové valky zacal primysl upadat a prekladisté zacalo chatrat. V
80.letech zde bylo mnoho bezdomovcl a squatterd. V 90.letech byla primyslova zastavba zbourana
a byl zde vystavén rezidencni komplex dle masterplanu architekta Soeterse. Komplex je zndmy
predevsim svymi postmodernimi townhousy.

Java Eiland se sklada ze 4 blokU priblizné o velikosti 160 x 100 m. Mezi témito bloky se nachazeji
vodni kanaly, pres které vedou mustky. Po delSich stranach blokd jsou vystavény osmipodlazni
bytové domy, které maji smérem do vnitrobloku ¢tyfpodlazni pristavky.

Na kratsich stranach je blok doplnén o fadu townhousUl. Naproti townhousim ve vnitrobloku jsou
vystavény jesté ctyrpodlazni bytové domy. Townhousy maiji své soukromé zahradky, bytové domy
maji své polosoukromé predzahradky a poté se ve vnitrobloku nachazi sdileny poloverejny park.
Bytovou funkci dopliiuji sluzby a kancelare v parteru.

Bytové domy navrhovalo 10 rdznych architektonickych studii. Townhousy byly svéfeny 20 mladym
architektim. Velice zajimavym konceptem je opakovani jednotlivych dom( v ramci blok(, ale s
frekvenci jez zarucuje rliznorost prostredi. Zakladnim modulem pro vsechny domy byl modul 5,4m,
tedy dvé parkovaci mista.

zdroje: vlastni analyza z predmétu Urbanismus 5, soetersvaneldonk.nl, google earth
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Komunitni panelovy diim v Hodkovickach
Praha | 2014 | David Vavra

Bézny panelovy diim na sidlisti ziskal pfi odvazné rekonstrukci mnoho komunitnich prvkd, které se
ukazaly jako velice Zivotaschopné. Hybately déni byly tfi obyvatelky domu a zndmy architekt David
Vavra. Obnova domu trvala tfi roky, stala 30 miliond a byla financovana z fondu oprav a statniho
programu Zelend Usporam.

Architekt spolecné s obyvateli navrhl Upravy dom - zatepleni, barvy a vyzdobu fasad s tématem dne
a noci. Na rozdil ale od klasickych rekonstrukci panelovych domt, zde byl kladen ddraz na spole¢né
sdilené prostory.

Vznikla zde domovni susarna pradla, ping-pongova herna, mala knihovna, dvé posilovny ¢i mistnost,
ktera stridavé funguje jako masérna a provozna maniklry. NejdUleZitéjSim sdilenym prostorem se
pak stala nova détska herna, kde probiha vzajemné hlidani déti a také obcasné oslavy.

Obyvatelé spolecné prostory hojné vyuzivaji a pochvaluji si zlepsené sousedské vztahy. K rezervaci
prostor slouZi interni elektronicky rezervacni systém. Spolecenstvi vlastnikl jednotek dale planuje

vybudovat stfesni terasu s grilovanim a pred domem chce vytvofit komunitni zahradu.

zdroje: ceskatelevize.cz
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Analyza lokality - HoleSovice

Historie HoleSovic

Plvodné nevelkd zemédélskd osada HoleSovice se v posledni tfetiné 19. stoleti rozrostla na celé
Uuzemi do té doby neobydlené, polemi a loukami vyplnéné zaplavové oblasti vitavského meandru a
zménila se v jedno z nejvyznamnéjsich pramyslovych pfredmeésti Prahy. Byly vybudovany uUstfedni
jatky (dnes Prazska trznice), Bubenské ndadrazi, pivovar i plynarna. V roce 1850 byly HoleSovice
spojeny se sousedni vsi Bubny a roku 1884 byly HoleSovice-Bubny pfipojeny k Praze.

V listopadu 1984 bylo do HoleSovic dovedeno metro C se stanicemi VItavska a NadraZi HoleSovice.
Povoden v srpnu 2002 zaplavila vétsi ¢ast HoleSovic. Vyhodna poloha HoleSovic v tzv. SirSim centru
vedla zejména po roce 2002 k vystavbé administrativnich budov i bytovych komplexd.

Dochazi také ke konverzi industridlnich budov - napfiklad byvalého méstanského pivovaru nebo
byvalé mlékarny. Pfestavbou staré tovarny také vzniklo Centrum soucasného uméni DOX. HoleSovice

se proménuji ve velmi Zddanou rezidencni a kulturni ¢tvrt, kde se dari novym kreativnim projektim.

zdroje: cs.wikipedia.org, iprpraha.cz, dveprahy.cz
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Ortofotomapa Prahy s vyznacenymi HoleSovicemi a reSenym blokem
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zdroj : iprpraha.cz

OV - vSeobecné obytné
Uzemi slouzici pro bydleni s moZnosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickad zafizeni, zarizeni
socialni péce, mala ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba, veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni, sbérny surovin, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici
1 500 m2 prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby.

Kéd miry vyuZziti azemi: F; KPP: 1,4
Pozemek se nachazi v Uzemi se zdkazem vySkovych staveb a v zaplavovém Uzemi. Méstska

protipovodnova opatfeni chrani pozemek pro Q2002 (vice nez Q100). Znacka VV znadi verejnou
vybavenost - existujici dim pro seniory provozovany Prahou 7.
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Analyza zelené a sportovist

zdroj : iprpraha.cz

zpracovavany blok

leni

verejna ze

@ sportoviste
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Funkéni analyza
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zdroj : iprpraha.cz

£ : zpracovavany blok

. administrativni centra

. obcanské vybaveni - sluzby, obchody

. polyfunckni obcanské vybaveni
. obcanské vybaveni - kultura, vzdélavani

. obcanské vybaveni verejné infrastruktury

. bydleni
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Dopravni analyza

HolaSovicks nabrosi

Stamberkoua

n.)z‘ftt‘avs kda

zpracovavany blok

e tramvaj
@» metroC
metro B
em=»  autobus
e  piivoz
—_——

Zeleznice

Tramvajova zastavka Tusarova je pfimo u

pozemku, nedaleko je i zastavka Délnicka.

Tramvaji jsou dobre dostupné 3 dopravni
uzly: VlItavska (5 min), Nadrazi HoleSovice
(6min), Palmovka (7min).

20

Naanin

Karlin

zdroj : iprpraha.cz

Autobusova doprava v Holesovicich slouzi
predevsim pro spojeni do Troje a Kobylis.

Pfivoz poji Bubenské nabrezi s Karlinem.
HoleSovice s Karlinem by v budoucnu mohl
propojit most.

Vlakova doprava neni pfilis vyuzivana diky
odlehlosti nadrazi HoleSovice. Cekd se také
na transformaci nadrazi Bubny.

Automobilovd doprava je rusnéjsi v ulicich
Komunard( a Jatecni. Do téchto ulic bude
smérovat parter, kterému nevadi hluk.
Lehce dostupnd je pak Argentiska ulice,
ktera je soucdsti severojizni magistraly.



Charakter Holesovic

sleSovice

|
=

r : zpracovavany blok

01 Centralni HoleSovice - stabilizovana ¢ast s
prevazné obytnou blokovou zastavbou (5-8 NP),
typicky s Zivym parterem a znacné zastavénym
vhitroblokem s podnikatelskou ¢innosti

- energie a vybavenost se koncentruje do ulic
Délnickd a Komunardd

- vyznamnymi misty HoleSovic je Ortenovo
namesti, kterému vévodi zakladni skola a poté
maly, ale hojné vyuzivany park Tusarova

02 Industrialni transformacni oblast na jihu
Holesovic, kterd by se méla v budoucnu svym
charakterem pfripojit k centralni ¢asti HoleSovic

03 Industrialni transformacni oblast na severu

Holesovic, kterd by se méla v budoucnu svym
charakterem pfripojit k centralni ¢asti HoleSovic

21

04 Oblast byvalého pfistavu, kterd se postupné
proménuje na lukrativni bydleni u feky

- charakter zastavby bude spise liniovy a bodovy s
velkym podilem zelené

05 Pfedmosti Liberiského mostu s dvéma
vySkovymi dominantami - Tokovo a Lighthouse

06 Bubenské ndbreii - dnes znacné zanedbané
nabrezi (kromé parku u ulice Komunardu)

- Cekd ho transformace na obytné nabrezi,
mozno Castecné zastavét solitéry

07 Holesovicka trinice - rozlehly nizkopodlazni
aredl byvalych jatek dnes slouzi jako polyfunckni
centrum s trznici, obchody i divadlem

- v budoucnu se pocitd s modernizaci a zvySenim
jejiho vyznamu



Analyza vysek v okoli bloku

zdroj : iprpraha.cz

rn P
e zpracovavanv blok

~——do6m
~—6,1-9m
T 91-12m
121-16 m
©16,1-21m
——21,1-26m
—26,1-40m
— nad 40 m
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Analyza okoli reSeného bloku

- @ 0 R
tram. zastavky e
3, NaManindch

daleké vyhledy sméfem na jih
pres nizkou zastavbu

01 pfipraveny prostor pro zastavbu
02 novy dim seniorl (8NP)
03 historicky bytovy diim (4NP)
04 staré autoopravy a prodejny (1-2NP)
- urceno k nahrazeni novou zastavbou
05 - historicky komin - moZno zachovat
06 - zanedbany pruh zelené
07 - park s détskym a sportovnim hfistém
08 - historicka budova s hospodou (2NP)
09 - Bubenské nabrezi - dnes zanedbané,
v budoucnu uréené k revitalizaci
10 - vedlejsi blok, kde se misi bytova
zastavba (4-7 NP) a prodejny (2NP)
11 - budova Armady spasy - koncentrace
lidi bez domova a socialné slabych
12 - historicky bytovy diim (3NP)

23

13 - méstska knihovna v parteru
bytového domu ( 7+1 NP)

14 - do ulice Komunard( u tramvajovych
zastavek se soustredi oblanska
vybavenost - potraviny, drogerie,
lékarna, banka, restaurace atd.

15 - multikulturni zafizeni La Fabrika

16 - matefska skola

17 - zakladni Skola

18 - park s détskym htistém

19 - pamatkové chranéna byvala tovarni
budova na vodovody (3NP)

20 - HoleSovicka trznice - polyfunkéni
obchodni a kulturni centrum s dalSim
potencidlem rozvoje (1-2NP)



Fotodokumentace feseného bloku

pohled na feseny pozemek od HoleSovické trznice
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pohled na feSeny pozemek z Tusarovy ulice

“
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ulice Komunardu - centrum sluzeb

ulice Na Manindch - vpravo feSeny blok s nizkopodlaZni zastavbou
26



DUM PRO
SENIORY

Tusarova ulice - rliznoroda zastavba, domov seniorl na feSeném bloku

Jatecni ulice - historickd budova naproti feSenému bloku
27



Diplomova prace

Pfed samotnym ndvrhem feseni bloku byla provedena rozvaha nad fesenim celé lokality jiznich
HoleSovic spole¢né s vedoucim ateliéru, spoluzaky zpracovavajici okolni bloky a zastupci Prahy 7.

V tzemi by mélo dojit k pfesunuti tramvaje z Bubenského nabreZi do ulice Jate¢ni, aby se HoleSovicka
trznice mohla otevrit k fece a vzniklo plnohodnotné obytné ndbrezi predevsim pro pési. Toto
revitalizované nabre?i by kontinualné pokracovalo a? k Libefiskému mostu. Uzem{ je Jateéni ulici
rozdéleno na dvé charakterové ¢asti. Severné od Jatecni ulice, kde se nachdzi i mnou zpracovdvany
blok, by mélo mit charakter centralnich Holeovic - tedy kompaktni blok o vy$ce 7+1 NP. Uzemi na
jih od Jatecni ulice by mélo mit spiSe charakter nizsi rozvolnéné zastavby u feky.

Sirsi vztahy
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Pro samotny zpracovavany blok z analyz a konzultaci s radnici vyplynulo nasleduijici:
1) kompaktni blokova zastavba s drzenim uli¢ni stavebni ¢ary
2) vyskova hladina 25m, tedy 7+1 NP, max. 8NP

3) prevainé volny vnitroblok, izemni plan pocita se vznikem parku v dané lokalité

4) bytova zastavba doplnéna vybavenosti v parteru

Tusarova

vavany

Na Maningch

kompaktni
zastavba

nizsi rozvolnéna
zastavba
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Proces vzniku masterplanu

1) rozliseni stavajici zastavby

Hodnotnou zastavbou je domov senior(i na severu a bytovy diim
na jihu. NizkopodlaZni prodejny a sklady jsou uréeny ke zbourani
a nahrazeni adekvatni zastavbou. Zachovdn by mél byt pouze
industridlni komin ve vnitrobloku.

priichod

2) zakladni forma

Kompaktni blok o vysce 7+1 NP, max. 8 NP. Ve vnitrobloku
bude navrzen poloverejny park. Prichod je smérovan do
hlavni ulice Komunardu, kde se nachazi tramvajova zastavka.

30



155

mozny
podzemni
parking

122

147

3) parcelace

Na severu a jihu parcelace respektuje hloubku stavajicich pozemki
(50m), pozemky stdvajicich budov jsou pouze zarovnany do nové
parcelace. Hloubka téchto parcel umozni nizsi zastavbu (max. 3NP) ve
dvornim traktu. Na vychodé a zapadé jsem urcil hloubku min. 33 m, kterd
odpovida 2 parkovacim modulim a umoZnuje navrhnout zeleny obytny
dvir. Z kazdého dvora parcely je pfistup k vnitroblokovému parku.

velké
bytové
domy
baugruppe
4) druhy parcel

a) stavajici parcely - moznost dostaveb ve dvornim traktu
b) velké narozni bytové domy
c) baugruppe - parcely prednostné urceny pro stavebni druzstva

31



Masterplan 1:1000

stdvajici zastavba bytova zastavba typu baugruppe polosoukromé

dvory

bytové domy se socialnim mixem - poloverejny park

mozZné dostavby stavajicich budov

32



> detailné
feSend cast

navrzena parcelace 4 vstupy e mozné déleni dom( na sekce

******** plivodni parcelace stavajicich budov ©  stavajicikomin < priichody
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Urbanistické feseni bloku odpovida HoleSovickému charakteru - jednd se o kompaktni blok o
vySkové hladiné 25 m, tedy 7+1 NP. V severni ¢asti bloku a na narozich je umoznéno 8 NP, které
dorovnavaji vysku stavajici budovy domova seniord. Ve vnitrobloku se nachazi maly park s détskym
hristém slouzici blizkému okoli. HlubSim parceldm na severni a jizni strané bloku a je umoznéna
max. tfipodlazni zastavba ve vnitrobloku. Ta mlZe byt typologicky vyuZita jako bytova zastavba,
pracovisté ¢i napr. Skolka. Domy by mély mit Zivy parter.

Masterplan pocitd s dlleZitou roli samospravy mésta a rozeznava dva druhy parcel. Parcely o Sifce
25 m by byly prednostné nabidnuty stavebnim druZstvim - tzv. baugruppe, které jsou tvoreny
budoucimi obyvateli. Ti tak maji moznost pfimo uréovat podobu svého bytu a domu. Tyto druzstva,
typickd pro Berlin ¢i Vidén, vytvari casto kreativni a komunitni bydleni dodavajici méstu vitalitu.
VétsSinou se jedna o velké rodinné byty ¢i townhousy, které mohou byt alternativou rodinného
domu za méstem. V tomto procesu vystavby se vynecha developer a usetfenych cca 25% ceny se
Casto vénuje spolec¢nym sdilenym prostoram.

Narozni parcely jsou urceny pro velké bytové domy se socialnim mixem, které by mély prinaset
r@izné velikosti a standardy byt( a také kombinovat vlastnické a ndjemni bydleni. Cast byt( by také
mohla slouzit jako socialni ¢i neziskové bydleni. Pravidla by méla vymezit méstskd samosprava.

Detailné zpracované severovychodni narozi bloku se sklada z bytového domu typu baugruppe
se Ctyfmi townhousy ve vnitrobloku a poté z velkého narozniho bytového domu o tfech sekcich.
Spolec¢nym prvkem obou dom jsou sdilené obytné prostory dvora a nejvyssiho podlazi, které
zvysuji kvalitu bydleni, umoznuji vznik blizSich sousedskych vztah( a maji i své ekologické aspekty.
Napln téchto prostord by byla feSena participativné s obyvateli domu a mizZe se v ¢ase proménovat.

Bytovy diim na narozi o tfech sekcich nabizi Sirokou Skalu bytd pro vSechny vrstvy obyvatelstva.

V parteru se nachazi komeréné vyuzitelné plochy. SloZzeni byt( na typickém podlazZi je nasledujici:
2 x 1KK; 5 x 2KK/2+1;5 x 3KK/3+1; 1 x 4KK. Mensi byty jsou pojaty minimalisticky, vétsi byty vyssiho
standardu jsou doplnény o lodzie.

Osmipodlazni bytovy dim typu baugruppe umoziuje individualni feseni byt(, typicky pro vétsi
rodiny. V ptizemi se nachazi predevsim prostory pro praci. V dalSich péti podlazich jsou umistény
byty na rlGznych principech. V 6. a 7.NP jsou umistény mezonety. V nejvyssim podlaZi jsou
navrzeny spolecné prostory propojené se stiesni terasou. Je zde navrzena spolecenskd mistnost,
slouzici napriklad ke spole¢nému hlidani déti ¢i k oslavam, dale letni kuchyn a télocvi¢na. Na jih
do vnitrobloku se otviraji velké prabézné balkony, za jejichZ pfisnym rastrem se nachazi mékka
drevéna fasada zabydlujici balkony jako venkovni pokoj.

Hlavni objekt ve dvore doplnuji ctyfi tripodlazni townhousy s terasami na jih. Typologicky se jedna
o prostorové usporny dim podobny fadovému rodinnému domu.
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Situace s parterem 1:250
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Bytovy dum baugruppe - ptidorysy 1:250

rozmisténi jader
umoZriuje variabiln{
feseni koupelena
kuchyni

rozpon vhodny ||
pro parking
avolnost v'._
dispoziénim "~
feSeni

pribézné balkony na jih
prodluZuji obytny prostor
a vytvari pfirozené stinéni

schéma konstrukéniho systému

1.a2.PP

2.NP - chodbové byty s oddélitelnymi kuchynémi
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3.NP - byty s otevienym obytnym prostorem

4.NP - byty s obihaci dispozici a oddélitelnou no¢ni zénou

5.NP - dva velké byty na patro
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8.NP - sdilené prostory napf. pro hlidani déti a volny ¢as
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Townhousy baugruppe - ptidorysy a fasady 1:250

2.NP
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Bytovy dUm na narozi - pudorysy 1:250

1.a2.PP
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bézné NP
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Severni pohled 1:250
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Jizni fezopohled 1:250
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Vychodni pohled 1:250
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Zapadni fezopohled 1:250
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Vizualizace narozi
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Vizualizace dvora
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Vizualizace interiéru
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Vizualizace sdileného prostoru
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Bilance ploch

Baugruppe:

bytovy diim

townhousy

zastavéna plocha

obestavény prostor

HPP celkem

- z toho komerc¢ni prostory

- z toho obytné sdilené prostory
parkovani

pocet byt(:

skladba bytu:

zastavéna plocha
obestavény prostor
HPP

parkovani

pocet townhousu:
skladba bytu:

Bytovy diim na narozi

zastavéna plocha

obestavény prostor

HPP

- z toho komerc¢ni prostory

- z toho obytné sdilené prostory
parkovani

pocet byt

skladba bytu:
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338 m2
10 569 m2
3224 m2
135 m2
138 m2
28 mist
13 bytd + 1 ateliér
1 x 1KK

2 x 2KK

1 x ateliér
1 x 3KK
1x3+1

2 x 4KK
3x4+1

1 x 5KK
2x5+1

396 m2
2280 m3
724 m2

v ramci bytového domu

4
1 x 5KK
2 x5+1
1x6+1

1130 m2
35435 m3
11244 m2
671 m2
105 m2
74 mist
88

14 x 1KK
20 x 2KK
14 x 2+1
20 x 3KK
13 x3+1
7 x4KK
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