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CESKE VYSOKE UCENIi TECHNICKE V PRAZE

FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Markéta Skopkova
AR 2016/2017, LS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:
(€J)) BAUGRUPPE PLZEN

(AJ) BAUGRUPPE PILSEN

JAZYK PRACE: CESKY

prof. Ing. arch. Jan Stempel
Ing. arch. Ondrej Benes, Ph.D.
Vedouci prace: Ustav: 15127 Ustav navrhovani |

Oponent prace: Ing. arch. Jifi Zabran

letni semesitr 2016_2017

Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury

2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: Markéta Skopkové

datum narozeni:06.08.1990

akademicky rok / semestr:2016/2017 letni semestr
obor: architektura a urbanismus

ustav: 15127 Ustav navrhovani |

vedouci diplomové prace: prof. Ing. arch. Jan Stempel

téma diplomové prace: Baugruppe v Plzni
viz pfihlasdka na DP

zadani diplomové prace:

Klicova slova

(Ceska): Plzefi, Baugruppe, bydleni

Anotace

(Ceska): Pfedmétem prace bylo navrhnout komunitni bydleni v centru Plzné.

Anotace (anglickd): | The thesis subject was to design community living in the center of Pilsen.

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
vesSkeré pouZzité informacéni zdroje v souladu s ,,Metodickym pokynem o etické pfipravé
vysokoskolskych zavéreénych praci.”

V Praze dne 23.5.2017 podpis autora-diplomanta

1/ popis zadani projektu a o&ekavaného cile feSeni

Ulice Resslova, Purkyfiova, Prokopova a Americka tvofi métsky blok v blizkosti centra. Je zde né&kolik
proluk a velké prostranstvi vnitrobloku. Tématem je méstske bydleni ve své specifické formé.
Zahuiténi centra. Cil je ukazat i jinou alternativu k developerské vystavbé po vzoru Némecka
(Baugruppe), Nizozemi, Danska, Belgie ( Cohousinng). Odrazovym mistkem jsou realizované
priklady ze zahrani&i a poZadavky plzefiské rodiny hledajici zajemce pro spoleéné bydleni. Cilem je
zkompaktnéni a vyfeseni vnitro/bloku a nabidnuti funguijici alternativy bydleni v centru.

2/

Soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

- definovani bloku

- navaznost na okoli

- bytové jednotky

- navrh spoleénych prostor(dilna, spol.mistnost, kolarna, garaze, pokoj pro hosty...)
- pojmenovani a vyfeseni nové vzniklého vefejného prostoru

3/ popis zavéregéného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
- Sirsi vztahy

- situace

- pudorysy

- véech podlazi
- fezy

- pohledy

- vizualizace

- maodel

- tabulka ploch
- autorsky text

4/ seznam dal$ich dohodnutych éasti projektu (model)

- kniha/portfolio

- zadani s podpisem vedouciho DP a d&kana FA, naskenovano, soucasti portfolia
- model
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BAUGRUPPE PLZEN

Autorsky text

TEMA

Baugruppe pochdzi z némeckych slov bauen=stavét a
Gruppe=skupina. Jde tedy o urcitou stavebni skupinu, kterd se
rozhodne bydlet ne podle pfedstav developera, ale podle pred-
stav vlastnich. Spole¢né se skupina rozhodne pro vybér parcely,
architekta, konceptu a feseni. Pfinosem a ldkadlem pro potenci-
alni skupinu neni jen moznost individualniho feseni, ale i cena,
kterd se diky absenci financovani marketingu a naklad( develo-
pera ponizi az o desitky procent. Tyto finance pak mohou byt ¢a-
sem investovany do vystavby spolecnych prostor, parku ¢i opravy
mistniho kina, kulturniho zafizeni ¢i mistni komunikace. Skupina
neni tlacena maximalni zastavénosti, ale svymi osobnimi poza-
davky, tim vznika i volny prostor vyuzivany jako naptiklad komu-
nitni zahrada, jendotlivé predzahradky, spole¢ny park, sportovni
zazemi nebo pro pfipadnou expanzi skupiny.

Tento systém neni prinosem jen pro samotnou skupinu, ale i
pro celé okoli, které svym plsobenim ovliviiuje a ovliviovat chce.
Ztotoznéni se s mistem a pfijmuti ho za své je jeden ze zdklad-
nich predpokladl fungujiciho celku. Proto v zahranici (napfiklad
Némecko, Belgie, Nizozemi, Rakousko) jsou Baugruppe méstem
hojné podporovany a diky oboustrannému pfinosu mésto rado
nabidne volné pozemky, proluky nebo i existujici nefungujici bu-
dovy. Jde pfevazné o mista, ke kterym se vaze néjaky ten hacek.
At jde o podmacenou oblast, nevyhodny terén, vedeni vysokého
napéti, vy¢lenénou lokalitu, byvalou primyslovou zénu a podob-
né, jsou to oblasti, které by pro developersky projekt nebyly tak
atraktivni a zeji prazdnotou. Misto toho se mésto dohodne se
skupinou, prodéd pozemek za oboustranné pfijatelnou cenu a ma
témer zaruceno, Ze skupina svym plsobenim a silou lokalitu na-
startuje k Zivotu. Nejde totiZz o ‘gated community’, ale o pulzujici
a prostupnou zénu, kde se zamér prizplsobil svému okoli a uZiva-
teldm a ne naopak. Diky tomu vznikd na mistech s nedostatkem
zelené park, s nedostatkem sportovist hfisté, s nedostatkem kan-
celdrskych ploch nabizené prostory... To jsou body, které misto
zatraktivni a pfivedou k Zivotu.

Cilem projektu je respektovat podminky okoli, roz¢lenit plochy,
vytvorit jasné definované prostory, které slouzi jak skupiné tak
jednotlivetim.

TYPOLOGIE

Typ bydleni na bazi komunitniho bydleni, at ho nazyvame
Baugruppe, Cohousing je zalozen na sdileni. Sdileni neznamen3,
Ze komunita Zije na ‘jedné hromadce’. Ale poZadavky a naroky
na zafizeni, které ma kazda domacnost se shlukne do spole¢né
funkce. Proto mdze byt obytna jendotka i mensi. Ulozné mist-
nosti, dilny, Tv mistnost, technicky dvorek, altany, sportovisté a
jiné mUZou byt feseny spolecné a nezabiraji tak misto na ukor
jednotlivych domacnosti. Mira soukromi tim ale neni potlacena.
UZivatelé maji pravo a moznost se rozhodnout, jestli byt v sou-
kromi nebo sdilet spole¢ny prostor. To nabizi sva pozitiva, ktera
jsou v soucasnosti vzhledem ke zptsobu bydleni uz leckomu
neznama jako je spolec¢né hlidani déti, ndkupy, stolovani.
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LOKALITA

Plzen se jako vétsSina Ceskych mést potyka s problémem suburba-
nizace, kde mizi socidlni infrastruktura, sluzby a funkéni verejny
prostor. Lidem hledajici individualni bydleni vytvari urcitou iluzi
soukromf a venkovského Zivota. Lidé si na tento zplsob bydleni
zvykaji, a ten se stava béznym.

Ve vnitfnim mésté existuji desitky proluk, které diky své polo-
ze nabizeji nesporné vyhody. | v centru mésta Ize vytvofit klid-
nou odzu s prvky individudlniho bydleni, coz chci timto dokazat.
Spolecny komplex bydleni vychazejici z iniciativy uZivatell mdze
byt vychodiskem pro problémovou lokalitu hledajici svou napln.
Pro¢ stavét na velkych prolukdch nakupni domy ( viz.plany na
feSeném pozemku roku 2008 postavenim nakupni galerie Arco),
kdyZ je moznost postavit, cemu dana lokalita odpovida a z ¢eho
projekt vychazi. Méstkou zelen, vybavenost a bydleni. Pro svou
praci jsem zvolila rozsédhlou proluku v blizkosti centra, ktera tak
ale diky vybydlenosti a nepouzivani neplsobi. Méstsky blok za-
hrnuje nékolik proluka verejné budovy, které jsou nepouzivané.
Diky takovému typu projektu dle podobnych zkusenosti ze zahra-
ni¢i maze lokalita znovu najit své vyuZiti, coz stejné tak ovlivni i
okolni zastavbu, ktera také momentdlné v nejlepsim stavu pres
svou centralnost neni.

NAVRH

V komutnim bydleni jde o sousedstvi. Nejde o provokativni ar-
chitekturu ¢i architektonicky unikat. Jde o to vytvorit podklad pro
spravné fungovani vztahd, komunikace, sounaleZitost rozdilnych
Zivotl a prostor(. Navrh svym vyrazem nikoho neprovokuje. Na-
opak se vraci k tradi¢nimu pojeti a ztotoznuje se s mistem, ne-
pouta pozornost na sebe. Je ale jasny ve své funkénosti a svou
c¢lenitosti rozdéluje jednotlivé ¢asti stavby do mensich celkd. Je to
hra s prostorem. Déli prostor na funkci ulice, vnitrobloku, dvoru,
dvorku, zahrady, terasy. DileZity prvek tvofi pavlac. Pavlac vycha-
zi z tradi¢niho pojeti.

Pavlac vzdy nebyla jen samoucelnou komunikaci. Tvofila Usporu
vnitfniho prostoru bytu a umoznovala propojit byty jednoduse
za sebou. To umozZnuje i nasledné déleni a zcelovani bytd a pfi-
padnou adaptabilitu projektu. Pavla¢ se objevuje v nékolika fil-
movych ¢i kniznich zvtarnénijako * Zitra to rozto¢ime, drahousku
’, Byl jednou jeden dlim” a v knize "Povidky z druhé kapsy”, kde
vzdy hraje dlleZitou komunikacni roli mezi obyvateli. Pavlac je
komunikacnim i pobytovym prvkem, meznikem mezi soukromim
a sdilenim.

Nejedna se o developersky projekt. Pocita se zde s lidskou tvo-
fivosti, pristavbami altank(, nadstavbou, pfistavbou, zimnimi
zahradami a s jinymi individualnimi poZadavkami. Je ddna jasna
forma, prvky i skala material(, ale pfipadné Upravy nenarusi raz
uz tak rostlého celku. Zadani je v mém pripadé fiktivni a chybi
zde interakce se skupinou. Projekt ma byt svou formou ale do-
statec¢né silny, aby pripadné vlivy béhem vystavby jednotlivych
stavebnich etap charakter celku neznicily.

- TEORETICKA CAST-
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- developerské byty neodpovidaji individualnim po-
Zadavkim

- typizovana vystavba neni adaptabilni vSem naro-
kdm

- ceny pozemkU individualniho bydleni jsou stéle
dostupné, prevazné na periferii

- neznalost alternativy individualniho bydleni nez je
koupé pozemku a stavba RD

- sidelni kase

BYDLEN{V BAUGRUPPE
+ $ité namiru
+ levnéjsi o naklady developera (cca 020 %)

+ blizsi sousedské vztahy ( spolecné hlidani déti, na-
kupovani ...)

+ moznost ziskani lukrativniho pozemku v centru (
na problematickych parcelach, kde se vyskytuje néja-
ky problém jako napf. problém se zaloZenim, socialni
problémy, vysidlend lokalita, nelukrativni lokalita, zatéz
dopravou, hlukem a podobné.)

+ lepsi ztotoZznéni se s mistem, prijmuti za své, profit
i pro okoli

- delsi proces

- skupina lidi fesi vSe osobné (architekt/projekt.ma-
nazer)

- Casoveé narocné

KRITERIA

PROC?

reakce

RS

SROVNAN/
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Baugruppe

cohousing

komunitni bydleni

DEVELOPERSKY PROJEKT
+ snadnd koupé
+ jednodussi predstava bydleni ( vzorové byty...)

+ standartni financovani ( pljcky, hypotéka... )

- Zadna vlastni iniciativa v procesu navrhu, vy-
stavby

- priplatky za nestandartni zafizeni

- miziva vazba na stdvajici zastavbu, sousedské
konexe

MERITKO

cca 30 jednotek
P REEEEEREE 3 - silné vnitini vazby v domé

- komunikace
- sdilenf prostor

- domluva

CILOVA SKUPINA

1 JEDNOTKA =1 rodina =3 + kk, 4 + kk, 5+kk

spolecné zajmy, volny Cas, sdileni probléma, vzajemna vypomoc

do budoucna

1. JEDNOTKA = 2+kk 2. JEDNOTKA = 2+kk
déti odejdou, rodice vlastni, najemnici
bydli, pronajimaji

-13 -



SPOLECNE PROSTORY

VENKU

komunitni zahrada, zahradky, balkony, terasy, lodzie, pavlace, dvory

UVNITR

spolecenské mistnosti, dilny, sportovni zazemi, pronajimatelné plochy, sklady, kolarny

ZPUSOB ZALOZEN] BAUGRUPPE

"‘BOTTOM UP’
INICIATOR SKUPINA

skupina zpriznénych osob/rodin/part si domluvi pozadavky, cile, priority a myslenky
zajisti si pozemek, financovani projektu a podminky spole¢ného postupu
-oslovi architekta, projektového manazera, svij realizacni tym

spolupracuji na predprojektové fazi, projektu, pripadné i realizaci projektu ( ¢astecna svépomoc, dalsi financni Uspora)

‘TOP DOWN’
INICIATOR ARCHITEKT

architekt speficikuje zadani, navrh dle dostupnych informaci, pozadavk

oslovi pripadné zajemce a urci potencidlni klienty

-14 -

ZASTAVENOST, STAVEBNI PROGRAM
OKOLNI BLOKY

plocha : 10 830 m? plocha : 14 960 m?
zastavénost : 5730 m? zastavénost : 10 260 m?
=53% =68,6%
plocha : 20 830 m?
zastavénost : 11 043 m?
=53%
plocha : 21 000 m?
zastavénost : 8 260 m?
=39% plocha: 19 540 m? plocha : 12 100 m?
zastavénost : 9 800 m? zastavénost : 5 560 m?
=50 % =46 %

plocha: 10416 m?
zastavénost : 6 200 m?

=60 %

plocha : 8 850 m?

zastavénost : 6 290 m?

e

prdmér : 57,4 % = 1830 m?
POZEMEK....9 635 m2....57,4% = 1830 m?
ZAMER
BYDLEN( SDILENE PROSTORY SLUZBY
1 jednotka : rodina 1 jednotka : osoba 1 jednotka : Baugruppe
byt 3tkkdtkl Stk 70-120m?  Vvenkovniprostory 10-25m? provozovny cca 70 %
1-2 patrové byty, hristé, sdilené za- obchody, dilny, kanceldre, arteru do
volna dispozice-moz- hradky, altéany apod nebytové prostory ulice)
nost vlastni iniciativy
2
balkon/lodZie/terasa 10-30m vnitfni prostory
venkovni soukromy spoledenska mist- e 5-15m?
prostor nost, herna, dilna
..... 20m? apod...

parkovani
vnitini parkovaci mis-
to/parkovacistani 100-180m* . 15-40 m?
Baugruppe cca30j. ... 3000-5400 m? Baugruppecca 150j. ... 2250-6000m* L. cca 1280 m?

CELKEM : 5 030- 8 930 m?

ORIENTACNI STAVEBN PROGRAM

Zakladni funkci je bydleni. Bydleni ve mésté se znaky individualniho bydleni. Byty maji silnou vazbu s okolim skrze sdilené prostory. Tyto
prostory jsou dle poZadavk( skupiny pronajimany nebo vyuzivany pro vlastni potfeby. Volné a zelené prostory jsou dilezitym pojitkem
skupiny mezi sebou a skupiny s okolim. Dle funkcénosti jsou plochy zénovany do verejnych, poloverejnych, polosoukromych a soukromych
Casti. Tyto Casti nejsou od sebe striktné rozdéleny, ale tvaroslovim musi byt jendoznacné rozpoznatelné. Jenodtlivé bytové jednotky od-
povidaji plosné standartu individudlniho bydleni s moznosti rozdéleni a nasledného pronajimani. Stavebni skupina je dostatecné velka
= silnd a odpovida cca 30- 40 bytovym jendotkam.

-15-



DESATERO VYHOD

ZKNIHY SELFMADE CITY

1
SOUSEDSKE A URBANNI INTERAKCE
Vlastni iniciativa vede k osobni zodpovédnosti k mistu, z ¢ehoz profituje i okoli. Tak vznikaji fungujici sousedstvi, ktera nabizeji vsem
obyvateldm nové moznosti.

2
SOCIALNI SDRUZENT OBYVATEL
Sdileni spole€nych prostor je klicem ke skute¢nému socialné orientovanému projektu ve srovnani s klasickym ekonomickym typem
bydleni. Spole¢né opatrované, financované a pouzivané prostory mlzou vytvaret vyborné podminky pro Ziti ve srovnani s byty, kde je
cil jen cenové vyhodny byt. Z prostor profituje opét i okolim, podnécuje lidi k socidlnimu mysléni a sousedské interakci. Diky takovym
projektdim vznikaji specifické komunity lidi v méstskych castech, kde by to bez takovym projektl nebylo tfeba mozné. Minimalné muze
vznikat zajimavy socidlni mix.

3
FINANCE
Béhem vzniku projektd z vlatsni iniciativy nehraje hlavni roli ve srovnani s investi¢nimi developerskymi projekty rychla rentabilita
projektu.

4
VOLNY PROSTOR A ZELEN
V ramci developerskych projektd jde predevsim o nejvétsi efektivitu vyuZiti pozemku. V ramci projektd z vlastni iniciativy vznikaji volné
a zelené prostory, které by jinak nevznikly a které leckdy neslouzi jen urcité komunité ale SirSimu okoli.

5
OZIVENI MISTA
Béhem takovych projekt nevznikaji jen novostavby. Sv{j Ucel zde nabyvaji i budovy kulturné a architektonicky hodnotné, které by pro
developerského investora nebyly dostate¢né vyhodné a byly by urceny k odstranéni.

6
HYBRIDNI KONCEPTY
Smisené funkéni vyuziti projektu plsobi na interakci s celkovym okolim. Kde developer rpzdéluje investici mezi obytné plochy a pronaji-
matelné plochy, tam se u téchto projekt( hranice stiraji a vznikaji prostory prizplsobené lokalité a mistnim obyvateldm dle poZadavka.

7
HODNOTNE ZAHUSTENI
Diky takovym projektim mohou byt zapInény proluky v centru mésta, které mohou byt problematické ¢i investicné neatraktivni. Na
takovych mistech vznikaji nové vysoce kvalitni alternativy s fesSenimi, které nabizi dostatek volného prostoru konkurujici pfiméstskému
bydleni.

8
MEZIGENERACNI RESEN{
Takové projekty maji za cil obytny prostor tak prizpUsobit, aby dlouhodobé odpovidal poZzadavkim a ménicim se narokdm skupiny.
Flexibilni padorysy a koncepcni feseni nabizeji pfizplsobeni se ménicim se Zivotnim situacim.

9
EKOLOGICKA ORIENTACE
Takové skupiny lidi ¢atso kladou dlraz na ekologickou stranku projektu a provozu.

10
EXPERIMENTY
Tyto projekty umozniuji feseni, ktera by nebyla pfi developerském projektu z investi¢nich dvodd realizovatelnd. Projekty jsou oteviené
k organiza¢nim, technickym a projekénim novotam. Z takovych zkusenosti mohou do budoucna ¢erpat dalsi planované projekty.

-16 -

ROZHOVOR RUZICKOVI

Jan: pochdzi z CR z rodiny, kterd Zila v ¢inzovnim domé, kde byly Gzké sousedské vztahy
Mia : pochazi z Belgie, kde je podporovan a obliben
Spolu : planuji najit parcelu, skupinu lidi a Co-housingovy typ projektu zrealizovat

V Belgii v Ghentu jsme nastivili Co-housingové bydleni, tyden jsme zde Zili a nechali se inspirovat. V té Belgii méli 17 jednotek(domki) a
stanovili si toto Cislo jako nejmensi pripustny pocet. Vic ano, mini ne. Je zndt pak sila skupiny oproti sile jednotlivcd, Iépe se rozhoduje, resi
se problémy, napfiklad kdyZ nékdo onemocni, rozvddi se atd., skupina je silnéjsi ve vétsim poctu jednotek. Také provoz spolecné budovy,
kde se nachdzi pokoj pro hosty, jidelna, prddelna, pracovna, v pripadé, Ze nékdo chce pracovat mimo ddm aj. se snadnéji rozdéli mezi
17 jednotek. Bydleni je tak koncipovdno jako soubor jednotlivych radovych domki po trech v pasivnim standartu. V provozu je to asi 7
let. Domy jsou orientované tak, aby vidéli na ten hlavni dam, spolecny, ktery byl postaven na okraji v blizkosti prijezdové cesty, aby kdyz
clovék prichdzi, rovnou videél, jestli se tam néco déje, jesti jsou tam lidi, déti. Pfed domem je pldcek pro déti. Dum byl dimenzovdn tak,
aby pojmul nardz tolik lidi, takZe byl pomérné velky. Idea bylo v tom, Ze postavi dim esteticky i stavebné kvalitné, aby se tam lidi citili
dobre a méli potrebu tam chodit. K jednotlivym domkim vedou dldzdéné cesticky, kazdy dim ma malou predzahradku, kde ma kazdy své
soukromi, pak maji velkou komunitni zahradu, kde se pohybuji vsichni a pak jesté divocejsi ¢ast, kde maji ohnicek...Pak jsou tam i ktlny na
ndradi, koldarna...Cilem bylo mit co nejmensi dim(napriklad leckde Zddnd pracka v domé), aby je to vedlo k tomu travit cas vic venku nebo
spolec¢né. Michaji se tam generace. Nejsou tam jenom mladé rodiny, ale i starsi pdry nebo single, lidé si maji pomdhat, dichodce hlida
dité, mlada pani nakoupi...Zajimavd spoluprdce taky byla v té Belgii napfiklad v tom, Ze tam si lidi ddvali kola do stojanu a nebdli se o né,
protoZe doma vzdycky nékdo je a neni mu to jedno, ale tady( BD v Plzni), si toho ani nevsimnes nebo nevis, jestli to dotycnému patii nebo
ne. Pokud se jednalo o draZsi kusy, ve spolecném domé byl i sklep, kde bylo mozné si kolo zamknout.

Jak projekt vznikal? Byl nejprve hotovy projekt do kterého se hledali zajemci?

Ne, skupina prdtel koupila pozemek, ddvali inzerdty, letdky, postupné se skupina rozrostla.

TakZe vaSe osobni predstava o co-housingu v Plzni je?

Vytvorit mezigeneracni skupinu lidi, pripadné ddt i prostor matkdm samoZzivitelkdm, protoZe tohle muze byt dobry priklad toho, jak tako-
vym lidem pomoct, nabidnout pfirozenym zptsobem pomocnou ruku. Ale nechceme presvédcovat lidi, aby do néceho takového $li, lidi
musi jit z vlastniho presvédceni a musi sami citit, Ze tohle chtéji.

Uz jste zjistovali, jak najdete zajemce?

Do CR jsme se pristéhovali v srpnu a v té dobé uz jsme zaéli s letdkama a riizné na FB jsme prezentovali nasi myslenku. A tak se ndm
obcas nékdo ozve. Asi 5 rodin. Myslime, Ze je dileZité mit pevné dany pozemek, aby lidi Idkalo pevné dané misto. V Belgii méli o pozemek
velky zdjem, ale v CR si nejsme jisti, jestli je takovy tlak na pozemky, protoZe jsou levnéjsi, a kdyZ uZ nékdo se rozhodne stavét, skoro kaZdy
si zatim maze dovolit individudIni bydleni. V Belgii lidi spolupracuji od zacdtku, domluvi se, Ze pdr bude hlidat pozemky, pdr resi socidlni
zdzemi, nékdo resi finance, nékdo architekta, nékdo marketing. Tady jsme zatim jen my dva.

Co si myslite o ¢asovych narocich na takovy projekt ?

Casové je to ndroéné urcité. V Belgii fikali, Ze od zacdtku procesu neZ se mohli nastéhovat uplynulo Sest let. Je to t&#5i v tom, Ze se lidé
musi na vSechno domluvit spolu. Na druhou stranu je velkd vyhoda v tom, Ze se vsechno postavi levnéji. Vsichni tam méli stejné omitky,
materidly, dvere, osvétleni a tak a diky tomu mohli ziskat mnoZstevni slevy nebo tieba pdr kust zadarmo.

Pomadhala skupina i béhem vystavby?

Urcité, ty kompletacni vnitini prace délali zCasti sami. Treba nardz délali elektrinu, pujcili si ndradi a preddvali si zkusenosti navzdjem od
téch, co uz byli o krok ddl. TakZe stejné prace délali nardz a spolu. Nejdriv dodélali spolecny dim, protoZe naopak pak nikdo na to nemad
cas ani energii . Ten dum pak vyuZivali pred dokoncenim svych domu jako zdazemi. Kdyz koukdme na to Ceské prostredi, tak si fikdme, je
vibec tenhle koncept tady redlny? TakzZe hledame néjaky uzpisobeny model na Ceské prostredi..to je takova nase otdzka...Obcas se néco
objevi, Ze md nékdo blizsi sousedské vztahy nebo Ze jsou propojeni na zdkladé jesté jinych funkci...Treba Ze délaji spolecné ndkupy, spolec-
né akce, pGjcuji si auta, néco takového ... Ale prioritou je ted sehnat pozemek a lidi.

Premysleli jste uz, jak byste to vedli finan¢né? Zalozili byste druzstvo ?

ZaloZili bychom sdruZeni, koupili bychom spolecny pozemek nebo jesté lépe bychom ho chtéli od mésta nechat zarezervovat a ziskat tak
vic ¢asu k tomu, abychom ziskali odpovidajici ¢i alespori dostatecny pocet zajemct . Zaslo by se na obec, zeptali bychom se, které pozemky
jsou na to vhodné a pfinosné i pro mésto, ten pozemek si pak rezervovat na uréitou dobu. Casto to byvaji pozemky, které se na klasické
rozparcelovdni a rozproddni nedaji pouZit, maji napriklad atypicky tvar, v Belgii zde byly mokrady.

Co dal?

Asi bychom méli vic rozjet letdkovou agendu, rozsifit mezi zndmé zndmych, ted' jsem byl napfiklad na festivalu prirodniho stavitelstvi, kde
Jjsem se sezndmil se dvéma lidmi, urcité by pomohla i vystava o Baugruppe, v rdmci cehoz bychom méli predndsku, kam by i prijeli lidé z
Belgie povypravét o svych zkusSenostech. Asi se muzZe i stdt, Ze budeme nuceni sehnat docasné bydleni, protoZe je tohle casové ndrocné,
ale zase kdyZ ho mit nebudeme, tak nds vic popoZene cas. Koukdme i na strdnky Cohousing.cz, kde jsme dostali kontakt na pdna, co po-
radal setkani lidi, které to zajimalo.
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HISTORIE
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1848 1877-1880 pred rokem 1900 195, tehdejsi sidlo KSC 195x, pohled Americkou tfidou smérem ke Klatovské tridé

= i g ==t e # am i 5 i s : ik = ) o ¥ i ' A - r

do r.2008 parni Hyrdyv, Halbmayrdv mlyn soucasny stav 1989, Prokopova ulice 1925, budova mlyna
Rozsahly areal parniho mlyna ve vnitrobloku byl vybudovan podnikatelem FrantiSkem Hyrou v roce 1856 jako nejmodernéjsi zafizeni Budova Hasi¢ské vzajemné pojistovny byla postavena v roce 1939 podle navrhu architekta Miloslava Skacelika v krizeni Americké tridy
svého druhu v Cechéch. Aredl byl vyuzivan k ptvodnimu tGéelu az do devadesatych let 20. stoleti, na jafe roku 2008 vak byly viechny a Prokopovy ulice. Diky své velikosti a umisténi vytvofila vyznamny bod na kfiZzeni téchto dvou ulic a doplnila charakter méstského
zbylé budovy srovnany se zemi, v planu byla vystavba obchodné-kulturné-administrativniho komplexu Arco. bulvéru. V roce 1945 byla budova zndrodnéna a stala se sidlem plzefiského sekretariatu KSC. Po roce 1989 tuto budovu vyuZivala , od

roku 2005 vsak budova zeje prazdnotou a ¢ekd na své dalsi vyuziti.

zdroj : http.//vodnimlyny.cz zdroj : http.//pam.plzne.cz/objekt/c1-2222-budova-hasicske-vzajemne-pojistovny

-24- -25-



PROBLEMOVE OBJEKTY

BYTOVY DUM LIDOVE UNIVERSITY HUSOVY S BIOGRAFEM

PROKOPOVA ULICE
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Tento funkcionalisticky d@im pochézi z roku 1938-39. Vicelcelovy sal kina mél kapacitu 450 mist v pfizem{ a 120 osob na balkoné. Zivost
parteru zajistovalytii obchody. Nad kinem se nachazely bytové jednotky. V roce 1957 se datuje Uprava budovy na mensi scénu Divadla
J.KTyla- Komorniho divadla. Posledni pfedstaveni zde bylo odehrano v roce 2014. Funkci budovy nahradila vystavba Nové scény divadla.
Dalsi osud budovy je otdzkou, zatim nema vyuziti.

BUDOVA HASICSKE VZAJEMNE POJIST

RESLOVA ULICE

-= “HO000
10| | Eoowm = = 0 —0 o N
10| |01 || e R L. . ||l TEEEE HE
10| | [T |00 | 6 D6 @ @ O m @ g i |
e e e Ty @ o [ oo o (B HHENE M
R v ) ) I LT LA

i]i]

Budova Hasi¢ské vzajemné pojistovny, nasledné sidlo plzefiského sekretaridtu KSC a je od roku 2005 po vysidleni Fakultou pravnickou
ZCU prazdna a nemé zadné dal3i vyuziti. Bytovy déim v Resslové ulici byl obyvan socialné slab$imi obyvateli a stal se sou¢asti ¢astecné
vyloucené lokality. Dim je momentalné prazny a chatra.

PROLUKA A BYVALY VIJEZD K PARNIMU MLYN

/A

n
e

PURKYNOVA ULICE

L U
i 0 AEGHM[ME
1

Proluka v Purkynoveé ulici dfive slouZila jako vjezd k parnimu mlynu, po kterém zlstala rozsahly volny prostor ve vnitrobloku, ktery je v

soucasnosti od ulice oddélen zdi.
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LOKALITA INSPIRACE
SOUCASNY STAV TEMA : SOUSEDSTVI

il
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INSPIRACE - ARCHITEKTONICKE RESENJ -

TEMA : PAVLAC- KOMUNIKACE

zdroj : Byl jednou jeden diim Photo © Ceskd televize /Jaroslav Trousil http://www.csfd.cz
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KONCEPT
PRINCIP NAVRHU

interakce s ulicf

zénovani : oteviena verejnd plocha versus uzaviené soukromé dvorky
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ZONOVAN] ZELEN

VEREJNE, POLOVEREJNE, POLOSOUKROME, SOUKROME PLOCHY PARKOVA UPRAVA, STROMY, NEZPEVNENE PLOCHY
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PLOCHA

BYDLENI

OBCHOD/SPOL. PROSTORY _L J
- S .

i SPORTOVISTE
] VERTIKALNI KOMUNIKACE

PAVLAC

FUNKCE

ROZDELEN{ PODLE ZPUSOBU VYUZITI
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ZONOVANI
VEREJNE, POLOVEREJNE, POLOSOUKROME, SOUKROME PLOCHY
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PLOCHA

I
B  /FALTOVA PLOCHA : '.Hi ] o
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B DALSi ZPEVNENE PLOCHY
> b > VCHODY/ HLAVN{ VCHODY
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VJEZD DO PODZEMNI -

GARAZE / ‘
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ETAPIZACE
ROZDELEN{ PODLE PO SOBE JDOUCICH STAVEBNICH ETAPACH
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drazkovana / hladka

PREHLED PREHLED
PLOCHY MATERIALY
KaZzda stavebni etapa ma na vybér z katalogu barev a materialQ, na kterych se skupina dohodne.
BYDLEN( m? VENKOVN[ PROSTORY m? VYBAVENOST m?
/ VNITRNI SPOLECNE 1 OMITKY
PROSTORY * rozhodnuti v rdmci stavebni etapy
drazkovana / hladka
byty 2+kk, 3+kk,4+k- 37 x 45-130 komunitni zahrady 1100 pronajimatelné plochy 110 |
k,5+kk
1-2 patrové byty, volna soukromé zahrady 1170 dilny, spolecenska mist- 250
dispozice-moznost 3200 nost, kolarna, odpad
vlastni iniciativy parkova Uprava
/sportovisté sportovn{ hala 320 | |
Satny, sklad
PLOCHA 3270 + balkon/lodzZie/terasa 840
/pavlac
vypocet parkovacich stani* =51 stdni v podzem-
koeficient : 1,375 mist/byt  nich garazich
pocet bytl : 37 (z toho 3 stani pro
invalidy) 2. OKENNI RAMY
+technické mistnosti, kéje, 86+ 180 +172 * rozhodnuti v rdmci stavebni etapy
komunikace Lo Yy , -
okenni ramy jsou ve dievéné, v provedeni smrk nebo modfin
PLOCHA 3708 m? PLOCHA 6310 m? PLOCHA 680 m?

*vjezd do gardze je fesen jako jednosmérny se svételnou
signalizaci, pohyb v gardZi je po obousmérnych rampach

-72 -

barva smrk/modfin_bambus

barva smrk/modrin_cherry

http://www.slavona.cz/barvy-eurooken

3. VSTUPN[ DVERE

barva smrk/modfin_lignoplus

barva smrk/modrin_orange

* rozhodnuti v rdmci jednotlivych bytovych jednotek

barva je u vstupnich dvefi libovolna

jednoduché dverni kiidlo plné

jednoduché dverni kiidlo plné s
nadsvétlikem

-73-

jednoduché dvefni kfidlo plné s
nadsvétlikem a bocnimi svétliky
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ZDROIJE

KONZULTACE

prof. Ing. arch. Jan Stempel
Ing. arch. Ondfej Benes, Ph.D.
Ing. Jitka Hanova

Ing. Stépan Svacina

LITERATURA

TOTAL HOUSING
SELFMADE CITY
THE URBAL VILLA
ARCHITEKTURA A VEREJNY PROSTOR

OSTATNI ZDROJE

plzenskedvorky.cz
pestujprostor.plzne.cz
pam.plzne.cz
vodnimlyny.cz
BAUGRUPPE! manual
CSN 73 4301 Obytné budovy

PODEKOVANI
dékuji prof. Ing. arch. Janu Stempelovi a Ing. arch. Ondreji Benedovi za vyborné vedeni prace
dékuji Ing. arch. Marku Sivékovi za zprostfedkovani setkani s Ruzickovymi

dékuji manzeldm RGzickovym za poskytnuti rozhovoru
dékuji své rodiné za podporu

marketa.skopek37@seznam.cz 603157097
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