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vedouci diplomové préce: doc. Ing. arch. Miroslav Cikdn

téma diplomové préice:
Méstské ndjemni domy v Brné - Komdarové.

zadani diplomové préce:

1/ popis zadéni projektu a oéekdvaného cile feeni

Pfedmétem diplomové préce je fedeni polyfunkénich domi s pfevahou néjemniho bydleni v uim ramci
stavajicich bloku a jejich dostaveb v $ir§im rdmci urbanistického névrhu atelieru UNIT architekti, lokality Brna —
Komdrov. '

TéZistém névrhu budou objekty uvedenych forem bydleni ve slupce navazujicich &4sti piivodniho bloku véetné
Fedeni vazeb vnitrobloku a navazujiciho parteru — vefejného prostoru mésta, jeho parteru, materiality ,

‘mobilidfe, zelené a vefejného osvétleni,

Névrh bude implementovat predpoklddané funkce a kapacity oZivajici &4sti mésta. To znamend, e i navriené
objekty budou schopné zapojeni do méstské struktury nabidkou dal$ich méstskych funkci, které budou
v symbiéze s cilovou atmosférou lokality s Zivym parterem a vnitroblokem.

Je na zpracovateli, jaké méfitko a strukturu navrhne a jakou bude predpokladat strategii pronajmu a kvalitativni
zdvaznosti vyuZiti a prezentace vlastnich a navazujicich funkci ve formé dpravy a prezentace i v roviné bloku a
uliéniho parteru.

2/ stavebni program

Stavebni program bude vychazet z kapacit navrzené struktury urbanismu UNIT architekti, pfedpokladu poétu
obyvatel v lokalité a pasantu ve vazbé& na navazujici kulturné-vzdélavaci a dalsi pfedpokladané funkce lokality
mésta. Budou posouzeny kapacity dopravy v klidu s cilem pFedpoklddatelné redukce soukromych vozi na tkor
carsharingu a cyklodopravy.

3/ popis zavére¢ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

- Autorska zpréva

- Schémata ozfejmujici koncepci ndvrhu

- Schéma a ilustrace potiebné pro pochopeni principu
- Situace /1: 1000-2000/

- Pldorysy /1: 200-500/

- Charakteristické pohledy /1: 200-500/

- Charakteristické Fezy /1: 200-500/

- Vizualizace exteriéru

= Vizualizace interiéru



4/ seznam dalsich dohodnutych &&sti projektu (model)

- Fyzicky model /1: 500-1000/
- Portfolio /2x/ A4
- CD obsahujici vystupy zpracovaného diplomniho projektu /2x/

Uvedend méritka a vystupy se mohou v rémci vyvoje DP zménit.
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Kli¢ova slova N Al .
cova Méstské najemni domy, Brno

(Eeska):
A Tézistém navrhu jsou méstské ndjemni domy, které navazuji na stavajici
notace . v . v Lrw ¥ s : P -
(Eeska): zéstavbu a dopliuji blok. Soucasti feseni je ndvrh vnitrobloku a okolnich

verejnych prostoru.

The core of the design are city residential buildings, which follow the
existing building and complete the city block. Part of the solution is
designing courtyard and surrounding public spaces.

Anotace (anglicka):

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZenou diplomovou préaci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
veskeré pouzité informacni zdroje v souladu s ,,Metodickym pokynem o etické pfipravé
vysokoskolskych zavére¢nych praci.”

V Praze dne 23.5.2017 podpis autora-diplomanta
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Uvod

Zabyvam se Uzemim na hranici méstské
zéstavby lokality Brno-Komarov a nové
navrzeného urbanismu ateliéru UNIT architek-
ti.

Mym cilem bylo vytvorit kvalitni ¢ast mésta,
do kterého viozim nékolik méstskych dom0 s
moznosti opakovani.

Domy by méli navazovat na stavajici zastav-
bu, respektovat jejich hmotovost, rozméry a
materialitu.

DUleZitou soucasti ndvrhu by mél byt nadvrh
nejblizsich verejnych prostranstvi a jejich
celkové zapojenf do urbanismu.

Cilem prace je navrhnout Cast mésta od ur-
banismu, pres verejné prostory, ulicni profily,
nastaveni bloku az po jednotlivé domy, jejich
provoz a interiér.

Kontext

Brno Komarov

Je méstskd ¢ast Brna, soucast méstské ¢asti
Brno-Jih.

Rozkldda se mezi rekami Svratkou a Svitavou,

které majil velky potencidl stat se rekreacnf
oblasti Brna.

Lokalitou prochazi nékolik vyznamnych silnic,
vedoucich z centra, které nabizi pouze rychly
prijezd oblast!.

Koméarov je lokalita plnd kontrastl. Nachazf
se zde zelené oblasti s rodinnymi domky,
rozmerné panelové bytové domy a nékolik
primyslovych aredld a mnoho tovarenskych
komind.

Praveé prlimyslové aredly a jejich relikty
dodavaji lokalité atmosféru a jsou v nf dle
mého nazoru to nejhodnotnéjsi. Za zminénf

stojf areal Uxovych slévaren, ktery bohuzel
chatra.

Urbanismus

V rdmci diplomniho seminare jsem spole¢né
s Pavlou Maxovou zpracovavali ¢ast urbanis-
mu ateliéru UNIT architekti, ktery se zabyval
nejen ¢asti Brno-Komdrov, ale celou ne-
zastavénou oblasti mezi Brnénskym Hlavnim
nadrazim a Dolnim (Rosickym) nadrazim.

Jejich urbanismus navrhuje pro celou oblast
4 lokality. Jedna z nich se nazyvd "Novy

1

Komarov" a navazuje na stavajici Komarov.

Prave na hranici "Nového" a "Starého”
Koméarova se nachazi moje ¢ast.
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Obrazek 1. Navrh UNIT architekti
Zachovava mnoho stavajicich staveb. Jedna
se prevazneé o jednopodlazni haly, jednoduché

sy

konstrukce. Stavajici bloky doplfiuje a vytvari
nékolik velkych méstskych blokd.

Obrdzek 2. Body a cesty

DClezité smeéry,osy a body nastavené UNIT
architekty respektuji.

Na severu se nachazf park u trzisté, na jihu
volnocasova louka mezi Svratkou a Ponavkou,
uprostred nové navrzeny védecko-univerzitnf
kampus.

Osa Vychod-Zapad - proplouva celym novym
urbanismem a navazuje na ulici Novy Agrozet.

Osy Sever-Jih - vychazeji z centra a rozdélujf
se dale do Brna. Jedna z téchto os propojuje
vyznamné zelené oblasti

1

UNIT architekti v této ¢asti zachovavaji mnoho
budov, jejiz kvality po blizsim prozkoumani v
diplomnim seminari byly vyhodnoceny jako
nedostacujicl a nékteré z nich jsou v navrhu
odstranény. Diky tomu Uzemf ziskdva vice
prichodnosti a moznost nastavit mensi bloky,
které 1épe spliuji pozadavky na kompaktnf
meéstskou zastavbu a zaroven dodrzujf koefi-
cienty nastavené urbanismem UNIT architek-
td.

Nove navrzené bloky dodrzuji vyskovost nas-
tavenou UNIT architekty (3,5-5,5 podlazi) a
splnujf koeficient KPP 2,2. V urbanismu pfiro-
zené vznikd nékolik lokdInich center a mini-
malizuje pocet "vyslych" mist.
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‘\ = V celé oblasti vznikd nékolik lokalnich center. =
\ 1.Na severu se nachazl park u trznice, kterd Nejvyznamneéjsi ulice, které oblast prokrvujf
\ ~\ vznikla transformaci z Ustfedniho auto- 1. Méstska trida - prochdzf celym novym
\ z busového nadrazi. urbanismem, ma siroky profil a mnoho multi-
2. Na jihu mezi Svratkou a potokem Ponavka funkcnich zén.
se nachazi volnocasova louka. 2. Kamenné stezky - ulice s tramvaji a mnoha
Dalsi centra v Uzemi maji charakter namestf verejnymi institucemi.
nebo mensich plackd. 3. Obchodni ulice - ulice Plotnf jez se na
3. Nad volnocasovou loukou se nachdazl komu- severu Uzemi rozdéluje a prochazi lokalitou.
nitni centrum s nameéstim. Komercni profil, Zivéd ulice.
4. U védecko-univerzitniho kampusu se na-
chazi nameésti s trhem, détskym hristém a Maly ob&hovy systém se skldda z pésich zon a
zastavkami MHD. klasickych ulic.

s

5.Ve vychodni ¢astf je zachovano stavajici
namesti se Sochou Sv. Jana Nepomuckého.
6. Uprostred z jednoho nové vzniklych blokd
se nachazi maly placek.

DlleZitou soucasti ndvrhu urbanismu byla hi-
erarchizace ulicnf sité, jakysi obéhovy systém
oblasti.

Stejné jako obéhovy systém clovéka se délf na
velky a maly.

Velky obéhovy systém ma za Ukol privést do
oblasti zivot.

Maly systém ma za Ukol ho déle distribuovat a
rozdeélit v celé oblasti.

Obrazek 3. Nové navrzeny urbanismus

Obrézek 7. Klasické ulice

Zachovava nastavené osy UNIT architektd.
Odstranuje nekteré stavajicl stavby, nastavuje
mensi méritko blokd a tim podporit kompakt-

nost méstské zastavby.

-
5

W

A

2~

W=

?

Obrazek 6. Pési zény

Obrdzek 5. Hlavnf ulice - velky obéhovy sys-
tém

Obrdzek 4. LokdIni centra






Blok

Blok, kterym se zabyvam ve své diplomové
praci se nachazi v jizni ¢asti navrhovaného
urbanismu.

Jednd se o castecné zastaveny blok, kde stdv-
ajicl domy presné urcujf parcelaci bloku a jeho
vyskovost, kterou ve svém ndavrhu respektuji.

Dale je blok doplnén nékolika mensimi
stavbami urcenych pro parkovani nebo ma-
lou vyrobu, které jsem v navrhu odstranil pro
jejich docasny charakter.

Blizko téchto staveb se nachdzi hodnotnd
industriadlni stavba s kominem, kterou vnimam
za fyzickou pameét mista a proto jsem ji
povysil na komunitni centrum a situoval do
stfedu nove vzniklého lokdlntho ndmesti.

Obrazek 9. Vybrany blok a jeho nejblizsi okolf,
jez je pfedmétem mé diplomové prace.

Obrdazek 10. Industridinf stavba s kominem,
jezje v navrhu transformovana do komunit-
niho centra a stava se Ustrednim motivem
lokalntho namésti, které je lokalizovano na
hlavni pesi zéne, propojujici dvé zelend cen-
tra.

Obrdzek 11. Nedostaveny blok

Obrazek 12. Mens{ doCasné stavby, nachaze-

jicf se na pozemku. Slouzi jako garaze, sklady,
mensi vyrobny.

Obrazek 13. Blok

Program

Problém méstského ndjemniho bydleni v Brné.

V celém Brné, mésto viastni 42% bytového
fondu. Z toho v Brné-Jih (obsahuje Komarov)
je to pouhych 1 117 bytd. Z toho 720 je pan-
elovych a 397 cihlovych.

Podle velikosti bytl maji nejvétsi zastoupenf
byty 2+1 a 2+kk a to 481 jednotek. Dale 1+1
338 jednotek. 3+1 255 bytl. Garsoniér je 38
a 4+1 je zastoupeno pouze 5ti byty. Vetsf byty
se zde nenachéazeji.

Ze bytového fondu je nedostatek dokazuje
fakt, Ze kazdorocné je pocet zadatell o mést-
sky ndjemni byt v Brné-Jih dvojnasobny nez
pocet uvolnénych bytd.

Cena téchto bytl je 60k¢/m?, coz je pod-
primérnd cena pro celé Brno a navic jsou tyto
byty v ne zcela dobrém stavu. (supluji socialnf
a startovn{ bydlenf)

Pokud bychom se podivali na cenu pronajma
od soukromych vlastnik{, tak se v této oblasti
nabizeji byty za 150-250k¢/m?.

Z téchto ddvod( jsem se rozhodl, Ze navrh-
nu neékolik polyfunkénich dom, které jsou
rozdéleny na 3 casti.

1. Vydélec¢na - komercnf parter, komercnf
suterén a dalsi administrativni vyuzitf v.domé,
jez je vydélecné a za prondjem téchto prostor
si mésto mUre rict v této ¢asti obvyklou cenu
300-400k¢/m?. Stejné tak se do vydélecné
¢asti fadi i byty, které majf plochu nad 120m?
a jedna se vétsinou o byty s firmou, ateliérem
nebo velké mezonety, kde se pronajem pohy-
buje za trznf cenu (150-250k¢/m?)

2. Neutraini - byty, jez nejsou ani vydélecné,
ani prodéle¢né. Jejich pronajem se nachazf na
nizsf hladiné trznf ceny.

3. Prodéle¢né - najem se bude pohybovat na
cflové Castce nastavené méstskou casti Br-
na-Jih, kterd nynf ¢ini 100k¢/m?2.

Timto rozdelenfm z6n chci dosédhnout pfiro-
zeného rozvrstvenf funkci a lidf rdznych veék-
ovych a socialnich vrstev.

Soucasti programu je také navrh vefejnych
prostor.

1. Navrh vnitrobloku, ktery by mél slouzit
jak mistnim resident@im, tak ostatnim
navstévniklim.

2. Dale navrh namesti okolo komunitniho
centra.

3. Navrh jednotlivych uli¢nich profild.

4. Doprava v klidu - reSenf koncepce



Quartier Schutzenstrasse, Berlin, 1997

Inspirace

Soucasny meéstsky blok

Inspirace

Inspirace pro verejné prostory.

Aldo Rossi

Sluselholmen, Kodan, 2008

Arkitema Architects + Sjoerd Soeters
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Obrézek 18. Situace jednoho z blok®
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Obrazek 14. a 15. St. Joan Promenade, Barce- ‘
lona Obrézek 17. P&&{ zéna ve Vidni Obrazky 19. a 20. Vnitrobloky Obrazky 21,22,23 a 24. Blok



Navrh

Autorska zprava

Zadanim mé diplomové prace je navrh meést-
ského najemniho bydlenf v Brné-Komarove,
fesenf priléhajicich verejnych prostor, vni-
trobloku a dopravy v klidu.

Uzemi a urbanismus

Brno-Komarov je Uzemf nachéazejicl se v meést-
ské ¢asti Brno-Jih. Jednd se o byvalou prdmys-
lovou lokalitu s relikty industrialnich staveb.
Je zde mnozstvi bytovych staveb ve formeé
nedokoncenych blokd, nékolik sidlist a nizsi
zadstavba vesnického charakteru.

Plocha, kterou se zabyvam je lokalizova-
na nedaleko potoku Ponavka. Jedna se ne-
dokonceny méstsky blok s jasné strukturova-

nou stavajicf zastavbou. V blizkosti se nachazf
hodnotna tovarni budova s kominem.

Navrh vychazi z urbanismu navrzeného v
ramci diplomniho seminare. Respektuje v ném
nastavené body a cesty a dale je upfesiiuje a
rozvijf.

Navrh zahrnuje lokaInf nameésti do jehoz
stfedu je situovana byvala tovarni budova, jiz
povysSuji na komunitnf centrum. Tato plocha
se nachazf na spojnici severniho parku a jiznf
volnocasové louky, se kterou sousedi mnou
navrzeny blok.

Blok respektuje parcelaci stavajicich budov
(20-25m).Stejné tak pracuje s vyskovou hlad-
inou, kterd je zde jasné stanovena na 4np.
Pouze v exponovanych mistech toto pravidlo
prekracuje.

Prace s vnitroblokem navazuje na stavajici
charakter. Vefejné pristupny blok s nizsimi
stavbami uvnitf vnitrobloku, urcenych ke
komerci nebo k vyrobé. S timto fenomé-

nem pracuji a do vnitrobloku navrhuji dalsf
propustnou strukturu ("vnitnf blok"). Ta se
sklddd z 5ti jednopodlaznich objektl s pochozi
stfechou, nabizejici dalsf vrstvu verejného
prostoru.

Pro mdj navrh je ddlezité délenf verejnych
prostord. Od verejného ndmésti a vnitroblo-
ku, pfes polosoukromé pavlace, podnoze a
stfechy az po soukromf byt(. Verejné prostory
jsou déleny mentalnf hranicf, od zcela vol-
nych po prostory umoznujici vstup s védomim
mensiho naroku na uzivanf, nez nalezi oby-
vatellm okolnich domda.

Doprava v klidu

1. Cést potreb resident( pro dopravu v klidu
je pokryta v okolnfch ulicich ve formé podél-
ného parkovani (56 mist okolo mnou rfeseného
bloku).

2. Parkovaci ddm naché&zejici se severné od
bloku. Svou hmotou uzavira nekompaktnf
stévajicl zéstavbu. Tento objekt poskytuje
parkovani Sirsf oblasti v dochdzkové vzdale-
nosti 200m. Toto resenf jsem zvolil z ddvodu
uvolnéni podzemnich kapacit pod blokem pro
komercni Ucely. To pfinési lepsi pokryti potfeb
uzivateld bloku, vice pracovnich prileZitosti v
lokalité a vétsi fluktuaci lidi v prlbéhu dne.

Architektura

V bloku navrhuji tfi domy, které jsou variabilnf
v navrhu fasady, dispozice i funkcniho vyuziti.
Mym cilem bylo vytvorit nékolik dom(, které
by mohli byt typické pro danou oblast a také v
ni opakovatelné.

Rohovy d@im je resen jako pavlacovy a skldda
se ze dvou hmot (nizsf 4 podlazni, vySsi 5ti
podlazni). Parter je vénovan komerci, ktera
prorlstd jak do suterénu, tak i do vyssich
nadzemnich podlazf. V suterénu se nachazf
zdzemi pro residenty, sklady obchodd,
posilovna a dalsf volitelné funkce. Toto je
umoznéno diky absenci podzemniho park-
ovani pod domem (vnitroblokem), toto resenf
nabizi lepsf finan¢nf rentabilitu a vice pra-
covnich prilezitosti. Druhé nadzemnf podlazf
je prevazné urceno k bydlenf s moznostf
prorlstani komerc¢nich funkci napr. Iékarska
ordinace nebo kancelar, ateliér. V dalsich 2
podlazich se nachazi Siroka sSkdla bytového
fondu. V nejvyssim podlazi se zvySenou sveét-
lou vySkou se nachazi 2 nadstandardni byty s
moznosti vytvorfit mezonet. Touto hmotou je
umoznén pristup vsem rezidentdim na polos-
oukromou obytnou strechu.

Fasada je tvofena betonovymi prefabrikaty,
ma klasicky tektonicky vyraz tvoreny vertikal-
nimi okny.

D&m v rfadé 1 je typicky ¢tyrpodlazni scho-
distovy d@im se tremi bytovymi jednotkami
na patre. Objekt je podsklepen, tyto prostory
slouzi ke komer¢nim Gceldm (klub), zédzemf
pro restauracnf zarizenf v prizemf a zdzemf
resident(. Parter je také vénovan komerci,
ddle se zde nachazf prlichod do vnitrobloku,
z néhoz je pristupna vstupni hala do domu.
Vertikalnf komunikace je umisténa na jedné
strané domu, predstupuje pred fasadu a tim
tvori kryty prostor. Diky tomuto reseni je d@im
vhodny pro severojizni orientaci. Schodistém
je pristupna obytné strecha, vnimana jako
polosoukromy prostor resident(.

Typologie byt je klasicka (garsoniéry a byty

3+1, moznost tvorby mezonetd).

Fasada je tvofena tmavou cihelnou pred-
sténou, charakteristickou pro tuto lokalitu.
Strana orientovand do vnitrobloku je tvorena
pasy lodzif.

Dam v rfadé 2 je 5ti podlazni schodistovy ddm
s vertikalnf komunikacf uprostfed, s moznostf
velké dispozi¢ni variability od garsoniér po
mezonety s galerif. V suterénu a parteru se
nachazf komercnf prostory a jejich zazemi.
Druhé nadzemni podlazi je ur¢eno k bydlenf s
moznosti prordstani komerce napr. byt spo-
jeny s firmou. Ve ¢tvrtém podlazf se nachazf
mezonetové byty, které Usti v patém ustupu-
jicim podlazf, tvorici stfeSni terasu.

Fasdda je rytmizovéna vertikdInimi okny,
smérem do vnitrobloku s balkény. Povrch je
tvoren keramickym obkladem.

Vnitfni struktura vnitrobloku je tvorena 5ti
jednopodlaznimi objekty s obytnou stfechou
poskytujici novou Uroven verejného prosto-
ru. Objekty mohou byt pronajaty firmam, tim
generovat dalsf zisk a veétsi fluktuaci obyvatel
v prlibéhu celého dne. Blok je schopen pokryt
vice potreb obyvatel.

Cést staveb je podsklepend, jsou to dvé bu-
dovy, které jsou umisténé na zdpadnf strané a
jsou blize k nové, mou navrzené ¢éasti. V téch-
to podzemnich prostorech se m@ze nachazet
velky obchod, knihkupectvi a dalsf.

Fasada je tvofena méné formalnim drevenym
rostém.

Téchto 5 objektl tvorf intimnf prostor se zklid-
nénym povrchem a vzrostlymi stromy.

Parkovaci ddm poskytuje ve svych ¢tyrech na-
dzemnich a dvou podzemnich podlazich 240
parkovacich mfist. Parter ur¢eny ke komerci
podporuje Zivou ulici.

Fasada je tvorena polopropustnymi drevénymi
lamelami.

Patéd fasdda domu, viditelna z okolnfch budov,
je tvorena zelenou extenzivni stfechou.

Konstrukce.

Vsechny bytové domy maji kombinovany
nosny systém s zelezobetonovou konstrukcf.
Vodorovné konstrukce jsou monolitické Zele-
zobetonové.Obvodové plasteé jsou navrzené
jako kontaktnf zateplovaci.

Fasada Rohového domu se sklada z probarvo-
vanych betonovych prefabrikovanych dilc@,
jez jsou k obvodové sténé prichyceny pres
kotvu.

Fasada domu v fadé 1 je tvorena pfedsazenou
sténou z tmavych pohledovych cihel.

Fasada domu v fadé 2 je tvorena keramickym
obkladem.

Objekty, které tvorf vnitfnf strukturu vni-
trobloku, maji sténovy konstrukcéni systém z
zelezobetonu, pochozf stfechu s dlazbou na

podlozkéch a fasada je z drevénych rostd.

Nosny konstruk¢nf systém parkovaciho domu
je skeletovy Zelezobetonovy stejné jako vodor-
ovné konstrukce.

Fasada je tvofena polopropustnymi drevénymi
lamelami.
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Blok a vnitroblok

Doplnuji blok o rozmérech 108 x 92m,
umistény mezi nové vzniklym ndméstim a
ulicemi U Vlecky, Koméarovskd a Komarovskym
nabrezim.

Stavajicl ¢asti bloku majf jasné nastavenou
parcelaci, kterou respektuji, stejné tak jako
vyskovost celého bloku. V narozich se na-
chézeji vétsi domy, které celek zpevnuji. Télo
bloku je tvoreno schodistovymi bytovymi
domy se Sirkou do 25m.

Ve vnitrobloku vytvarim dalsf strukturu, kterd
respektuje nastavenou typologii Brnénskych
blokl v této oblasti. Kolem vnitrnf strany
kompaktnfho bloku se nachdazi zelené zah-
rady. Uvnitr vnitrobloku kolem tohoto prstence
se nachazf dalsi vrstva, vétsinou v podobé
mensich firem, vyroben a garazi.

S touto typologif dale pracuji a uprostred
navrhuji dalsi "vnitrnf blok".

Okolo "vnitrniho bloku" se nachazi zpevnéna
plocha, do nfz Usti prichody prorazené skrz
domy. Tato plocha je urc¢ena pro predzahradky
komercniho parteru a umoznuje rychly pohyb.
Vnitrek struktury nabizi intimnéjsi atmosféry,
svou polozpevnénou plochou nuti ke zpo-
maleni. Také se zde nachazeji vzrostlé stromy
s dostatek prostoru pro svij rlst, protoze se
nenachdzi na streSe podzemnich gardzi.




Vnitrni blok

Vnitfni propustna vrstva je tvorena 5ti jednop-
odlaznimi objekty s obytnou stfechou poskytu-
jici novou Uroven verejného prostoru. Objekty
mohou byt pronajaty firmam, tim generovat
dalsi zisk a vétsi fluktuaci obyvatel v pribéhu
celého dne. Blok je schopen pokryt vice
potfeb obyvatel.

Cést staveb je podsklepend, jsou to dvé bu-
dovy, které jsou umisténé na zapadni strané
a jsou blfze k nové, mou navrzené casti. V
téchto podzemnich prostorech se mize na-
chézet velky obchod, knihkupectvi a dalsi Tyto
prostory jsou osvétleny vyraznymi sveétliky,
nabizejici moznost sednuti si na okraj.

Téchto 5 objektd tvorf intimnf prostor se zklid-
nénym povrchem a vzrostlymi stromy.




Jiznf pohled na vnitrnf strukturu 1:75

Pldorys objektu typ 2 1:250

dorys objektu typ 1 1:250

Pl

Hlavni mistnost

Vstup do objektu se schodistém do suterénu

11
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Pohled na vnitroblok ze stfechy vnitrni struktury.
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Polozpevnénd zklidnénd intimnf zéna uprostied vnitini struktury.
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Severnf pohled 1:300
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Jiznf pohled 1:300



Pohled funkci

v L Mezanet, v L LY L L *Mezanet L v L v i
TR N T Standartni-byt

a1

Byt s ateliérem

Standartni byt

e,

¢, Teldcyitna®t L v .

. :R'oi:SéHIV Byt s Steltérem.
[+ < +nigbq kafelaH .« [+ .+

v Mezonet* . Standartnfbyt

. “ _Rozsahly byt s ateltérem
" enebo kaneelddil T« e T

Standartni-byt

Lekarsky byt

|« . “Byts,firmou,

Standartntby | + | “Byts firmou,

| Rozsahly byt's.atelidrem . * «
- . nebe kancelgii |« v |
¥ ROZsaNl byt's.ateligrer . © . fMaivi- - Standartnibyt
-, Pebe kancelgit |« v v ] i

B L 4 B 4 - e B - .i i I

Lékalsky byt (IS INATOAAY Standartni-byt
|+ Ordinace+ |~ | [Nl iy . < Byt.sfipmous |
[ . Obchod |+ [~ f Obchod~ [+

e _"'_ébcbo'_d: v,

“ . Kavama . v .

« ~« Posilevna |« |

1. Vydéle¢na - komer¢ni parter,
komercni suterén a dalsf administra-
tivni vyuziti v domé, jez je vydélecné
a za pronajem téchto prostor si
meésto mare rict v této ¢asti obvyklou
cenu 300-400k¢/m?. Stejné tak se do
vydeélecné casti radi i byty, které majf
plochu nad 120m? a jednd se vétsinou
0 byty s firmou, ateliérem nebo velké
mezonety, kde se prondjem pohybuje
za trzni cenu (150-250k¢/m?)

.+ . Ordinaee,

v+ Obchod* |+, ~ Lékdrng ~ | *

2. Neutralni - byty, jez nejsou ani
vydélecné, ani prodélecné. Jejich
prondjem se nachazi na nizsf hladiné
trzni ceny:.

3. Prodélecné - ndjem se bude po-

hybovat na cilové ¢astce nastavené
mestskou ¢asti Brna-Jih, kterd nyni
¢inf 100k¢/m?.)

Timto rozdélenim zén chci dosdhnout
prirozeného rozvrstvenf funkci a lidf
rlznych vékovych a socidlnich vrstev.



Rohovy dim

Zpevnuje roh pomoci dvou hmot s rozdilnou
nivelaci. Jedna se o mensi pavlacovy diim s
komer¢nimi funkcemi nejen v parteru a polos-
oukromou obytnou strfechou.

V rédmci celého domu mlzeme nélez bytové
jednotky s komer¢nimi ¢astmi v pomeéru
50:50.

Komerce ma moznost prorlstat do vsech
podlaZf at uz ve formé sklepnich posiloven a
skladd nebo ve formé ordinaci a ateliérll ve
vyssich podlazich. Toto prorlstani umoznuje
diverzitu funkci a obyvatel, pomahajicl tvorit
funkéni mésto.

V nejvyssich podlazi se nachézejf rozlehlé
mezonety s vyssi svétlou vySkou a moznostf
vertikédInfho ¢lenénf.
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dorys 1np 1:250

Posilovna
Rodinnd firma
Zazemi firmy
Schodisté do bytu
Vstup do domu
Obchod

Zazemi obchodu
Lékarna

Zazemi |ékarny
Drogerie

PGdorys 2np 1:250
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100m?

Obyvaci pokoj + kk
WC + koupelna
Schodisté do firmy
Pokoj

Pokoj

50m?

Pokoj + kk

WC + koupelna
Chodba

50m?

Pokoj + kk

WC + koupelna
Chodba

70m?

Obyvaci pokoj + kk
Chodba

Pokoj

WC + koupelna
Pokoj

sk& ordinace
Cekédrna
Zazemi ordinace
Ordinace
Ordinace
Ordinace
LodZie

Pldorys 3np 1:250
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Pldorys 4np 1:250
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4.43
4.4.4

100m?

Obyvaci pokoj + kk
WC + koupelna
Chodba se Satnou
Pokoj

Pokoj

50m?

Pokoj + kk

WC + koupelna
Chodba

150m?

Pokoj + kk
Chodba

WC + koupelna
WC + koupelna
Pokoj

Pokoj

Pokoj

LodZie

85m?

Obyvaci pokoj + kk
Chodba

Pokoj

WC + koupelna
Pokoj

100m?

Obyvacf pokoj + kk
WC + koupelna
Chodba se Satnou
Pokoj

Pokoj

50m?

Pokoj + kk

WC + koupelna
Chodba

150m?

Pokoj + kk
Chodba

WC + koupelna
WC + koupelna
Pokoj

Pokoj

Pokoj

Lodzie

185m?
Obyvacf pokoj + kk
Chodba
WC + koupelna im 5m
Pokoj -




Pldorys 5np 1:250

Byt 1 150m?

531 Pokoj + kk
532 Chodba

533 WC + koupelna
534 WC + koupelna
535 Pokoj

536 Pokoj

537 Pokoj

53.8 LodZie

Byt 4 185m?

54.1 Chodba

542 WC + koupelna
543 Pokoj 500
5.4.4 Pokoj

5.0.0 Spolecna stresni terasa

+19,000

Celkova bilance domu

Pocet byt dle velikosti

1+kk=50m? ... celkové 4 byty
2+kk 0
3+kk=70m? ... celkové 1 byt

3+kk =100m? ....... celkové 3 byty
4+kk =150m? ... celkové 3 byty
1 mezonet 5+kk = 180m?

Potreba parkovacich mist = 14

Celkove plochy byt .. 1 020m?
Celkové nebytové a nekomerc¢nf plochy ... 440m?
Celkove plochy komer¢nich prostord ... 1300m?

+13,900

T
+10,600

i

+7,300

+4,000

Fasdda je tvorena betonovymi prefabrikaty, ma klasicky tektonicky vyraz tvoreny vertikalnimi okny.



DOm v radé 1

Opakovatelny diim s klasickou typologii, kter-

ou mlzeme nalézt v okoli. Svymi pldorysnymi
rozméry 23x18m respektuje nastavenou hmo-
tovou hladinu v okoli.

D&m je ovlivnén orientaci sever-jih a z tohoto
d@vodu umistuji schodisté na severni fasadu
spole¢né s kuchyni byt a naopak obytné
pokoje umistuji na jiznf fasédu s lodzif.

Jelikoz cely vnitroblok je verejny i v tomto
domeé se vyskytuji polosoukromé prostory.
Tentokrat pouze na strese, kterd je mUze byt
veénovana popularnimu city-farmingu nebo jen
k odpocinku.



PGdorys 1np 1:250

0.1 Vchod do domu
1.1 Restaurace

1.2 Zazemi restaurace
2.1 Vchod do klubu

[

Pldorys 2np 1:250

Bytl  100m?

211 Chodba

212 WC

213 Satna

214 Obyvaci pokoj
215 Kuchyné

216 Pokoj

2.1.7 Pokoj

2.1.8 WC + koupelna
219 LodZie

PGdorys 3np 1:250

100m?

Chodba

WC

Satna

Obyvaci pokoj
Kuchyné

Pokoj

Pokoj

WC + koupelna
Lodzie
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100m?

Chodba

WC

Satna

Obyvaci pokoj
Kuchyné

Pokoj

Pokoj

WC + koupelna
LodZie

50m?

Chodba + kk
Pokoj

WC + koupelna
Alkovna

LodZie

200m?

Chodba

WC

Satna

Obyvaci pokoj
Kuchyné

Pokoj

Pokoj

WC + koupelna
Lodzie

50m?

Chodba + kk
Pokoj

WC + koupelna
Alkovna

Lodzie

Spole¢nd
predsin

219
21.6 2.1.4
|'/‘
2.1,
— g
M -
2138 2. 1T
L i
N 2.1
217 2.15

Pldorys 4np 1:250

Byt1 100m? Byt 3
411 Chodba 431
412  WC 432
413 Satna 433
414 Obyvacf pokoj 434
415 Kuchyné 435
416 Pokoj
417 Pokoj 400 Spolec¢nd
41.8 WC + koupelna predsfn
419 Lodzie
Byt2  200m?
421 Galerie
422 WC + kouplena
Pldorys strechy 1:250
5.0.0 Spolec¢nd stresnf
terasa
Celkova bilance domu
Pocet byt dle velikosti
1+kk =50m2 ... celkové 3 byty
24+kk 0
3+kk 0
4+kk =100m* ... .. celkové 4 byty

1 mezonet 4+kk = 200m?

Potfeba parkovacich mist = 8

50m?

Chodba + kk
Pokoj

WC + koupelna
Alkovna

LodZie

421 L

im 5m

Celkové plochy byt(

Celkové nebytové a nekomercni plochy
.......... 320m?

Celkové plochy komercnich prostord
.......... 840m?
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Fasada je tvofena tmavou cihelnou predsténou, charakteristickou pro tuto lokalitu. Strana orientovana do
vnitrobloku je tvofena pésy lodzif.
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DOm v radé 2

Opakovatelny dlim s nejvétsi dispozi¢ni varia-
bilitou, poskytuje mnoho rdznych bytd, které
se mohou jednoduchou prestavbou lehce
ménit.

Stejné jako predchozf ddm je podsklepeny a
nabizi moznost komercnfho vyuzitf jak v parte-
ru, tak i v suterénu.

Komercnf ¢ast se propisuje i do vyssich pod-
lazi v podobé rodinné firmy nebo ateliéru.




PGdorys 1np 1:250

101 Vchod do domu
111 Obchod

112 Zazemi obchodu
121 Firma

122

Zazemi firmy

Pldorys 2np 1:250

Byt1  35m?

211 Chodba

212 WC + koupelna
213 Obyv. pokoj + kk
214 Pokoj

Byt 2 s firmou 150m?
221 Chodba

2272 Obyv. pokoj + kk
3 Chodba

4 Pokoj

5 WC + koupelna
6 Pokoj

7 Pracovnf prostor
8 WC + koupelna

Pldorys 3np 1:250

Byt1 100m?
311 Chodba
312 WC + koupelna
313 Obyv. pokoj + kk
314 Pokoj
315 Galerie
Byt 2 60m?
3.2.1 Chodba
322 WC + koupelna
3.2.3 Obyv. pokoj + kk
324 Pokoj

60m?

Chodba

WC + koupelna
Obyv. pokoj + kk
Pokoj
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Byt 4
241
2472
2.4.3
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60m?

Chodba

WC + koupelna
Obyv. pokoj + kk
Pokoj

60m?

Chodba

WC + koupelna
Obyv. pokoj + kk
Pokoj

60m?

Chodba

WC + koupelna
Obyv. pokoj + kk
Pokoj

35m?

Chodba

WC + koupelna
Obyv. pokoj + kk
Alkovna

PGdorys 4np a 5np 1:250

Mezonet 1 3+kk 150m?

Terasa

WC + koupelna

411 Chodba

412 WC + koupelna
413

414 Galerie

415 Pokoj

4.1.6

4.1.7

Mezonet 2 4+kk 200m?

Chodba
Pokoj
Ateliér

Pokoj
Terasa
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NN WN -

WC + koupelna

WC + koupelna

Mezonet 3 2+kk 85m?

Chodba

Pokoj
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wwwwww
o WNE

Terasa

WC + koupelna

Mezonet 4 2+kk 110m?

441 Chodba

442 WC + koupelna
443 Obyv. pokoj + kk

54.4 Pokoj

545 WC + koupelna

546 Terasa

Obyv. pokoj + kk

Obyv. pokoj + kk

Obyv. pokoj + kk
WC + koupelna

Celkova bilance domu

Pocet byt dle velikosti

1+kk = 35m?2 .
2+kk =35m?
2+kk = 60m™
2+kk = 100m?
34Kk
4+kk = 150m?

celkove 1 byt
..celkoveé 1 byt
celkoveé 5 bytl

celkove 1 byt

celkove 1 byt

443
A 442
N 441 172
414
—
im 5m

1 mezonet 2+kk = 85m?

1 mezonet 24+kk = 110m?

1 mezonet 3+kk = 150m?

1 mezonet 44kk = 200m?

Potreba parkovacich mist = 16

Celkoveé plochy byt(

Celkové nebytové a nekomercni plochy
.......... 390m?

Celkové plochy komer¢nich prostor(
.......... 480m?
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Fasdda je rytmizovana vertikdInimi okny, smérem do vnitrobloku s balkény. Povrch je tvoren keram-
ickym obkladem.



Interiér bytu s galerif (ateliérem) v Domé v fadé 2. Byt je mezonetovy a ateliér se rozkldda pres obé podlazi bytu. Kontakt s
exteriérem je umoznén diky velkym francouzskym okntm.



Hlavnim motivem namésti je umisténi komunitnfho centra s kominem, jako fyzickd pamét mista, ktery je orienta¢nim bodem
celé lokality.



Nadmeésti

Blok svou jednou stranou priléha k noveé
vzniklému nameésti s komunitnim centrem, jez
je konverzi prlimyslového objektu. Pred nim
se nachazi tovarni komin jako fyzickd pamét
mista.

Namesti navazuje na nékolik pésich zén a
umoznuje pohodiné napojenf na chodnik vol-
nocasoveé louky.

eecccecscsesccce

Zpomalena plocha na ndmésti, strfidani dlazby a travnatého pasku

Je rozdéleno na dvé casti.

Rychld ¢ast po obvodu je vyvrcholenim pésich
zén.

Pomala ¢ast uprostred vybizf k relaxaci.

Zéna A - predzahradky komercnich prostor® a
dom@, Sitfka 3,5m

Zo6na B - pési a cyklo chodnik s povolenym
vjezdem aut do max. rychlosti 20km/hod

omutni centrum

Namésti s komunitnim centrem, Sirka 45m
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Z&suvné sloupky pro kontrolu dopravy
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Cyklostezka Volnoc¢asova louka



Namesti

Pomald Cast uprostred vybizi k relaxaci. Povrch této zklidnéné plochy je Castecne
Geometricky vychazi z komunitniho centra a travnaty, ¢astecné zpevnény. Stromy jsou v
vklinuje se mezi proudici dav po pési zoné, zelenych zahoncich a jsou chranény nizkymi
odkloniuje ho do dvou pruhl po stranach a travinami.

nabizi prostfedi ke zpomaleni a odpocinku.
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Zleva: Rohovy dim, D&m 2, D&m 1, Rohovy ddm Zpomalena plocha na namésti, stfidanf dlazby a travnatého pésku Komutni centrum P&si zéna s lavickami orientovanymi do rychlého pésiho pruhu



Krizovatka 1

vy

P&Si z6na, $itka 15m Nameésti, Sirka 30m

Stret pési zény, ndmésti a klasické ulice.

Klasicka ulice v misté setkdni ustupuje pésim - I
a cyklistdm. Auta musf zpomalit, chodci mo- —— ”HHH'
hou jit. |

zbna plynule prechazi v rychlou ¢ast ‘”HHH

P&si zéna je délend na dve casti. Prostredni Eya O L L s EYH il J el
rychld cast slouzl k pohybu, pruhy na krajich A B A A B C B A
slouzi predzahradkam.

©000000000000000000000000000000000000000000000000

Zbéna A - predzahradky komercnich prostord a
dom(, sitka 3,5m

Zo6na B - pési a cyklo chodnik s povo
vjezdem aut do max. rychlosti 20km/ho
Zo6na C - zklidnénd ¢ast nameésti, povrch
dlazby je stridan travnatymi pruhy pro zpo-
malenf
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Stanovisté pro "bike-sharing” P&si zéna s lavickami orientovanymi do rychlého pésiho pruhu P&si ma prednost pred autem Zpomalend plocha na ndmésti, stridanf dlazby a travnatého pésku



Krizovatka 2

Dvé klasické ulice se stretavaji u parkovaciho . e
Klasicka ulice U Vlecky, Sitka 21m

domu.

Klasicka ulice Komarovska, Sirka 19m

Standardnf krizovatka.

Zbéna A - chodnik se vstupy do dom@ nebo
komercnich prostor, Sirka 2-5m

Zbéna B - podélné parkovanf stridano ostrdvky
se stromy, Sirka 2,5m

Zb6na C - vozovka, obousmeérnd, sirka 7m

Pési zéna v oblasti s mensi zéstavbou. Z&suvné sloupky pro kontrolu dopravy Pouli¢nf lampa osvétlujicf silnici a chodnfk Parkovaci ddm se zelenou stfechou a komercnim parterem



Parkovaci diim

1. C4st potreb residentl pro do-
pravu v klidu je pokryta v okol-
nich ulicich ve formeé podélného
parkovanf (56 mist okolo mnou
reSeného bloku).

2. Parkovaci d@im nachazejici se
severneé od bloku. Svou hmotou
uzavird nekompaktnf stavajici
zastavbu. Tento objekt poskytuje
parkovanf sirsi oblasti v dochazk-
ové vzdalenostf 200m. Toto resenf
jsem zvolil z d@vodu uvolnénf
podzemnich kapacit pod blokem
pro komercnf Ucely. To prinasi lepsf
pokryti potreb uzivateld bloku, vice
pracovnich prilezitosti v lokalité a
vétsi fluktuaci lidf v pr@ibéhu dne.

Parkovaci d@im poskytuje ve

svych Ctyrech nadzemnich a dvou
podzemnich podlazich 240 park-
ovacich mist. Parter urceny ke
komerci podporuje zivou ulici.
Fasada je tvorena polopropustnymi
drevenymi lamelami.

Pata fasada domu, viditelna z
okolnich budov, je tvofena zelenou
extenzivni stfechou.
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Extenzivni zelena strfecha Podzemnf a nadzemnf podlazf pro parkovanf Komercni parter s loubim Polopropustnd fasada tvorena drevenymi lamelami
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Garéz jizni pohled 1:300

Garéz pldorys typického podlazi 1:250
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Velikost pozemku 9 700m?
Zastavéna plocha 5 600m?

Polet podlazi = 4-5np
KZP (koeficient zastavéné plochy) /= 0,58
HPP (hrubd podlazni plocha) = 19 850m?

KPP (koeficient-padlaznich ploch) =2

Tyto koeficienty odpovidaji kompaktni méstské
zastavbé




™

L/

<

11 E —
== g
oy M
Tt
1
L
L1V L 1/

1.6

HHH

=2E

P

15

1.8

froyp

13

1.7

1.6

2.3

10

it
' :m:—|

R G Y
O~NOoO U, WN -

PGdorys 1pp 1:500

Zazemi domu se sklepy
Klubovna, kocarkérna,...
Klub

Zazemi kavarny
Zazemi obchodu
Zazemi lékarny
Posilovna

Obchod

Pldorys 2pp 1:500

Klub
Posilovna
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