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uvodni slovo

Prace se zabyva Dolnimi VrSovicemi, jejich charakteristikou, vyctem problémd a po-
tencialt a hledanim jejich skrytych rezerv vhodnych k transformaci. Tyto rezervy v
ramci rozborove a analytické ¢asti definuje, lokalizuje a dale v ¢asti navrhové urcuje
vizi vedouci ke stabilizaci lokality jako celku a k podporeni jejiho provazani na okolni
mestskou strukturu. Nasledneé je také rozvedena celkova forma koncepce transfor-
mace s definovanim jejich priorit a s nastinem mozného resenf jednotlivych struktur
zastavby a verejnych prostranstvi.

Dalni Vrsovice jsou lokalitou mnoha potenciall a necekanych kladd, lezi na okraji
centra Prahy a jen ¢ekaji na své objeveni a transformaci,
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poloha v ramci celku

Redené Uzemi se nachazi v prazské Stvrti a katastralnim Gzemf Vréovice, které je
soucéasti méstskeé casti a mestského obvodu Praha 10. V Udolf mezi vrchem Havli¢-
kovo sadl a Bohdaleckym kopcem se rozklada lokalita Dolnich VrSovic o rozloze
priblizné 75ha s cca 10500 obyvateli. Pllena na dvé ¢asti mestkou tfidou, Vrsovic-
kou ulicf, tvori jednu ze vstupnich bran VrSovic. Ohranicena na jihu Zelezni¢ni trati,
jez ji prudce oddeéluje od sousednich Nusli. Na severu sousedi s Havlitkovo sady a
nasledné navazuje na Vinohradsky svah, kde hranici tvorf ulice Moskevska. Historie
obyvan( lokality saha az do 11. stoleti.
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Prvni zminky o osadé nesouci ndzev VrSovice jsou k nalezeni v zakladaci listing VySehradské
kapituly z let 1088. Osada se rozkladala na brehu Botice a jeji centrum bylo tvoreno tehdejsi Vrso-
vickou Tvrzi. K vyraznému rozvoji a proméne nasledné doslo za dob Karla IV, kdy byly na svazich
Bohdalce zaloZeny vinice. Stastné obdobf rozvoje vsi zapodalo v roce 1797, kdy byla ves koupena
Jakubem z Wimmer(, ktery ve Vrsovicich i v prilehlych Nuslich a Zabéhlicich zacal zavadét moder-
néjsi metody zemédélstvi, zaklddal zde sady a podporaval rozvoj manufakturnich dilen. K zaniku
Vrsovické Tvrze doslo v poloving 19. stoleti.

Vyraznym vliv na tvar celého Uzemi méla a dodnes ma zeleznice, které zde byla zavedena roku
1871 spolecnosti Draha cisare FrantiSka Josefa, ke vzniku Zelezni¢ni zastavky doslo v roce 1882
jenz plvodné nesla jméno Nuselska a to a7 do dob protektorétu. V tomto obdobi doslo ke znacné
urbanizaci Uzemi, roku 1885 byly VrSovice povyseny na méstec, roku 1902 dale na mésto a po

dalsich dvaceti letech byly roku 1922 zaclenény do Velké Prahy. L EJ:
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plany a strategie

P-DZ-38

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi UAP
hl. m. Prahy 2016

Na priloZzené mapé zameérd zamyslenych v Uzemi uvedenymi v Uzemné analytickych
podkladech hlavniho mésta Prahy jsou v dané lokalité zaneseny hlavneé zaméry tykajicl
se technické infrastruktury, projekty verejné dopravy a projekty dopravni infrastruktu-
ry. Konkrétné v oblasti vefejné dopravy se jedné o projekt s oznacenim P-DH-1 (trasa
metra D od Namésti Miru po depo Pisnice), v oblasti z technické infrastruktury se jedna
0 zdméry s oznatenim Z-TV-91 (zachytna nadrz Pritoéni pro odkanalizovani Gizemi) a
Z-TV-82 (vystavba sbérace Folimanka podél pravého brehu Botice), a projekty dopravni
infrastruktury P-DZ-38 (Usek Praha—Hostivar-Praha hlavni nadrazi, kdy se jedna pouze
0 pokracujici modernizace a optimalizaci trati a pripravu novostaveb spolu s rozvojem
zastavek s cilem realizace uceleného linkovéhao systému, ktery muze zarucit plné
rozvinuti potencidlu Zelezniéni dopravy na Gzemi Prahy) a P-DZ-43 (Zelezni¢ni zastévka
Praha-Eden).

Na zminované Zelezni¢ni trati v soutasné dobg jiz probiha optimalizace, které povede
k navyseni standardu trati, ke jejimu zrychleni a prevedeni na nové standardy a v
neposledni fade k jejimu ztiseni. Probéhne Udrzbova rekonstrukce VrSovického nadrazi
s realizaci potfebného propojeni na Nusle, bohuzel jen ve formeé Uzkého podchodu bez
pfidruzeného vyuziti.

Metropolitni plan

V ramci aktualniho Metropolitniho planu jsou zobrazeny jednak jiz zmf-
nené vybrané zamery a projekty z Uzemné analytickych podkladd pak i
dalsi zaméry v ramci vétsiho meéfitka daleziteho pro fungovani samotné
lokality. Jsou zde vyznaceny transformacni lokality jako brownfield U
Sefadiste, byvaly Nuselsky pivovar a severni hfbet Bohdaleckého vr-
chu. V ramci dopravni infrastruktury uvadi mimo vySe zminéné projekty
a zdméry z UAP i ndvrh Komunikacniho propojent ulic Bartogkova - U
Sefadiste - Moskevska a navrh propojeni Ctiradovy a Bartoskovy. Dale v
ramci bezmotaorové dopravy navrhuje vedeni cyklotrasy podél Nuselskeho
pivovaru, cyklotrasu podél Bohemky a Botite a lavku pres zminény Botic
u Bohemky.
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pla

Generel vefg]'ﬁM

Pro tizemi Prahy 10-byl organy této meéstské ¢asti schvalen Generelu verejnych prostranstvi, ktery
se tim stal zadvaznym koncepcnim a strategickym dokumentem pro rozhodovani o nakladani s
vefejnymi prostranstvimi v oblasti.

Dokument spravovany kancelari UNIT architekti pfinadsi komplexni pohled a pristup k verejnym
prastranstvim Prahy 10 a vznikl na zakladé analyticke a koncepcni Casti jejiz zjisténi, teze a vize se
v ném promitajl.

PFinasi zakladni vizi pro Prahu 10 jako zahradni mésto, ktera je zalozena na jejim vyrazném potenci-
alu pro kvalitn a rdznorodou obytnost v kambinaci s vyvazenou siti pfirodnich elementd. V roving
Uzemni organizace generel definuje systém hierarchie pro celou méstskou ¢ést v rdznych rovinam.
Pojmenovava a vymezuje rozdilné lokality s jejich centry, definuje hierarchizovany systém zelené
prostupnasti a prindsi celkovou organizaci Uzemi s diferenciaci ploch, ¢imz vytvari kostru pro dalsf
specifikaci v podrobnéjsim méritku pro konkrétni mista a jednotliva verejna prostranstvi. Ty jsou
feSeny v dalSich kapitolach dokumentu v navaznosti na hlavni Mapu vefejnych prostranstvi. Je
zde nastavena metodika vymezeni verejnych prostranstvi, forma jejich organizace a diferencializa-
ce, plus soupis poznamek ke specifickym a konkrétnim prostranstvim v-azemi. Také vymezuje do
hloubky nefesené oblasti s potifebaou dil¢ich genereld, pod niz spada z vétsi ¢asti i mnou fesena
lokalita Dolnich VrSovic.

Pro Dolni Vrsovice specifikuje jako lokalni centrum nové ndmeéstiu stadionu Bohemians. Hierarchie
verejnych prostranstvi v rémci stabilizovaného Uzemf je nasledujici. Vyznam celoméstsky je stano-
ven pro ulici VrSovické a pro pas Botice, vyznam ctvrtovy ma Moskevska ulice spolu s Vr$avickym
nédméstim a néméstim Svatoplua Cecha, aZ po predprostor Koh-i-noru, jako lokalni prostranstvi
jsou vymezena potencidlni namésti Bohemians a Minske. Mistni prostranstvi jsou lokalizovana v
Danneroveé parku, v predprostoru Nadrazf VrSovice, v détskem hristi u Prito¢ni a v predprostoru
budovy obvodniho feditelstvi Policie CR. V nestabilizovaném Gzemi a pro ndvaznosti mimo fesené
Uzemi specifikuje pro Dolnf VrSovice jaka klicové celomestskeé spojeni v zeleném pasu podél zelez-
nice a podél Boti¢e s navaznosti na dal$i prazské ¢asti.
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Dolni Vrsovice jsou jako lokalita charakteristické specifickou shirkou fenoménu ovliviujicich a
definujicich jejich formu, atmosféru a fungovani..Jak uz jméno napovidé rozkladaji.se.v Udoli ob-
Klopeném vyraznymi svahy Havlickovo sadl a Bohdaleckého kopce. Tato lokalita je mistem silnych
linii @ 0s. Na dvé pulky je délena Vrsovickou ulici, celoméstsky vyznamnou tridou. Z jihu na sever
. gymnazium Pripot si-razi svou cestu misty malebny tok Botice s dosud plné nevyuzitym rekrea¢nim potencialem.
Dnesni strukturu zéstavby a celkové vyuzitizizemi-velmi vyrazné ovliviiuje zeleznicni trat, kterd
vytvari jizni hranici reseného Uzemi. Dalsim eharakteristickym aspektem Uzemi je jeho smérovania
@ M3, 73, logopedie tok energie projevujici se také v Siroké skale rtiznorodych forem vstupd a jasné nedefinovatelnym
lokélnim centrem. Velmi vyraznym jevem je takeé krize fesenf dopravy v klidu, ostatne takjakove
zbytku Prahy.
Samotné dolni Vrsovice jsou typické rliznorodou formou zéstavby v zavislosticna své-poloze<s
" prevahou blokové struktury. Maji pomérné vyvazenou.sit verejnych prostranstvis dostatecnou
abcanskou vybavenosti. Jako celek vsak skytaji mnoho potencidlnich rezerv ¢ekajicich-na“svou
transformaci.
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Sama 0 sobé pomérné rovinna lokalita Dolnich Vrsovic o primeérné nadmorske vysce 202 m.n.m.
do niz se jen jemné zakousava Udoli potoka Boti¢ je obklopena pomérné dramatickou scenérif
tvorenou hned nekolika vrehy. Pri vstupu da Iokalit\/ ulici Otakarova nas na prvni pohled upouta
Perucka stréan, zapadni ¢ast strmych Havlickavo sadd, kterym vévadi Grobova vila. Podél severni
hrany lokality se zveda vinohradsky kopec na jehoz Uboci se vyrazne tyci vez kostela sv. Vaclava
na ndméstf Svatopluka Cecha. Jihovychodni horizont je tvoren bohdaleckym kopcem, ktery skoro
kolmo stoupa za hranou vrSovicke zeleznicni trati. Jizni a jihozapadni horizont je v daly tvarovan
TyrSovym vrchem a pankrackou strani ve Spici s parkem Jezerka. Zapadni vySkovou dominantu
= = je pak vyskova zastavba na Vitézné pani. Cela tato terénni kompozice spolu s formou a orientact
urbanni struktury vytvarf zajimavé a silné vyhledy a nahlé priihledové momenty, které jsou jednim
z dllezitych elementd tvoricich nezameénitelnouatmosféru Dolnich VrSovic.

272 m.pum;)

-

25




.
.
.

.

fo

/e

|
.
.
.
.
.
.
.
.
.
4
.




O e T ey S e R F LB

B\ (W /

Bot|c — nenapadné linka vody linouci se pevnou masou mestske zastavby vazaﬁcw na sebe pnrodm
elementy s aspektem svézesti a svobody. Potencidlni vyrazna rekreaéni osa dnes s bohuzel preru-
Senou kantinuitou. Samotny potok o délce toku 34,5 km je jednim z nejdelSich PraZzskych potoku.
Jeho cesta metropali, kam proniké na vychod od Jesenic, vytvari prekvapive zakruty az po Vyton,
kde se zatrubnény viéva do Vltavy. Je to jeden ze zdsadnich prirodnich prvk( této ¢ésti Prahy,
jehoz potencialt nenf dodnes v plné mife vyuzito. Jak je videt na analytickych snimcich aplikace
Strava, stezky podél toku vynikaji velkou intenzitod vyuzivani. Kontinuita této stezky je mimo jiné

vyty€ena i v ramci zameért metropolitniho planu. Jgjf realizace by mohla zasadnim a pozitivnim zpu-

sobem prispét k pozvednuti obytnosti oblasti a jeji navaznosti na dalsi okoll.

| g

=




% H 4

[+ + # % +
, )+ ﬁ[rlln SR
4

T
4++nﬂ!¢

+
= + |+ + + F o+
. IR

e

o
N

la

1




=
T

I
F

f~/
I~ C
[~/

~

et
o ATl I
S E

L x

Jiz od roku 1871 je Zeleznice v této oblasti vyraznym elementem definujici tvar a atmosféru celé
lokality. Z pocatku se stala symbolem ekonomického i urbanniho rozvoje v celé oblasti. V dnes-

ni dobé vsak- tvori zédsadni bariéru mezi sousedicimi méstskymi cédstmi bez dostatecnych bodd
prekonani. K Zasadnimu, systematickému a cilenému rozvoji v jejim okoli nedochazi. Naopak v pfi-
lehlych blocich 'mazeme sledovat chaotickou a nekonceptualni vystavbu prevazné dvoupodlaznich
pramyslovych a skladovych staveb, které sice prinast pracovnf prilezitosti pro mnoho obyvatel, alé
celkové vytvareji rezimove mrtvy brownfield jehoz potencial vyuzitl je mnohem vetsi, protoze vy-
hoda existence nadrazi diky némuz jsme viakem za 4minuty v centru je jedinecnd. Pravdou je, Ze
atmosféra v téchto mistech je jedine¢na, casto lehce pripomind zapomenutou postapokalyptickou
zonu; ktera si zije vlastnim Zivotem. Tento vyvolany pocit odtrzeni od reality a od okolniho mésta

neni vzdy neprijemny, dle mého je jistou hodnotou, kterou stojf zato v jisté mite zachovat.
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Skéla typd vstupt do Uzemi je velmi Sirokd a riznorodd. Ze severu si vstupu do lokality ani ne- s

a Bohemce Gi kolem Havlickovo sadl az k nédrazi. Z vychodu je hlavnim vstupem ulice Vrsovicka,
ktera suverénné protina celé VrSovice. Dale jiznéji je prekroceni pomysiné hranice lokality kapirujicf
v této ¢asti ulici Moskevskou o néco vice patrné, z rozvolnéné krajiny panelakl vstupujeme na
severngjsi ¢asti do pevng blokoveé struktury na ¢asti jiznejsi do specifického brownfieldu podél
zeleznice.

Jiznf strana je pravym opakem zbytku, fdvaznost naokolni mestskou strukturu Nusli a drama-
ticky Bohdalecky kopec jsou minimalni V.rozestupu i-jednoho kilometru, coz samoziejmée vede k
vytvareni sekundarni neplanované prostupnosti nebezpecne avsak z ¢iré nutnosti trasované pres
Zelezni¢ni dréhu. Kdyz uz vSak vstupy na této ¢astijsou, tak vynikaji svoji dominantnosti. At uz se ~QL -
jedna o vizualng Siroce vyrazny nytovany most a nebo o podjezdy Zeleznice, které svou formou

evokuji vstupni brany. Nejvyraznejsi a jednou-z nejvice vyuzivanou branou do lokality je ta zapadni

na rozhrani Nusli a VrSovic, po jejimZ projetfse nam nahle odhali dominantni svah Havli¢kovo sadu.

Hybnym a zésadnim Zivota nosi¢em lokality je bezpochyby tepna VrSovické, kteréd v podstate

rovnomerne déli oblast na jizni a severni ¢ast-V pribéhu Vrsovické tepny jsou celkem rovnomeérné

rozmisténa verejna prostranstvi rizného charakteru a vyznamu s pfidruzenymi zastavkami mést- E
ské hromadné dopravy. Ve sméru z centra je Uvodnim a prostorove pravdépodobneé nejvyrazngjsim
prostranstvim predprostor Nadrazi Vrsovice, Park Jifiny Haukové a Jindficha Chalupeckého. Dalsi
vyraznym prostranstvim krizicim Vrsovickou je rekreacni osa potoku Botice s pridruzenou stezkou,
kterd vsak z ddvodu ¢asté nekontinuity doposud,nevyuziva svlj potencidl mozné mezi ¢tvrtové
spojky. Nasleduje prostranstvi u Usti Minské ulice,.jehoz vyuZiti je dnes veskrze dopravni. Slouzi

7~ jako tramvajova smy&ka a intenzivng vyuzivané neplanované parkovigté. Dalimi vyraznymi pro-

stranstvimi jsou ta hraniéni a to Vr$ovické némésti, Cechovo ndmésti a dale predprostor budovy
obvodniho Feditelstvi policie Ceské republiky.

V réamci Dolnich Vrsovic vSak chybi jednotny a vztazny bod, ktery by byl charakteristicky pro tuto
oblast.
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Tak jako ve zbytku Prahy sou i v teto lokalité pocetnymi obyvately verej neho prostranstvw parkujicl | E

LT ﬁ - automob|l\/ Celé Vrsovice leZf za hranici Vinohradské modré zény a tak se v okrajovych ¢astech [
T :&E];J promenuji v denni odkladisté migrujicich obyvatel za praci. Pfesto Ze Dolni VrSovice lezi pomer- j
ﬁ H mn . né daleko od této hranice i zde je pretlak parkujicich automobil® velmi zietelny. Parkujici auta
[E— [ | Casto zabiraji velkou ¢ast z ulicniho prostoru, leckde omezuiji i plynuly pohyb chodet a zplsaobuijf
- ——— H~— = L neprekrocitelnast ulice. Nezvladnuty trend dnesnf doby tvorf vizual veétsiny verejnych prostranstvi
»lj [ tedens lokality.
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Uzemni rezervy
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clenéni Uzemi
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Dle rozdilnych charaktert Ize lokalitu rozdélit na mensf
celky vzdy o nekalika urbannich blocich. Kazdy z nich je
nécim specificky, jak rozdilnou formou zastavby ¢i typem
a intenzitou vyuziti, tak mirou stabilizace v porovnani s
okolim, jejiz chapani bylo prevzato s minimalnimi Uprava-
mi z Generelu verejnych prostranstvi Prahy 10. V8echny
definované lokality maji i své specifické prablémy, klady

i potenciadly v zévislosti na poloze a vztahu k okali a k
celku z kterych je mozné tézit v rémci dalsiho rozvoje.

@ neprostupny pas zeleznice spolu ze zénou depa
m breh Boti¢e misty prostupny se podélnou stezkou

vstup do Uzem

oblast areall sportovnich a Skolnich s nejasnym
¢tenim verejného prostoru
park pred nadrazim a predprostor nadrazi

podélné obytné bloky

neznama a neprostupna zdéna zastavby podél kolejf
B byvalé drazni budovy, dnes nizkopodlazni sklady
neprostupné Uzemi v okoli Botice, stadionu a sokola
a Uzky pas urbannich blokd podél Botice

a prevézné neudrzované a nezastavéné stromy
zarostlé Uzemf ve stfedu s gymnéaziem

stabilizovana struktura preplnéna parkujicimi auty,
obcasny parter

Castecne stabilizovana struktura preplnéna parkuji-
cimi auty, ob¢asny parter

primyslové a skladova zastavba se zapomenutou
atmosférou
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problémy a hrozby
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Nejzasadnéjsim prvkem v ramci Dolnich VrSovic, ktery
prindsi jak radu pozitivnich tak bohuzel i spoustu ne-
gativnich externalit, je Zelezni¢ni trat a k ni pfidruzené
drazni prastory. Funguje jako znac¢na tézce prostupna
bariéra, radikalné rozdeluje Vrsovice od Nusli, a zdsadné
prispivéa ke vzhledu prilehlych urbannich blokd, které
plsaobi jako okrajova a zapomenuta zéna. Dalsi element
zpUsobujici neprostupnost a Spatnou orientaci v Uzemf
je dzungle néletove zelene, ktera ovlada mnoho mist v
jizni ¢asti lokality pobliz Zeleznice. Jednim z dalSich vy-
raznych problémU celého Feseného Uzemf je tak jako na
mnoha dalsich mistech Prahy nedostatek parkovacich
stani. V mnoha mistech chaoticky parkujici automabily
omezuji jakoukoliv jinou vyuZzitelnost verejného prostran-
stvi. Problematicka je také neprostupnost kolem Botice.

bariéra Zeleznice
problematicky vyuzité stavebni bloky

problematické prostranstvi

neprostupna nebo nebezpeéné prostupna mista

preskolejni cestitka spojujici nadrazi a Nusle
cestitka pres koleje od brownfieldu k parkovisti
cesticka pres koleje od brownfieldu k parkovisti
chybéjici propojeni podél Zeleznice

nahla neprostupnost kolem Batice

chybéjici propojenf pres Boti¢ k Dannerovu parku
neprostupnost v mezi urbannimi bloky

dzungle naletové zelené

(D |
u brény do lokality
Q

dzungle v okolf vrakovisté
pas podél Zeleznice
pred vstupem do gymnézia

parkovaci pretlak

neprostupné parkovisté v centru lokality
krizeni Minské a Vrsovické
predprostor obvodniho feditelstvi policie CR

parkovisté podél zeleznice
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klady a potencialy

Kladem pro celou lokalitu je jeji obklopenost stabilizo-
vanou strukturou s pomérne vyvazenou siti verejnych
prostranstvi réizného charakteru a stupné vyznamu v
hierarchii celku. V ramci lokality je pater sité verejnych
ol prostranstvi tvorena ulici Vrsovickou, zastupcem z fady

B celoméstsky vyznamnych trid. Dalsim velmi vyraznym

R elementem s dosud nevytézenym potencidlem vyuzitf
., je Boti¢ a jeho promenada, ktera skyta moznost byti
Qe dalsi celoméstsky vyznamnou v tomto pfipadé rekreacni
§ e, osou. Ze severu energii pfinasi ulice Krymska a sama-
L SR zrejmé Moskevska.

S V rémci hranic Uzemi se nachazi hned néekolik vyznam-
nych staveb, tvorici zékladni orientacni pilife lokality.
Vedle Nadrazi Vréovice a stadionu Doligek je to pak
napriklad kostel sv. Vaclava na némeésti Svatopluka

Cecha, ktery diky své vySe umisténé lokaci vytvari -
vyraznou prthledovou dominantu. Dllezité a vyrazné
.‘ | kiizenf tvorf VrSovicka s Maskevskou na samém zavéru
¢ ° lokality. Krizenf s velkym potencidlem rozvoje spatruji v
: Ay . = o = ° “Kiizeni BotiCe s VrSovickou, kde se protina obchodni osa
K - s moznou rekreacni. Lokalita celkové prekypuje prostory
«? cmo ™’ s vyraznym potencidlem k proméné a stabilizaci.
. o &
T+ o+ o+ rd ° & .
.+*4*+*+*+*+ ° ."@’ .-
. aeme™ o= .
e oan o am o & ° * }ooo)
-+ + F + + o+ e \\ , =
FELL LY, i BN vyrazne parky a parkové plochy
* Lt Lt et .- 2 A v > v
PR P VR %K%"’:. +.+.verejna prostranstvi ¢tvrtové Urovne
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oblasti rezerv

Rezervy, zalozni jednotky ¢ekajici na aktivni vyuZiti v
dobach kdy uz nam dosavadni prostfedky nestaci k na-
pInéni nasich potteb. Tato doba praveé nastava, napriklad
v oblasti bydlenf ve méste zac¢indme hledat skryté a

zapomenuté rezervy Uzemi a nové cesty a pristupy jak
tyto rezervy co nejefektivnéji vyuzit.

V navaznosti na rozbor a analyzu lokality, jak jejich

problémd, hrozeb, kladd a potenciall a tak i schvalenych

strategii a vizl vztahujicich se k SirsSimu okoli jsem v

ramci lokality vymezila Uzemi s rozdiinym typem rezerv s

nevyuzitym potencidlem r&znorodého charakteru.

(W) stred

blast krizenf VrSovickeé a Batice, mestske a
rekreacni osy
R E Zeleznice
.'-, nadrazi a prostory navazujici na trat
zéstavba
..-....“ vstupdouzemf
° o"‘“' ° el .
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° ... ..
L ]

. oblast kolem zimniho stadionu
.-. park u nadrazf
a neprostupné bloky podél Zeleznice
'-.: skladové bloky podél Zeleznice
(9] e

B priimyslova a skladové oblast U Sefadisté
B pomérné stabilizovand ¢ast
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