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UvoD

Tentodiplomniseminar sesklada
z nékolika casti a jeho hlavnim
cilem je pfiravit se na navrh
obytného souboru v Bene$ové
v ulici Pod Hrbitovem. V prvni
casti jsou zakladni analyzy
tykajici se celého Benesova, v té
dalsi je to analyza feSené lokality
a poté rozbor referenci, jak
podobnou ulohu fesili architekti
z Cech a zahrani¢i. Na zivér
je prezentovan model celého
Benesova v méfitku 1:750,
jehoz koordinace byla soucasti
“preddiplomu”.

Benesov je mésto, které se mtize
pysnit nékolika vyznamnymi
pamatkami jako piaristicka
kolej vedle Masarykova namésti
nebo zamek Konopisté. Mésto
tézi ze své polohy vici Praze
a je dulezitym zelezni¢ni uzlem,
diky némuz trva cesta vlakem
jen 40 minut.

Krajina ~ kolem  BeneSova
a blizkost feky Sazavy vytvari
toento region jako velmi
zajimavé misto pro bydleni.

zamecky park Konopisté




BENESOV

Mésto Benesov ma 16544 obyvatel (2017) a je jednim ze 12 okrest Stfedoceského kraje. Okres
je dale ¢lenén na 3 spravni obvody obci s rozsifenou ptisobnosti: ORP Benesov, ORP Vlasim
a ORP Votice. Je zde planovana vysokorychlostni Zelezni¢ni trat spojujici Prahu a Brno. Jiz dnes
je Benesov dtilezitym Zelezni¢nim uzlem na trase z Prahy do Ceskych Budéjovic. Dale se zde
nachazi dalnice D1.

Okresem protéka reka Sazava. Je zde cela fada chranénnych tzemi. Jednou z nejvyznaméjsich je
CHKO Blanik s rozlohou 40 km®.

Legenda

1:3 000 000 mésta na 70 000 obyvatel + Tabor
délnice CR (vybér)

vodni toky

mezindrodni Zeleznic¢ni trasy

sttedocesky kraj + okresy

Okres Benesov

1:400 000

Legenda
‘ mésta na 2 000 obyvatel I  vodni toky, vodni plochy
e ddlnice D1 lesy
——  rychlostni silnice —-:—-— mezindrodni Zelezni¢n{ traté
———  silnice L. tiidy —====: Vhitrostitni Zelezni¢ni traté

silnice 2. t¥idy



VYVOJ, HISTORIE DOPRAVA

Je zde znazornén stav dle izemniho planu; ¢ervené silnice jsou navrhované. Kolem feSené
lokality vede nyni rusna silnice 110, ktera se ma stat soucasti vnitiniho okruhu Benesova.
I nadéle tak bude velmi rusna (dnes 5000 -7 000 voz/den).

A 1:15 000 s

cyklostezky

Prvni  pisemnd  zmin-
ka o BeneSové pochazi
z roku 1219. Nejstarsi zaz-
namenané osidleni je na
na vrchu Karlov nedale-
ko dne$niho Masaryko-
va nameésti. Po panském
dvorci a kostelu zde byl vy-
budovan minoritsky klaster, 3
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KRAJINA

Benesov je mistem s velmi vyraznou krajinou.
Je centrem Posazavi a se jedna o turisticky
vyznamné mésto.

Krajiné vévodi konopistsky park se zamkem
Konopisté. Okolni kopce dosahuji vysky 400
m n.m. Vpravo je patrny zeleny klin, kdy se
Kavéak a Klasterka témér dotykaji centra
mésta. Mésto je od krajiny na vychodé i na
zapadé separovano rusnymi komunikacemi.
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OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND

N7 oY

Nejveétsi ¢ast bytového fondu Benesova tvori panelové domy postavené v 70. letech. V té dobé
dochazi k masivnimu narustu poc¢tu obyvatel. Prestoze pocet rodinnych domu vyrazné prevysuje
pocet bytovych domd, Zije v nich pouze 30% lidi. Vétsina lidi v bytovych domech diéim nevlastni,
ale zije v podndjmu. Z toho vyplyva, Ze pro vétsinu Benesovaki je ndjem ptijatelnd, mozna
i zadouci dlouhodoba forma bydleni.

Graf: vyvoj poctu obyvatel mést BeneSov, Vlasim a Votice v letech 1930 - 2013
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Alena Samalova. Socidlné demografickd analyza (..) okresu Benesov [online]. [cit. 2017-06-06]. Dostupné z: http://www.benesov-city.
cz/assets/File.ashx?id_org=219¢ id_dokumenty=27853

Hustota obyvatel v okrese Benesov

1:500 000

Zdroj: Arc CR 500, vizualizace pomoci ArcMap
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Domovni fond v obci Bene$ov, 2011

Pocet domu

Pocet obyvatel

m rodinné domy \ m rodinné domy
m bytové domy m bytové domy

Ze statistiky vyplyva, Ze pouze 18% domi v BeneSové tvofi bytovky, ale Zije v nich 69% obyvatel.
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V sedmdesatych letech, kdy v Benesové roste pocet obyvatel, prevlada vystavba panelovych domii, kde
bylo postaveno na 2000 bytt.

Pocet bytu dle vlastnictvi Pocet osob v bytech dle vlastnictvi
2 868 8000 6821
- 6000
Z 4083
1368 5 1000 2796
o
2000
103 o U 274 0 512
— || 0 — |
v osobnim najemni druzstevni v osobnim najemni druzstevni
vlastnictvi vlastnictvi
mvrodinnych mvbytovych M vrodinnych M v bytovych domech
domech domech domech

Data o vlastnictvi nejsou tiplné kompletni. Celkem je v BeneSové 6437 obydlenych bytii. Nejvice obyvatel
je zvykla zit v bytovych domech v podndjmu. Pfiblizné 1870 bytt stale patii obci Benesov.

Zdroj: CSU - vefejna databéze, s¢itani lidu, domt a bytd, 2011
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RESENE UZEMI
Benesov, 1:25 000

g/

A&y
oy

Uzemni pldn mésta Bene3ov - urbanistickd koncepce

1:10 000

Ukolem diplomové prace
je navrhnout v Benesové
obytny soubor. Nizkopod-
lazni bytova zastavba se
spole¢nymi prostory jako
alternativa k rodinnym
domum, které se bézné
stavi. Lokalita se nachazi
vychodné od hibitova
a je priblizné vymezena
ulicemi Pod Hrbitovem,
K Pazderné silnici 110.
V ramci tohoto tuzemi
vzniknou 2 diplomové
prace se spole¢nym ur-

banistickym koncep-
tem. Ve vychodni casti se
predpoklada  startovaci

bydleni, které bude zpra-
covavat Kléra Zidkova,
kdezto v zapadni casti
mezi ulicemi Pod Hrbi-
tovem a Pod Karlovem
vznikne obytny soubor
s béznym standardem

BH - bydleni hromadné

BH.1 - bydleni hromadné specifické - ul. K Pazderné

BI - bydleni individualni v rodinnych domech - méstské
OH - vefejnd pohtebisté a souvisejici sluzby

OS - sport, télovychova

OV - vefejna vybavenost

PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni

SM - smiSené vyuziti izemi méstského typu

TI - technicka infrastruktura

VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby

http://www.benesov-city.cz/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=219&id_ktg=1101




16

VYUZITIi PLOCH DLE UZEMNIHO PLANU

Dle platného uzemniho planu (zména ¢.1, leden 2014) jsou na feSeném tzemi vymezené
2 druhy zastavby:

o vseverni ¢asti: smiSené vyuziti tizemi méstského typu

s & VRNl

o vV jizni: bydleni individudlni v rodinnych domech - ‘. !‘Q}"l"/ “
méstské '

Smisené vyuziti tzemi méstského typu - SM

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti uzemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

- bydleni v bytovych i rodinnych domech v dosahu rusivych vlivii (ochranna pasma dopravnich, technickych,
nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

- obsluznd funkce, nevyrobni sluzby bez nérok na nakladni dopravu,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
(kromé staveb krbii a ohnist),

- parkovisté pro potfeby zény.

- zarizeni péce o déti, skolska zafizeni,

—  zdravotnicka a socialni zafizeni,

- sportovni a relaxa¢ni zatizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity

- zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem - a to i druhotné napt. vyvolanou
nékladni dopravou;

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec primé spotteby v objektu);

Podminky:

- uobsluznych zatizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku.

- v pripadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a
obc¢anské vybavenosti.

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatti vlastnik (dle zavért

fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektt musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na métitko a kontext okolni zastavby.
KZ = 0,60;

http://www.benesov-city.cz/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=219&id_ktg=1101

Bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské - Bl

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech),

Pripustné vyuziti:

- bydleni ve viladomech,

- oplocené zahrady u domti s funkei rekrea¢ni, pfipadné okrasnou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zeleni s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
(kromé staveb krbu a ohnist);

- détska hriste.

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy),

- penziony pro ptechodné ubytovani

- lokalni sluzby obyvatelum,

- lokélni zatizeni socialnich sluzeb,

- 8kolskd zafizenti,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- lokalni sportovni a relaxa¢ni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni téely,

- nezbytnd technicka vybavenost,

- parkovi$té a garaze osobnich automobild pro pottebu zdny.

Nepripustné vyuziti:

-  stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity zatizeni okoli hlukem,
prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem - a to i druhotné napt. vyvolanou nakladni dopravou;
- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotieby v objektu);

Podminky:

- zafizeni a nevyrobni sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou ubytovacich zatizeni a zatizeni socialnich
sluzeb) jsou lokalniho vyznamu (vyhradné pro potieby lokality). Veskeré pripustné vyuziti musi charakterem svého
provozu respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi prekracovat limity hlukové
zatéze, rusit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.;

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim pozemku; pro ptipustné vyuziti na vlastnim nebo k tomu tcelu
uré¢eném pozemku;

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, fadové domy... 0 max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym
podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektt bude feseno s ohledem na
kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou gardz v objektu nebo na vlastnim pozemku. Vybaveni parte-
ru: mobiliaf pro relaxaci (kromé krbu a ohnist), détska hristé;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m?, resp. 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m?
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POPIS UZEMI
1:1 500

Pod Karlovem

a4
N \

LTI | )

(4)

e 4
AN T i

K Pazderné

(5)

Lokalita je rozdélena na 2 fedené casti. Severni (¢. 2) zahnuje prostory kolem Cdisticky
odpadnich vod a parcelu u rusné silnice 110. Jizni je tvofena obdélnikovym blokem
o rozmérech priblizné 130 x 70 m a 2 mensimi parcelami na vychodé.

V ramci diplomové prace se budu primarné vénovat jizni ¢asti - ¢.1.

Legenda

¥ A aredl cisticky

rl_-_-_-_—J jiz postavené /oplocené domy
'I-_-::.-Jli feSené uzemi 1
'l-_-::__.l' reSené uzemi 2
dalezité oploceni, zed

- vstupy do objektti

@ hibitov

® pamatnik 1945

® radové domy, 2NP + podkrovi

@ rodinny dtm, 2NP

® bytovy dtim, 4NP

© autosalon Ford

© bytovy diim, 2NP

rodinny d@im, 1PP, INP, plocha stfecha

objekty arealu ¢isticky odpadnich vod

polni cesta

21



VLASTNICKE VZTAHY GEOGRAFIE

Zhruba polovina tzemi je v souc¢asné dobé rozparcelovana a zasitovana pro rodinné domy. 1:1 500
Parcely vlastni rtizni majitelé, ale jsou zde i dvojice parcel s jednim vlatnikem. Mésto Benesov

stale ma pozemky v zdpadni a severni ¢asti.
L
!

gs

Re$ené uzemi je ve svahu se sklonem ptiblizné 10%. Celkové prevyseni ¢ini asi 8,5m.
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INZENYRSKE SITE

1:2 000

TYPOLOGIE ZASTAVBY

1:1 500
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POTENCIALY A PROBLEMY

®

1]
2|

3
4]

1]
2|
3

4]

Dostupnost centra, dopravni napojeni

Rekreacni oblasti Klasterky, Kavéaku
a hibitova

Svazity terén

Skrz lokalitu nevede prijezdna silnice

Zapach z cisticky odpadnich vod
Novostavba autosalonu Ford

Mozna zastavba primyslovym
objektem (ve vlastnictvi MATRA
TRANSPORT as.)

Silnice jako bariéra mezi Kavéakem
a méstem

Hluk od komunikace

Svazity terén

@ 1:2 000
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FOTODOKUMENTACE

dium v ulici Pod Karlovem ve vychodni ¢4si komplexu

i iy

—

ulice K Pazderné pohled z jihozdpadniho rohu

pohled ze severozdpadniho rohu

pohled na ¢ast parcel z vrchu Kavéak

28

ANALYZA SWOT

Klady

- Blizkozt centra
- Park Klasterka, vrch Kavéak

- Dobr¢é dopravni napojeni

Potencidly

- Vznik kvalitniho neanonymniho bydleni
- Dotvoreni této rozvojové lokality

- Propojeni Klasterky a Kavcaku

Problémy

- Hluk ze silnice 110
- Zapach z ¢isticky odpadnich vod
- Chybg¢jici prechod silnice 110 na Kavcéak

- Svazitost terénu

Hrozby

- Vznik nezajimavé nekompaktni zastavby
rodinnych domti

- Silnice 110 jako bariéra

- Vznik dal$ého primyslového objektu /
autosalonu

29



REFERENCE

Public Housing VPO

Architekt: Rojo/Fernandez-Shaw
Misto: Ciudad Real, Spanélsko
Realizace: 2009

Pocet jednotek: 74

Pocet obyvatel (odhad): 300
Plocha parcely: 6760 m?

30 http://www.archdaily.com/625698/public-housing-vpo-in-ciudad-real-rojo-fernandez-shaw

Navrhjevyslekemarchitektonické
soutéze, jejiz cilem bylo mimo
jiné provérit typ zastavby na
okraji mésta a kde hlavni roli
hraji spole¢né prostory.

Bytové stavby jsou konstruovany
jako liniové a velky diraz je
kladen na méfitko. Okolni
prostifedi na suburbii vibec
nebylo kompaktni kompaktni a je
tvoreno jak rodinymi domy, tak
administrativnimi, —uzavienymi
bloky, $kolou atd.

Parkovaci mista jsou umisténa
pod zemi. Architetekti se
snazili také o to, aby projekt byl
ptizptisobivy pozdéj$im upravam
jak v interiéru, tak exteriéru.

31
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Centre Village

Architekt: R5468796 Architecture + Cohlmeyer Architecture Limited
Misto: Winnipeg, Kanada

Realizace: 2010

Pocet jednotek: 25

Pocet obyvatel (odhad): 90

Plocha parcely: 1420 m?

Parcela ve taru L byla ptivodné rozdélena na 6 mensich pro stavby rodinnych domi. Misto nich
ale vznikl projekt 6 tfipodlaznich domt s rafinovanym modulem. Byty jsou mezonetové a maji
1-4 pokoje. Jsou urceny hlavné pro méné bohaté, ale misto zde maji i vicegeneracni rodiny,
kterym pfijdou hodné vhod mezonetové byty poskytujici dostatek soukromi.

http://www.archdaily.com/385093/centre-village-5468796-architecture

1:500

KENNEDY ST

T TS

ADJACENT PARKING LOT

BALMORAL ST

G
-

-
s i

Kazdy byt ma vlastni vstup pfimo z exteréru
a nékteré na to potiebuji zvlastni schodisté. Diky
¢astému pohybu vepostied bloku, ke kterému
soubor vede, se lidé budou vice potkavat a lépe
znat. Typicky byt md 8 oken rozmisténych na
minimdlné dvou stranidch. Fasadam dominuji
oranzové ramy kolem oken. Projekt je v ramci
Severni Ameriky specificky ~minimalnimi
rozméry a bytové jednotky se pohybuji od 35 do
81 m’.
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Obytny soubor Razgledi Perovo

Architekt: Dekleva Gregori¢ arhitekti | Aljosa Dekleva, Tina Gregori¢
Misto: Perovo, Kamnik, Slovinsko

Realizace: 2011

Pocet jednotek: 12+6

Pocet obyvatel (odhad): 84

Plocha parcely: 6900 m?

Autofi projektu méli za ukol nejen vytvofit kvalitni
bydleni pro nové obyvatele, ale také zcelit vzhled osady
Perovo, kde se nachazely rizné typy rodinnych domt.
Nezvykly tvar domt je tvofen podstavcem a dvéma
pultovymi stfechami, vSe oblozeno dfevem. Utvari
celkoky raz souboru, ve kterém jsou i soukromé
zahrady s dostate¢nou mirou soukromi. Nutné bylo
zachovani vyhledu na Kamnisko-Savojské Alpy.
Prestoze zvenku jsou domy stejné, uvnitf je dispozice
variabilni.

http://www.archiweb.cz/buildings.php?eaction=showerid=3386

oRIEN KA T epnT

1:1 000
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Vilovy soubor Pfedboj

Architekt: Cigler Marani architects

Misto: Pedboj, CR

Realizace: od 2013 ve vystavbé

Pocet jednotek: 16 vil s parcelami 800-1500 m?*
Pocet obyvatel (odhad): 110

Resena plocha veetné komunikact: 2,6 ha

1:2 500

https://stavbaweb.dumabyt.cz/vilovy-soubor-pedboj-6149/clanek.html
http://www.jakubcigler.archi/predboj

Soubor vil v Predboji
vyuzivd tfi typy rodin-
nych vil umisténych na
parcelach o vymére 800
- 1500 m> Uzemi se na-
chazi asi 10 km severné
od Prahy v mirném jiznim
svahu.

The Oaks - The Village

Architekt: Vincent Marani, Tomas Jeni¢ekm Jiri Hysek
Misto: Nebienice, CR

Pojekt: 2015

Pocet jednotek: 25

Pocet obyvatel (odhad): 125

Resena plocha veetné komunikaci: 35 000 m? (¢4st)

Projekt v Nebfenicich pobliz ddlnice D1 se snazi v mnohém pripodobnit
puvodnim ceskym vesnicim. Sedlové stfechy orientované do ulice,
pristupné zelené plochy pred vstupem nebo vyhodnéjsi umisténi domu
v ramci parcely. Zd4 se, Ze uméle vytvorena organicka forma vesnice by
mohla fungovat docela dobfe. Od tradi¢ni vesnice se ale zna¢né odlisuje
velikosti parcel a také tim, Ze se jedna o developersky projekt a zadny

s

z majitelti nebude mit s mistem spojené zadné historické kotfeny.

http://maraniarchitects.com/project/the-oaks-the-village/
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Obytny soubor Kingo

Architekt: Jorn Utzon

Misto: Holger Drachmannsvej, Helsinger, Dansko
Realizace: 1956-1958

Pocet jednotek: 57

Pocet obyvatel (odhad): 228

Plocha parcely: 55 500 m?* celkem,

V4

5500 m* referenc¢ni ¢ast s 11 jednotkami ~ 44 obyvatel

1:2 500

Projekt je tvofen typovymi atriovymi domy, které ale v domé vzniku mély obrovsky uspéch a muse-
ly byt dostatecné levné, aby si je mohli dovolit i lidé s mensimi pfijmy. Po ukazkovém domé jich bylo
postaveno celkem 63. Jorn Utzon se nechal inspirovat orientalni architekturou.

http://www.archiweb.cz/buildings.php?&action=showeid=1970
https://www.google.cz/maps/@56.0322983,12.5792128,263m/data=!3m1!1e3%hl=cs

Vesnice Plastovice

Architekt: -

Misto: Plastovice, CR, okres Ceské Budé&jovice
Realizace: od roku 1360

Pocet jednotek: , pocet domi: 60

Pocet obyvatel: 94 (2011)

Mozny pocet obyvatel/ha v referen¢nim useku: 80 (za predpokladu, Ze v 1 domé

bydli 4 osoby)
TENESS

https://mapy.cz/letecka?x=14.3052124¢y=49.0683787¢rz=18eI=0esource=warderid=9720¢q
Google Streetview

1:2 500

Historie Plastovic zac¢ind
v roce 1360. Je vybornym
ptrikladem vesnice, ktera
si uchovala svtjj ptivodni
urbanismu, ale presto uz
neni jako dfiv, coz vy-
povidd jen 94 obyvatel
v 60 domech. Tim, ze
pres vesnici nevede zadna
dalezita dopravni tepna,
se nestala vyznamnéj$im
ekonomickym  hracem,
¢imZz upada na vyznamu
ale uchovava si  svoji
puvoodni podobu.

=pl%C3%AIstovice
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Gartenstadt, Rainer Siedlung
Architekt: Roland Rainer

Misto: St. Polten, Rakousko
Realizace: 2005

Pocet jednotek: 160

Pocet obyvatel (odhad): 640
Plocha parcely: 21 500 m?

Vétsina ze 160 bytd je mezonetovych. Na
kazdém domeé je stfesni zahrada a maji az 4
podlazi, diky kterych je dosazeno velké hus-
toty zastaby. Projekt pfipomina spiSe bytovy
soubor nez soubor na bazi fadovych rodin-
nych dom se zahradami. (Zahrady maji jen
byty v ptizemi.) Proti béznému sidlisti se ale
dosti odlisuje lidskym méritkem, ucelenou
zastavbou a jasné definovanymi verejnymi
prostoru.

Maisonette - Typ A ca. 97 m? Geschosswohnung - Typ C 83,5 m*

Unlergeschoss Obergeschoss

el —— |

X

http://wienerberger.at/bauen-mit-ziegel/objektreport-gartenstadt-roland-rainer-siedlung#collapse-collapse W BMultiMedi-
aWBImages
http://docplayer.org/41733054-Objekt-report-gartenstadt-rainer-siedlung-st-poelten-juni-die-flaechenbilanz-grundstuecks-
groesse-wohnnutzflaeche-loggien-terrassen-gaerten.html
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Wohnsiedlung Simmeringer Haide
Architekt: Franz E. Kneissl

Misto: Schmidgunstgasse, Viden
Realizace: 1988-1991

Pocet jednotek: cca 71

Pocet obyvatel (odhad): 300

Plocha parcely: 9500 m?

Sidlisté pobliz Vidné je zcela specifické svym urbanismem vyvarejicim malé kompaktni mésto.
Typové domky s pultovymi stfechami maji i svou malou soukromou zahradku, kterd ale neni nijak
oddélena, a proto je spiSe verejnd. Nespecificka dizpozice hornich pater umoznuje prizptisobeni dle
pouziti bez vétsich stavebnich zdsahti. Okrsek si skoro vystaci sam a navic k nému jesté patii nedaleké
hristé.

www.e-periodica.ch/cntmng?pid=wbw-004:1997:84::1235
https://www.nextroom.at/building.php?id=2330
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Sidlisté Halen

Architekt: Atelier 5

Misto: Halen 26, Herrenschwanden, Svycarsko
Realizace: 1957-1961

Pocet jednotek: 81

Pocet obyvatel (odhad): 300

Plocha parcely: 2,52 ha

Zastavéna plocha: 15 000 m?

Site plan

NN

K

Experimentalni bydleni od Atelieru 5 pobliz Bernu bylo radsi
postaveno radsi kus dal od mésta, protoze ze zacatku budilo
neduvéru. “Uméla vesnice” ale funguje skvéle. Je dokonce
prohlddené Svycarskou kulturni pamatkou. Terasovité

domy z betonu jsou porostlé vegetaci. Zbyl zde prostor i pro

- miniaturni terasy nebo spiSe zahrddky. Betonové

. plochy muzou pripominat nékteré Corbusierovy

T - stavby nebo brutalistni projekty jinych architektd,

s - ale mohou fungovat i pro rodinné bydleni.
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http://www.tboake.com/2015/125Residential PDF/Siedlung%20Halen.pdf
http://www.bernhomes.ch/fileadmin/_processed_/csm_herrenschwanden_30e66b50e4.png
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Vuores, Tampere

Architekt: Esa Kangas, arkkitehti SAFA / M.Sc., Johana Vuorinen, arkkitekhti
SAFA / M..Sc., Kangas & Vuorinen arkkitehtid Oy

Misto: Tampere, Finsko

Realizace: cca od 2012 .
5 S
Vuores je ctvrt jizné od Tampere. Ve Finsku, kde 70% plochy tvori lesy a na kazdych cca 15 . < ) i) """‘"335 oot
obyvatel pripadd 1 jezero, vznika nové mésto vykacenim lesa, nikoli zastavenim pole, jak je v: o 3 ' :
dnes bézné v Cechéch. Ve Finsku ma tzemni pladnovani velmi silné postaveni a pro novou &tvrt
byla vypsdna vicekolova urbanistickd soutéz. Vsichni museli vychdzet z jiz existujici zakiivené
cesty, ktera tzemim prochazela. Zvitézil navrh, ktery vytvarel 3 samostatna “hnizda” a vétsinu
z vefejné vybavenosti mél umisténou oddélené v jihovychodnim rohu. Pfestoze zvitézil, architekti
museli navrh zna¢né prepracovat a vysledkem je pomérné odlisnyctvrt, nez ta kterou navrhovali.
Nejrusnéj$imi prostory jsou mista kolem hlavni ptivodni silnice.

Soucastni zadani bylo i pozadavek na maximélné ekologicky pristup. To je v Tampere trochu
paradoxni, protoze Vuores se nachazi priblizné 8 km od centra mésta a naprostd vétsina lidi bude
do mésta jezdit autem. Zajimavou technologickou vychytavkou jsou specidlni kose na tridény
odpad, které jsou pristupné pouze s ¢ipovou kartou a z téchto kost vede potrubi do 1 budovy, ve
které se odpad zpracovava. Odpada tedy nutnost svazet odpad. Panuje zde také velka otevienost
do vetejnych prostori. Misto vysokych zdi, kterymi se predhdnéji osady boha¢t ve stiedni Evropé, Planning competitions in Finland, studijni materidl Tampere University of Technology
jsou zde prijemné priihledy a témér pristupné soukromé zahrady, poprt. garaze s vécmi oteviené
do ulice.

Hawsinnektuva 18000

Prestoze vysledek dopadl jinak, nez se pivodné planovalo, Vuores je urcité velmi prijemné misto
pro bydleni.
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Srovnani referenci
plocha . pocet
< situace 1:3 000 nazev pozemku pocet obyvatel/ha
situace 1:3 000 nazev pozemku byvatel obyvatel/ha [m?], bez kom. €z Xxomun.
[mz], bez kom. obyvate (bez komun.)
= . ot | sy .
Public Kingo (5 500 ref. 228 (ref. &4st, bez
{_[Ilo)té)s’lng 6760 300 443 Dénsko éést) okolni zelene)
Spanélsko
Vesnice
Plastovice, (sk tgil . 30
- skute¢nost,
Centre Clé’ oll:r,es 6150 celé (ref. Cast)
Vlllage, 1420 90 634 ?'S e' Plésto\qce)
Kanada Budéjovice
Garten-
Obytny stadt,
soubor Rainer 21 500 640 298
Razgledi 6900 84 122 Siedlung,
Perovo, Rakousko
Slovinsko
Wohnsied-
lung Sim-
Vilovy meringer | 9500 300 316
| Soubor ~19 000 110 58 Heide,
l?redbo;, Rakousko
.|CR
%"‘j .Q @ ..o% a
Sidlisté
The Oaks - Halen, 21 000 300 143
| The Village, | ~25 000 125 50 Svycarsko
CR
Byl bran v potaz spise maximalni pocet obyvatel, ktefi v daném souboru mizou bydlet (bézné
rodiny 2 + 2), nez ten skutecny, kde spousta i vétsich byt bude obsazena tfeba jen 1 osobou. 47




Shrnuti vétsiny dosavadnich
analyz v 1 vykresu

O zastavky MHD

- vefejnd vybavenost

(vybeér)

[ i} dulezité sméry

®

1| Dostupnost centra, dopravni napojeni

2| Rekrea¢ni oblasti Klasterky, Kavéaku
a hrbitova

3] Svazity terén

4| Skrz lokalitu nevede prtjezdna silnice

1] Zapach z ¢isticky odpadnich vod

2 Novostavba autosalonu Ford

3] Mozna zéstavba pramyslovym
objektem / autosalonem

4| Silnice jako bariéra mezi Kav¢akem
a méstem

5] Hluk od komunikace

6| Svazity terén
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VYTEZNOST RESENE PARCELY V RAMCI REFERENCI

Re$ené uzemi v Benedové, Pod Karlovem tvofi 11 550 m? (¢ervéné vybarvené, 9 450 + 2 100 m?).
Do néj byly vsazeny referencni soubory a spocitana vytéznost, pokud by takovy typ zastavby byl
postaven i v Benesové. Pocet obyvatel/ha je bran bez okolnich komunikaci.

Public Housing VPO, Spanélsko

|
~ max. pocet obyvatel na ben. parcele: 512
pocet obyvatel/ha: 443

Obytny soubor ve Spanélsku je tvofen
bytovymi domy o 3 nadzemnich podlazich,
které jsou extrémné blizko sebe a vytvari
charakteristické uzké ulicky mezi sebou.
Neni zde prostor pro soukromé zahrady,
popt. predzahradky. Diky tomu je zde
dosazeno velmi vysoké hustoty zastavby.
Uvnitf okrsku neni integrovana zadna
exteriérova verfejna vybavenost jako détska
hrist¢ nebo namésticka. “Natésnanost”
zastavby nicméné vytvari prilezitosti pro
hodné socialnich kontaktd.

Obytny soubor Razgledi Perovo

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 140
pocet obyvatel/ha: 122

Obytny soubor ve slovinském kamniku jsou
ve své podstaté normalni fadové domy, které
jsou ale specifické svym ztvarnénim. Vnitini
terasy umoznuji vyhledy pfes celkou lokalitu,
kterd je realitvné husté zastavéna.

Soubor ovSem nevytvari spolecné prostory
uvitt bloku; izemi je rozdéleno na samostat-
né parcely, které jsou pristupné pouze vlast-
nikim.

Vilovy soubor Pfedboj, CR
max. pocet obyvatel na ben. parcele: 67

pocet obyvatel/ha: 58

Vilova zastavba na velkorysych parcelach
ma asi neblize zastavbé, ktera na podobnych
mistech v Cechach vzikd - rozdéleni na sa-

)

‘-\ 8 mostatné parcely, na kazdé 1 rodinny dam.

‘?s‘ \  V Predboji se jedna alespon o architektonicky

— '~ kvalitni stavby a lokalita ma jednotny raz.
—

Nicméné nejsou zde zadné spolecné prostory

Centre Village, Kanada

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 732

pocet obyvatel/ha: 634

Centre Village predstavuje priklad té
nejhusts$i nizkopodlazni zastavby. Je také
realizova na 8 x mensi parcele a ve vétsim
méritku by urcité vypadala zasadné jinak.
Extrémni hustoty je dosazeno 3-podlaznimi
bytovkami s velmi malymi mistnostmi
a absenci soukromich zahrad/predzahradek.
Presto je zde i snaha o soukromi. Vnitfni
prostory maji spi§ polovefejny charater
a pro vstupy do modu jsou pouzita Cetna
schodisté. Pokus o arabskou vesnici na
tizemi jednoho hektaru by na tizemi Ceska
vyzadoval pravdépodobné  velkorysejsi
pristup  ohledné soukromych ploch
a zahrad, aby se z ného nestala neprehledna
“kralikarna”

vyhradné urcené ndjemciim a pocet obyvatel
je relativné nizky.

The Oaks - The Village, CR

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 58
pocet obyvatel/ha: 50

Projekt navazujici na vesnici Nebfenice po-
bliz dalnice D1 je specificky snahou imitovat
vesnické prostredi a to jak svym organickym
rozmisténim domi, tak i jejich umisténim
v ramci parcel. Pfestoze jsou kfivé ulice zce-
la umeéle vytyceny, zfejmé mizou fungovat
docela dobre. Nechybi typickd vefejnd pros-
transtvi jako navsi nebo zelen, ale hustota
obyvatel na hektar je nizka hlavné velikosti
pozemkdu. Lokalita ma jednotny raz, kterému
dominuje drevo.
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Obytny soubor Kingo, Dansko

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 92

pocet obyvatel/ha: 80

Obytny soubor v od architekta australské opery
stfida hustéji zastavéné celky a volné zelené plochy.
Vse je feSeno typovymi atriovymi domy. Bohuzel
se tento pristup netvori vnéjsi uli¢ni ¢aru, ktera je
v Benesové zadouci, a proto lze jen stézi uplatnit.
Hustota obyvatel v zastavénych c¢astech je relativné
vysoka, ale tento projekt je nutné brat jako celek
vcetné jezera a zelenych ploch a tim se hustota
znacné snizuje.

Vesnice Plastovice, CR
max. pocet obyvatel na ben. parcele: 92

pocet obyvatel/ha: 80

Vesnicka pamadtkova rezervace Plastovice je
ptikladem tradi¢ni velmi Gsporné vesnické zastavby.
Nejsou zde zfizeny zadné predzahradky nebo ploty
a vefejné plochy jsou bohaté dimenzované, aniz by
tim utrpélo jasné definovani mista Takové prostfedi
byla snaha uzavtit co nejvice prostoru do soukromi.
Soukromé dvorky/zahrady jsou naproti tomu vel-
mi malé, coz mize pro dne$ni populaci uvazujici
o podobném typu bydleni predstavovat problém.
Pfi maximalnim obsazeni by zde mohlo zit az 80
obyvatel/ha, ale dnes s celkovymi 92 obyvateli trpi
vylidnénosti.

Gartenstadt, Rainer Siedlung, Rakousko
max. pocet obyvatel na ben. parcele: 344
pocet obyvatel/ha: 298

Vicepodlazni bytové domy v rakouském St. Polten
maji blize méstskému charakteru nez zastavbé
na okraji mensiho meésta. Diky 4 patrim a velmi
kompatni zastavbé jsou vytvari hustotu kolem 300
obyvatel/ha. Neni zde moc prostoru pro soukromé
plochy v exteriéru; drtivda vétsina venkovnich
ploch je polovefejna. Caste¢né tento projekt miize
pripominat ceska sidlisté: jednotné fasady, opakovani
jednoho typu domu, venkovni zelen, ale od sidlisté
se zna¢né odlisuje kvalitné definovanymi verejnymi
prostory, které které ¢lovéka vedou misto toho, aby
ho zmatly, niz$i podlaznosti a mensimi zelenymi
plochami.

Wohnsiedlung Simmeringer Heide,
Rakousko

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 345
pocet obyvatel/ha: 316

Vidensky soubor se svou rozlohou
nejvice blizi feSené benesovské parcele,
ale predstavuje velmi hustou formu
bydleni. V Benesové by vytvoril zvlastni
formu bytového domu nalezato. Absence
soukromych zahrad a vefejnych prostor
jako hristé¢ nebo namésticka by tu ale byla
velkym handicapem. Svym charakterem
predurcuje bydleni spi§ pro méné majetné
obcany, ackoli se urcité jedna o kvalitni
bydleni.

Sidlisté Halen, Svycarsko

max. pocet obyvatel na ben. parcele: 165

pocet obyvatel/ha: 143

Legendarni Halen je mésto ve mésté. Diky
tomu by mél moznd problém integrovat se
do okolni uz tak moc nekompaktni zastavby.
Benesovské parcele je podobny i sklon
svahu vyuzity na terasy. Velmi sympaticka
je jednak vysoka hustota obyvatel a také
vefejné prostory. Jednotnym charakterem
ale nelze jen tak skloubit bydleni vice
socialnich vrstev. Na takto kolektivni
bydleni navic neni ceska vefejnost vzdy
pripravena. V dnesnim beneSovském
podani by vyzadoval velkorysejs$i pristup
v dimenzovani ploch a o néco nizsi hustotu
zastavby.

Z referenci mimo jiné vyplyva, Ze velikost plochy je pfimo umérna socialnimu charakteru
bydleni. Cim drazsi dim a bohatsi majitel, tim vice mista potfebuje. To bude zohlednéno
i u staveniho programu, protoze je zadouci, aby vedle sebe Zily rtizné socialni vrstvy.
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STAVEBNI PROGRAM

K problému vlastnictvi pozemku

V ramci feSeni jiz definovaného pozemku se nabizi 2 pristupy co se tyce jejich
vlastnictvi. Prvnim je vychdzet zdvazné ze soucasného stavu, kde jsou nékteré parcely
jiz rozprodané mezi samostatné vlastniky a navrhovany soubor nutné podridit
hranicim téchto parcel a jejich predpokladanému separovani. Malé pravidelné parcely
pro rodiné domy vedou ale k nejcastéjsimu a ne prili§ efektivnimu typu zastavby
solitérnich domi uprostied, coz je dano jak pozadavky na odstupy staveb, tak tieba
i predpokladanymi Spatnymi sousedskymi vztahy.

Druhou moznosti je vlastnickymi vztahy se viibec nezabyvat, coz by ale znamenalo
dost povrchni ptistup bez odkazu na realitu.

V diplomové praci bych rad zvazil jak praci s jiz definovanymi parcelami, tak i moznost
s nimi svobodnéji nakladat, pokud by branily konceptu.

Je pravdépodobné, ze béhem prace na tomto projektu mutize v Benesové dojit k dalsim
prodejim a déleni méstskych pozemkil, popf. vystvbé rodinnych domi na jiz
prodanych parcelach, a proto by prilisné lpéni na soucasném stavu mohlo byt stejné
zpate¢nické a jako koncep¢ni material pro mésto Benesov malo nepouzitelné.

Shrnuti pozadavki na obytny soubor

« Relativné husta zastavba vyuzivajici sklon terénu, max. 3 NP

« Hustota obyvatel cca 150 obyvatel/ha, tedy celkem cca 150 - 180 obyvatel
« Kombinace rodinnych i bytovych domu

o DPestra skladba bytt, bézny standard

» Bezbariérové seniorské byty v prizemi

» Spolecné verejné prostory uvnitf bloku (interiér i exteriér), volné pristupné, ale urc¢ené
primdrné mistnim

o Vétdiné bytd ndlezi malé soukromé zahrady a terasy umoznujici rekreaci a drobné
péstitelstvi

« Kryta parkovaci stani
o Pristupnost bytt: vzdy vlastni vstup z exteriéru

o Uceleny soubor s jednotnym architektonickym razem, shodnymi materialy

Zaméru obytného souboru v Bene§ové ma z referencnich staveb nejblize sidlisté Halen,
popt. slovinsky Razgledi Perovo. V obou pripadech lze z projekti prevzit pouze nékteré
aspekty navrhu. Jako inspira¢ni zdroj miize dobfe poslouzit i Centre Village z Kanady,
kterd ovSem predstavuje az prili§ nahusténou zastavbu bez zelené.
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MODEL

Koordinace modelu BeneSova v méfitku 1:750 o roméru 4,2 x 3 m

Seznam spolupracujicich studenti:

Ateliér Kohout - Tichy

Ateliér Vavtin - Fingerova

Filip Zelnik 5 Alexandr Mariani 31
Wanda Macakova 6 Radka Komrskova 16
Daniel Degtév 22 Iva Keselicova 15
Jakub Kyrian 1,2 Magda Pieckova 19
Jura Ptihoda 12,13, 28 Katefina Ptibylova

Krystyna Blazickova Michal Bilek 24,34
Lubos$ Klabik 18 Anton Laka¢

'}“oméé K.lapka 33 Jiti Vele 7.8.9.29.30
Stépan Cibulka 23 Jan Plocek

Nina Ttiskova

Petr Vozab 20,21,26

Krystof Pikard

Aneta Rudelova 3

Marek Kociolek 27

Valeriya Sotnikova

Inna Ronne 10,11

Yana Stepankova

Ondra Bus 4

Lubo$ v] erek 25, koordinace

Kléra Zidkova

Res$end uzemi Findlni rozlozeni modelu
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ZDROJE

CSU - verejna databaze, s¢itani lidu, domu a bytd, 2011

databaze Arc CR 500
http://www.benesov-city.cz/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=219¢id_ktg=1101
http://www.archdaily.com/625698/public-housing-vpo-in-ciudad-real-rojo-fernandez-shaw
http://www.archdaily.com/385093/centre-village-5468796-architecture
http://www.archiweb.cz/buildings.php?&action=showerid=3386
https://stavbaweb.dumabyt.cz/vilovy-soubor-pedboj-6149/clanek.html
http://www.jakubcigler.archi/predboj
http://maraniarchitects.com/project/the-oaks-the-village/
http://www.archiweb.cz/buildings.php?e&action=showeid=1970
https://www.google.cz/maps/@56.0322983,12.5792128,263m/data=!3m1!1e3?hl=cs

https://mapy.cz/letecka?x=14.3052124¢y=49.0683787¢z=18&I=0&source=warde>id=9720&q=pl%C3%
Alstovice

Google Streetview

http://wienerberger.at/bauen-mit-ziegel/objektreport-gartenstadt-roland-rainer-siedlung#collapse-col-
lapse WBMultiMedia WBImages

http://docplayer.org/41733054-Objekt-report-gartenstadt-rainer-siedlung-st-poelten-juni-die-flaechenbi-
lanz-grundstuecksgroesse-wohnnutzflaeche-loggien-terrassen-gaerten.html

www.e-periodica.ch/cntmng?pid=wbw-004:1997:84::1235
https://www.nextroom.at/building. php?id=2330
http://www.tboake.com/2015/125ResidentialPDF/Siedlung%20Halen.pdf

http://www.bernhomes.ch/fileadmin/_processed_/csm_herrenschwanden_30e66b50e4.png



