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JVOD

Predmétem prace je transformace Uzemi by-
valého pivovaru v ¢asti Karlovy Vary — Rybére.
Diplomova prace navrhuje spojeni obou ¢asti

Rybar, hleda identitu mista a reaguje na aktual-

ni potfeby a problémy mésta.

Zadani vychazi z pfeddipolmniho seminare,
ktery je nedilnou soucasti tohoto dokumentu.
Dokument Analyza mésta Karlovy Vary — obraz
meésta je prilohou. Veskeré urbanistickeé analyzy,
historie, strategie a popsani aktualnich potreb
celého mesta se nachazi uvnitf preddiplomniho
seminare. Samotna diplomova prace se omezu-
je pouze na Uzemi byvalého pivovaru a prilehle-
ho leveho brehu feky Ohte.

V pfeddiplomnim seminafi hledam obraz a
charakter mesta, jeho aktualni potfeby a slabi-
ny, které maji vliv na verejny prostor ve meste.
Vysledkem se stala definice problémovych mist
ve struktufe mesta, ktera majf vliv na verejny
Zivat, Casto jsou zatizena nevhodnymi objekty
nebo vytvari bariéry.

Vybranym Uzemim, které se stalo pfedmeétem

diplomové préce, je byvaly pivovar Antona We-
bera ve ¢tvrti Rybare. Hlavnim ddvodem k vy-
beru této casti mesta byla moznost konkrétneé
navrhnout feSeni charakteristickych problemu
mésta, které byly nastinény v preddiplomnim
seminari. Témi jsou predevsim chybéjici centra
ctvrti, neexistujici identita mista a identifikace,
velké vzdalenosti uvnitr sidla a chybegjici kom-
paktni struktura.

V prvni asti diplomu O UZEM( se nachézi shr-
nuti preddiplmoniho seminafe a jeho interpre-

tace. Dale popisuji vyvoj ¢tvrti Rybare a uzemf
byvaléha pivovaru.

V druhé ¢asti NAVRH LEVEHO BREHU OHRE
popisuji navrh urbanismu této ¢asti mésta, jeho
vazby, princip, objemy a detaily.

Ve tretf 8asti NAVRH UZEMI PIVOVARU definuiji
urbanisticko-architektonickeé fesenti lokality.
Navrhuji nové ulice a vazby, konkrétni bloky a
objekty, jejich napli a zakladni principy navrhu.

Na konci dokumentu se nachazi urcité doporu-
¢eni a reflexe.
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CTVRT RYBARE
Karlovy Vary se vybudovanim bustéhradské
dréhy zacaly vyrazné meénit. Plvodni mésto

Karlovy Vary se zacalo rozrlstat smérem k
nadrazi — vznikla novéa ¢tvrt Rybare.

HISTORIE

Vznik plvodni vsi Rybare se datuje ke konci
15.stal,, tehdy jako dvorec u Karlovych Var(C, kde
se nachézi rybnik (dnesni Rolava).

AZ do poloviny 13. stol. byly Rybare jen malou
vsi, nachazely se ale na dllezitém uzlu — spo-
jeni cest ze Staré Role, Sedlece a dale k Lokti,
Chebu a Nejdku. Dulezitost mista byla potvrze-
na i pritomnosti kostela sv. Urbana. V roce 1837
byla dokonc¢ena prestavba cisarskych silnic,
byla vytvorena dulezita ulice — dnesni Sokolov-
ska, ktera se stala osou urbanistického vyvoje.
Vznikla pfima silnice z Rybar na Chebsky most
(dostaven v roce 1869).

Prvnim impulsem novodobého rozvoje Rybar se
stala porcelanka zaloZzena ve 40. letech 19. stol.
Rozhodujici vsak byla vystavba podkrusnohor-
skeé zeleznicni magistraly. Nadrazi bylo vybudo-
vano ve vyvyseneé poloze naproti Chebskému
mostu. Vznikla ulice Nakladni spojujici nadrazi a
Chebsky most a zacal prekotny vyvoj této nove
casti meésta Karlovy Vary. Ulice Sokolovska se
stala pfirozenou osou vyvoje.

Rybare jeste v roce 1843 mely pouze 203 oby-
vatel, v roce 1897 se jiz staly méstem a v roce
1910 meély uz 10 579 obyvatel. Stara ¢ast Rybar
rozprostirajici se na spojeni cest u Rolavy byla
postupné souvisle spojena s novou, ktera se
rozristala od nadrazi k Chebskému mostu. Roz-
voj stfedni ¢asti z kompozi¢niho hlediska narusil
areal Weberova pivovaru. Ujmul se i pravidelny
rastr budov, vznikl novy kostel, hrbitov a dokon-
ce i prvni krematorium v regionu. Rybafe mély 3
ctvrté — Staré Mésto, Nové Mésto a Horni Noveé
Mésto (dnesni Razovy vrch). Predélem byl pivo-
var a zeleznice. Pomyslny centrem meésta bylo
predpoli Chebského mostu, nachazel se zde
znamy hotel Weber, kino Elite, trznice, hasi¢arna
a sporitelna, ktera byla jednim koncem kompo-
zitni osy. V blizkosti centra Rybar se nachazely
skoly a velka plovarna vyuzivana vsemi obcany

mesta. V roce 1928 byly Rybare priclenény k
Vartm. Jejich strukturu oddélovala pouze feka
Ohfe. Jednalo se ale o kompaktni zastavbu
dodrzujici pravidelny rastr ulic a mésto Karlovy
Vary se tak plnohodnotné rozprostiralo i dale od
starych Tuhnic smérem na sever.

Bombardovani v roce 1945 znicilo velkou ¢ast
Rybar. Nove Mésto Rybar bylo z velké ¢asti
asanovano. Bylo zni¢eno 171 dom0, prakticky
zanikla ulice Nakladnf spojujici Horni nadrazi

s Chebskym mostem. Toto nejkratsi spojeni
nadrazi s meéstem se pozdeji nikdy nepodatilo
obnovit. Pro Rybare to hlavné znamenalo ztratu
prirozeného centra Ctvrti, zanikla hlavni cbcan-
ska vybavenost a vlastné byl prerusen pfimy
vztah Rybar se staryma Tuhnicema. Mésto
ztratilo nejkrat&i mozné spojeni s nadrazim.

Po valce se k dostavbé predpoli mostu nikdy
nedostalo. Byla pouze postavena nova radnice
na konci kompozi¢nf osy a nékolik panelovych
domU misto ulice Nakladnt.

V roce 1992 byl dokoncen pratah méstem,
ktery zabral celé predpoli mostu, vznikly zde
dalnicni smycky. Misto prirozeného centra ¢tvrti
tak vznikla dalnice. Rybare jsou od té doby od
Karlovych Vart Uplneé odtrzeny, ztratily svou
identitu, v miste je tézké se identifikovat a
struktura se od té doby tristi. V ddsledku toho
vznikli v okoli dalnice obchodni haly, autobazary
Ci sklady. V mistech, kde se mésto melo zahus-
tovat a hledat alternativy k rozrasténi do volné
krajiny, vytvaret kompaktni strukturu zalozené
na kratkych vzdalenosti a vyuzivat prilezitosti
feky Ohre, byla postavena dalnice.

Poloha levého brehu Ohre je v ramci celé aglo-
merace Karlovych Vard jedna z potencialné nej-
krasnejsich rozvojovych ploch. Jizni orientace,
blizkost k administrativneé-obchodnimu centru,
dobréa dopravni obsluznost a vhodné morfolo-
gické i geologické podminky:.

| dalsi ¢asti Rybar byly v 2. pol. 20. stol naruse-
ny zasahy nevalnych kvalit. Horni Noveé Mésto
bylo kompletné zbofeno a nahrazeno panelo-
vym sidlistem, jadro Starého Mesta bylo de-
malicemi Uplne rozruseno a nejstarsi kostel ve
meéste — kostel sv. Urbana se stal zficeninou.”



vybombardovand ¢dst Rybdr, pied 2. sv. vdlkou

pohled pfes Chebsky most do Rybdr, 1930
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plovarna v Rybdfich, 1937

Sokolovska ulice u pivovaru v Rybdfrich, 1912
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PIVOVAR

Uzemi, ktera se stalo piekazkou ve spojenim
nové a staré casti Rybar.

OBECNE 0 UZEMI

V roce 1878 zacala vystavba nového pivovaru
mimo mesto Karlovy Vary. Tehdejsi pivovar u
Lazni . prestal vyhovovat, Méstskou radou byla
vybrana poloha na vyvyseném hrebeni nad
fekou Ohrf, daleko od veskere zastavby, ale v
piimé navaznosti na ddlezité cesty do Chebu,
Stare Roli a Nejdku. Pivovar byl vybudovan jako
komplexni tovarna s ubytovanim pro pracovniky,
reprezentativni vilou, sportovistém a dokonce i
vyletni restauraci na hrane vyvyseniny.

Postupnym srdstanim starych a novych Rybar
se vSak pivovar stal bariérou zamezuijici kom-
paktnéjsiho propojeni obou ¢asti tehdejsiho
meésta Rybare. Zastavba tak bylo omezena
pouze na jednu stranu ulice Sokolovske.

Pivovar se pred valkou proslavil vyrobou mine-
ralnfho piva. V roce 1948 byl pivovar znarodnén
a okolni pivovary byly nasilnou koncentraci
vyroby zruseny. V roce 1969 zacala moderniza-
ce pivovaruy, byla zahajena vyroba 11% svetlého
lezaku s nazvem Karel a pozdgji byl nahrazen
¢inzovni dim v praceli pivovaru sedmipatrovym
panelovym domem, ktery kompletné narusil
kompozici Rybar. V pfizemi byly vybudovany po-
traviny. Od roku 1930 se v pivovaru zacalo varit
pivo Primus pod znackou plzenského Prazdroje.?

V roce 1999 byla vyroba piva ukoncena a celé
Uzemi zacalo chatrat. Do roku 2016 se s pivova-
rem nic nedélo, pouze nekolikrat zmenil majitele.
V poslednich dvou letech pfistoupil soucasny
majitel k demoalici celého pivovaru.

Soucasnym majitelem je spolecnost AF Com-
pany s.r.o.® Jejimi vlastniky jsou Felix lkonnikov
a Alisher Kasymov. Felix Ikonnikov je Rus, jenz
je znamy jako Ucastnik ruskeé finanéni pyramidy
MMM-2011 — je prednim ¢lenem, ktery organizo-
val padnécovani vojenskych operaci v Donécku
a Lugansku.* Alisher Kasymov naopak viastni
Gejzirpark, ktery mu byl prodan pres prostiredni-
ky nevyhodné pro mésto. Mésto se kvlli gejzir-
parku s Kasymovem soudilo.®
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Na Uzemi pivovaru vzniklo v poslednich 10 let
nekolik studii, vétsinou vsak pocitaly s kom-
plexem ignorujici vazby na okoli. Byl zde navrho-
van aquapark, sklady, obchodni centrum a byty.

V soucasnosti je podle informaci stavebniho
Uradu zajem investora pokracovat v demolici a
zahajit pripravu projektové dokumentace prede-
vsim na bytové objekty.

Celé Uzemi pivovaru ma vymeru 3 ha, vétsina
objektd je jiz zdemolovana nebo jsou z nich
ruiny. Jediny prezivsi objekt, ktery nenf urcen k
demoalici je komin. Ten ma vysku 23 m a je cely
z cihel.f Komin proto zanechavam jako odkaz na
historii Uzemi. Panelovy ddm v popredi pivovaru
je SVJ. Rozsah feseného Uzemi je vsak vétsi, je
rozSiren o pozemek mésta, na kterém se nacha-
zi zanedbany méstsky park, jedna se pfiblizné o
1 ha.

V pfimé navaznosti na pivovar se nachazi je-

den mensi nevhodné situovany panelovy dim,
skola se Skolni druzinou, jidelnou a velkou za-

hradou s atletickym ovalem. Okolni zastavba je
arientovana k hlavni ose — ulici Sokolovske. Na
hrané vyvyseniny se nachazi pravidelneé uspo-
fadaneé rodinné domy z mezivalecného obdob.

! Statisticky lexikon obci v Republice ¢eskoslovenské 1930. Dil I.
Zemé Ceskd. Praha: Orbis, 1934, str. 613, S. 393.

2 pivovar Karlovy Vary [http;//spravnym.smerem.cz/Tema/Pivo-
var%20Karlovy%20Vary] [cit. 2018-05-12]

S AF Company s.r.o. [httpsy/rejstrik penize.cz/26351781-af-compa-
ny-s-r-o] [cit. 2018-05-12]

* Felix lkonnikov (rusky) [https.//munscanner.com/2016/12/feliks-i-
konnikov/] [cit. 2018-05-12]

5 Usilovali o Gejzirpark a maji ho. Viastné ne...
[https//karlovarsky.denik.cz/zpravy_region/usilovali-o-gejzirpark-a-
-maji-ho-viastne-ne-20150930.html] [cit. 2018-05-12]

6 Byv. Pivovar Webera z Hohengrundu
[http;//koda.kominari.cz/?action=karta&cislo=1934] [cit. 2018-05-
12]
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2: L Deber’s Bierbrauerei Fifcbern bei Harlsbad.

pivovar pred 2. sv. valkou

soucasny stav
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panelovy ddm v ulici Sokolovskd v pozadi
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Ziva ulice Sokolovska

pohled od posty, v pozadi pivovar
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SIRS| VZTAHY

Pro Uzemi pivovaru jsou dulezité vazby na oko-

li. Pochopeni vyvoje Rybar je zakladem navrhu
dané lokality.

Nejvetsi barierou mesta je dalnicni pritah meés-
tem. Prakticky zabira cely levy breh Ohre od
Bohatic az do Dvor(l. Mésto se v okoli pritahu
vytréci, stava se neuchopitelné a napomaha
rozvoji obchodnich a skladovacich hal upro-
stfred mésta. Rychlost a plynulost dopravy zde
naprosto zvitezila nad mestem i nad krajinou.
Krajina v podobé feky se zde stava nechtenou.
Neni mozné vyuzit moznosti reky ani prilehlych
brehd, chybi zde vazby a pfistupy k fece. Pri-
tom dfive reka byl stfedem rekreace. Levy breh
Ohre je orientovan na jih, s vyhledem na lazen-
ské lesy i na starou ¢ast Tuhnic. Proto se zde
drive nachazela obrovska terasovita plovarna,
fotbalove hriste, atleticky oval a na fece jezdily
v pravidelnych intervalech parniky az do Doubi.

Dalnicnf pritah méstem negativne mesto ovliv-
ruje jiz od Ostrovského mostu (prezdivany ,Tel-

vvvvvv

spojujicl soud a novy magistrat pres Chebsky
most je zde narusena dalni¢ni smyckou, parko-
vistém a benzinovou stanici. Tato urbanisticka
0sa je symbolem Zlatého véku Vard, pomohla
priblizenf nadrazi k mestu a definovala novou

zastavbu ve meste. V predpoli Chebského mos-

tu je pratah zahlouben, je zde tudiz vytvoren
dalnicni zafez a primy pfistup k nove budove
magistratu neni mozny. Mésto se zde otevira,
pUsobi chaoticky a ztraci kontakt na dalsf ¢asti
mesta.

Dale po pratahu se nachazi na misté byvalé
plovarny obchodni hala, kterd jiz nefunguje tak
jak ma, jeji prodejni plocha je predimenzovana
a postupne se stava spise velkoobchodnim
skladem.

Pfimo pod pivovarem lezi dalsi cbchodni déim
zamefeny na stavebniny, dalsi benzinova
pumpa, autobazar a prazdna hokejova hala bez
vyuziti. Nasledné se pritah vyvysuje na esta-
kade nad cele mésto a usti terennim zarezem
ve Staré Roli. V okoli estakady se nachazi dalsi
tézko uchopitelné prostory, jedna se pritom o

vvvv
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VsSe zde je podrizeno doprave, tfi velké kruhove
objezdy uvniti meésta prakticky zabranily kon-
taktu meésta s fekou. V poslednich letech zde
proto byly vybudovany dalsi 2 obchodni haly.

Aktualne se také meni zplsob nakupovani ve
meste, obchodni haly kolem pratahu jiz maji
problém se uzivit a bez velkych investic budou
objekty brzo na pokraji zivotnosti. Hokejova hala
uz je nékolik let pfipravena k demolici. Lze fici ze
se jedna o brakovy prostor, tedy tim co zlstava
po probehlé modernizaci v 90. letech.

Podeél feky se nachazi cyklostezka, potencial
feky vsak nenf vibec vyuZzit, k vode se neda
nijak dostat.

Rybare od pritahu oddéluje terénni zlom, ktery
zacina jiz skalou pod Hornim nadrazim, v mis-
té magistratu se méni v pozvaolny svah, ktery
prave umoznil vznik brodu a pozdéji i nove za-
stavby a dale se terén opét méni ve skalu pod
pivovarem a vytvari zeleny pas. Cely hfeben

je zakoncen navrsim na kterem stoji kostel sv.
Urbana.

Hlavni osou Rybar je ulice Scokolovska, jedna

se 0 pomerne zivou obchodni ulici s funkeénim
parterem. Je tudy také vedena paterni trasa
autobusl MHD. Vetsina obyvatel Rybar bydli

v sidligti Cankovské situovaného za kostelem
Povysenf sv. Kfize.

Vzhledem k Uzemi pivovaru jsou dllezité vazby
i dale pres feku. Zde se nachazi rozsahlé Uzemi
Dolniho nadrazi, které bylo v poslednich letech
asanovano a je zde planovan Sirsi urbanismus
celych Tuhnic. Konkrétni podoba vSak stale
neni znama. S timto urbanismem je planovana
vystavba nového mostu, ktery by spojoval Tuh-
nice s Rybarema vyusténim ulice Charkovského
v Tuhnicich a napojenim na pritah v Rybafich.

Potfeba mostu vsak neni nikde dolozena a neni
zanesena ani v Uzemnim planu. Novy most vsak
mUze pozitivné prispét k rozvoji stredové ¢asti
mésta a mlze pomoct napravit jizvy, které ve
mésté vznikly v 90. letech vystavbou pritahu.
Vznikem nového mostu se naskytaji moznosti
uvolneni patefnich komunikaci. S planovanym



severnim obchvatem mésta, ktery je zanesen v
ZUR by mély byt vedeny prelozky silnic 2. t¥id

a 3. tfid, které by tak pomohly pfevést pomér-
nou ¢ast dopravy z vnitfnich patefnich ulic

na obchvat. Predevsim prelozka silnice 11/220
smerem na Nejdek by podstatné ulevila ulicim
Z&vodu Miru ve Staré Roli, Zelezni¢ni a Soko-
lovské v Rybafich. Prelozka této silnice by vsak
meéla byt vedena pod Rybaremi 430 m dlouhym
tunelem az k nove vzniklému mostu. Jedingé tak
davéa novy most i prelozka smysl. Bez tohoto
tunelové propojeni by naopak novy most prispél
jeste k vétsi hustoté dopravy, ktera je jiz dnes
na hranici limitd.

Priprava obchvatu i radidlnich komunikaci (pre-
loZek) v8ak stédle nemé jasnou podobu. Dosta-
venim dalnice D6 z Prahy do Karlovych Vart
(kolem roku 2026) zacne ale doprava ve mésté
kolabovat, souc¢asné komunikace jsou jiz nyni
ve $pickach na hranicich limitd. Priprava ob-
chvatu, radialnich komunikaci a i preména prui-
tahu v méstskou tfidu by tak méla byt urych-
lena. Podrobnéjsi rozbor celoméstske dopravy
vcetné map a schémat viz pfeddiplom.
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INTERPRETACE

V preddiplomnim seminafi jsem hledal aktualni
problémy i potfeby mésta a obyvatel. V nasle-
dujicim textu se nachazi shrnuti tohoto zkou-
mani a vztazeni na Uzemi pivovaru a levého
bfehu Ohre.

V Casti historie jsem jiz zminil hlavni prostorove
problémy, které maji vliv na verejny prostor ve
mésté. Ctvrt Rybére je charakteristickou &tvrti,
ktera jevi znaky téchto problému. Chybf jadro,
hierarchie verfejnych prostranstvi, identita mista
a identifikace, kompaktni zastavba a chybegjici
prostupnost.

Uzemi byvalého pivovaru je charakteristickym
Uzemim, které tyto prostoroveé slabiny mize na-
pravit a pomoct Sirsimu Uzemli, ¢i dokonce celé
ctvrti navratit centrum, spojit réznorodeé struk-
tury, definovat identitu, hierarchizovat verejna
prostranstvi a zkratit vzdalenosti.

Zakladnim problémem mésta je jeho roztriste-
nost. Ta byla zplsobena predevsim nekoncepc-
nim vyvojem v 2. pol. 20. stol. Mésto se totiz po
véalce nemohlo jiz rozristat do kopct nad feku

Teplou a smér vyvoje se zacal ubirat jinym sme-

rem nez lazenskym. Od té doby méstu chybi
jasna koncepce ¢i vize. Stale zde jsou nejdllezi-

okraji zajm0.

Karlovy Vary jiz vice nez 60 let nejsou pouze
lazenskym meéstem. Jsou administrativnim cen-
trem kraje, méstem pro rodiny i méstem, kde
ma velkou tradici porcelan.

Dnesni Karlovy Vary jsou mestem vseho,
lazenstvi a cestovni ruch sice hraji dilezitou
roli, ostatni funkce jsou ale ve mésté spiSe jen
protoze si je vyzadal trh. Ve mésté proto na-
jdeme velké obchodni centra, sidelni kasi, velké
sportovni centra, administrativni objekty, rychle
dalniéni spojeni — vSechno, vzdy ale bez vétsi-
ho smyslu. Pro¢ byly napfiklad vSechny Urady
kraje odsunuty na pole daleko od mésta? Vzdyt
Karlovy Vary jsou administrativnim centrem
kraje, kam v soucCasnosti putuji velke financni
prostredky z Némecka.

Karlovy Vary jiz nemohou byt pouze lazensky
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mestem. Je potieba nastavit koncepci, ktera
bude hledat mésto (v etymologickém vyznamu
mésto — tésto) ve stfedu mésta.

Mésto nemUze fungovat bez lidi a lidi nemdZou
fungovat bez mésta. Pokud je mésto zalozeno
na velkych vzdalenostech a roztfisténe struk-
ture, nemize fungovat interakce mezi obyva-
teli. Interakce mezi obyvateli je pfitom zakladni
slozka spolecenstvi — tedy meésta.

Prizkumem v pfeddiplomnim seminafi jsem
analyzoval obctanskou vybavenost, realitnf trh,
vzdélani, obyvatelstvo apod.

B&zny model rodinného BYDLENI ve mésté

je takavy, ze rodina radeji voli byt ve stfedu
mésta s dobrou obtanskou vybavenosti a
napojenim na paterni trasy MHD nez volne po-
zemky pro rodinné domy v okrajovych ¢astech
mésta. Aktualni pocet noveé dokoncenych byt
je pomerne nestaly, ve stfrednédobém vyhledu
se jedna o 100-200 dokoncéenych bytd rocne.
Mésto podle demografické kiivky a ekonomic-
kych ukazatell neceka zadny velky Upadek, ale
ani zadny velky rozvoj.

Karlovy Vary by ale mél pozitivneé ovlivnit vstup
do UNESCO a pribyvajici investice z Némec-
ka. Naopak se ukazuje, ze pfipadné ukonceni
investic z Ruska by pro mesto v kratkodobém
horizontu mohlo znamenat velky propad.

Velky problém, ktery by mohl ovlivnit ukonceni
rozrUstani do volné krajiny je doprava. Sou-
Casna dopravni situace ve meste je na hranici
kolapsu a obyvatelé meésta budou hledat ¢im
dal vice oblasti zajmu blizko jejich mistu bydli-
sté. Nepfimo by tak mohla doprava mit vliv na
REALITNI TRH — vystavbu ve vnitinich reze-
rvach mesta.

Velkym problémem kraje je VZDELANI, to m4 i
vliv na vékovou strukturu obyvatelstva. V kraji
chybi vysoké skoly a veétsina mladych, ktefi hle-
daji vzdélani se stehuji pry¢ a zpét do kraje se
jiz nevraci. Urcity prostor pro vznik kvalitngjsiho
vzdeélani by proto mél byt i uvniti mésta.

Jak jiz bylo zminéno, OBCHODNE-ADMINISTRA-



TIVNI objekty ve mésté jsou koncipovany na
louce za meéstem. Jejich udrZitelnost nemuze
byt dlouhodoba. Bez vztahu na mésto bude ¢im
dal vétsi pozadavek na vazby k mestu, tedy hle-
dani mist ve vnitfni strukture. Pro firmy to je i
dilezita reprezentace a pokud nebude umozne-
no stavet v atraktivnich lokalitach, Karlovy Vary
se stanou nekonkurenceschopnymi na realitnim
trhu s komercnimi nemovitostmi a pozemky.

VYSLEDEK ANALYZ

Jsem presvedcen, Ze hledani vnitinich rezerv
meésta mdze byt odpoveédi na mnoho problémd
a muze pomoct definovat vizi mésta. Mésto
velikosti Karlovych Vart se nemdze jiz spolehat
pouze na jedno funkcni zaméreni. Karlovy Vary
by mély byt plnohodnotnym administrativnim i
kulturnim centrem, méstem pro lidi i ddleZitym
lazeriskym a turistickym cilem.

Uzemi pivovaru, respektive cely levy bieh Ohfe
mohou byt jednim z mist, ktery pomize méstu
definovat koncepci a vyfesit probléemy mesta.

Naplnéni tohoto Uzemi bydlenim, obcanskou
vybavenosti i rekreaci neni pouze snem bez
opodstatnéeni. Je sice zalozeno na predpokia-
dech, bez kterych neni mozno vétsinu z toho
realizovat (jako je napfiklad stavba obchvatu),
Je ale odpovédi zalozené na opodstatnénych
analyzdch a zkoumani,
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PRINCIP NAVRHU

Jak jiz bylo zminéno v predchozi kapitole, pro
Uzemi byvalého pivovaru jsou dullezité vazby
na okoli a Uvaha o budoucim vyvoji levého
brehu Ohte. Proto se stava SirSi urbanismus
predmétem diplomové préce.

Redené Uzem/ levého biehu Ohte zading za
Ostrovsky mostem, pokracuje podél pritahu
predpolim Chebského mostu, obchodnimi haly a
kon¢i estakadou u Tuhnického mostu. Rozsah
tohoto Uzemi je ohrani¢en na jednom konci
terénnim zlomem a na druhé strané mimouro-
vRovou dalnicni kiizovatkou. V pritném smeru
jsou hranicemi feka Ohre a terénni hieben pod
Rybarema. Uvazovany jsou vsak Sirsf vazby na
Tuhnice i na dalsi ¢asti mesta.

DOPRAVA

Zakladnim predpokladem navrhu je vystavba
obchvatu, ktery pomUze prevést velkou ¢ast
dopravy a uvolni tak stfed mésta od tranzitni
dopravy.

Navrh pocita s prelozkou silnice 11/220 smérem
na Nejdek. Prakticky by mél tudiz vzniknout
obchvat Staré Role a ¢astecné i Rybar, kde by
preloZzka meéla byt vedena tunelem. Tento most
zaroven prinasi chybéjici spojeni Tuhnic s Ry-
barema a mize se do budoucna stat dilezitym
iniciatorem rozvoje obou brehd feky Ohfe.

Navrhuji pfeménu pratahu v MESTSKOU TRIDU.
Terénni zarezy, protihlukové stény a mimourov-
nove krizenf jsou prvky patfici mimo intravilan a
nemohou se objevovat uvnitr sidla.

Cilem navrhu neni komplikace plynulosti do-
pravy, ale je jim zkraceni vzdalenosti a vznik
novych kifzeni umoznujici novou zastavbu.

Vychylenim trasy nové mestskeé tfidy smérem
na sever bude umoznéna vystavba v piimeé
navaznosti s fekou. Nové vedeni mestske
tridy také umoznuje Urovnove kiizeni. Navrhuiji
celkem 4 Uravnove kfizeni vzdalené od sebe
180 - 350 m. Tim vznika prostor pro vytvoreni
novych blokd. Nové bloky se stanou plnou sou-
casti méstske tridy a zaroven napomudzou jeji-
mu zklidneéni a vzniku novych socialnich vazeb.
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NOVA STRUKTURA

Zakladem navrhu jsou existujicl vazby v Uze-
mi, jedna se predevsim o pricne ulice vedouct
smerem k fece.

Prvnim impulsem a inspiraci k navrhu byl ob-
razek plovarny nachazejici se na str. 10. Pred

2. sv. valkou mésto pIné vyuzivalo moznosti
feky. V predpoli Chebského mostu se nacha-
zely domy, které mely primy pristup k vode a
umoznovaly obsluhu této PROMENADY. Domy,
které byly pfi bombardovani v roce 1945 znice-
ny, nahrazuji novou vystavbou, ta se orientuje
podle dileZité urbanistické osy magistrat - soud
a je symbolem Zlatého véku Karlovych Var(.
Proto zde vznika Urovnove krizeni méstske tridy
a této dulezité urbanistické osy.

Rozsifeni Chebského mostu na 4 pruhy neni
predmetem této prace. Ve vzeti v potaz aktual-
ni podminky a stav mostu se ale jevi rozsiteni
mostu jako nepotfebné. Doprava pies feku Ohfi
by méla vést mimo tento pretizeny dopravni
uzel, ulice Sokolovska uz je nyni na hranicich
limitd. Naopak by se mélo vice dopravy vést po
Ostravském mosté a po noveé vzniklém Charkov-
skem moste.

Urbanismus ¢asti od mestske tfidy na jih je
plné& orientovan k fece. Navrhuji zde OTEVRE-
NE BLOKY, které umozni rozsiteni linedrniho
pohybu podél Ohfe o nova zastaveni. Bloky by
se mély stat plnou soucasti promenady a byt
plynulym prechodem krajiny (feky) v mésto.
Severni ¢asti téchto blok( slouzi predevsim k
obsluze Uzemi.

Ve vychaodni ¢asti navrhovaného Uzemi se na-
chazi bloky, jenz by mély byt pfipadnou rezer-
vou. Komplikovanost tohoto Uzemi vSak presa-
huje rozsah diplomoveé prace. Navrh této casti
se spiSe vztahuje k dopravnimu uzlu Rozcesti
U Konitka a v této praci neni dale definovan.
Je vsak uvazovan pripadny rozvoj i této casti
mesta a jeho vazby.

Predélem mezi brehem a existujicimi Rybaremi
je terénni zlom. Zde se nachazi zakladni Skola a
skolni druzina. Navrhuji zde pokracovani verej-
nych solitérnich budov na hrané tochoto zlomu.
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soucasnd situace
bariéra v podobé pritahu, brakovy prostor kolem

navdzani na stavajici strukturu
méstskad trida ddle od feky — vznika prostor pro park
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novy Charkovsky most s tunelem pod Rybdrema

kompaktni bloky pomdhaji intenzifikovat aktivity v okoli kiizeni
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promendda podél feky

v pfimém kontaktu s komercnim parterem i fekou
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PRINCIP NAVRHU

Navrh Uzemi byvalého pivovaru Antona Webera
navazuje na pfedchozi kapitolu diplomové pra-
ce, ve které definuji novou uli¢ni sit a vytvaiim
vazby, jenz jsou pro samotné Uzemi pivovaru
dulezité.

Zajem mesta i verejnosti by mél vést k premé-
ne dalniéniho pritahu na méstskou tfidu. Uva-
zovani o Sirsim urbanismu stfedni ¢asti mésta
se proto stalo pfedmétem predchozi kapitoly
diplomové prace.

Chéapani kontextu celého mésta je pro rfadu
mist ve méste klicové. Pokud nezname historii,
ddvody vzniku a nehledame priciny rady proble-
mU ve meste, nemuaze vzniknout navrh, jenz by
hledal opodstatnénou odpoved.

Navrh transformace Uzemi pivovaru je proto
zalozen predevsim na kontextu mista, Sirsich
vztazich a napraveé prostupnosti Uzemi. Cilem
se stava i definovani naplné navrzenych objek-
tl. Proto se pocatkem veskerého navrhovani
stava analyza soucasnych objektd. Byvaly pivo-
var je viceméne zdemolovany, v Uzem/ ale stale
zUstavaji tfi panelové domy, které jsou nevhod-
né situovane, mimo pochopeni okolni zastavby
a zabranuji vzniku kompaktni ¢tvrté. Proto tyto
dva domy nahrazuji vhodngjsi zastavbou a za-
roven premyslim o etapizaci tohoto zameru.

V kontextu celé ¢tvrté hledam odpovedi na
otazky, které jiz byly v prfeddiplomnim seminari
a v Uvodu této prace mnohokrat zminova-

ny. Jde pfedevsim o vytvoreni jadra Rybar a
nalezeni jeho identity. Identitu mi pomaha najit
a definovat hierarchie verejnych i soukromych
prostranstvi, nove identifikacni body a nova

obcanska vybavenost, ktera je zalozena na ana-

lyze aktudlnich potieb a pozadavkl v miste.

Prace také uvazuje ekonomické moznosti, které
jsou zalozené na analyze realitniho trhu, oby-
vatelstva a vyhlidkach mésta Karlovy Vary jako
mésta prosperujiciho pro lidi, centra Karlovar-
ského kraje a nejvétsich 1azni v republice. Proto
je cely navrh uvazovan v etapach. Nastin real-
né etapizace vcéetné urceni ¢asovych horizontd
se nachazi v dalsf kapitole.
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KONCEPT

Ctvrt Rybére se zatala mohutné budovat v
obdobi Zlatého veéku mésta. Vznikla pravidelna
blokova struktura podél osy ulice Sokolovske.
Uprostred, mezi tehdejSim Dolnim a Hornim
Meéstem, se nachazel komplex pivovaru. V
pribéhu let se stal jizvou v Uzemi. Po ukonceni
vyroby piva se z néj stala mrtva bariéra, ktera
je nejen prekazkou v rozvoji mista, ale je i pfe-
kazkou v propojeni celych Rybar.

Navazuji na existujicl struktury, které modifikuji
na zakladé pozadavkl a trendd dnesniho zpU-
sobu bydleni a vefejného zivota.

Z&kladem se stava pravidelna uliéni sit. Velikost
blokd vychazi z aktualni situace pivovaru. Jeho
hrany se stavaji osy novych ulic. Velikost blok{
je vsak inspirovana i okolni zastavbou a jejimi
charaktery.

Ze strany ulice Sokolovské navrhuji uzavieny
blok kopirujicl vyskovou regulaci okolnich blokd.
/e zapadu navazuji na rodinné domy a pomo-
ci plynulého prechodu v podobé townhoust
dotvarim hranu bloku. Pas stavajicich dvouge-
neracnich rodinnych domd na terénnim hrebe-
nu protahuji 0 4 nové rodinné domy, které mi
pomahaji uchopit predel mezi vyvyseninou a
prudkym svahem.

Z vychodu navazuji na pas vefejnych budov
navrzenych v urbanismu levého biehu Ohfe.
Doplnuji zde dostavbu k zakladni skole, ve ktere
by se mela nachazet skolni druzina, jidelna a
détska skupina (tehdejsi jesle). V samotném
stfedu feseného Uzemi navrhuji 3 meéstske
bloky, jenz plni pozadavek dnesniho zplsobu
komunitniho bydlenf.

VSe doplnuji dvéma obytnymi vézemi, které mi
pini roli identifikacnich bodd. Jedna véz je vzta-
zena k ulici Sokolovskeé a druha k pricné ose
zakoncené na druhé strané sirokym vyhledem
na reku a protéjsi Tuhnice.

Roli verejnych objektd mi plni trznice a kulturni
centrum s restauraci na samotne hrané hre-
benu. Objekt trznice nahrazuje trznici, ktera se



nachazela do konci valky ve vybombardovane

¢asti Dolniho Mésta. Trznice mi zaroven poma-

ha iniciovat vefejny zivot a definovat identitu

mista. Dale se v prizemi objektl nachazi potra-

viny, kavarna, rdzne sluzby i kancelare. Vznika
funkcni mesto.

Kulturni centrum je odpovedi na nedostatecné
reprezentativni prostory blizké ZUS Antonina
Dvoraka. Mimao jiné kulturni centrum takeé roz-
Sifuje nabidku kulturniho vyZiti, vytvari prostor
pro komunity a kluby a obohacuje verejny pro-

stor. Inspiraci k navrhu hrany hfebene mi byly
Letenské sady. Praveé pro navrh tohoto Uzemi
je dulezity urbanismus levého brehu Ohre. Zde
Uzemi byvalého pivovaru prekracuje své hrani-
ce. Vytvarim noveé vazby, které spojuji Rybare
nejen s rekou, ale i s Tuhnicema. Pomocf sité
pesich stezek prekonavam vyskovy rozdil 28
m. Svah uvoliuji od naletovych drevin, pone-
chavam pouze vzrostlé stromy. Tim odkryvam
vyhled a podporuji nove vzniklou osu Charkov-
skéeho mostu.

kulturni centrum jako iniciator vefejného Zivota
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nové bloky
vznik kompaktni ¢tvrté

prostupné bloky
nové body identifikace
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PRINCIP NAVRHU

HIERARCHIE VEREUNYCH PROSTRANSTVI

Dominantni pahyb v Rybafich je podél ulice So-
kolovskeé. Jedna se o linearni pohyb s minimal-
nimi pficnymi vazbami. Na kfizeni historickych
cest, kde by meély aktivity gradovat a existovat
funkeéni uzly, se casto nachazeji rozlehle okruzni
krizovatky. Ty poté zabranuji vzniku rozsitenych
vefejnych prostor, kde by mohl komeréni parter
expandovat do ulice a tim vznikat nove aktivity.

Navrhuji tfi nové pricné ulice k ulici Sokolovske,
kazdou jiného charakteru. Jednu obsluznou, jed-
nu spolecenskou a jednu radinnou. Tim vznika
prilezitost intenzifikovat funkce do urcenych
mist, dostatecne obslouzit Uzemf a utvorit pod-
minky pro komunitni bydleni. K identifikaci ulic
mi pomaha gradace hmot.

Vézovy dim na hrané ulice Sokolovske je
protikladem sedmipatrového domu s vezickou
naproti pres ulici. Vychyluji tim stfet zajmu vice
na vychod, kde se nachazi pfihodnéjsi podmin-
ky pro vznik hlavni ulice a zaroven navazuji na
osu Charkovskéeho maostu. Tuto hlavni SPOLE-
CENSKOU ulici podporuiji zavedenym rezimem
obytneé zony, dale pfitomnou trznici, obchodni
parterem v celé délce, dalsi vézi a kulturnim
centrem. Druha vez je orientovana na osu této
spolecenske ulice. Pred vézi se hmoty rozsi-
fuji a vznika malé namesti. Ulice je zakoncena
kulturnim centrem, které svou hmotou prenasi
hlavni cil zajmu na vyhled a na osu Charkovske-
ho mostu.

Nejzapadnégjsi pricna ulice mé OBSLUZNOU
funkci, nachazi se zde obousmeérny provoz a
podélné parkovan,

Nejvychodngjsi pfitna ulice navazuje na anoma-
lii, ktera vznikla pfi vzniku zastavby koncem 19.
stol. Nachazi se zde dvir otevieny smerem do
Sokolovske ulice. Z druhé strany vytvafim no-
vou RODINNOU ulici, ktera prave touto anomali
zactina. Jedna se o klidnou ulici s pfedzahradky,
ktera neni zatiZzena dopravou.

Dalsi navrzeneé ulice propojuji obé ¢asti ¢tvrte,
nachazi se v nich podélné parkovani doplnéné o
stromy a vjezdy do podzemnich garaz.
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Veskera doprava v klidu rezident(l se odehrava
bud na pozemku, v podzemnich a nebo poloza-
pustenych garazich pod zem. Kapacita garazi
odpovida velikosti bytd a splfuje kritéria OTP
na vystavbu. Kulturni centrum ma vyhrazena
sva parkovaci stani. V ulicich vznika celkem 55
novych parkovacich podélnych stani pro na-
vstevniky a bézny provoz.

Sitka ulic odpovidé jejich charaktertim. Véech-
ny obsluzneé ulice jsou navrzeny s podelnym
parkovanim a stromoradim. Stromy napomahaj
vytvaret prijemnéjsi prostredi. Slouzi také jako
délicl prvek parkovacich pasu, v letnim obdobf
vytvari stin a napomahaji podporovat identitu
mista.

Vétsina ulic je jednosmernych, jejich sitka je ale
navrzena, tak aby se veslo podélné parkovani
se stromoradim, Siroké chodniky minimalné 3 m
a vjezdy do podzemnich garazi.
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BLOK

NAVRH CHARAKTERISTICKEHO BLOKU

V samotném stfedu feseného Uzemi navrhuji
4 mestske bloky, jenz pIni pozadavek dnesniho
zpUsobu komunitniho bydlent.

Jedna se o bloky, které svoji velikosti odpovidaji
meritku sousedskych vztaht. Pocet lidi, ktery
tvori spolecenstvi, jenz je schopno se pozna-
vat a navazovat socialni vazby kazdy den se
pohybuje kolem 100-150 lidi. Kapacita blokl je
volena v téchto dimenzich. Tato komunita se
poté mUZe setkavat uvnitf bloku, kde pro to
vytvarim podminky. Hierarchizaci prostor( doci-
luji k vytvoreni pobytovych podminek pro tyto
spolecenskeé prostory. Vznika plynuly prechod
od verejnych prostranstvi pres poloverejne,
polosoukromé az k privatnim jednotkam. Nevzni-
kaji vSak zadné ploty, blok je plné prostupny a
veskeré bezpecdi je zajisténo bez nezadouciho
zabezpeceni. Primarné funguje socialni kontrola,
ktera ovliviiuje vsSechny obyvatele i pfipadné
navstevniky vnitrobloku.

v

mezi obyvateli, vznika komunikace a spolecen-
stvi. Zaroven privatni jednotky zajistuji piné
soukromy.

v

Blok je rozdelen na samotne domy, ktere maji
kapacitu 20-35 obyvatel. Tento pocet obyvatel
jiz umoznuije blizsi kontakt mezi sousedy, lidi se
znajl a mohou spolu sdilet veci a prostredky,
které nepotrebuji kazdy den (jako je venkovni
posezeni, gril apod.). Pro setkavani lidi z téchto
malych spolec¢enstvi navrhuji v pfizemich SPO-
LECENSKE MISTNOST!.

Z vnejsi strany bloku se naopak nachazi verej-
né funkce, obcanska vybavenost a vstupy do
domd. Tyto funkce napomahajl udrzitelnosti

v

Uzemi a zajistuji jeho obsluhu.

Prizemi blokd navrhuiji, tak aby se z vnéjsi
strany nachézel OBCHODNI PARTER a z vnitini
strany obsluha vnitrobloku. Z vnitini strany se
proto nachazi spole¢enské mistnosti, mezonety
a nebo garsoniéry, které maji vlastni PREDZA-
HRADKY.
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Doprava Vv klidu je v tomto bloku navrzena v
podzemnich garazich. Dany blok se nachazi v
mirném svahu, vjezd do garazi situuji do nejnize
polozeného bodu, tim padem rampa do garazi
nenf tak dlouha.

Celkem se v charakteristickém bloku nachazi 5
mezonetd a 3 malé byty v prizemi, které maijf
vlastni predzahradku a pfimy vstup do vnitrob-
loku. Dale 4 spolecenské mistnosti v prizemi
téz s primym vstupem do vnitrobloku a z vnejsf
strany komeréni prostory. Celkem 9 mensich
pronajimatelnych jednotek, od 32 m? do 100
m2, Tyto komerc¢ni prostory by zaroven mély
pInit ekonomickou udrzitelnost bydleni. Mély by
zajistovat svym pravidelnym najmem financni
prostredky, které zajistuji chod domu.

Ve vyssich podlazich se nachazi riizné velikos-
ti bytd. Od garsoniér az po stometrove 4+kk.
Celkova bilance je: 5 prostornych mezonetl, 17
garsoniér, 10x 2+kk, 15x 3+kk a 2x 4+kk.

Tento charakteristicky blok je kvlli své slozitos-
ti slozen z vice mensich bytovych jednotek. Vy-
chodngjsi bloky, které se nachazi podél rodinné

T

bytd.

Celkovéa potfeba parkovacich stani vychazi v
tomto bloku na 56 stani. V podzemnich ga-
razich proto vytvarim jednopatrové garaze,
které celkem pojmou 62 osobnich automobild.
KvUli hospodarnosti celé vystavby se nachazi
v celém bloku pouze 2 vertikalni komunikace z
garazi na povrch. Jedna vertikalni komunikace
obsahuje i osobni vytah. Druha komunikace
smefuje primo do stredu vnitrobloku. Tim napo-
maham setkavani sousedl a jejich vzajemné
interakci. Obyvatelé pak mohou pres své spole-
censke mistnosti vstupovat z vnitrobloku pfimo
do komunikacnich jader.



obchodni parter z vnéjsi strany bloku

byty s predzahrddkami v prizemi

il

alkony podporujici kontakt s vnitroblokem
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zachovaly tovdrni komin . fadové domy . kompaktni blok . 2 vézZe s trznici

rodinné domy ' kulturni centrum  + tera.
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pohled na trZnici a véZe ze Sokolovské ulice
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pohled od posty do ulice Sokolovska
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rodinné domy na hrané svahu
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VYBAVENOS T

CELKOVE BILANCE

Navrh respektuje hustotu zalidnéni Rybat, kde
bydli cca 100-200 lidi/ha. Jedna se o pocet
obyvatel, ktery odpovida hospodarnému sty-
lu bydleni ve mésté. Tento pocet je limitovan
velikosti mésta/ctvrté, charakterem Uzemi a
prostorovymi vztahy. V okoli pivovaru se na-
chazi 3 patrove cinzovni, dvoupodlazni rodinné
i 8 patrové panelové domy. Vétsina domd ma
4-5 nadzemnich podlazi.

Nova struktura se prizplsobuje typdm a vys-
kam okolni zastavby a predevsim uvazuje o
hrané svahu jako o krajinnem prvku, ktery je na
exponovanem miste. Nova zastavba se proto
smeérem od Sokolovskeé na jih snizuje. Vetsi-

na novych blokl je 3-5 patrovych, navrzena
primérna hustota je 180 lidi/ha, coz odpovida
maximalni hustoteé nejvyssich blokl v Ryba-
fich. Vysoka hustota vytvari vice prilezitosti k
setkavani a napomaha definovat nové centrum
Rybar. Pocet novych obyvatel je cca 7560-850
(celkem v 350 bytech). Tato vysoka hodnota s
sebou nese i mnoho dalsich potfeb a aspektd s
tim spojenych.

V navrhu vznika celkem 3 500 m? komercnich
ploch v pfizemich dom(. Zde se nachazi pro-
story pro obchody s potravinami, spotfebnim
zboZim, sluzbami, restaurace, kavarny, kancela-
fe apod. Samotnymi objekty vytvarejici novou
obcanskou vybavenost jsou trznice, kulturni
centrum a nova skolni budova, ktera by méla
rozsitit kapacitu mist pro predskolni déti. Nova
Skolni budova obsahuje alternativu k tehdejsim
jeslim — tedy détskou skupinu, dale druzinu a
jidelnu.

V Uzemi naroste osobni automobilova preprava.
Poloha ve stfedu mésta, kde se nachazi mnoho
objektd zajmu v dochazkoveé vzdalenosti mini-
malizuje denni vyuzivani osobniho automobilu.
Presto je pocitano celkem s prirdstkem 360
aut. Nova auta pfinesou jesté vetsi hustotu
dopravy na ulici Sokolovske, zaroven ale navrh
vytvari nova ulicni propojeni, které se stavaijf
alternativou k Sokolovske a napomahaji k uvol-
neni této dopravni tepny. Celkoveé by mél navrh
veést k vetsi stabilité dopravni situace.
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TRZNICE

Mezi dvéma identifikacnimi body — vézemi se
nachazi trznice. Ta pomaha definovat identitu
mista a podporuje Uzemi pivovaru jako centra
¢tvrti. Trznice je inspirovana historickou trznic,
nachazejici se v Rybafich pred 2. sv. valkou.

Velikost trznice je 170 m? a je koncipovana pro
letni i zimni meésice. Obé podélné stény Ize plne
otevrit a trh tak mdze celkové expandovat do
ulice. V pripadé potreby Ize prostory trznice
rozsifit o Uzemi vnitrobloku, kde je jinak situo-
vano parkovani. V zimnich meésicich je mozno
obé stény uzavfit a celou trznici temperovat.
Celkove se do trznice vejde 9 stankd, jedna se
tedy o malou trznici, ktera by méla byt v provo-
zU kazdy vsedni den.

KULTURNI CENTRUM

Na hrané svahu navrhuji kulturni centrum s
presahem do verejného prostoru. Vznika noveé
misto setkavani, které se stava centrem kultur-
niho vyzitl Rybaf. Novy objekt provozné obsa-
huje vSe, tak aby dokazal obslouzit i rozlehlou
okolnf terasu.

Celkem se v objektu nachazi dva saly, vétsi

s kapacitou 104 mist a mensi s kapacitou 24
mist. Dale je k dispozici samostatna akustic-
ky oddelena mistnost pro Ucinkujici. V 2.NP

se dale nachazi variabilni mistnost pro rtzne
kluby, cviceni, setkavani apod. Tato mistnost je
samostatné propojena s obdobnou mistnostf v
pfizemi. V pfizemi se dale nachazi restaurace s
kapacitou 54 mist a bar, ktery by mél zaroven
slouzit jako obsluha venkovni terasy.

Kulturni centrum ma navrzeno 7 parkovacich
stani predevsim pro personal a Ucinkujicl. Pro
navstevniky je pocitano s parkovanim v pfi-
lehlych ulicich.

Kulturni centrum je orientovano na jih, proto je
chranéno dvéma formy stineni. Prvni pfirozenou
— stromy s vysokymi korunami, které ale nebra-
ni vyhledu a druhou v podobé presahu druhého
patra.
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ETAPIZACE

Prace také uvazuje ekonomické moznosti,
které jsou zalozené na analyze realitniho trhu,
obyvatelstva a vyhlidkach mésta Karlovy Vary
jako mésta prosperujiciho pro lidi, centra Kar-
lovarského kraje a nejvétsich lazni v republice.
Nasledna kapitola nastifiuje moznou etapizaci
a také obsahuje doporuceni pro mésto jak
ovlivnit vyvoj téchto Uzemi.

LEVY BREH OHRE

Jedna se o jedno z nejkomplikovangjsich roz-
vojovych Uzemi ve méste. Je zatizené Ffadou
aspektl, které neumoznuji jeho snadnou trans-
formaci nebo aspon ¢astecnou revitalizaci.

Bez vzniku obchvatu a radialnich tras k obchva-
tu nenf mozna preména pritahu na meéstskou
tridu. To ale neznamena, ze pritah musi byt do
té doby nejvetsi barierou mesta. Nachazime se
u feky, blizko centra a v jadru veskerého po-
hybu ve mésté. Bez vétsich investic je mozna
okamzita pfemena obou brehd Ohre. Jedna se
sice o zatopové Uzemi, vyska hladiny Ohre je
ale nejstabilngjsi v republice. Povodi celé Ohre
nebyva zatizeno suchem, nedochazi ke kdrov-
coveé kalamité a povodne se této fece vyhybaiji.
Maximalni vyska hladiny Ohfe proto neomezu-
je pfemenu brehl v atraktivni ¢ast mesta a
moznym centrem rekreace. Uzemi k tomu mé
vyborneé predpoklady predevsim svou polohou.

Transformace obchodnich hal je jiz otazkou
dlouhodobou a postupna preména tohoto Uze-
mi nenf jednoducha. Pfedevsim ale neni otazkou
pouze levého brehu, ale je otazkou celé aglome-
race, mozna i kraje.

Zajem mesta by mél ale vést k dlouhodobé
koncepci i této ¢asti mesta. Vezmeme-li termin
dostaveni obchvatu rok 2040, nejedna se o tak
vzdalenou budoucnost. Mesto by o premené

této casti mésta melo uvazovat a zahrnout ji
do plant spojenych s vybudovanim obchvatu.

Do postaveni obchvatu by vsak mély mit priori-
tu jiné rozvojove ¢asti mésta, predevsim Uzemi
Dolniho nadrazi. To se mize stat novy centrem
meésta. Prognozy a predpoklady meésta umoznujf
hospodarnou vystavbu a realnou navratnost.
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Navrh urbanismu levého brehu Ohfe proto neni
v diplomové préci etapizovan. Jedna se o kom-
plikované Uzemi, které je ovlivnéno fadd podmi-
nek a predpokladd.

UZEMi PIVOVARU

Velikost této casti prekracuje moznosti inves-
tora jako jediného aktéra v Uzemi. Predevsim
by ale melo jit o zadjem mesta ovlivnit vyvoj na
takto dulezitém misté.

Jak jiz bylo zminovano, Rybare potiebuji cen-
trum. Uzem( pivovaru mé pro vznik centra
nejlepsi predpoklady. Jedna se ale z veétsi ¢asti
0 soukromy pozemek. Mésto tudiz neni staveb-

vvvvvv

procesu spravnich Fizeni.

Jsem presveédcen, ze mésto by nemélo byt
vlastnikem celého pozemku, jsem ale presved-
¢en, ze mésto by meélo byt tim, kdo bude podpo-
rovat vznik nové ¢asti mesta.

Podobné jako levy bfeh Ohfe by dileZitost toho-
to Uzemi mela byt definovana v Uzemni planu. V
Uzemnim planu (podobné jako na jind problema-
ticka Uzemi ve mésteé) by méla byt definovana

zavazna Uzemni studie, pfipadne regulacni plan.

Ten by urcil trasovani novych ulic, prostorove a
vyskove regulativy. Nasledné by mohla vznik-
nout spolupréace, ktera stavebnikovi pomize
zamer realizovat. Mésto mUZe pomoct v fade
situaci — prezentaci, projednanim, know-haow,
hledanim prostredkd, financovanim apod.

Ve vysledku spoluprace méesta, investora a
dot¢enych organd pfinese nejen prosperitu, ale
predevsim dlouhodobou udrzitelnost této casti
meésta. Mdze vzniknout atraktivni misto, ktere
ziska na své hodnoté a stane se vyhledavanym
centrem zajmu.

ETAPIZACE

V soucasnosti se v blizkosti Uzemi pivovaru
nachazi 2 nevhodné situované paneloveé domy.
Ty zabranuji kampletni transformaci. Nebrani ale
vzniku ¢asti novych ulic. Proto se mize zacit



vystavbou v jizni a zapadni ¢asti. Zde mohou
byt nejdrive postaveny bytové domy, do kte-
rych se poté mohou prestéhovat obyvatelé z
nevhodné situovanych panelovych doma.

Navrhuji roz¢leneni projektu do 3 fazi. Prvni by
meéla fesit vznik novych ulic a blokd, které jsou
na mistech snadnych pro vystavbu. Druha faze
obsahuje vystavbu kulturniho centra, dalsich
blokd, rodinnych domt a demolici 2 panelovych

domd. Treti faze obsahuje dostaveni bloku v
ulici Sokolovska, obou vezi a trznice.

Celkova bilance novych bytl je 350. Jedna se
0 cca dvou az tfiletou stavebni produkci celého
mésta. Proto by mél byt projekt rozfazovana

a naplanovan na 5, 7 mozna i vice let. Vse by

se meélo vyvijet na zékladé dikladné analyze
realitniho trhu.
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ZAVER
PODSTATA PRACE

Ma diplomova prace a preddipolmni seminaf by
nemely byt pouze akademickou praci. Beru mou
praci, kterou jsem zpracovaval v poslednich 5
meésicich jako podnétny prispévek do diskuze a
jako jeden z nazorl na feSeni problem meésta.

Predevsim preddiplomni seminar by mohl
pomoct rlznym aktérdm, jenz maji zajem ve
meéste neco stavet. V preddiplomnim seminar
nehledam pouze obraz mésta, ale zminuiji a
pojmenovavam slabiny, hodnoty a prilezitosti.
Snazil jsem se pojmenovavat fakta tak jak jsou
a oprostit se od osobniho nazoru. Presto doku-
ment svymi odlvodnénimi nastifiuje moZnou
vizi mésta a hleda odpovédi na otazky, které
trapl obcany meésta i mesto samotnée.

VéFim, Ze cela ma diplomova prace muze byt
dokumentem, ktery dokaze prispéet k hledani
vize mésta. Zaroven bych byl rad, kdyby se ma
prace stale predméetem odborneé kritiky a disku-
ze. Jsem presveédcen, ze zpracovani prace pre-
sahuje ramec akademického zadani a doufam,
ze svym malym dilem pomuze iniciovat rozvoj
ve meste.

Rad bych na mou praci navazal jejim prezen-
tovanim. Rad bych se do budoucna vénoval
rozvoji Karlovych Vard a pomahal hledat jeho
vizi a iniciovat odbornou diskuzi.

Za poslednich 5 meésicl jsem objevil krasu
mesta jako méesta nelazenskéeho. Bohatost
charakter( jednotlivych ¢asti mesta a jeho
predpoklady jsou néco, na ¢em se da dobfe
stavét. Casto stadi tyto charaktery pojmenovat
a podporovat. Verim, Zze Karlovy Vary mohou byt
mestem rlznorodym, ale s jasnou vizi. Lazen-
stvi jiz nemUze hrat jedinou roli v budovant vize.

REFLEXE

Jsem réd, Zze jsem presahl akademickeé zadani
preddiplomniho seminare a nasel jsem obraz
meésta. Zaroven vsak vysledek mé prace stéle
nese znaky akademické prace. Chybi odborne
nazory verejnosti a v prdbéhu vypracovani ne-
dochazelo k rozvijeni mého nazoru na zakladé
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diskuzi. Neznam nazor jinych lidi, ktefi by se Kar-
lovymi Vary nekdy zabyvali nebo je aspon znali.
Vysledek preddiplomniho seminare je proto
zalozen na jedné linii nazoru. Prestoze jsem se
snazil hledét na mou praci kriticky a rdznorode,
Casto zabfedavam do mnou zavedenych kaleji.

PODEKOVAN|

Jsem rad, ze jsem mohl mé rodné meésto Kar-
lovy Vary dopodrobna zanalyzovat a poznat.
Dekuji proto Borisovi Redcenkovi za moznost
vybrat si toto téma jako zadani diplomove pra-
ce. Dale Borisovi dekuji za odborné vedeni pra-
ce, které mi pomohlo najit odpovedi na ddlezité
problemy mésta a nastinit jeho moznou vizi.

Jsem réad, Ze Karlovy Vary se stanou ateliéro-
vym zadanim v pfistim semestru a Ze prace
celého atelieru pomUze Karlovym Varlim prinést
dalsi podnétné odpovedi, pfipadné i otazky.

Borisovi a Vitovi Dandovi dékuji i za véech 5
let, které jsem s prestavkami stravil u nich v
ateliéru.

Deékuji memu dédovi Jifimu Klimtovi za odborné
konzultace nejen kolem dopravy.

Dale dékuji celé mé rodingé za dlouholetou pod-
poru v pribeéhu mého studia. Prateldm, prede-
vsim ,malym", dékuji za jejich podporu a za to,
ze me diky nim celé studium bavilo.
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