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Predmétem této prace je analyza mésta
Karlovy Vary, jeho charakterizovani, popsani
a shrnuti zakladnich dat o mésté. Vysledkem

tohoto dokumentu se stane podklad pro vybér
zadani diplomové préce.

Predmétem neni rozsahla urbanisticka analyza
meésta Karlovy Vary, ale hrubé nalezeni charak-
teru a problémd meésta. Predmétem zkoumani
se stava nalezeni aktuélnich potreb mésta a
realnych problémd, které maji vliv na verejny
prostor ve méste. Tato préce si prakticky klade
za cil definovat problémové mista ve strukture
meésta, ktera se teoreticky mohou stat predme-
tem diplomové prace.

Tato prace obsahuje 3 ¢asti. V prvni — PRED-
STAVENI Ize zjistit obecné Udaje 0 meste a
jeho poloze. Ve druhé — ANALYZA se nachaz
doprave, typologii apod. Treti — ROZBOR se vice
veénuje problémdm, rezervam a strategii.

Naslednym krokem bude rozpracovani vybrane-
ho mista do formy architektonicko-urbanistické
studie.

Vychozim bodem pro praci se stal fakt, ze
Karlovy Vary jsou mé rodné mesto, které jsem
doposud nemél moznost blize analyzovat. Silné
pouto k mému rodnému meéstu, do kterého se
stéle pravidelné vracim, vyvrcholilo touhou toto
mesto lépe poznat z urbanistického a architek-
tonického hlediska, pfipadné prinést nazor na
feseni nékterého z problém Karlovych Var(,

Urcitym presvedcenim k vybrani tématu Karlo-
vych Var( se staly ,kauzy" poslednich let. Ne-
rozvaznost vedeni karlovarského magistratu v
poslednim obdobi vedla k rozviteni diskuze mezi
obcany o budoucim vyvoji. Jedna se predevsim
o hmotovou studii integrovaného dopravniho
terminalu a s tim i pfimo spojeného Uzemi Dol-
niho nadrazi. Ale i o Vridelni kolonadu na které
meésto nebylo schopno vypsat architektonickou
soutéz, coz vyvrcholilo aktivitou ob¢anl ve
vypsani referenda a v neposledni fadé dlouho
trvajicl rozpaky o naplnéni postu architekta
mésta.
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MESTO OBECNE

Karlovy Vary jsou krajskym méstem. Lezi v
zdpadnich Cechach v tésné blizkosti Némecka
(Saska a Bavorska).

Se svymi 49 tis. obyvateli jsou nejvétsim meés-
tem kraje. Podobné jako jina mésta v republice
trpf mirnym Ubytkem obyvatelstva, pfedevsim
odlivem lidi do satelitnich oblasti v pfilehlych
obcich.

/name jsou Karlovy Vary pro sve lécebne
prameny a také diky mezinarodnimu filmovemu
festivalu. Na lécivych pramenech bylo mésto
zalozeno a dodnes jsou hlavnim prvkem, ktery
ovliviiuje zivot ve méste.

Mesto lezi v podhiri Krusnych hor na fece
Teplé a Ohfi, prdmeérna nadmorska vyska je 447
mn. m.

Cely kraj se nachazi v Uzemi byvalych sudet a
tudiz je dodnes patrny odliv némeckého obyva-
telstva. Pred valkou ve mésté Zilo 87 % nemec-
kého obyvatelstva.’

Méstem prochazi dalnice D6, ktera spojuje Kar-
lovy Vary s Prahou a s dal$imi okresnimi mésty
v kraji dalnici D6 — se Sokolovem a Chebem.
Okresni mésta spojuje také podkrusnohorska
zeleznice Usti nad Labem - Cheb. Autem se

Ize do Prahy dostat za 90 minut, pfimé vlako-
vé spojeni neexistuje. Do druhého nejvetsiho
meésta Chebu se Ize dostat autem za 30 minut,
vlakem za 60 minut.

! Statisticky lexikon obei v Republice ¢eskoslovenskeé 1930. Dil I,
Zemé Ceskd. Praha: Orbis, 1934, str. 613, S. 393.






POLOHA

Mésto bylo zalozeno Karlem IV. v tdoli Fi¢-

ky Teplé ve 14. stol. Pravé feka a morfologie
okolnich terénd jsou hlavnim aspektem, ktery
ovliviioval vyvoj struktury mésta.

Nejmensi kraj v republice s necelymi 300 tis.
obyvateliz se nachazi v zdpadnim cipu CR. Sou-
sedi se spolkovymi zemémi Bavorsko a Sasko,
krajem Usteckym, Plzeriskym a Stredoceskym.

Rozloha kraje je 3 314 km?, vetsSinu Uzemi
zabirajf lesy (43 %). Vyznamné kraj ovliviiuje
pritomnost Krusnych hor (Klinovec 1244 m n.
m.) a Slavkovského lesa, predevs$im co se tyce
podnebi, nerostnych surovin ¢i turistického
ruchu.

Vyznamnymi ekonomickymi odvetvimi jsou
lazenstvi, tézba hnedého uhli a kaclinu. Pra-

ve tézba a lazenstvi jsou dve odvetvi, ktera
jsou aktualni, co se tyce zapsani na seznam
UNESCO. Preshranicni Montanregion Krusné
Hory — Erzgebirge usiluje o zapsani do seznamu
k roku 2018/2019. Z ¢eské strany jsou nomi-
novany hornické pamatky kolem Jachymova a
Horni Blatneé. Lazensky trojuhelnik, tzn. Karlovy
Vary, Marianské Lazne a Frantiskovy Lazne
aspiruji spolu s dalsimi 8 zahranicnimi lazne-

mi na zapsani v roce 2019.% Kvdli zapsani na
UNESCO vznikl na kraji specialni post nameéstka
a Karlovy Vary predsedaji celému spolku sdru-
zujici vSech 11 mest.

Soucasna hustota obyvatel kraje je 90 obyva-
tel na km? Vyznamné se na charakteru osidleni
podepsal odsun Nemct po 2. sv valce. Cely
Karlovarsky kraj byl soucasti sudet, po valce
doslo k radikalni preméené sidel. Uplatfiovani tzv.
strediskoveé sidelni soustavy prispelo k vylidro-
vani venkovského prostoru. Okrajoveé, predevsim
horské oblasti, jsou tak nyni velmi fidce obydle-
ny a jsou spise vyuzivany pro rekreaci.

Kraj je v parovnani se zbytkem republiky ekono-
micky nejslabsi. Prameérna hruba mzda ¢ini 256
tis. K&, nezamestnanost 3,5 %.2

DalSimi okresnimi mesty kraje jsou krome Vart
Cheb (dominantni pr&imysl) a Sokolov (téZba).
Diky blizkosti Nemecka a dobrému dopravnimu
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spojeni zac¢ina pramysl predevsim na Chebsku
ziskavat na celostatnim i mezinarodnim vyzna-
mu.

Mésto Karlovy Vary je pfirozenym centrem
Karlovarskeho kraje. Je nejvetsim lazenskym
mistem v rémci CR a v této oblasti dosahuje

i svétoveho vyznamu. Je take jednou z nej-
vyznamnejsich destinaci cestovniho ruchu,
kulturniho, spolecenského a v posledni dobeg i
sportovniho centra celostatniho a mezinarodni-
ho vyznamu.*

Mestem protékaji dvé vyznamne feky, Tepla na
které mesto bylo zalozeno a feka Ohfe do které
se Tepla pfimo ve meste vieva.

Karlovy vary jsou obci s rozsirenou pdsobnosti
a taktéz statutarnim méstem. K Uzemi patfi roz-
sahlé plochy lazenskych lesl, coz déla z mésta
nejzelengjsi mésto republiky (49 % Gzemi tvori
parky a lesy).®

Spravni Uzemi mesta zahrnuje vlastni jadro-

vé mesto Karlovy Vary a jeho méstske casti
Drahovice, Rybare, Bohatice, Dvory, Starou Roali,
a dalSi méstskeé ¢asti, majici charakter pfiméest-
skych sidel (Doubi, Tagovice, Pocerny, Cankov,
Rosnice, Sedlec, Olov4 Vrata, Cihelny, Hrky).
V soucasnosti se sklada uzemi mésta z 15 kata-
stralnich Uzem!.

2 Cesky statisticky dfad [https:/fwww.czso.cz/csu/xk] [cit. 2018-
0110]

3 Krajské listy [https/www.krajskelisty.cz/karlovarsky-kraj/
17690-do-unesco-spolecne-karlovy-vary-frantiskovy-i-marianske-
-lazne-to-neni-vse-nakonec-jde-o-spolecnou-nominaci-11-nejkrasne-
jsich-lazni-evropy.htm] [cit. 2018-01-10]

4 Program regenerace Méstske pamdtkove zény Karlovy Vary
2074 - 2024, Mgr. Lubomir Zeman a kol 2074, str. 12

5 iRozhlas [https/www.irozhlas.cz/zpravy-domov/nejzelenej-
si-ceska-mesta-pri-pohledu-z-vesmiru-karlovy-vary-praha-ostra-
va-201503211317_msulek] [cit. 2018-0110]
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KRAJINA

Mésto Karlovy Vary se rozprostira v tésné
blizkosti chraneéné krajinné oblasti Slavkovsky
lesy. Prave tyto lesy pomahaji k akumulaci vod,
které v Udoll vyveraji jako lécivé prameny a takeé
vytvari takzvanou terapeutickou krajinu, ktera
hraje dulezitou roli pfi uzdravovani. Velkou cast
obce zabiraji lazenske lesy, které jsou soucastf
CHKO. Ty jsou protkané hustou siti cest a drob-

nymi vyletnimi stavbami.

Na vychod od méesta se rozprostiraji Doupovske
hory, kde se nachazi velky vojensky Ujezd Hradi-
ste.

K nebyvalé rozloze karlovarske zelené prispély i
dalsi faktory: dnesni mesto vzniklo postupnym
srdstanim s okolnimi obcemi, které se nachazf
v terénné pristupnéjsich castech kolem reky
Ohfe; mezi nimi zUstaly zelené mezery.®

Lazenska cast Karlovych Varl je typicky linear-
nim mestem s jasnou stfedovou osou — fekou
Teplou.

LAZENSTVI, CESTOVNI RUCH

Priorita Karlovych Vart je v lazenstvi a cestov-
nim ruchu. Nezanedbatelné postaveni zde majf

i tradiéni odvétvi, jako je vyroba skla (Moser),
porcelanu, lihovin (Becherovka) a minerélnich
vod (Karlovarské minerélni vody). Tato tradi¢ni
odvetvi zde maji historickou stopu, jina pramys-
lova odvetvi ve meéste ale nejsou kvl lazenske-
mu klidu prilis zadana.

Karlovy Vary jsou nejvétsimi laznémi Ceské re-
publiky s pocetnymi prameny mineralnich vod.
Prvni zminky o lé¢ivych pramenech pochazi jiz z
legendy o zalozeni Karlovych VarQ Karlem IV. pfi
lovu. O vyuziti lecivych ucinkl vody se zaslouzil
dr. David Becher v 18. stol. To vedlo k rozvaji
meésta a ke stavbam lazeriskych budov.

V Karlovych varech se lé¢i pacienti s nemocemi
jater, slinivky, zazivaciho Ustrojf a také onko-
logické a neurologické onemocneni. Na Uzem
meésta se nachazi 79 termomineralnich pra-
mendy, z toho jich je 13 verejne pfistupnych a
pouzivaji se k lécebné kure. Nejteplejsi pramen
je Vridlo se 72 °C.

Karlovy Vary jsou co do poctu pfenocovani po
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Praze druhé nejnavstévovangjsi mésto CRS
Kapacita I0zek je temér 11 000. Pocet hostl v
roce 2017 byl 370 tis.” Oproti roku 2016 se jed-
na o narudst o 13 %. Oproti roku 2013 dokonce
0 65 %8 Zkracuje se délka pobytl, hosté zde
stravi v praméru 5,9 noci (2015 — 6,7 noci).

V roce 2017 byl pocet lazenskych hostu
185 660. V priimeéru zde stravi 8,1 noci (2015 —
9,1 noci).

Pribyva ceska klientela,® oproti roku 2014 skoro
dvojnascbné. A to i v lazenskych ubytovacich
zatizenich (22 % klientely je tuzemské), stravi
zde v primeéru 6 noci. K roku 2017 se zastavil
Ubytek hostl z Ruska. V roce 2016 do mésta
prijelo 0 50 % meéné Rusl oproti roku 2013, sté-
le jsou ale nejvyznamngjsi klientelou a maji nej-
vice pfenocovani. Vice nez dvojnasobné od roku
2013 pribyla némecka klientela, ktere aktualne
prijelo stejné jako ruske. Némci ve meste stravi
ale pouze 6,5 noci, Rusove 12,7 noci. Zvysil se
pocet Cifant a Tchaj-wancU, o vyraznych 47 %
oproti roku 2016, stravi zde ale pouze 2,3 noci.
Dalsimi l1azenskymi hosty jsou obyvatelé Ukraji-
ny, Izraele, USA, Slovenska a Rakouska.

Ve mésté jednou za rok probiha mezinarodni
filmovy festival, ktery trva 9 dni a je zarfazen do
kategorie A. Posledni, 52. ro¢nik byl do navstev-
nosti nejpocetnéjsi v historii, akreditovalo se

13 734 navsteévnikd, prodalo se 140 067 listkd
(mezirocni nardst 1,5 %).

Mésto se v prabéehu festivalu vyrazné meni
z klidné lazenské atmosféry do prelidnéného
ziveho organismu plneho akci a filma.®

Karlovarsky kraj patfi mezi kraje s nejvétsim po-
¢tem golfovych hrist. Kolem Karlovych VarC je v
dostupnosti 20 minut autem 5 golfovych hrist
a prave s lazenskymi procedurami je golf ¢asto
vyhledavana kombinace.

6 Cesky statisticky urad [https;//www.czso.cz/csu/xk] [cit. 2018-
0213]

/ Karlovy Vary: Mésto v loriském roce navstivilo vice turistd
[http//www.regionzapad.cz/zpravodajstvi/karlovy-vary-mesto-v-
-lonskem-roce-navstivilo-vice-turistu-141600/] [cit. 2018-02-13]

8 Zprava o navstevnosti v hromadnych ubytovacich zarizenich
v Kalrovych Varech v letech 2012 - 2016 od CSU [http/sllkv.cz/
wp-content/uploads/2015/09/navstevnost2012-2016.pdf] [cit.
2018-01-10]

g plati pouze pro Idzeriskou ¢dst mésta
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PAMATKY

Lazenské centrum je méstskou pamatkovou
zonou. Lazenstvi také odpovida charakter més-
ta. Najdeme zde 5 kolonad, lazenske budovy a
bohaté zdobené hotely. PGvodni Karlovy Vary
postihlo mnoho katastrof, poZary, mor a povod-
né. Proto vétsina vystavby mésta pochazi az z
obdobi romantismu. Vyznamnymi architektonic-
kymi stavbami je Méstske divadlo, hotel Ther-
mal, Zadmecka veéz, Grandhotel Pupp a vsechny
kolonady. Narodni kulturni pamatkou je kostel
sv. Mafi Magdalény a Cisarske lazne.

DOPRAVA

Karlovy Vary lezi na nedokoncené dalnici D6
spojujici okresni mesta Cheb, Sokolov a Karlovy
Vary s hlavnim méstem. Planované dokonceni
dalnice do Prahy je 2026. Poté by se mél zacit
stavet severni obchvat kolem mesta. Stfedem
meésta v soucasnosti vede Ctyfpruhovy prdtah
s mimourovniovymi kfizovatkami a s intenzitou
dopravy 25-27 tis. vozidel /den.® Smérem na
Ostrov se za méstem meéni pritah v rychlostni
silnici.

Mésto obsluhuje dvojkolejna elektrifikovana
Yeleznice Ustni nad Labem - Cheb. Smysl Zelez-
nicniho spojeni je i do budoucna spise v regio-
nalnim vyznamu.

S ohledem na ztizenou moznost parkovani, mor-
fologii uzemi a vyuziti Uzemi je zde vyznamna
funkce méstské autobusoveé hromadné dopra-
vy. Kvili velkym vzdalenostem mezi jednotlivymi
castmi mesta, coz vychazi ze spojovani tehdej-
$fch osad v jedno mésto (viz historie), zde fun-
guje 19 dennich a 2 noéni linky. Hlavni dopravni
uzel je Trznice. Terminal regionalni a nadregio-
nalni autobusoveé dopravy je na Dolnim nadraz.
Uvazuje se o vybudovani nového termindlu bud
v soucasné poloze nebo u Trznice.

Ve mésté funguji dve pozemni turistické lanov-
ky. Lanovka na Tri kiize nikdy nebyla dostave-
na a druha lanovka na Imperial byla zrusena.
Uvazuje se o vybudovani kabinové lanovky na
Vitkdv vreh (u letigté) a pozemni lanovky od
Thermalu k planovanému parkovacimu domu v
Drahovicich.

Lazenské centrum kolem feky Teplé je zénou
se zvlastnim povolenim vjezdu. Cyklodoprava

14

po mésté nema velkou tradici. Na zacatku roku
2018 se planuje zavedeni sdileného pljcovani
kol se 20 stanovisti a 150 koly."

Mésto disponuje mezinarodnim letistem. Pra-
videlné linky jsou pouze do Moskvy a Prahy. V
poslednich letech se létalo také do Petrohraduy,
Izraele, Némecka, Azerbajdzanu a Uzbekista-
nu. Celkovy pocet cestujicich za rok 2017 byl
21 404, Pritom jesteé v roce 2013 byl celkovy
pocet cestujicich 104 469

10 s&itant dopravy v roce 2016 [http;/scitani20716.rsd.cz/content/
doc/41-04.jog?v=2016b] [cit. 2018-0110]

n Karlovy Vary chtéji zavést sdilené pajcovny kol [https.//www.

tyden.cz/rubriky/relax/zabava/karlovy-vary-chteji-zavest-sdilene-
-pujcovny-kol_460601.html] [cit. 2018-0110]

12 Jetiste Kalrovy Vary [https./cs.wikipedia.org/wiki/Le-
ti9%C5%AM%C4%9B_Karlovy_Vary] [cit. 2018-0110]
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Usti nad Labem
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HISTORIE

Karlovy Vary se vyvijely predevsim v Gdoli feky
Teplé. Snahou této kapitoly je ale také stru¢né
zaznamenani vyvoje celé aglomerace a naleze-
ni plvodu dnesnich sloZitych vazeb ve mésté.

1350-1604 — ZALOZEN|

Karlovy Vary jsou jediné mésto, které Karel IV.
nechal zalozit. Bylo to prave pri lovu, kdy kral v
loketské obofe podle znamé poveésti objevil ko-
lem roku 1350 horke viidlo. Karel IV. vodu uzil a
nechal v ni lécit své nohy. Jiz kolem roku 1358
nechal okoli ficky Teplé osidlit a pojmenoval
meéstecko podle svého jména Karlsbad.

Jiz v roce 1370 ziskaly Karlovy Vary statut mées-
ta. Za vlady Vaclava IV. poskytl méstu statut
otevifeného meésta bez opevnéni. Karlovy Vary
tudiz nikdy nemély opevnéni, jsou pfirozene
chranéné vysokymi kopci v okall.

Terénni relief pfedznamenal vyvoj mesta. Prikre
svahy neumoznovaly pravidelnéjsi zalozeni za-
stavby a jednotlivé domy se obracely do verej-
neho prostoru svymi mohutnymi stity.

Jiz v roce 1508 ziskaly Vary statut verejnych
lazni a jejich znamost pronikla i za hranice jako
Lazné u Chebu k Lokti. Zastavba se pomérne
rychle rozrlstala a zabirala pristupnéjsi ¢asti
udali Ficky Teplé. Mésto jiz melo dva kostely
(dnesni kostel sv. M&Fi Magdalény a kaple sv.
Ondreje), $pitdl, trzisté, 40 méstanskych dom
a na 200 koupelen.

Pomérne dllezita fakta, ktera vedla k dnesnf
roztristénosti Varl jsou o okolnich vsich. Prvni
osidleni na Karlovarsku bylo tehdejsi hradisté
Sedlec, jiz v 9-10. stol. a to az do priblizné roku
1234, kdy se hlavnim spravnim strediskem
diky své nedobytné poloze stal Loket. V druhée
poloving 14. stol. za¢inala vznikat stfedoveka
sidelni sit. Pomérné mala sidlisté se seskupenim
dvorcl vznikala kolem feky Ohfe, slo o manstvi
loketského hradu. Do konce 14. stol. vznikly
kromeé Sedlece také Tuhnice, Doubi, Drahovice,
Bohatice, JeniSov a Stara Role.
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1604-1850 — OD BAROKA KE KLASICISMU

V roce 1604 celé Vary postihl pozar a celé
meésto lehlo. Znicenému mestu byly odpusteny
na 5 let dané a byl mu darovan lenni statek
Tuhnice. Jiz v té dobé mésto viastnilo dvorce
Starou Roli, Drahovice, Rybare, Tuhnice, Horni a
Dolnf Dvory. Nove koupily i Dalovice a Vseboro-
vice. Vétsina téchto dvorcl a vsi se nachazela
oproti Varlim v pfistupnégjsim terénu, nedaleko
od mésta a blizko zdroje vody nebo brodu.

Tyto vsi tak slouZily predevsim jako zasobovani
mésta rlznymi surovinami a v pfipade pozard Ci
povodni slouZily i jako docasne Utociste. Pozdgji
se staly i zdrojem uhli, porcelanu, zeleza apod.

Tricetileta valka mésto prilis nepostihla, zaslou-
Zila se ale o Ubytek navstevnosti. Po tficetilete
valce se zacalo mesto vyrazne rozristat. Stale
v8ak na stredovékych pldorysech a vlivem
Chebska a Saska, zejména jako hrazdéné kon-
strukce.

To se zaCalo ménit zacatkem 18. stol. Ve meste
jiz bylo 300 domU a zacaly se staveét lazen-
ské stavby, v dnesni poloze Grandhotelu Pupp
Sasky a Cesky sl a predevsim kostel sv. Maf{
Magdaleny dokonceny roku 1737 podle projektu
K. I. Dientzenhofera.

V roce 1759 mésto opét postihl katastrofalni
pozar. To ale vedlo k zastavovacimu planu a
vystavbou klasicistnich lazenskych objektd.
Zmenila se také kompozice mésta, reka Tepla
se stala dominantni osou, zacala se stavet na-
brezi a vznikly okazale Siroké promenady. Vznik-
ly malé pavilony nad prameny, které se pozdéji
staly kolonadami, divadlo, okrasné zahrady a 9
drevénych mostd.

V roce 1823 vznikl upravovaci plan od J. Esche.
Lazenska zona se rozsifila az k soutoku s Ohff
a vznikla velmi ¢etna sit stezek v aokalnich le-
sich s mnoha drobnymi klasicistnimi a romantis-
tickymi stavbami. Vznikl jeden z prvnich silnic-
nich obchvat v Cechéach vedouci nad méstem
na pravem brehu feky, dnesni ulice Na Vyhlidce.
Ta pfedznamenala dalsi zastaveni kopcl od
feky az k silnici.



pohled na mésto, podle J.Schindlera z roku 1652

hrazdené domy vlivem Saska postavené po povodni 1604, v popredi Viidlo, kostel
sv. M&fi Magdalény, Zdmecky vrch

pohled na mésto od vychodu, hrabé L. Buquoy, kol. 1811

Karlovy Vary pred zapocetim zastavovacich planG a mohutné vystavby, kostel sv.
Mdri Magdalény podle K. I. Dietzenhofera
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1850-1938 — ZLATY VEK VARU

Ve druhe poloving 19 stol. se mésto zacalo
rozristat mimo Udolf Teplé. Do té doby pouze
zemedelska krajina postupne zanikala novou
vystavbou. Pfedevsim zasluhou vybudovanim
nynejsiho Chebského mostu v roce 1869 a
plynarny v Tuhnicich v roce 1867.

Druha polovina 19. stol. zaznamenala nejvetsi
rozvoj mesta. Pro toto obdobi se vzilo oznacenf
Zlaty veék Karlovych VarC. Prekotny hospodar-
sky i stavebni rozvoj nastal po napojeni na
Zelezniéni sit v roce 1870-1871. Pocet navstév-
nik( se ztrojnasobil. To bylo spjato se zvysenou
stavebni aktivitou a pfilakanim vyznamnych
architektd predevsim z Vidné. Vznikly jiz do-
dnes zachovana sanatoria, lazne, kolonady. Pro
mohutny stavebni vyvoj se ujmuly zastavovaci
plany. Byla postavena synagoga, anglikansky

a pravoslavny kostel. VSechny stavby v duchu
romantismu se snahou dat mestu zdani sveto-
vosti.

Prekotny vyvoj mesta byl orientovan smeérem k

nadrazi, osou se stala dnesni tfida T. G. Masary-

ka. Nejvétsi vyznam pro architektonicky vyraz
Karlovych Var( mél svétove prosluly atelier
Fellner & Helmer. Postavil Vfidelni, Trzni a Sado-
vou kolonadu, Méstske divadlo, Cisarske lazné,
Slavnosti sal Grandhotelu Pupp, Narodni dim,
Goethovu vyhlidku a dalsi. Pokles stavebniho
vyvoje neprestal ani po katastrofické povodni
v roce 1890, kdy zemrel nejznameéjsi starosta
meésta Eduard Knoll. Prave za jeho vlady nastal
nejvétsi rozvoj meésta. Po povodni byla postave-
na dnesni prehrada Brezova (dostavéna 1934).

Ve meésté mdzeme nalézt mnoho rlznych styld,
novogoticky Postovni dvur, rokokove divadlo,
secesni dim Zawaojski ¢i empirové Alzbétiny
lazné. Na prelomu stoleti je vztah k videriskému
prostfedi narusen vlivem nemeckym kulturnim
okruhem. Zacinaji se stavet mohutné stavby

s pouzitim kamene, napriklad obrovsky hotel
Imperial nad mestem.

Zactatek 1. sv. valky znamena ukonceni Zlateho
véku Karlovych Vard. Tento vek dal mestu sve-
toznamy vehlas a vyznam na svétove lazenske
mapeé. O meéstu se mluvilo jako o nejvyznamnéj-
sich laznich v Evropé.

26

Temer soucasne ale take probihal vyvoj Uzemf
podél Ohre. Karlovy Vary se staly dllezitym
hospodaiskym a spravnim centrem. Vse zaca-
lo vystavbou Chebského mostu v roce 18689,
nasledne Zeleznice a také plynarny. Byly posta-
veny konecné i vyrobni budovy, soud a Skola.

Velky rozvoj zaznamenaly Rybare, Tuhnice a
Drahovice. Rybare zaznamenaly diky zeleznici
asi nejrychlejsi vyvoj. Jeste v roce 1843 mely
pouze 203 obyvatel, v roce 1910 jiz 10 579 oby-
vatel. Stara cast byla souvisle spojena s novou,
ktera se rozrlstala kolem nadrazi. Ujmul se i
pravidelny rastr budov, vznikl novy kostel, hrbi-
tov a dokonce i prvni krematorium v regionu.

Obdobny vyvoj zaznamenaly i Drahovice.
Tehdejsi plvodni dvorec na dnesSnim nameésti
VAclava Rezace kompletné srostl s méstem. V
roce 1877 byla dostavena nemocnice a opet byl
nastaven pravidelny rastr pro vystavbu vil.

O méstu se tehdy mluvilo jako o aglomeraci vel-
komeéstskeho charakteru. VSe bylo fizeno podle
zastavovaciho planu s pfisné danymi regulati-
vy. Priznivy charakter teréenu konec¢né umoznil
pravouhly uliéni rastr a vzniklo prvni opravdovée
namesti, dnesni namesti dr. Milady Horakove.
Tyto zastavovaci plany byly kvalitné zpracova-
ny a umoznily vytvoreni zivého a fungujicino
organismu.

Do roku 1938 se podarilo postavit pomérne
velkou ¢ast nynéjsiho spravniho centra més-
ta. Kvlli velkym vzdalenostem mezi byvalymi
sidelnimi Utvary ale cela aglomerace nesrostla
dohromady. Jednatlivé ¢asti se vyvijely bez
zastavovacich pland, ale spiSe podél hlavnich
komunikacich. Coz vyustilo az do dnesni situ-
ace. Tento vyvoj mesta se fadi mezi vyvojove
nejpozoruhodnéjsi novodobé méstske celky v
¢eskych zemich.

Roku 1928 doslo administrativne k vytvorenf
velkych Vard pfipojenim Tuhnic, Drahovic a
Rybaf. Pripojenim téchto ¢asti mésto ziskalo v
pfipade Tuhnic plynarnu a velkou Uzemni rezer-
vu, v piipadeé Drahovic velky méstsky hibitov a
plochy pro mestske vily.

Po prvni svétove valce byla z vyznamnych sta-
veb postavena funkcionalisticka poliklinika, kera-
micka skola v Rybafich, krematorium a dnes jiz



katastrofickd povoderi v roce 1890

Mlynska kolondda v pravé cdsti, po povodni vybudovand prehrada

celkovy pohled na Karlovy Vary od zdpadu v roce 1900

velka ¢dst dodnes zachovaného ldzeriského centra, fidce osidlend krajina v
pozadi
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nestojici kostel na namésti Milady Horakove.

Samostatny vyvoj zaznamenala Stara Role. Ta
vzdy byla spjata s porcelanem a byla povazo-
vana za pramyslovou obec bez vétsich kvalit.
Jejl vyvoj byl spjat s zelezni¢nim a silniénim
spojenim a nenajdeme zde zadné pravidelné
usporadan.

2. sv. valka veskery vyvoj zastavila a naopak
nastal jesté vetsi Upadek po odsunu némecke-
ho obyvatelstva.

1938-1989 — TOTALISMUS

Po roce 1945 v lazerském centru nastal Ubytek
obyvatelstva o razantnich 87 %. V roce 1930
zde Zilo 1446 Cecht a 20 856 NémcU. Z toho
zde bylo 2 120 zidd. Pfitom zidovska komunita
byla jedna z nejvyznamnejsich v zemi, zalozili
sklarnu Moser a synagoga patfila k nejhonos-
nejsim stavbam svého druhu v Evropé. Da se
tak fici, ze z plivodniho obyvatelstva zde nezby!
skoro nikdo. V celé aglomeraci pred valkou zilo
dohromady 63 506 obyvatel v 3 988 domech.
Prvni bombardovani v roce 1944 ponicilo domy
v centru mésta — hlavni postuy, kino Cas, ho-
tel Weber a kino Elite v Rybafich a domy pred
dnesnim Thermalem a Trznici. Bombardovani v
roce 1845 znicilo horni i dolni nadrazi. Dolni Ry-
bare a Tuhnice zachvatily pozary. Bylo zni¢eno
171 domd, predevsim v Rybafich to znamenalo
asanovani velké casti mesta, prakticky zanikla
ulice Nadrazni spojujici Horni nadrazi. Toto nej-
kratsi spojeni nadrazi s méstem se nepodafilo
nikdy obnovit. Lazeriska ¢ast byla bombardova-
ni usetrena.

Karlovy Vary ¢ekal podobny osud jako vétsinu
sudetskych obcich. Pokracovalo zanedbavani
udrzby a nasledna demalice. Klasicka panelako-
va struktura nemohla, kromé R{zového vrchu,
byt vyuzivana kvlli rdzne roztristéné stavajici
zastavbe. Zaved! se tak pouze jeden druh pa-
nelového domu, tzv. karlovarsky oblastni typ",
nutno fict Ze pomérné odpudivého. Predevsim
v Rybéfich (sidlité Razovy vreh a Cankovska)
byly nahrazeny domy z prvni republiky panela-
kovou zastavbou jednoho typu a vznikla obrov-
ska sidliste. Tyto sidlisté pomohly blize propojit
Starou Roli, Bohatice a Rybare. Dalsi mohutna
panelova vystavba byla ve Staré Roli, Drahovi-
cich a Tuhnicich. V Tuhnicich vzniklo deset 11
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patrovych vézakl narusujici kompozici mésta.

Velké zmeény nastaly v komunikacnim systemu,
byla postavena prvni ¢ast pritahu, nové mosty
pfes Ohfi a rlzne prdrazy novych silnic. Zasahy
do stabilizovanych ¢asti byly vsak male. Nutno
fict, Ze se zkratily dojezdoveé vzdalenosti mezi
jednotlivymi ¢astmi mésta a mohla byt rozvinu-
ta méstska hromadna doprava.

V 70. letech dochazelo k dalsim demolicim. Ho-
telu Thermal ustoupilo nekolik méstskych domu
a nakonec i skola. Postavil se hotel Bristol na
misté byvalé synagogy a soucasna Viidelni
kolonada, ktera méla byt plvodné soucéasti vét-
siho zasahu do stfedu lazerského meésta, ktery
meél spojit jednatlivé kolonady. Kvalita téchto
staveb vsak dosahoval mimoradnych kvalit. Byl
zbouran také nadherny funkcionalisticky kostel
a byl misto ného postaven dnesni magistrat.

Od roku 1992 je lazenské centrum meéstskou
pamatkovou zénou. Po revoluci pokracovalo
zkracovani dojezdovych vzdalenosti, byl dokon-
¢en pratah meésta, ktery se stal bariérou na-
pojeni Rybar k Tuhnicim, bylo asanovano Uzemi
Dolniho nadrazi. Hodné ,zbytkovych ploch”,
které leZzely mezi jednotlivymi ¢astmi mésta
zabraly obchodni haly &i sklady.

Po valce v roce 1950 Zilo v celém mésteé 41136
obyvatel. Vrcholem byl rok 1880 s 56 992 oby-
vateli, od té doby pocet lidi trvale klesa.

Po revoluci se zacali vracet cizinci, pfedevsim
Rusove a nyni i Némci. Rusky vliv ved! v posled-
nich letech ke stavebnim zdsahUm do historic-
kého centra veétsinou vsak nevalné architekto-
nicke kvality.



Chebsky most roku 1923

most z roku 1871 pfedznamenal Zlaty vék Karlovych Vard, spojil Idzeriské centrum
s Zeleznici

panelovd vystavba v Tuhnicich, 1970

v pfimé ndvaznosti na historické centrum
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2018
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nejstarsi pudorysny pldn mésta z Prospektu 1733

\\ ]

e

Tl
..,‘:“ :‘\_-rﬂ'},‘l-u-s-

- bes e SRR

Plan mésta, Dr. David Becher 1789
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padorysny plan mésta z roku 1813
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cisarsky otisk stabilniho katastru 1842
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cisarsky otisk stabilniho katastru 1842, celd aglomerace
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mapa promendd, 80. Iéta 19. stoleti
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mapa dnesni administrativni ¢dsti mésta, 1884

38



DARITIIRITIRN] ¥
] ==
2} rigear yperestidll — 74
g ST S .
L Tunnel i

2\ &7

. 3
37 Fragz Josef -\ @

"l

) - Surudel \. ospital |
-
b
=

z_e"il;alhﬂllllhg)]' [ | _4_,_,’1 Salzwerk 1 ”
| R L : % Q
_ - I.r T. 11 . — 3

{
r s \]
Hochbenantes”
Nemn {
"'Westend

Versailles
‘_. ) (ﬂ

mapa mésta a promendd, 1911

39



40



1952

1

g
<}
g
g

L

S

=
8
(<)
o
<Y

9

+







1952

1

g
-+
2
g
s,
c
S
S
S)
£
S
3
-~
c
S
-







letecké snimkovadni, 2008




synagoga z roku 1877, znicena 1938 lanovka na Dianu. 1926

. . - L
navrh hotelu na Trech krizich

mél byt centrem rozsdhlé lanovkové sité, kterd by spojovala vsechny kopce v okolf
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vilova &tvrt Westend, 1898

litinova Vridelni kolonada, zborena 1939
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Mlynskd kolondda

rozhledna Diana, 1915

Idzeriské lesy jsou protkané hustou siti stezek lemované
drobnymi stavbami
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Cisarské lazné, 1898

Sadovd kolondda, pavilon zboren 1965
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Karlsbad.
Theater.

divadio

Chebsky most s plovdrnou a pfistavem pro parniky, 1905
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dnesni administrativni ¢dst mesta, 1908

pohled pres Chebsky most do Rybdr, 1930
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Masarykiv most, v pozadi Certdk, 1930

52



Drahovice pfed 2. sv. vdlkou

7 v

Sokolovskd ulice u pivovaru v Rybdfrich, 1912
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pozdeéji vybombardovand ¢dst Rybdr, pfed 2. sv. vdlkou

s

plovdrna v Rybdfich, 1937

54



kostel Panny Marie ustaviéné, zbofen 1986

hotel Thermal, 1993

55

volné cerpano z: Program regenerace Mestské pamdtkové zony
Karlovy Vary 2074 - 2024, Mgr. Lubomir Zeman a kol,, 2014

Mésta a méstecka v Cechdch, na Moravé a ve
Slezsku, 2. dil, Karel Kuca, Praha 1997

Vridelni kolondda a jeji okoli; stavebné - historicky
prizkum a architektonicko - historické zhodnoceni, ing. Vaclav
Kouba, 2017

Karlovarsky patriot, Jaroslav Fikar, 2016
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URBANISMUS

Karlovy Vary z hlediska urbanismu predstavuji
autenticky a velmi integralni celek v podobg,
jakou disponoval ve svém vyvoji pfed druhou
svetovou valkou. Centrum mésta vykazuje
mimoradnou integritu a autenticitu dochovani
své urbanistické struktury. Naopak okrajoveé
¢asti mésta predstavuji spiSe nesourody vyvoj.

V Karlovych Varech se na velké plose vnitiniho
i blizkeho vneéjsiho lazenského Uzemi dochovala
v temer intaktnim stavu historicka urbanisticka
struktura i jedinecna skladba budov lazenské
architektury. To je dano souhrou specifickych
historickych podminek.

Uloha ochrany pfirodnich prament méla v
kazdé etapé prioritu. Vzdy pfinasely prosperi-
tu méstu a meély regenerujici Ucinky. S tim byl
spjat rozvoj infrastruktury a architektury.

Lazenskeé centrum, typicky linearni mesto,
predstavuje rozdilnou strukturu oproti dal$im
castem mesta. Stredovou osou je feka Tepla, ta
se stala zakladem kompozi¢nich prvkd. Vsechny
promenady a kolonady jsou orientovany po-

dél feky, jejich vyznam je diky tomu podtrzen.
Prestoze se jedna o morfologicky slozité Uze-
mi, vzdy hraly hlavni roli pohledové osy. Proto
muzeme vidét vygradovane hmoty budov na
konci techto os nebo kostel sv. Mafi Magdaleny
orientovany podle okolnich kopct.

Smerem k soutoku s Ohif na lazeriské centrum
plynule navazuje obchodné spravni centrum.
Zde byla vytvorena siroka obchodni ulice T. G.
Masaryka, navazujici ulice Moskevska a na nf
napojene prostorné namesti, ddlezité spravni,
Uredni a Skolni budovy. Urbanismus této ¢asti
patfi mezi ojedinélé méstske celky v ceskych
zemich.,

Celkova struktura intravilanu i extravilanu kom-
binuje architekturu, urbanismus, zahradni archi-
tekturu a Upravu krajiny unikatnim zptdsobem,
ktery zahrnuje okolni krajinu do zastaveného
prostfed, a to jak funkéné, tak vizualné.” Urba-
nisticka struktura mésta prinasi uceleny doklad
vyvoje lazenstvi a spoluvytvaii komplexni obraz
tohoto vyvoje. Centrum prilis nepoznamenalo
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ani bombardovani za 2. sv. vélky a ani nasledna
komunisticka éra. Diky tomu mizeme mluvit o
pomerne zakonzervovaneé rozlehlé a kompakt-
ni lazeriské zone. Bombardovani naopak velmi
zaséahlo ¢tvrt Rybare, ¢imz zaniklo kompaktnf
spojeni Rybar s centrem.

Charakteristickym aspektem je rozdéleni mesta
na strukturalne rdzneé casti podle lazenskych
ploch, obytnych ctvrti a blizkych pfiméstskych
ctvrti ve spojeni s zeleznicni dopravou.

Prave dopravni infrastruktura byla predpokla-
dem rozvoje celé aglomerace. Mesto se rozvije-
lo na byvalych dvorcich a pozdéji podél komuni-
kaci vedoucich do centra. Na téchto okrajovych
castech neexistovaly zastavovaci plany a mezi
nimi vznikal tzv. brakovy prostor.™

Urbanismus okolnich ¢asti mésta je kombinaci
novovekeého osidleni, rychlého vyvoje za Zlaté-
ho véku Karlovych Vard, nekoncepcni stavby
panelovych domd a rozrlstajici se sidelni kase
v poslednich letech.

Mezi témito ¢astmi mésta se nachazi prostory,
které jsou zabrany nekvalitni vystavbou ob-
chodné-pramyslovych hal, dopravni infrastruk-
turou nebo lezi ladem. Transformace takovych-
to vnitfnich rezerv mésta je moznosti mésta jak
zabranit vzniku dalSich sidelnich kasi. Rozloha
mésta a vzdalenosti mezi jednotlivymi body
zajmu v poslednich letech dorostla do necbvyk-
lych rozmeérd a stava se ekonomickou pritézi
mésta.

Forma usporadani celého mésta je tézko po-
rovnatelna s jinymi ¢eskymi ¢i zahrani¢nimi
mesty. Lze mluvit o atypu kombinujici linearni a
rastroveé usporadani. Kostofovou systematikou
Ize strukturu charakterizovat jaka kombinaci ur-
bannich hroznd, riznorodeho mésta a vepsaneé
pameéti a tradice.



GENIUS LOCI

Zakladnim predpokladem duchu mista mésta je
lazenstvi, okolni krajina a historizujici architek-
tura.

DuleZitou, psychologicky silné pUsobici roli se-
hravéa poloha lazni v hluboce zafiznutém ficnim
Udoli Teplé, jez je ze vSech stran obklopené
zalesnenymi vrchy. Okolni historizujici slohy

a tradice spjaté s prameny vyvolavaji v mysili
Cloveka pocit tradice, romance a klidu.

Vnimani mésta je zavislé na poc¢tu stravenych
dni ve mésté. Ucinky lécivych prament jsou
jednim z aspektl pocitového hodnoceni mista.

Genius loci® lazenské ¢asti mésta je neodmys-
litelné spjato s prameny. Vyznam této casti se
ale v prabséhu let méni. Cisté lazerska funkce
dodava mistu klid a pohodu. Je také ale predpo-
kladem vysokého primérného veku navstévnikl
a s tim spjatym zamerenim zabavnich funkc.
Nepfimym dUsledkem se stava Ubytek rezidenc-
ni funkce a stale vétsi zakonzervovanost lazen-
ské casti. Ta se prilis nevyviji a cbcané mesta
ztraci davody k navsteve lazenske casti. Ve
vecernich hodinach se proto duch mista meni z
klidného lazenského na mrtvy a bezduchy.

Duch mista jednotlivych méstskych casti je téz-
ko uchopitelny. Cela aglomerace je roztfisténa a
zachyceni pocit je velmi promeénlivé, rozdiing a
komplikované.,
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IMAGE MESTA

Obraz mésta se zacal vyvijet v obdobi Zlatého
veku Karlovych Var(l a dodnes je s touto dobou
pevne spojen.

Karlovy Vary jsou znameé jako lazenské meésto
a meésto, kde se odehrava mezinarodni filmovy
festival,

V obdobi pred 1. sv. vélkou se jednalo o nejvetsi
lazné v Evropé s mezinarodnim véhlasem. Zna-
kem Uspéchu se staly mistni speciality a vyrob-
ky které se dostaly daleko za hranice regionu.

vvvvvv

ni vody — Mattoni. Za hranice regionu se dostal
take likér Becherovka, Karlovarske lazenske
oplatky, Karlovarsky suchar, rohlik ¢i knedlik.

Obraz mésta je v podvedomi navstévnikd piné
spjat s lazenstvim. Karlovy Vary jsou nejvétsi
ceske lazne a diky svemu historickému staveb-
nimu fondu prezentuji vyznamny soubor urbani-
stickych, architektonickych, kulturné — historic-
kych, umeéleckych a estetickych hodnot, jejichz
vyznam je potfeba chranit a rozvijet.

Osobni pohled na mésto se nachéazi v zaveru
této kapitoly.

Image mésta jakoZto zaznam prostorovych
vazeb ve mésté se nachazi na zacatku dalsf
kapitoly.

15 Brakovy prostor — je to, co zUstdva po probéhlé modernizaci,
Rem Koolhaas, Architektura v informacnim véku, Zlaty fez, Praha
2005, str. 95-106

& Program regenerace Mestské pamdtkove zdny Karlovy Vary
2074 - 2024, Mgr. Lubomir Zeman a kol., 2074

' Genius loci, Christian Norberg-Schulz: K fenomenologii architek-
tury, Praha, 1994



MORFOLOGIE

Karlovy Vary jsou méstem na soutoku ek
Teplé a Ohre. Prave feka a morfologie okolni-
cha kopcU jsou hlavnim jevem, ktery ovlivioval
vyvoj struktury mésta.

Svazitost kopcl a poméerne Uzké brehy feky
Teplé umoznily rozvijet mésto predevsim podeél
feky. Karlovy Vary jsou tak typicky linearnim
meéstem s jasnou stfedovou osou. Avizovana
morfologickd omezeni predznamenala vznik
mensich osad v terénné pristupneéjsich castech
kolem feky Ohre. Zde se proto zacaly ve 20.
stol. vyvijet nové Karlovy Vary, vznikly prave
spojenim mensich osad v blizkosti lazenske

¢asti Karlovych Vard.

Karlovy Vary jsou mestem v sepéti Slavkovske-
ho lesa — pahorkatinou jenz pomaha k akumula-
ci vod, které v udoli vyveraji jako 1écivé prame-
ny a take slouzi jako terapeuticka krajina.

V této krajiné najdeme vrchy, které slouzi jako
vyhlidky a cile terapeutickych vychazek. Nej-
vyssim kopcem v pifimé navaznosti s méstem

je Vitkdv vrch s 642 m n. m. a Goethova vyhlid-
ka s B41Tm n. m.

Levy bfeh Ohte je charakteristicky mirnym pro-
filem a pozvolnym prechodem v Krusné hory.
Vzhledem k vyvaoji mesta hrala vyznamnou roli
skala pod dnesnim Hornim nadrazim. Ta zabrani-
la vzniku nadrazi v blizsl poloze k lazenske cas-
ti. V tomto misté je udoli Ohfe nejuzsi a je tak
svym zpUsobem oddélena zapadni ¢ast mesta
(Tuhnice) od vychodni (Drahovice). Tato skutec-
nost ma zasadni vliv na vedeni zakladnich siti
infrastruktury.

Valenovou systematikou, ktera popisuje meésto
na zaklade vztahu krajiny a mesta, Ize charakte-
rizovat Karlovy Vary jako méesto v udoli.

Geologicky jsou Karlovy Vary bohaté ale kom-
plikované. Nachazi se zde loziska hnédého uhli
a predevsim kvalitniho kaolinu kolem Sedlece.
Uzem!( kolem V¥idla je stfedem vyvérové zény
karlovarske zfidelni struktury.
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DOPRAVA

Karlovy Vary lezi na nedokoncené dalnici D6
spojujici okresni meésta Cheb, Sokolov a Karlo-
vy Vary s hlavnim méstem Prahou. Zeleznice,
ktera predznamenala mohutny rozvoj mésta,
spojuje Karlovy Vary s Chebem a dalSimi pod-
krusnohorskymi meésty.

Planované dokonceni dalnice do Prahy je 2026.
Poté by se mél zacit stavet severni obchvat
kolem mesta. Stredem mésta v soucasnosti
vede Ctyfpruhovy pritah s mimoudroviovymi
kfizovatkami a s intenzitou dopravy 25-27 tis.
vozidel /den.® Smérem na Ostrov se za méstem
meéni prltah v rychlostni silnici.

Mésto obsluhuje dvojkolejna elektrifikovana
zeleznice Ustnf nad Labem - Cheb. Smysl| Zelez-
ni¢niho spojent je i do budoucna spise v regio-
nalnim vyznamu.

S ohledem na ztizenou moznost parkovani,
morfologii Uzemi a Ucel Uzemi je zde vyznamna
funkce méstské autobusové hromadné dopra-
vy. Kvdli velkym vzdalenostem mezi jednotli-
vymi castmi mesta, coz vychazi ze spojovani
tehdejsich osad v jedno mésto (viz historie),
zde funguje 19 dennich a 2 noc¢ni linky. MHD ve
meste je vyznamne dotovano mestem. Celkem
79,4 mil. za rok 2017, napt. mésto Cheb (32 tis.
obyv.) dotuje MHD 13,3 mil. K& MHD Karlovy
Vary provozuje takeé primestske linky do Ostro-
va, Jachymova, Boziho Daru, Lokte, Kolove a
Brezove. Hlavni dopravni uzel MHD je Trznice.
Terminal regionalni a nadregionalni autobusove
dopravy je na Dolnim nadrazi. Uvazuje se o
vybudovani nového terminalu bud v soucasné
poloze nebo u Trznice.

Ve mésté funguji dve pozemni turistické lanov-
ky, pozemni Diana a tunelova k Imperialu. Lanov-
ka na Tri kiize nikdy nebyla dostavena a druha
lanovka na Imperial byla zrusena. Uvazuje se o
vybudovani kabinoveé lanovky na Vitkav vrch (u
letisté) a pozemni lanovky od Thermalu k plano-

vanému parkovacimu domu v Drahovicich.

Lazenské centrum kolem feky Teplé je zénou se
zvlastnim povolenim vjezdu. Cyklodoprava po
meéste nema velkou tradici, ale buduji se cyk-
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lostezky zejména podél Ohre. Na zacatku roku
2018 se planuje zaveden sdileného pljcovani
kol se 20 stanovisti a 150 koly."

Mesto disponuje mezinarodnim letistém. Pravi-
delna linka je pouze do Moskvy. V poslednich
letech se letalo take do Petrohradu, Jekatérin-
burg, Tumene, Izraele, Némecka, Azerbajdzanu
a Uzbekistanu. Celkovy pocet cestujicich za rok
2017 byl 21 404, Pritom jeste v roce 2013 byl
celkovy pocet cestujicich 104 469." Na velkem
Ubytku cestujicich se podepsal Ubytek ruske
klientely a také nezachyceni aktualnich trendu
letecké dopravy. Omezenim je sitka vzletoveé
drahy, ktera ovliviuje bezpecnost a délka drahy,
ktera zamezuje primym spojenim ze vzdalengj-
sich destinaci jako je napt. Tchaj-wan. Zajmy
statu, respektive kraje jsou v rozsireni letiste a
vzletoveé drahy tak aby bylo schopno pinit poza-
davky leteckych spolecnosti. Zajem o linky do K.
Varl v poslednich letech projevily spole¢nosti
Aeroflot (do Moskvy), Ryanair (do Londyna) a
AZAL (do Baku).?® Realizovana je ale v soucas-
nosti pouze ta od Aeroflotu, Ryanair se rozhodl
létat z Pardubic, coZ je kromé Sitky dréhy (tzn.
bezpecnosti) zplsobeno i nedostatecnym dél-
nicnim spojenim Karlovy Vary - Praha.

Prestoze pocet letd za poslednich 5 let z Ruska
vyrazne Klesl, ruska klientela si zvykla létat na
letisté do Prahy a na navstévnost meésta to jiz
nema prilis velky dopad. Naopak se zvysil pocet
soukromych letl, ktery se jiz podili na 52 %
veskerych zisk( letisté.”’ Spadova oblast letiste
je cely Karlovarsky kraj, Plzerisky, Ustecky, ast
Stredoceského a ¢ast némeckého pohranici.

Silni¢ni doprava ve mesté v dopravnich spic-
kach pomeérne houstne, v kritickych hodinach
jsou paterni kamunikace v celem meste ucpa-
né. Odlehceni neprinesl ani dokonceny pritah
dalnice D6 méstem, spiSe naopak. Aut naopak
pribylo a dojezdové vzdalenosti se zkratily, coz
vedlo k nardstu hustoty dopravy na hlavnich
dopravnich tazich mesta. Hlavni proudy do-
pravy, tzn. ulice kde doprava nejvice houstne
jsou rovnobeézné ulice s fekou OhF, jsou to
ulice Zapadni v Tuhnicich, Sokolovska v Ryba-
fich, Chebska ve Dvorech a jako vypadovka na
Nejdek ulice Zavodu Miru ve Staré Roli. VSechny



tyto ulice jsou napojeny na jeden dopravni uzel
na Rozcesti u Konitka. Zde celkovy pocet aut
za den dosahuje az 40 000, pro stfed mesta
nednosné cislo, zvlasté kdyz vsechny kfizovat-
ky jsou reseny jako okruznt,

V pribehu poslednich 50 let se uvaZovalo

o rlznych variantach obchvatu severné od
meésta. V 60. letech byly plany na tzv. velky ob-
chvat. Posledni Uzemni plan z 90. let pocita se
dvéma variantami malého obchvatu, ani jedna
z nich ale neresi mésto jako celou aglomeraci a
neumoznuje feSeni obchvatu jako dalnice, tzn.
s maximalni rychlosti 130 km/h. V roce 2010
vznikla Uzemni studie tzv. velkého obchvatu a
tato varianta je zanesena i v ZUR kraje. V roce
2013 zacala byt uvazovana i varianta jizniho
obchvatu, ktery by se odklonil od dnesni silnice
I/6 v Bochové a napajil by se az v Sokolové. Tim
by se zkratila délka dalnice z Chebu do Prahy o
7 %, vyhnula by se bohatym loziskim kaolinu a
prinesla by nizsf finanéni zatéz pro stat.

V roce 2016 byla vyhotovena nova Uzemni
studie tzv. velkeho severniho obchvatu, ktera
by vedla od stfelnice za Vseborovicema, Oto-
vicema, Cankovem, Starou Roli, kolem Peceren
a napajila by se u JeniSova na dnesni DB. Tato
studie navazuje na pfedchozi z roku 2010, fesi
ale detailnéji navaznaosti radialnich tras do més-
ta a uvazuje o dalsim pfinosu pro meésto.

Podle studie by obchvat vyrazné prispél k odve-
deni tranzitni dopravy z kfizovatek a komunikacf
v okolf prltahu. Stavba obchvatu by dle prove-

denych prognéz v roce 2040 prevedla intenzity

okolo 30 tisic vozidel denné. Rok 2040 je ¢asto
zminovany rok dostavby. Podle Uzemni studie z
roku 2016 zacne kolabovat doprava ve mésté
po dostavbe dalnice D6 z Prahy v roce 2026.
Proto je potfeba urychlit pfipravu obchvatu.

Zaroven by obchvat umoznil preménu pritahu
v mestskou tfidu, nového mostu z Tuhnic do
Rybar a s tim spjatou novou celkovou huma-
nizaci tohoto dopravneé zatizeného prostoru
mésta. Uzemn/ studie navrhuje prelozku silnice
l/220 z Nejdku jako obchvat Staré Role. Preloz-
ka by dale vedla podél Zeleznice a tunelem pod
Rybaremi k novému mostu az do Tuhnic.

Tato prelozka by ulehgila ulicim Sokolovska, Ze-
leznicni a Zavodu Miru. Prakticky by se jednalo
0 obchvat Staré Role a Rybar a predevsim by
pomohla odvést vice aut z centra na obchvat.
V platném Uzemni planu je uvazovana i prelozka
této silnice od Nejdku pres Sedlec a Otovice s
napojenim v Bohaticich na Prazsky most.

V soucasnosti vznika studie na novy most
spojujici Rybare a Tuhnice, tzv. Charkovsky
most. Problematické napojeni vznika v Rybarich.
Soucasneé zajmy mesta vedou k mimourovnio-
vému kfiZzeni s priitahem a napojenim na ulici
Sokolovskou u pivovaru. Tato varianta vsak
vytvari uprostfed mésta dalsi velké mimouro-
vhiove kfizeni a zabranuje pfipadnému humani-
zovani pratahu po dostavbé obchvatu, zaroven
by dalsi kfizovatka na Sokolovskeé pfinesla jeste
vetsi hustoty dopravy na jiz uz tak pretizené
komunikaci.




Varianta tunelu pod pivovarem a napojenim na 19 s&itant dopravy v roce 2016 [http;/scitani2076.rsd.cz/con-
tzv. obchvat Staré Role umoznuje preménu tent/doc/4+04jog Pv=2016b] [oit. 201760+0]

pritahu na mestskou tridu a zaroven vyrazne """ Karlovy Vary chtéji zavést sdilené pajcovny kol [https;/www.
v v i~ . tyden.cz/rubriky/relax/zabava/karlovy-vary-chteji-zavest-sdilene-
uleh¢uje doprave v ulici Sokolovske. pujcovny-kol_460601htmi] [cit. 2018-0110)

2| etists Kalrovy Vary [https./cs.wikipedia.org/wiki/Le-

L/ roce 20?5ktake vlznlkla Stdukcliledna nove vla: ti%C5%ATt%C4%9B_Karlovy_Vary] [cit. 2018-0110]

9\/8 ZaStaV, y Sta a/ Se, po awtam pI’Ov nvC,JVy 18 Uzemn studie severozdpadni ¢asti obchvatu Karlovych Vard,
pfipravovany Uzemni plan a pocita s vétsim Dopravni stavby a venkovni architektura s.r.o., 2015
integrovanim Zeleznice dO. mestske hromadng V' Celostatni séitdnt dopravy 2016 [http;/scitani2076.rsd.cz/
dopravy. Trasovani zeleznice ve méste kOplrUJe pages/map/default.aspx] [cit. 2018-0110]

rozlozeni zastavby a proto by nove zastavky 18 Nové viakové zastdvky v K. Varech, Ing. arch. I. Richtr, 2015
mely urychlit osobni dopravu ve méste. Vznik- 19 wikibudgets.org [https;/czwikibudgets.org/w/karlovy-va-
nout by mély nové zastavky v Bohaticich, ry-2017] [cit. 2018-0%10]

Rybafich, Tuhnicich a Staré Roli.”® 20 Karlovarské letists ztraci linku do Baku. Ale sni o Izraeli a

Némecku [https.//vary.idnes.cz/letiste-karlovy-vary-linka-do-baku-
-d58-/vary-zpravy.aspx?c=A160621_2254742_vary-zpravy_ba]

Trasa prelozek a oPchvatu jsou v mape na sjcr. [eit. 2018.0110]

64, V85./ zotgrazeny cervenou bE?I’\/OU Cisla zna- 21 77 Karlovarské letists hiasi obrat k lepsimu [httpy//www.
zornuji pocet aut/24 hod ze séitani dopravy v airport-kvary.cz/cs/6-549-1-media_-tiskova-zprava-karlovarske-le-
roce 2016 a 2010.7 tiste-hlasi-obrat-k-lepsimu-pocet-odbavenych-terminalovych-cestu-

jicich-v-roce-2017-mirne-vzrostl.html?com=1] [cit. 2018-02-10]
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OBYVATELSTVO

Karlovy Vary Ize stru¢né charakterizovat jako
primérné starou populaci, s vyssi primérnou
vzdeélanostni Urovni a s vy$Sim podilem zijicich
a pracujicich cizincu.

Ve mésté a v jeho pfilehlych obcich plsobi fada
strednich odbornych skol, zamérenych na vzde-
lavani v mistnich tradicnich odveétvich. V po-
slednich letech se v kraji objevuje fada dalSich
vysokoskolskych instituci, které zde v nedavné
minulosti vznikly nebo zde zahajily své aktivity
vcetneé vzdelavacich. V Karlovych Varech nyni
funguje pobocka Univerzity Karlovy Fakulty
télesné vychovy a sportu — obor fyzioterapie.

Karlovarsky kraj je populacné nejmensim krajem
republiky. Je ale charakteristicky mirnym nards-
tem obyvatel. Jeho geograficka poloha a budo-
vana dopravni infrastruktura z néj ¢ini zajimave
misto pro investice, podnikani a bydlen.

Ve mesteé trvale pribyva cizincl. Pri s¢itani oby-
vatel v roce 2011 jich bylo 7 710, coz je vice nez
14 % a tvori velmi podstatnou ¢ast obyvatel-
stva. Hlavnimi skupinami jsou Vietnamci, Némci,
Ukrajinci, Rusoveé a Slovaci.?

Karlovy Vary sice trpi trvalym ubytkem obyva-
telstva, ale predevsim v poslednich letech to
zpUsobuje rozristani zastavené plochy okalnich
obcl. V obcich, které pfimo svoji zastavbou
navazuji na katastr Karlovych Vart, tedy Jeni-
sov, Hory, Otovice a Dalovice pocet obyvatel od
roku 2002 narostl z celkovych 2897 na 4107,
tedy 0 42 %.?® Je otazkou zda tyto katastry
prilehlych obci, které byly v 90. letech odtrzeny,
by nemeély byt slouceny, tak aby nedochazelo

k nekontrolovatelnemu rozristani zastavitelné
plochy do volné krajiny. Tato pfiméstska sidla
mimo katastr mésta totiz na Karlovych Varech
parazituji. Rozrlstani zastavitelne plochy na
okrajich mesta stoji meésto mnohonasobné vice
finan¢nich prostredkd nez v rezervach uvnitf
sidla.

Na prilozené mapé na str. 70 Ize vidét zasta-
veéne plochy celé aglomerace Karlovych Var.
Jednoznacne Ize fici, ze se jedna o velmi

roztristené meésto. Rezervy uvniti meésta a to
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i pfimo v centralni ¢asti kolem feky Ohfe jsou
obrovské. Casto se na lukrativnich ¢astech
meésta nachazi nevhodny typ zastavby nebo
nevhodné meéritko dopravni infrastruktury. Celé
mesto se spiSe od reky odvraci misto aby v nf
vidélo nejaky atraktor. Pritom feka by méla byt
prave hlavnim aspektem, které méesto propoji.
Obytné, ob&anska a rekreacni funkce ve méste
jsou rovnomerne rozprostreny a nedochazi k
funkcionalistickému zonovani, vyjimkou je lazen-
ska cast.

Primerny vek je 44,9 let, stejné jako primeér
CR. 5 044 obyvatel ma vysokogkolské vzdélan,
18 847 nema maturitu — 44 %, coz je méné nez
celostatni prdmér 51 %. Karlovy Vary jsou ale
vyjimkou regionu. Karlovarsky kraj Ize charak-
terizovat jako relativné mladsi populaci, s nizsi
primérnou vzdelanostni Urovni.?®

Populace v kraji v priiméru starne nejrychleji v
republice (o 6 rokd za poslednich 20 let). Z kraje
s nejmladsi populaci se do budoucna podle de-
mografického vyvoje bude stavat kraj s nejstar-
si populaci. Nahrava tomu takeé fakt odchodu
mladych vzdélanych lidi z kraje. Zajem vedeni
Karlovarskeho kraje je snizovani poctu lycel a
gymnazii, tzn. ze lidé pozadujici kvalitni vzdeé-
lani z kraje odchazi. Nemluvé o nepfitomnosti
vysoke skoly. Z kraje se bude stavat kraj s
prdmeérnym nizsim dosazenym vzdelanim plnym
ucnd. Umeéle se tak bude sniZzovat vzdélanost
kraje a jeste vice se bude zvétsovat rozdil mezi
vzdelanéjsimi kraji Plzeriskym a Stredoceskym.
Z kraje se bude stavat jeste ekonomicko-social-

né slabsi kraj nezZ je tomu nyni.?

Kapacita materskych skol je ve mésté naplnéna
a se zakonem o pfijimani 2 letych dé&ti do MS v
roce 2020 je mozny ocekavat kapacitni nedo-
statek. Resenim by se mohla stat vystavba
predmaterskych zarizeni (détskych skupin).

Nezaméstnanaost ve méste je podobne jako v
celé republice na rekordni drovni, konkrétné 3,18
%. Oproti roku 2013, kdy byla 8,87 %, se jedna
o velky rozdil. Podstatnou ¢ast tvori zameéstna-
ni v lazenstvi. Hodné lidi také dojizdi do okolnich
primyslovych zén, napfiklad v Ostrove. V roce
207 denné vyjizdelo z mésta 7 199 lidi, prevaz-



né do zamestnani. Do mesta dojizdélo celkem 8
673 lidi, z toho ale 2 350 déti do skol.

82 % populace kraje Zije ve méstech, coz je
nejvic v republice.

Celkove Ize Karlovy Vary charakterizovat jako
vyvojove stabilni mesto. Nejvyssi podil na tvor-
beé HDP ma tercialnf sektor, tzn. cestaovni ruch.
Pocet obyvatel by se do budoucna nemel prilis
meénit. Karlovy Vary zaznamenavaji podobny

narCist obchodu, stavebnictvi, cestavniho ruchu 22 | idf v Karlovych Varech ubyvé, radnici bude stadit méné
anod. iako orimér CR. Lze odekavat ustaleni zastupiteld [https;//vary.idnes.cz/lidi-v-karlovych-varech-uby-
b v J , p, C . N va-radnici-bude-stacit-mene-zastupitelu-Tfd-/vary-zpravy.
soucasne situace. A to jak do poctu hostd v aspx?c=AT40401_2051952_vary-zpravy_shv] [cit. 2018-0110]
hromadnych ubytovacich zafizenich, tak i do 23 CSU - Karlovy Vary [https;/vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/

stavebniho vyvoje Ci naristu obchodu a primy-  cs/index,sf?page=profituzemiguzemiprofil=31548Gu=__VUZE-
slu, Lze Fici, ze Karlovy Vary Seké pozvolny riist. MI__43__55496T#w=pages/map/default aspx] [cit. 2018-01-10]

Oproti SOKO|O\/U, kde nastiva ml'my Upadek, a 24 V regionech si péstujeme ghetta... [https;/video.aktualne.cz/
, L , dvtv/v-regionech-si-pestujeme-ghetta-viceleta-gymnazia-nemayi-
nebo naopak oproti Chebu, kde dochazi k vyraz- gn/-100998fc1647116880d30c04 7ab5 122 [cit. 2018-02-20]

ﬂeJSIm/U DZVBI’USJEU vg VlseCh odvetvich a pomalu 25 Z&kladni tendence demografického, socidlniho
krajské mésto dohani. a ekonomického vyvoje karlovarského kraje - 2016, GSU, 2017
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REALITNI TRH

Pocet dokoncenych bytd v roce 2016 byl v
okrese Karlovy Vary o 41 % vysSi oproti roku
2015.2% Naopak se ale zacalo rekordné nizky
poCet bytl stavét. Stavebni trh je tak pomérné
nestaly. Ze stfednédobého pohledu je ale situ-
ace na realitnim trhu stabilni a vyrovnana.

Primérné cena prondjmu 1 m2?/mésic bytovych
prostor ve mésteé je 157 K&. Primérna cena za
1m? bytu je 38 000.?6 Cena pronajmu i prodeje
bytd je v poslednich letech mirné stoupajici,
oproti ostatnim krajskym méstu vsak podprC-
meérné. Lze fici, Ze se cena bytl ve meste blizi
v republikovém prdméru z mirné drazsich k
prdmeérnym. Realitni trh ve mésté je poméerne
vyrovnany. Prameérny byt 60 m? se ve mésteé
prodava za 2,3 mil, napr v Chebu za 2.4 mil. a v
Sokolove za 0,6 mil. Nemovitostni trh ve meste
nevykazuje velké pozadavky na vystavbu jako
je to napriklad v Chebu. Je ale zajem o kvalit-
ni bydleni ve ctvrtich, kde je dobra dopravni
obsluznost a ob¢anska vybavenost, tzn. Dra-
hovice, Tuhnice a Rybéare, kde také cena byt
roste.?®

Na prelomu roku 2017/2018 byly dostaveny ve
meéste 2 velké bytové domy dohromady se 172
byty a témeér polovina byla prodana pred do-
kon¢enim. Rovnomeérné se prodavaji byty T+kk
az 4+kk. Jako prvni byly prodany drazsi byty ve
vyssich podlazich.?®

Volné pozemky na stavbu rodinnych domu se
nachazi na periferiich mesta a to predevsim v
Castech Jenisov, Doubi a TaSovice. Jedna se
ale o pomérné neatraktivni pozemky daleko od
stfedu mesta bez navaznosti na MHD a ob&an-
skou vybavenost. Primérna cena za m? volné-
ho pozemku napojeného na inzenyrske sité se
zde pohybuje kolem 1300 K¢.2¢

V poslednich letech se dostavélo podstatne
vice bytl nez rodinnych domd. To je dano hlav-
ne cenovou dostupnosti a také faktem, ze by-
toveé domy se stavi v atraktivnejsim lokalitach
meésta. Zastavuji se i volné proluky ve vnitfnich
rezervach mésta.

Zvysuje se poptavka po domovech pro seniary,

68

na coz v soucasnosti nabidka reaguje rozsiro-
vanim domova pro seniory ve Staré Roli.

Bézny model rodinného bydleni je takovy, ze
rodina radéji voli byt ve stfedu mésta s dobrou
ob&anskou vybavenosti a napojenim na pater-
ni trasy MHD nez volné pozemky pro rodinné
domy v okrajovych ¢astech mésta.

Ve meste se v roce 2011 nachazelo 5003
domd, z toho jich bylo 341 necbydlenych. 2 050
domd je bytovych a 2 406 domd rodinnych. Ve
meésté neni problém s velikosti bytd, vice nez
66 % bytd ma 3 a vice obytnych mistnosti.®

Zvlastni kapitolou je lazenska cast. Zde se
nachazi pfevazne hotely a vétsina domi je
vlastnéna cizinci. Z analyzy ruského webu
Municipalnyj skanjer vychazi, ze 50-60 %
nemovitosti ve meste vlastni obcané ze zemi
byvalého Sovétského svazu, vétsinou se jedna
o velmi vlivné politiky ¢i podnikatele.?? Podstat-
na c¢ast bytovych dom( neni obydlena a bézna
rodina nema ani zajem zde hledat bydleni kvl
chybéjici obcanské vybavenosti, téZké dopravni
obsluZnosti a nadhodnocené finanéni naro¢nos-
ti. Velky pocet trvale neobydlenych domd mUze
byt jiz v blizké budoucnosti zavazny problem.

V pfipadé ukonceni investic bohatych RusU Ize
ocekavat velky Upadek lazeriské casti.

Komercni prostory se nachazeji predevsim v
centru mesta kolem obchodni tfidy T. G. Masa-
ryka. Nejvetsi obchodni ddm ve méste Varyada
chysta rozsiteni a zvétseni prodejni plochy.

23 38U - Karlovy Vary [httpsy/vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/

cs/index.jsf?page=profi-uzemiGuzemiprofil=31548&u=__VUZE-
MI__43__55496T#w=pages/map/default aspx] [cit. 2018-01-10]

25 Z&kladni tendence demografického, socidlniho
a ekonomického vyvoje karlovarského kraje - 2016, CSU, 2017

26 statistika nemovitosti [http;//realitymix.centrum.cz/statistika-
-nemovitosti/] [cit. 2018-0110]

27 Ceny bytU v kraji rostou, nejvice na Chebsku [https./karlovar-
sky.denik.cz/podnikani/ceny-bytu-v-kraji-rostou-nejvice-na-cheb-
sku-20161204.html] [cit. 2018-0110]

28 Residence Matonniho ndbrest [http,//mattoniho.luxury-home.
info/byty/] [cit. 2018-071-10], Rezidence Moser [http.,/rezidencemo-
ser.cz/cs/] [cit. 2018-0110]

29 pravodce po Karlovych Varech (rusky) [https;//munscanner.
com/2017/0Vkarlovy-vary/] [cit. 2018-01-10]
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vyvoj obyvatelstva podle veku
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VYBAVENOS T

Karlovy Vary disponuji druhym nejvétsSim
poctem I0zek po Praze. Nachazi se zde témer
11 tis. lGzek, z toho vétsina kolem teky Teplé.
To ovliviuje vybavenost uvnitf lazenské zony,
ktera je prevazné zamerfena na turismus a
lazenstvi.

V lazenskeé ¢asti se nenachazi jediny obchod s
potravinami a vétsina mistnich obyvatel sem
mifi pouze za kulturou a zameéstnanim.

Obchodni parter je sice v celé délce podél feky,
vetsinou se jedna ale o velmi drahé butiky s
oblecenim.

Vetsina obchodné-administrativni vybavenosti
je soustredovéna do centra mésta, tzn. starych
Tuhnic a Drahovic.

V 90. letech se vyrazné promenil zplsob naku-
povani ve meésté. Byly vybudovany supermar-
kety a 3 velké obchodni domy. Vznikla tak sit
supermarketd v blizkosti hlavnich dopravnich
tahd, kterou doplfiuji mensi samoobsluhy.

Vetsina sluzeb se soustreduje do centra mésta.

Krajsky Urad pUsobi na misté byvalych kasaren,
je UpIné odstriZzen od jakékoli zastavby a je po-

meérneé dopravné obtizné dostupny. Jako nejvys-

Si verejna instituce kraje ma velmi nevhodnou
polohu i podobu.

KULTURA

Karlovy Vary disponuji dvema funkénimi kiny,
mensi kino Drahomira se zameéfuje i na alter-
nativni filmy a predstaveni, v leté castecne
funguje i letni kino, které ma kapacitu 3 000
navstévnikd. Diky velkému poctu hoteld se ve
meésté nachazi velky pocet sald pro verejna
predstaveni ¢i konference. Ve mésté plsobf
Karlovarsky symfonicky orchestr s dlouholetou
historif, ktery ale nema sve stalé misto. Uvazuje
se 0 vybudovani stalého zazemi v nove rekon-
struovanych Cisafskych laznich.

Karlovarske divadlo aktualné bude disponovat
jednim stalym zapadoceskym sborem, které

bude sdruzovat jak Chebske tak i Varské her-
ce.®Ve mésté se nachazi 5 funkénich fimsko-
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katolickych kostelt, 3 odsvéceng, 1 husitsky, 1
pravoslavny a 1 synagoga.

Karlovy Vary provozuji méstskou galerii, mést-
ské muzeum a sit meéstskych knihoven.

Kulturni vyZiti ve mésté je poméerneé bohaté a
v pribéhu roku se zde kona nekolik velkych Gi
mezinarodnich akcich.

Tou nejvetsi je mezinarodni filmovy festival, v
roce 2018 jiz 53. ro¢nik. V kvétnu sezéna zaci-
na zahajenim lazerské sezony, dale 1/2 mara-
ton, karlovarsky karneval, MFF KV, veteran rally
Carslbad classic, downhillovy zavod King of city
downhill, City Triathlon, Mezinarodni folklornf
festival, festival svétla Vary zari, Dvoraklv kar-
lovarsky podzim, Mezinarodni jazzovy festival,
Mezinarodni festival turistickych filmd Tourfilm
a Mezinarodni pévecka soutéz Antonina Dvora-
ka.BW

VZDELANI

Karlovy Vary jsou krajské mésto, tudiz se zde
nachazi krajska knihovna v kampusu krajskeho
Uradu. Déle 21 MS, 16 ZS, 3 ZUS, 1 gymnazium a
13 SS nebo SOS.

Od $kol. roku 2018/2019 zde bude plsobit prvni
vefejna vysoka skola — Univerzita Karlova —
obor fyzioterapie. V soucasnosti zde funguje
pouze pobocka soukrome Vysoké Skoly financnf
a spravni a 3 VOS — cestovniho ruchu, pedago-
gicka a zdravotni.

SPORT

Karlovy Vary hraji 2. nejvyssi hokejovou ligu,

v roce 2010 byl postaven hokejovy stadion s
kapacitou B tis. divak{. Uspésné je druzstvo vo-
lejbalu, které reprezentuje cely Karlovarsky kraj
v 1. lize. Basketbalistky hraji extraligu a dlouho-
dobé Uspesny je nohejbalovy tym. Nejuspésnéj-
si fotbalovy klub ve mésté hraje pouze divizi.

30 Divadia ve Varech a Chebu &ekd zména, nove maji stejného

uméleckého Séfa [httpsy/vary.idnes.cz/rozhovor-reziser-umelec-
ky-sef-zdenek-bartos-divadlo-karlovy-vary-cheb-Img-/vary-zpravy.
aspx?c=A180122_377816_vary-zpravy_ba] [cit. 2018-01-10]

5T Rok 2018 v Karlovych Varech [https.//www.karlovyvary.cz/cs/
rok-2018-v-karlovych-varech] [cit. 2018-01-10]



49 046
14 %
22,6 %
2,3
157
5003
66 %
87 %
56 %
318 %

obyvatel v roce 2017

cizincl

obyvatel starSich 64 let

mil. K&/60 m? byt

K&/m?/mésic bytovych prostor

dom

bytd ma 3 a vice obytnych mistn.

obyvatelstva odstéhovano
po 2. sv. valce

stifedoskolské vzdélani s maturitou

nezaméstnanych (3. ¢tvrtleti 2017)
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TYPOLOGIE

Prestoze v prabéhu vyvoje mésta byly tenden-
ce funkcionalistického zdnovani, mésto si drzi
svUj raz funkéné smiseného mésta. Vyjimkou

je samoziejmé lazenska ¢ast zamérena pouze
na lazenstvi a cestovni ruch a také sportovné-
-rekreacni arealy v Tuhnicich. Primys| ve més-
té nema kromé Staré Role vyrazné zastoupeni.

ROSTLA HISTORICKA ZASTAVBA

Vetsina domu v lazenske casti a v centru mes-
ta se nachazi z obdobf od roku 1759 (mohutny
pozar celého mésta) a7 do roku 1914, Povétsi-
nou se jedna o honosneé cinzovni domy dopl-
nené solitérnimi vyznamnymi objekty jako jsou
kolonady, lazné ¢i divadla.

V soucasné strukture celého mésta Ize stale
najit stopy pavodnich dvorcd, nekdy i docho-
vaneé cele domy, ktere dfive tvofily aglomeraci
Karlovych VarC. Vystavba prvni poloviny 20.
stol. tyto domy ve vétsiné pohltila ¢i nahradila v
podobné plidorysné stopé.

CINZOVNI DOMY

Vystavba Bustéhradské drahy predznamenala
rozvoj mesta do dalsich ¢asti. Zlaty vek Karlo-
vych Varl pfinesl i kvalitni urbanismus a archi-
tekturu, stavelo se podle zastavovacich pland.
Z této etapy vznikly bloky bytovych domi ve
starych Tuhnicich a Drahovicich a ¢inzovni
domy podél hlavnich komunikacich ve Stare
Roli, Rybarich a Dvorech.

VILY 1. POL. 20. STOL

Bohata klientela Karlovych Var( v obdobi Zlaté-
ho véku pozadovala rodinné bydleni ve vilach.
Vznikla rozsahla stavba vil podle zastavovacich
plant v Drahovicich, dale v Tuhnicich, Bohati-
cich, Doubf a Staré Roli.

PANELOVA VYSTAVBA

2. sv. valka znamenala ukonceni zastavovacich
pland a meésto se zacalo rozvijet nesystema-
ticky. Na terénné pristupnych plochach vznikly
panelova sidlisté nevalné kvality. Jedna se o

ucelené soubory s navaznosti na rostlou struk-

turu plivodniho mésta. Celkem se ve méste v
roce 20711 nachazelo 2 050 obydlenych byto-
vych dom(.2?

SIDELN{ KASE

90. léta znamenaly vystavbu rodinnych domd
bez hlubsiho urbanismu v okrajovych ¢astech
meésta. Celkem se ve meste v roce 2011 nacha-
zelo 2 406 obydlenych rodinnych doma.?8

NEBYTOVE OBJEKTY

Mezi nebytoveé objekty patfi primyslové podni-
ky, skladovaci haly, garaze panelovych domd,
zahradkarske kolonie, obchodnf haly, sportovni,
kulturni, zdravotnické a vzdelavaci objekty.

Vétsina nyngjsich primyslovych objektd ve
meésté se nachazi na parcelach plvodnich
primyslovych objekt( z obdobi Zlatého veku.
celan nebo sklo. Na prilozené mape je videt, ze
nebytovych objektd je velky pocet, jsou rovno-
merne rozprostreny a zabiraji pomérne velkou
zastavenou plochu.

Pramyslové objekty a skladovaci haly se nacha-
zi predevsim ve Staré Roli a podél ulice Ja-
chymovské v navaznosti na Horni nadrazi.

Velikost zahradkarskych kolonii odpovida kapa-
cité panelovych domd. Casto se tyto kolonie
nachazi v okrajovych ¢astech mésta blizko
volne krajiny.

52 Karlovy Vary [httpy/www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce/scitani-
Jlidu-domu-a-bytu-2011?2uj=554961] [cit. 2018-0110]



OSOBN| POHLED

Prioritnimi odvétvimi které buduji image mésta
a prinasi velké zisky méstu jsou cestovni ruch
a lazenstvi. Prave tyto odvétvi jsou ale mimo
zajem vétsiny obyvatel a jsou predmétem
rozdeéleni mésta na dvé ¢asti — té pro obcany
mésta a té pro turisty.

Zacatek 2. sv. valky znamenal ukonceni rozvoje
meésta zaloZzeného na lazeriské casti a na ces-
tovnim ruchu. Od té doby zde vznikalo mésto,
které se s cestovnim ruchem neda identifikovat
a zpUsobilo roztristenost aglomerace.

Tento fakt je néco, s ¢im se potykaji obcané i
meésto kazdy den. Prakticky zde funguji 2 svéty,
jeden urceny pro lazenské hosty, které je pro
obcany mésta pouze zdrojem kulturniho vyziti
a druhy urceny pro obcany, ktery je ale pomér-
neé roztristény a kam bézny navstevnik mésta
nema ddvod zavitat.

Centrem pro obcany se stala obchodné-admi-
nistrativni ¢ast tzv. starych Tuhnic. Zde plné
funguje obchod a sluzby. Na tuto ¢ast jsou plne
navazany Drahovice a nove Tuhnice a jedna

se 0 kompaktni a fungujici mésto. Dalsi ¢asti
meésta jsou ale jiz pouze sidelnimi jednotkami s
plnou zavislosti na centru mésta.

Soucasne problémy a potfeby obcanl a mesta
vychazi z tohoto faktu. Bézny obyvatel mésta
se téZzko identifikuje s lazenskym centrem i s
casti, kde bydli. Spolecensky, kulturni a komu-
nitni zivot zde funguje minimalné a pokud, tak
v centru mésta, které je pro vétsinu obyvatel
vzdalené a peésky prakticky nedostupné. Tento
fakt je ob&any mésta pomerne tezko pfijatelny.
Kazdy se lehceji identifikuje s centrem mésta
nez s mistem, kde bydli. Centrum mésta je
misto, kde kazdy vidi prilezitosti a potencial v
rozvoji, roztristéna struktura ale neumoznuje
vetsiintegritu obyvatel a interakci s méstem.
Pritom 50 tis. obyvatel je pomérné velky po-
cet lidskych zdrojt. Dojem béZného obcana z
verejného zivota ve méste se ale da srovnat

s dojmem obcana nedalekého Ostrova se 17
tis. obyvateli na tamni verejny zivot. Prikladem
necht je neexistujici nameésti. Samo mésto nev,
kde je stfed mésta a kde by se mély konat
napf. vanocni trhy.

79

Zajem mesta by mél vést k potlacovani roz-
tristénosti aglomerace, kraceni vzdalenosti, ke
kompaktnimu spojovani zastavby, vetsi prostup-
nosti vedoucl k prekonavani bariér, k podporeni
kvalitniho vzdeélani a k iniciovani komunitniho

a socialniho zivata. To vse mlze vest k vet-

s integrité mesta a interakci mezi obyvateli.
Nepiimo to mlze mit viiv na lazerske centrum,
jeho lepsi pochopenf ze strany obyvatel a zapo-
jeni do systému meésta. Zakladem by mélo byt
respektovani této situace, tzn. nepokracovat
plytvanim prostredkd do mist, kde jsou zbytec-
né nebo v horsim pfipadé narusuiji prirozené a
intuitivni fungovani mesta, podporeni soucas-
nych nebo nove vznikajicich aktivit a akci a
pokracovat ve zkracovani vzdalenosti,

ROZPOCET MESTA

Rozpocet mésta v roce 2017 pocital s prijmy 1
520 mil. K&. Na dopravni obsluznost (MHD) bylo
vynalozZzeno 79,4 mil., coz na 50 tis. obyvatel je
velka ¢astka, odpovida ale kvalité MHD, ktera
zajizdi do vsech casti aglomerace. Na kulturu
slo 68 mil., pfitom napf. v mensim Chebu 57,6
mil.

Celkovy prebytek v roce 2017 byl necelych 103
mil. K&, v roce 2016 dokonce 235 mil. K&, coz
¢inilo 19 % celkového rozpoctu.®®

58 Rozpocet mésta Karlovy Vary [https;/cz.wikibudgets.org/w/
karlovy-vary-2017] [cit. 2018-01-10]
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STRATEGIE

Snahou této kapitoly je popsat a zobrazit
prostorové vazby ve mésté a shrnout zékladni
témata tykajici se slabin, hrozeb a pfilezitosti
meésta Karlovy Vary. V navaznosti se nachazi
reSerSe rozvojovych ploch a témat majici vliv
na zivot ve méste.

V asti ANALYZA byl nastingn problém rozrliista-

ni zastaveneé plochy do volné krajiny. Reakci je
hledani rezerv ve vnitini struktufe mesta.

Podminky ovlivnéné prirodnimi a technickymi
limity umoznuji najit v pomysiném stfedu mesta
mnaoho rozvojovych ploch.

Vétsina techto ploch se nachazi mezi jednotli-
vymi castmi mésta. Jedna se o prazdneé plochy
svazane obtiznymi podminky pro dalsi rozvoj
nebo jsou zatizené svou histarickou stopou.
Premeéna prave téchto ploch by vedla k vetsi
kompaktnosti a celistvosti meésta.

SOUCASNY STAV POZNANI — OBRAZ MESTA

Diagram nachazejici se na nasledujici dvojstran-
ce je vysledkem poznani mésta a ma za ukol
popsat prostorove vazby ve méste. Je zalozen
na obrazu aktivity mého zkoumani. Zobrazuje
prostor, tak jak ho vnimam — jeho velikost, tvar,
prostorovou orientaci, rozmisténi objektt a vy-
znamnych bodd, topologii apod. Je zalozen na
metodice mentélnich map Kevina Lynche.®*

Pri vytvareni obrazu mésta je pomérné jedno-
duché identifikovat okraje/hrany. Jsou jasné
zretelne, maji svoji zfetelnou formu a Casto |
vytvari tézko prekonatelnou bariéru.

Okraje, které se ve mésté vyskytuji déle (napr.
brehy feky Teplé, terénni zlomy, ale i Zeleznice)
se staly lehceji prekonatelnymi, existuji skrz
ne pricné vazby a vztahuji se k nim dveé oblas-
ti. Okraje nedévno uméle vybudované (napf.
pritah) jsou naopak bariérami, které mésto
rozdeluji, vytvari kolem sebe tézko uchopitelné
plochy a jsou prekazkou v pfirozeném pohybu.

Nejh(re se pti vytvareni obrazu mésta definujf
uzly. Uzly jsou vlastné intenzivnim ohniskem,
jsou mistem které nabylo na vyznamu kvdli
koncentraci ngjakeé funkce nebo fyzickych

90

vlastnosti. Pripadné seskupeni uzll se stava
jddrem (centrem) urcité oblasti a stéva se
symbolem ztélesnujici charakter. Pfitom prave
uzly jsou hlavnim rysem, ktery utvafi image a
pomaha clovéku v orientaci a rozhodovani v
prostoru. Bez uzI nemize vznikat image, bez
image nemuUze vznikat interakce mezi obyvateli.
A interakce mezi obyvateli je zakladni sloZka
spolecenstvi — tedy mésta.

V Karlovych Varech mizeme definovat uzly,

nekteré ale nemaji jeho formu a jsou pouze

vvvvvv

mistem stfed kruhové objezdu. Poté v danych
oblastech chybf pfirozené jadro (centrum),
koncentrace funkci je roztfisténa a nedochazi k
interakci mezi obyvateli.

Typickym prikladem mdze byt Stara Role. Ob-
¢an mésta nevi kde je jeho centrum. Vlastne Ize
centrem nazvat celou ulici Zavodu miru. Pritom
se ve Stareé Roli nachazi kostel, ktery je v pfimé
navaznosti na kifzeni dvou historickych cest,
nachazi se zde domy zaloZzené na pldorysech
domi z 16. stol,, jsou zde nevyuzité obchodni
partery, sidlf zde dUlezité instituce apod. Domi-
nantni postaveni zde ale hraje kruhovy objezd,
siroka vyasfaltovana silnice a parkoviste. Nedo-
chazi zde k moznosti interakce mezi obyvateli,
protoze zde pro ni nenf prostor. Funkce se tak
tristi dale v oblasti a nefunguiji. Cela oblast pak
nefunguje, protoze nema prostor, kde by docha-
zelo k interakci mezi obyvateli.

Ve mésté se takovych uzld, které maji charak-

ter uzl(, ale nemaji jeho formu nachazi mnoho.
Jednotlivé oblasti (¢tvrti) pak nemaji centrum.

Nektere oblasti ve mésteé maji promyslené vniti-
ni usporadani a je snadné se v nich pohybovat
a orientovat, Ize definovat jejich okraje a hiera-
chii. Oblasti vybudované v poslednich dvaceti
letech jakékoli promyslené vnitfni usporadani
ale postradaji a jsou bez jakychkoli vazeb na
stavajici cesty.

Vyznamneé prvky ve mésteé jsou casto vaza-
ny na uzly, tedy vytvari image a jsou snadno
zapamatovatelné. Jejich image je nékdy ale
potlacena prerusenymi vazby nebo prihledy.



Napf. magistrat mésta v Rybafich netvori image
mista, jelikoZ jeno vazba s okolim je narusena
pritahem.

Pritah, tedy nejvétsi silnice ve mésteé, cestou
vlastné neni. Jedna se pouze o tranzitni pohyb,
ktery je izolovan od mesta. Lze mluvit tak spise
0 okraji nez o ceste.

Lze ici, ze okraje hraji vyznamnou raoli v pohybu
po meste a jsou tézko prekonatelnymi prekaz-
kami. Vezmeme-li v Uvahu celé mésto, zjistime,

ze dominantni prvkem, ktery utvafi obraz mesta
jsou okraje a cesty.

34 Obraz mésta, Kevin Lynch, 2004

oblast okraj vyzn. prvek cesta  uzel

— G 4 L

R,

91



OISRIIRILS
(IR

B
=
0%o
ODO
o
0020
°
300000
6% 0
o
gogo
o o
0% °
% 6% 0
KKK %0
R 0% 20
00:‘0:‘ °Z°Z °
30K
ORKS °6%0 ¢
RELRK 5900/
X 207

(XKL XXX
SRR CRRXR
RN
SORLLLLIILLL
GRS
RKEK

XL

s 0 000,00
ORRIKILEEK

RS
G0RRRLRANIIRLLR
RRLRRLRIEKS
SRR
SRS
GRRRRRLLIRKS
JEERRIRRLK
KRR
QIRRRIIRRKK
RRRIERRIRKS
Q0RRIRRLKKKS
RS
SRRIIRRRIK
2IRRKIIKK
RRRLRRKRS
RIS

SRKKLKEK
QSIS

LRRRRRRKS
RRRRRRK

0% 0%
000000000 %00 %%
RIS
XXX KK 0“’0‘0.0.0
RRRRRRRRK

30
9000959
RKKKS
QOIIILLK
RRRLIKKL

%%
00200000
odotootets . \~ 8
Sy
= —y

G50
XK o%
% $9a%

%%

o% o% %
1000000 0: 0, 0.0, 0.0.0.0.0.0,
90000000 0 0000 00 00 0,000, 0, 0.0, 0.0
0900000000 00 0e 00 0 0 000,000 0.0
R RCKRTRCE?
000000000‘0‘0"0.0.000 XX XX

XX %% %%

:00

%002 %% %%
IR
X KERIEILELKL
‘%ﬁg&&&&ﬁ? X
R

X
o900
SR
KKK
QRS

1900588

0000008
S

QXL

RIS

%
SN
oo a ot a ot satesatoresetesssosetess
% ":‘:“‘ Letete% 00.0‘0‘::0‘ b
X

Saesesasesstoretolet

i
\\\||||||||||\\\\\\\\\\\\\\‘ iy,
N

L

KR RKKERKY
XX IQERIRL

XRKRKK
00‘0‘0: 0%

ORI
RRERIRLRRRRS

tototetetetstotototototel
RRRIRRLRLLKS

R

92



X%
RS
SRR

2%
ool adetetetetes
(XXRRRARK
BRI
R RN
R R
R RRI KKK
S IRERKIIEREKS
'@%&W%%*%%@%&%ﬁ%%&‘:
XXXXXLRXRY

%
GRRARINKS
R Ras,
RRRRAKK
&%

SR
T e
KRR
890008, 199%
X X KKKIK
3 ¥
JRRERE
Q900000051 J0oe
RS

o

>

© o
)

° o
&

70000900 0N0 00

RS
X
S
255
XXX
XK Q2
5
.0
AR CH
odalele’
SRR

©00000°0N0O0CGC0°0 0

:0:
o
<

S

X X
159
X
0K
%%
O Q.O
R
X

%%

<

%%
0

~0%9000y,0R00040

o

o098

IRL

2

2%

XK

P Sosetetete%s
SR
25
355K
LR

o%0e

25
25

0%

o

<
s
S
&

o%%

%
255
35
X5

8

%l

&%
o3
bo%s
%5
el

X

%

%
3RS
0‘0
09588
255
35
%!
%

2555
5%
X

%%

0‘0

55

s

93

500000900
0900000

obraz mésta



94



95



JZEM. REZERVY
1

VNITRNI REZERVY LAZENSKEHO CENTRA

Lazenske centrum je kompaktni a funguijici
celek. Stéle zde ale jsou prazdné plochy urcené
k zastaveni ¢i transformaci.

Jednou z nich je tzv. zahradnictvi Na Vyhlidce.

Na Uzemi vznikl v roce 2007 regulacni plan, kte-

ry pocita se vznikem 7 bytovych dom@. Uzemf
je morfologicky komplikované. Soukromy viast-
nik parcelu zakoupil s planem vystavby, z té
nakonec seslo a pozemek byl navracen mestu.
Drive se zde v ¢asti nachazely domy a v ¢asti
mestske zahrady.

Geologicky problematické uzemi je kolem Viidel-
ni kolonady. Stav podlozi a kolonady samotne
je v soucCasnosti v neprovozuschopném stavu.
Na Vridelni kolonadu vznikla v roce 1961 ur-
banisticko-architektonicka soutez, ktera zahr-
novala celkovou koncepci kolonad. Mimao jiné

se uvazovalo o temperovani vsech kolonad a
vzajemnem propojeni. Realizovana byla pouze

tehdejsi zdstavba pred kost. sv. Mafi Magdalény

dnesni Vfidelni kolonada od Jaroslava Otruby.
V roce 2016 musel byt vytrysk Vfidla presunut
mimo budovu a zacalo se s rozsahlou opravou
technologif uvniti kolonady.*® V roce 2018 by
mela zacit oprava kolonady a presun Vridla
zpét dovnitf. Na celou opravu byly a jesté maji
byt vynaloZeny velké finan¢ni prosttedky (cca
40 mil. K&).%9 | proto vznikla petice, kterd poza-
dovala ukonceni rekonstrukce. Vse vyvrcholilo
referendem o nahrazeni kolonady kopif litinové
kolonady z roku 1879, ktera se zde nachazela
do 2. sv. valky. Referendum vsak nebylo platné.
Mesto si na celou kolonadu nechalo pripravit
rlzné prlzkumy a posudky a planuje vyhlasit
mezinarodni architektonickou soutéz.

Tretim Uzemim je tzv. kamenolom u VFidelni ko-
lonady. Zde byly v 90. letech zbourany bytove
domy s vizf nového lazeriského komplexu. Na
realizaci nedoslo a pozemek postupné chatral.
V roce 2074 bylo Uzemi kultivovano a otevieno
verejnosti.?’

byvalé zahradnictvi Na Vyhlidce



2

PRAVY BREH OHRE

Po asanaci Dolniho nadrazi vznikla prazdna
plocha bez vyuziti. V pifimém kontaktu s nejzi-
vejSimi castmi mesta a s fekou Ohfi. Majitelem
pozemku je developerska spolecnost Lordship.
Ta rozsahlé Uzemi nadrazi asanovala a zelez-
nicni doprava byla redukovana na jednu kolej.
Celkove investice Lordshipu jiz pfesahly 200
mil. K&. Prekazkou k vystavbeé je predevsim
stale nedokonceny Uzemni plan. Spole¢nost na
prijeti regulativi ¢eka jiz 7 let.%® Vzniknout by
mel Siroky pas parku podél Ohre, obchody, nové
byty, kancelare i novy most.

V roce 2013 vznikla na feSeni sirsiho centra
urbanisticka soutéz. 1. cena nebyla udélena a
meésto nebylo s vysledky soutéze spokojeno.

V navaznosti byla zadana Uzemni studie tfrem
tymim na 2. mistech. Od roku 2015 se vSak na
soutéz ani na studie nijak nenavézalo.®

Dolni nadrazi

3

DOPRAVNI TERMINAL

Hlavni dopravnim uzlem mésta je Uzemi pred
Trznici, které vSak nespliuje dnesni pozadavky.
Meésto si nechalo v roce 2016 vypracovat ar-
chitektonickou studii na terminal misto parko-
visté v ulici Varsavske. V roce 2017 ze studie
seslo. Samo mesto si nenf jisté umisténim ani
programem terminalu a v soucasnosti ¢eka na
dokonceni dopravniho generelu karlovarskeho
okresu.#?

Uvazuje se o termindlu na misté dnesniho
Dolntho nadrazi nebo kolem TiZnice (v dnesni
poloze, misto parkoviste v ulici Varsavska nebo
severngji pfimo na Zeleznici).

S vystavbou terminalu by méla souviset vy-
stavba kolem. Uzemi tzv. Solivarny, VarSavské
parkoviste, Trznice a Dolni nadrazi samotné
jsou plochy ve stfedu mésta, které by se mely
stat predmétem zajmu a vytvorit tak kompaktni

— a funkéni mésto i déle od Trznice k rece.

stoleté stromoradi u feky Ohre

parkovisté u Trznice
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LEVY BREH OHRE

Uzeml je zatizené ¢tyfpruhovym pritahem
dalnice D6 a obchodnimi haly. Pfitom lezf v
primeé navaznosti na feku Ohti a na atraktivni
¢tvrt Rybére. V roce 2007 byl dokoncen pritah
dalnice D6 méstem. V ¢asti Dvory a Stara Role
vznikla obrovska soustava mostl a dalnicnich
smycek, ktera stala 4,8 miliardy K¢ a zabranila
propojeni jednotlivych ctvrti mésta.

V ¢asti Rybare je pratah veden na terénu
pouze s jednim mimourovrovym kfizenim u
Chebskeho mostu. Zde by mélo byt uvazovano
0 pfeméne pratahu v plnochodnotnou méstskou

tridu s Urovnovym kfizenim a kompaktni zastav-

bou. Vse je podminéno vystavbou severniho
obchvatu dalnice D6 a navaznych radial, které
budou duleZité pro rozvoj mésta v jeho stredu.
Uzemi by také méla ovlivnit uvazovana vystav-
ba Charkovského mostu. Drive se jednalo o
rekreacni cast mesta, ktera vyuzivala orientaci
na jih, feku a blizkost centra. Nachazel se zde
fotbalovy stadion, atleticky oval, zahrady a vel-
ka plovarna. Pred Chebskym mostem se dfive
nachazela kompaktni zastavba, ktera byl v roce
1945 vybombardovana (viz historie). Na tento
dilezity prostor mésta nikdy nevznikla zadna
studie, pouze byl uvazovan jako soucast soute-
Ze na sirsi centrum.

nevyuZzity potencidl feky Ohre

O

PIVOVAR

V roce 1879 byl nedaleko Vard na vyvysening
vybudovan pivovar. Postupnym srdstanim tzv.
starych a novych Rybar se z pivovaru stala
bariéra. Propojeni téchto dvou ¢asti mésta je
tak pouze ulici Sokolvskou. Vyroba piva byla po
privatizace ukoncena a cely aredl byl asanovan,
¢imz se naskytla prilezitost spojeni obou ¢asti
mesta a vytvoreni kompaktnf zadstavby s roz-
séhlym vyhledem, dobrou dopravni dostupnosti
a obcanskou vybavenosti.

Na uzemi vznikly 3 architektonické studie,
soucasny majitel ma zajem o vystavbu v Uzemi.
Mésto by mélo definovat vznik novych ulic, kte-
ré propoji obe casti Rybar a umoznit tak inves-
torovi vznik kompaktniho mésta.

byvaly vjezd do pivovaru

demolované ruiny, v pozadi Tuhnice
a Idzeriské lesy
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PLOCHY STARE VODARNY A PLYNARNY

V pfimé nédvaznosti na Uzemi Dolniho nadrazi
navazuje plynarna, ktera je v soucasnosti mes-
tem asanovana. Architektonicky cenné budovy
budou zachovany. Na Uzemi zatim nevznikla
74dn4 studie.”’

Stara vodarna jiz byla v minulém roce vycisteé-
na a zbavena odpadkd, nenachazi se zde zadné
ekologicke zatéze, pouze betonové reservoary.
Mesto celé Uzemi nabidlo soukromym investo-
rim. Ozvaly se 3 zajemci, meésto vSak nevi jak
dale postupovat, zda se celého arealu vzdat,
spolupracovat ¢i investovat.

Na tyto dva arealy dale navazuje Uzemi byva-
lych tuhnickych skladd a sportovni aredly (atle-
ticky, fotbalovy, volejbalovy, tenisovy, hokejovy,
basketbalovy, plavecky a volnocasovy). Toto
Uzemi se stalo pfedmétem jedné Uzemni studie
zamyslejici rozvoj atletického arealu.

v

MEANDR OHRE VE DVORECH

Reka uvnitt mésta prindsi dalsi rozmér a stava
se atraktorem ke kterému by se mésto mélo
vztahovat. Dfive se podél Ohre nachazely
plovarny, po fece jezdily parniky v pravidelnych
intervalech a kolem feky se nachazely hlavni
sportovni arealy. Nyni je feka Ohfe mimo zajem
obyvatel. V poslednich letech vsak byla zlep-
sena dopravni obsluznost. Byla vybudovana
cyklostezka, nova lavka pres Ohti a volnocaso-
vy areal,

Mesto se ve Dvorech od reky Uplneé odvraci
a pUsobf zde spiSe jako nechténa bariéra nez
prilezitost.

H||‘I.'Illll||.|. |

SR Ve A i i

nevyuZzité brehy feky Ohre ve Dvorech

prdzdné plochy ve Dvorech

gated community u Ohfe
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VNITRNI REZERVY VE STARE ROLI

Bariérami zatizené Uzem{ nevhodné vyuzitych
ploch, které se nachazi na rozhrani ¢tvrti Ry-
bare, Dvory a Staré Role. Komplikované Uzemi
mezi témito tremi ¢tvrtémi zatizené prlitahem
a zeleznici. Jedna se o jednaotlivé parcely, které
nikdy nebyly zastaveny planovanou zastavbou
a nenf uvazovano o jejich premeéneg, ktera by
napomohla kompaktnosti a podporeni integrity
meésta.

protihlukové stény uvniti mésta

S

NAMESTI DR. MILADY HORAKOVE

Jediné nameésti ve méste, které jako namesti
v8ak nevypada. Plocha, ktera byla naplanovana
zastavovacimi plany pri stavbé starych Tuhnic.
Na hranach namésti se nachazi ddlezité ve-
fejné budovy — magistrat, skola a poliklinika. V
90. letech na néameésti bylo vybudovano pod-
zemni parkovisté, mensi objekty na povrchu

a travnaty porost. V tehdejsim zastavovacim
planu dilezity prostor mésta. V soucasnosti
plsobi rozloha namesti prilis velkoryse a tézko
uchopitelné. Pfredmetem zajmu by vSak mélo
byt vytvoreni distojnegjsi naplné nez podzemni
parkoviste.

P ey -

pavilony nad podzemnim parkovistém
v pozadi funkcionalistickd poliklinika

estakdda oddélujici Dvory, Rybdre a Starou Roli

jediné ndmésti ve mésté
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35 Karlovarské prameny jsou vyjimecnée, musime je chrdnit, fika
geolog [https;//vary.idnes.cz/rozhovor-geolog-tomas-vylita-lazen-
stvi-fdz-/vary-zpravy.aspx ?c=A161121_2287245_vary-zpravy_bal
[cit. 2018-03-12]

36 stehovani technologie z podzemi Viidla ma zacit letos na
podzim [https;//vary.rozhlas.cz/stehovani-technologie-z-podzemi-
wvridla-ma-zacit-letos-na-podzim-6806927] [cit. 2018-03-12]

37 Kamenolom u karlovarského Viidia se zadal ménit v park
[httpsy/vary.rozhlas.cz/kamenolom-u-karlovarskeho-vridla-se-za-
cal-menit-v-park-6815969] [cit. 2018-03-12]

38 Projekt karlovarské ctvrti Central park dostava konkrétni
podobu [https/stavbaweb.dumabyt.cz/projekt-karlovarske-tvr-
ti-central-park-dostava-konkretni-podobu-13852/clanek.html] [cit.
2018-03-12]

39 Urbanistické redent Siréiho centra mésta Karlovy Vary [htt-
ps//www.cka.cz/cs/souteze/vysledky/urbanisicka-a-dopravni-kon-
cepce-centra-mesta-karlovy-vary] [cit. 2018-03-12]

40 Diskutovany dopravni termindl v Karlovych Varech md byt
mensi [httpsy/vary.idnes.cz/doprava-terminal-autobus-doprava-
-nadrazi-karlovy-vary-pgn/vary-zpravy.aspx ?c=A170915_352037_
vary-zpravy_bal] [cit. 2018-03-12]

4z byvalé karlovarské plyndrny odvezou tisice tun znecisténé
zeminy [httpsy/vary.idnes.cz/byvala-plynarna-karlovy-vary-tuh-
nice-ekologicka-zatez-sanacni-prace-znecistena-puda-gnw-/
vary-zpravy.aspx ?c=A170920_081045_vary-zpravy_ba] [cit.
2018-03-12]

42 Obchody nebo dilny? Vary vyberou vyuZiti pro aredl staré
voddry [httpsy//vary.idnes.cz/vyuziti-arealu-byvale-vodarny-v-kar-
lovych-varech-fv0-/vary-zpravy.aspx?c=A170630_2336072_vary-
—zpravy_ba] [cit. 2018-03-12]
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K
ROZTRISTENA STRUKTURA /// 7

Karlovy Vary jsou méstem zalozenym na byva- %///// %//%

lych dvorcich, které dodnes nebyly propojeny.
Mésto je rozdéleno na nekolik ¢asti mezi ktery-
mi jsou obtizné prekonatelné bariéry. Prakticky

gl U . L

¢

\

zde funguje nekolik sidel uvniti jednoho velkého 4

\

VELKE VZDALENOSTI

Cela aglomerace Karlovych Varll ma neco malo Q """""""" Q

pres 50 tis. obyvatel. Vzdalenosti v ramci -

meésta odpovidaji ale mnohem veétsimu poctu O kg
obyvatel. Pési doprava je mozna pouze v rémci X
ctvrté, dale je nutné se dopravovat osobni QQ

nebo méestskou hromadnou dopravou. Q

PRUTAH MESTEM

Velkou zatézi a bariérou je Ctyrpruhovy pratah
dalnice D6 méstem. Jeho hustota provozu " ””mmm

bude postupné vzristat az do dostaveni dalni- ”””um. NV V \/
ce DB na Prahu. Prakticky neumoznuje stavenf "y,

v blizkosti této silnice a zabranuje veskery /\ A A /\

vyvoj ve stfedu meésta

N
v
™

o - N
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ODVRACENI SE 0D REKY

Nevyuziti predpoklad( feky Ohre je dalSi pre-
kazkou ve veétsi integrité mésta. Pritom drive
na rece jezdily parniky, v okoli byly plovarny a
byla centrem volnotasovych aktivit. Reka by
meéla byt prvkem, ktery pfinasi do mésta dalsi
rozmer, umoznuje vydechnuti a priblizeni krajiny
do stredu mésta.

2
SIDELNI KASE z% 2,

Zastavovani volné krajiny a tim rozristani %
dojezdovych vzdalenosti je prekazkou k vyuzi-
vanim vnitfnich rezerv. Zastavba se jesté vice

tristi a neumoznuje ekonomické haspodareni. %

HLEDANI LOKALNICH CENTER

V jednatlivych ¢tvrtich meésta je tézke se iden-
tiffkovat, chybi namesti, hierarchie verfejnych
prostor. Casto je patrnd unifikovanost a zna¢na
podobnost. Je nutné také identifikovat mista,
ktera v soucasnosti jako centra nefunguiji, ale
maji jeho znaky. Jedna se o jeden z nejvetsich
probléemd mesta majici vliv na verejny prostor.
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HODNOTY

LAZENSTVI

vvvvvv

vetvim. Kompaktnost a komplexnost lazenskych
sluzeb umoznila vzniku nejvétsich a nejzna-
mejsich lazni v republice. Prinasi méstu vehlas

i staly zajem turistl. Diky tomu se ve méste
nachazi témer 11 000 ldzek, mnoho sald a stava
se tudiz i ddlezitym konferencnim méstem.

Lazenské centrum je plné funguijici celek, ktery
vsak pfipomina zakonzervovane mesto, které se

7

nevyviji a hodné domd zeje prazdnotou.
IMAGE MESTA

Obraz mésta je navenek predevsim pozitivni,
Jsou mestem s historickym lazenskym cent-
rem, Uspesnym filmovym festivalem a krasnou
okolni krajinou. Jsou také mestem, ktere je
blizko Krusnym horam, tzn. blizko sportovnich
aktivit — cyklistika, lyzovani, golf, turistika apod.

LAZENSKE LESY

Karlovy Vary jsou nejzelengjsim meéstem v re-
publice.® Rozlehlost okolnich kopct a prilehlych
sadl vytvari terapeutickou krajinou, ktera se
Casto stava cilem rekreace. Potreby navstév-
nikl se vSak za posledni desitky let znacné
zmenily a lesy jiz nejsou tolik vyuzivané jako
drive. Ve méste se i pres rozlehlost lest a sadu
nenachazi jediny klasicky park, potencial feky
Ohfe je nenaplnén.

KRAJSKE MESTO

Karlovy Vary tvori image kraje, jsou jeho stre-
dem a obchodnim centrem. V soucasnosti vSak
jako obchodni centrum Karlovy Vary neplsobi.
Se vstupem na seznam UNESCO a s pfibyva-
jici spolupraci kraje s Nemeckem se dulezitost
hlavniho mésta kraje bude zvétsovat. Vytvoreni
administrativné-obchodnich budov ve stfedu
mesta je prilezitosti jak prilakat vice soukro-
mych firem.

PRESHRANICNI SPOLUPRACE

Vzrista spoluprace karlovarského kraje a Ne-
mecka. Vetsina firem v primyslové zéné v Che-
bu je orientovana na Nemecko, na Sokolovsku
bude vznikat testovaci polygon BMW s investici
200 mil. euro a vzrasta pocet lazenskych turis-
tl ve Varech z Némecka. Nemelo by jit ale jen
o investice z Nemecka a vyuzivani levnéjsich
pracovnich sil. Vznikaji projekty se spolecnym
podilem a jsou prilezitosti pro obé dveé strany.
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HROZBY

(NE)KONCEPCE

Mésto Karlovy Vary nema v pfipadé urbanismu,
Uzemniho planovani a dopravy zadnou koncep-
ci. Vznikajf dilci projekty a studie jenz nenava-
zujf na zadnou ideu, cil ¢i koncepci mésta jako
celku. Vysledkem jsou projekty, které se nedo-
kazf prosadit a samo mesto nevi zda se za né
postavit. Neékteré projekty jsou pfitom kvalitne
a komplexné zpracovane. Pfitom meésto reaguje
na aktualni potfeby a problémy. Bez koncepce,
ktera by navazala na dukladnou analyzu, ale
projekty pouze vznikaji, avsak nerealizuji.

UZEMNI PLAN

Soucasny Uzemni plan pochazi z roku 1997. V
roce 2009 se zacalo pracovat na novém Uzem-
ni planu, avsak dodnes nebyl dokoncen.

Neexistuje zadna vize, ktera by jasne definovala
zajem mesta na pristi desitky let. Pripravovany
novy Uzemni plan nema zadnou koncepci, je
pouhou slepeninou rdznych pozadavkl, potieb
a omezen je pouze predpisy a zakony. Vydani
nového Uzemniho planu se nelimeérne protahu-
je a je ¢im dal tim vetsi prekazkou zabranujici
rozvoj mesta v klicovych mistech.

Novy Uzemni plan by mél mit jasnou koncep-

ci, pevné definovat obchvat mésta a umoznit
vznik novych ¢asti mesta v rozvojovych Uze-
mich, které by vsak mély byt podminény zavaz-
nymi Uzemnimi studiemi nebo regulacnimi plany.
Méstu mohou zavazné Uzemni studie nebo
regulacni plany pfinest vznik kvalitnich ctvrti |
kontrolu nad Uzemim.

DOPRAVA
V soucasnosti vznika generel dopravy karlovar-
ského okresu, ktery by mél pfinést Sirsi pohled

na reseni dopravy ve méste i v jeho okali.

Samotné méesto vSak nema jasnou koncepci do-

pravy, zadava dilcl studie, které v8ak nenavazuijf

na zadnou vizi a nenf jasne co by jejich realiza-

ce mohla pfinést. V pripadé Charkovského mos-
tu, coz je stavba, ktera mésto ovlivni na desitky
let dopredu, se jedna o velmi zasadni krok.

Bez jasne vize obchvatu, pritahu a paternich
komunikaci meésta vSak takové projekty ne-
mohou fesit problémy mésta a do budoucna
mohou méstu prinést komplikace.

Pro mesto jako jsou Karlovy Vary, tedy méstu

s velmi roztristénou strukturou zalozene na
automobilove doprave a dlouhych vzdalenosti
je silniéni doprava klicovym prvkem, ktery bude
iniciovat rozvoj mesta a nabizet nove prilezitos-
ti uvniti mésta.

PREZENTACE

Meéstu chybi prezentace verejnosti. Mésto sve
projekty prezentuje pouze skrz verejnou disku-
zi Férum meésta Karlovy Vary. Vznikl portal na
strankéch http://kvprojekty.cz, nelze zde vSak
najit Zadné strategické dokumenty Ci projekty.
Vétsina vznikajicich dokumentd, ke kterym by
mela mit verejnost pristup nejsou nikde zverej-
neny.

Mésto nema sveé projekty tajit, naopak by je
melo verejnosti ukazovat na rusnych mistech
ve vefejném prostoru, na internetu a socialnich
sitich, vytvaret diskuzi, znat nazor obcand, pod-
necovat diskuzi a vytvaret platformu sdruzujici
v8echny vznikajici projekty ve meste. Diskuze
nad projekty mezi verejnosti zvysuje zajem
obyvatel, umoznuje snadngjsi projednavani a
prinasi ve vysledku kvalitnéjsi projekty.

Zajem mesta by meél vést k diskuzi i nad soukro-
mymi projekty a samo mésto by mélo iniciovat
jejich uverejhovan,

[aktual. 12.3.2018]

Na strénkach mésta [https://mmkv.cz/cs/projek-
ty-mesta-strategicke-dokumenty] byly v breznu
2018 zverejnény projekty meésta, strategicke
dokumenty a nésledujici text: "jde o pracovni
navrhy, které v tomto roce projdou zevrubnym
projedndavanim jak v politickych i odbornych
slozkdach spravy mesta, tak chystanym verej-
nym projednavdnim.” Byl také konecné zve-
fejnén aktualni tzemni plan ve formatu .pdf.
Vergjnost ma tak nyni moznost nahlédnout do
projekty, které byly pres vice nez 10 let utajova-
ny.43

105



PRILEZITOST]

KANCELAR ARCHITEKTA MESTA

V roce 2017 probéhlo vybérove fizeni na redite-
le noveé kancelare architekta meésta. Byla vybra-
na velmi kvalitnf porota s mnoha zkuSenostmi
se zakladanim a vedenim obdobnych kancelafi z
republiky i ze sveta.

Reditelem se stal Sesky architekt se zkuge-
nostmi z Némecka a Nizozemi Petr Kropp. Od
brezna 2018 zacina tato kancelar fungovat.
Byla vytvorena velmi kvalitni koncepce této
kancelare od Tomase Ctibora, architekta ktery
zakladal Institut planovani a rozvoje v Praze a
také KAM Brno.*

Prvnimi kroky by meéla byt revize stavajicich
dokumentd, které byly se zacatkem plsobnos-
ti KAM zvefejnény na strankach mésta, jejich
zanalyzovani a projednan.

Ze zatatku se pocita se 3 stalymi pracovniky a
postupnou transformaci na plnohodnotny nezé-
visly institut se 4 sekcemi — strategie, Uzemni
planovani, detail o meste a verejny prostor a
data a informace o mésté.

Role KAM je koncepcni, koordinacni a porad-

ni. Napomaha k formulovani dlouhodobé vize
meésta a pIni aktivni roli ve formulaci podoby a
rozvoje mesta. Nestava se dalsim spravnim or-
ganem s pasivni funkci, ale aktivni pfispévkovou
organizaci nezavislou na Urednich systemech
mesta.

Zalozeni této kancelare je dulezity krok pro

Karlovy Vary, stavaji se teprve 3. mestem v

republice s takto kvalitne zalozenou organizaci
a jasne urcenou koncepci. KAM pomUze mestu
definovat vizi, propoji jednotlivé organy mésta,
vytvori platformu pro projednavani dokument(
a zajisti naplnovani trvale udrzitelného rozvoje

meésta.
POHLED ZVENCI

Vetsina projektd ve mésté vznikajicich je zada-
vana spolecnastem ¢i osobam z Karlovych Var(
a okoll. Velka ¢ast projektl je pfimo zadavana
osobam, které jsou ve stretu zajmu, jelikoz se

nachazi v komisich ¢i raddch meésta.

Mésto nevypisuje soutéze, posledni soutéz byla
v roce 2013 na urbanistickeé feseni Sirsiho cent-
ra. Kromée par navazujicich studii vsak nepfines-
la vysledek, ktery by mésto dale zpracovavalo.
Soutéz na novou Vridelni kolonadu ma byt sice
vypsana, jeji priprava vsak vznika neumeérne
dlouho.

Mesto neiniciuje ani mensi soutéze na projek-
ty mensiho meéfitka ¢i néjakou spolupraci se
studenty. VétsSina Uzemnich a architektonickych
studif je tzv. podlimitnich a jsou zadavany pfimo
bez souteze.

Oslovovani kancelari z rznych regiont re-
publiky mize méstu prinést nezavisly pohled,
kvalitnéjsi zpracovani i nizsi cenu. Vypisovani
architektonickych soutézi by mélo byt samo-
zrejmosti, ne nutnosti. Kvalitné pfipravenou
arch. soutezi mtze mesto ziskat fadu navrh,
podrobné hodnoceni a nazor nezavislé poroty.

OBCHVAT

Po dostaveni dalnice D6 z Prahy zacne ve
meste kolabovat doprava. Plany na obchvat
vSak stale nemaji konkrétni podobu a neni
naznacene jeho financovani ani v dlouhodobych
planech RSD.

Zajem kraje, coz je zaneseno i v ZUR, je tzv.
velky obchvat kolem celé aglomerace. Na tento
zajem vsak nenavazuje nove vznikajici Uzemni
plan. Ten vibec neuvazuje moznosti pfemeny
pritahu v mestskou tfidu. Preferuje variantu
castectneého obchvatu, ktery by od mésta Uplne
odrizl ¢asti Bohatice, Dalovice a Otovice. Zajem
mesta i kraje by mél vést k urychleni pfipravy
obchvatu, ktery bude vychazet z dikladnych
analyz, potfeb a dopadl obchvatu na cely
okres.

Obchvat je pfilezitosti jak uvolnit stfed mésta
od velké dopravni zatéze a umoznit jeho rozvoj
smerem dovnitf. Zaroven se obchvat nesmi
stat bariérou mezi krajinou a méstem.

Dulezité je vypracovani radialnich tras spojujici
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obchvat a méesto. Jejich trasovani mlze byt pro

vvvvvv

LETISTE

V roce 2018 se ¢eka narlst odbavenych ces-
tujicich z 21 tis. na 50 tis. Postupné by se méla
vracet ruska klientela.

Budoucnost letisté by se vSak méla vénovat

i soucasnym trendm nizkonakladovych spo-
lecnosti. V roce 2026 by méla byt dostavena
dalnice DB, cesta do Prahy z letiste by se méla
zkratit na 50-60 minut. Pozice letiste tak umoz-
RAuje obslouZit nejen zépadni Cechy ale byt i
alternativou prazského letisté pro nizkonaklado-
vé spolec¢nosti. V tom pripadé se konkurentem
karlovarskeho letisté stavajf Pardubice, pripadne
i letiste v Odolené Vodé.

Prekazkou v rozvoji je pfedevsim bezpecnost
pristavaci drahy — jeji Sitka a délka. Zajem

kraje i mesta by mél vest k vetsi konkurence-
schopnosti letisté. Se vstupem tzv. lazenského
trojuhelniku do UNESCO bude dullezitost letiste
vzristat. Pro Karlovy Vary je to prilezitost, jak
zviditelnit Karlovy Vary v Evropé i moznosti jak

zvysit pocet navstevnikd.
UNESCO

V roce 2019 (2020) by Karlovy Vary mohly byt
zapsany spolu s dalsimi 10 lazenskymi mesty v
Evrope na seznam UNESCQO. Karlovy Vary nove
vznikleé organizaci sdruzujici vsechny lazenska
meésta predsedaji. Pro Karlovy Vary je to vy-
znamna piflezitost. Z CR bude nominovany tzv.
lazensky trojuhelnik — Karlovy Vary, FrantiSkovy
Lazne a Marianske Lazne.

Pro mésto je to nejen prilezitost k navysSeni
poctu navstevnikd, ale i poctu obyvatel, novych
projekt’ a stavebni produkce.

48 Projekty mésta a strategické dokumenty [https,//mmkv.cz/cs/
projekty-mesta-strategicke-dokumenty] [cit. 2018-03-12]

a4 Koncepce organizace kanceldre architektury mésta [https.//
mmkv.cz/cs/aktuality/koncepce-organizace-kancelar-architektury-
-mesta] [cit. 2018-03-12]
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