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PRACHATICE

IDENTITA
MESTA

10 BODU CHARAKTERU
MESTA

Pro stanoveni néjaké vize mésta je nezbytné nejdtive
pojmenovat to, co jej charakterizuje, jeho specifi-

ka. Za Casty problém mést v Ceské republice dnes
povazuji homogenizaci jejich charaktert. Mésta ¢asto
bez ohledu na jejich specifické podminky piejimaji
urdité vzorce rozvoje (primyslové zény, obchodni
z0ny, satelity...). Je to z ¢asti pochopitelnd reakce

na rigidni centrdlni plinovdni v dobdch socialismu,
které direktivné nastavovalo sméfovdni jednotlivych
sidel. Nepoucené preklopeni do druhého extrému ale
jejich rozvoji a stabilité nepomuize.

Pojmenovani charakteristickych znakt mésta povazu-
ji za dtlezitéj$i nez analyzu silnych a slabych strének,
protoze nékeeré znaky mohou pfedstavovat v urcité
souvislosti kvalitu a v jiné zase problém, dohromady
ale vytvéieji charakter.

SMEROVANI

Je ziejmé, jaké problémy muize zptisobit pramyslovd
zéna vedla lazefiského mésta nebo vyroba ndro¢nd na
dopravni infrastrukturu v horské turistické oblasti.
Kazdé mésto prosté nemize mit vie, v historii se
mésta také né&jak profilovala, je proto v zdjmu jejich
budoucnosti podporovat pfedevsim funkee, které
mohou byt v synergii.

IDENTITA

Identifikace s prostfedim miZe byt mnohem
silnéj$im divodem pro Zivot v konkrétnim misté
nez socidlni a ekonomické podminky nebo pracovni
nabidka. Zvlast v oblastech byvalych Suden, kde
mnoho obyvatel v misté nemd kofeny, je uzite¢né se
vztahu lidi k mistu intenzivné vénovat. Projevit se to
muize nejen na vztahu k vefejnému prostoru, ale také
na reziden¢nf stabilité a obrazu spoleéenského zivota
mésta. I proto je na misté zkoumat, co déld mésto
méstem, v ¢em jeho charakter spoéivd.
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Pocet obyvatel / velikost mésta je zékladnim parame-
trem, od kterého se odviji moznosti mésta - vybave-
nost, struktura vefejnych prostranstvi, vzddlenosti,
ale také spolecenské vazby. Prachatice maji 11 tisic
obyvatel. Lid¢ se navzdjem hodné znaji. Komuni-
ty maji pestrou skladbu. Podobné velkd mésta je
vétsinou mozné docela dobfe obsidhnou pésky nebo
na kole, zdroven zde ale nemutize plis efektivné
fungovat méstskd hromadnd doprava. P&f dostup-
nost by méla byt jednim ze zdkladnich kriterii Gvah o
rozvoji mésta.

SUMAVSKE PODHURI
Okoli mésta je krdsné. Své kouzlo m4 jak hor-
sk lesnat4 krajina Sumavy, tak zemédé&lsk4 kraji
Ceskobudéjovické panve. Sumavské podhiifi nabizi
pestry pfechod mezi nimi. Pfirodni poméry jsou pro
charakter mésta naprosto urcujici.

MESTO V KOTLINE POD LIBINEM
CENTRUM V TEZISTI

Kotlina, ve které jsou Prachatice usazené, tvoii jasné
hranice mésta a predurdila jeho dnes$ni rozlozeni.
Diky tomu si historické centrum mésta udrzelo po-
zici v jeho téZi$ti a mé tak vyborné predpoklady pro
udrZeni si postaven{ centra vybavenosti i spolecen-
ského Zivota.

MESTO NA ZLATE STEZCE
ROZMBERKOVE
UTLUM
Meésto m4 krdsné historické centrum. Obchod se soli
byl détvodem historického rozkvétu mésta. Vyrazny
vliv na podobu historického centra pak méli Rozm-
berkové, ktefi sem importovali povédomi o italské
renesanci. Zdsadni vliv na dne$ni podobu mésta ma
i hospodaisky atlum od. 17. stoleti. Paradoxné diky
nému se mésto mize pysnit hradebnim okruhem
i mnozstvim renesan¢nich a gotickych pamdtek.
Zapficinil ale také omezenou vrstevnatost mésta,
protoze dal$i objemnéjsi rozvoj pfisel az v druhé
poloviné 20. stoleti. Vznikd tim dost velky kontrast
mezi centrem a jeho okolim, kterému je kvili tomu
pfisuzovdna vyrazné mensi kulturni a historickd hod-
nota, piestoze i zde jsou zajimavé pamdtky z réizného
obdob{ (napiklad Lazné sv. Markéty, Stépancin
park, Kralova vila nebo ,Sekret*)

MISTR KRISTAN
SV. JAN NEPOMUK NEUMANN
O. H. HAJEK
Kulturni identita mésta se odvozuje nejen od hmot-
nych pamdtek. K méstu se vdze nékolik vyznamnych

osobnosti, jejichz odkaz, pokud bude rozvijen, muize
formovat kulturn{ obraz mésta. Skupina téchto
vyznamnych osobnosti je nepocetnd, ale pestrd. Mezi
nejdalezitgjsi patii Mistr KfiStan z Prachatic - rektor
Univerzity Karlovy a uditele Jana Husa,

sv. Jan Nepomuk Neumann - prvni americky svaty,
Otto Herbert Hajek - abstrakeni malif a sochat.

SUDETY

Neopominutelnou souddsti historie naSeho regionu
je némeckd kultura, kterd odsud byla po valce vyt-
la¢ena. Prachatice byly dlouho mistem souziti ¢eské
a némecké ndrodnosti a toto setkdni bylo divodem
kulturni rozmanitosti regionu. Odsunem némecké
populace doslo k vyraznému kulturnimu ochuzeni.
Soucasné trvd nékolik generaci plnohodnotnd iden-
tifikace dosidlenych obyvatel s mistem, kde nemaji
kofeny.

PRIHRANICNI OBLAST
Prachatice lez{ nedaleko od Némeckych i Rakous-
kych hranic. To md vliv nejen na ekonomiku regionu
a na jeho pfilezitosti. Mnoho lidi cestuje za hranice
za praci, ze zahrani¢{ sem cestuji turisté. Je zde stdle
velky prostor pro projekty pieshrani¢ni spoluprice a
sblizovani.

NiZKA HUSTOTA OSIDLENI OBLASTI
ODLEHLOST

Uzemi byvalého okresu Prachatice m4 ze viech okre-
siv CR nejnizdf rezidenéni hustotu, zdroven Pracha-
tice lez{ mimo sit silnic L. tfidy a Zelezni¢ni trat m4d
jen regiondln{ vyznam. Mésto je odlehlé od vétsich
mést. To mize byt pozitivni napfiklad pro turismus,
ktery je zaméfen na pobyt v pfirodé a likavé pro lidi,
keefi cheéji zit v klidné&jsi oblasti stranou velkych
mést. Nadruhou stranu to znamend obtiznéjsi
mobilitu v regionu, véti vzddlenost nékeerych cilt i
urditou spolecenskou izolaci.

NIZKA NEZAMESTNANOST
Nezaméstnanost v Prachaticich je velmi nizkd 3-5%
(3,11% v 11. 2016). Mésto se tak musi soustiedit
misto ne na pfirstek pracovnich pozic, ale na jejich
zkvalitnéni. BohuZel ani Prachaticim se nevyhnul
osud republiky jako levné montovny.

MIX FUNKCI A ODVETVI
Prachatice nemaji néjakou vyrazné dominantni
funkci nebo pracovni odvétvi. Narozdil tieba od
Vimperka nikdy nebyly vyrazné pramyslovym
méstem. Pracovni piileZitosti jsou pomérné pestré.
Nejvétsi spddovou oblast maji ve zdravotnictvi diky
velké nemocnici. Pfilezitost pro rozvoj méd pfedevsim
turismus a rekreace.

VLIINTdI



PRACHATICE

SWO

Analyza hlavnich silnych a slabych
stranek mésta, prileZitosti a hrozeb.

Prachatice jsou méstem s mimofddnymi vychozimi
podminkami, potencidlem. Krdsné historické cent-
je krdsnd ptiroda, ¢isté Zivotn{ prostfedi, mésto nen{
zatizeno meziméstskou dopravou, sidlist¢ dobfe fun-
guje, region je turisticky atraktivni a blizko hranic,
je zde nizkd nezaméstnanost. Soucasné ale m4 mésto
i své problémy. Ty vychdzi z obecnéjsich trend, maji
ale i lokdln{ pficiny.
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CENNE HISTORICKE CENTRUM
CENTRUM V TEZISTI MESTA

KRASNA OKOLNI KRAJINA
(okraj mésta v dochazkové vzdalenosti
z centra, prileZitosti pro sport a rekreaci)

CISTE ZIVOTNI PROSTREDI

ORP, URADY, OBCHODY, NEMOCNICE -
PRO SPADOVOU OBLAST. PRIROZENE
CENTRUM REGIONU

ABSENCE SOCIALNE VYLOUCENYCH
LOKALIT. DOBRE FUNGUJICI SIDLISTE.

POTENCIAL PRO ROZVOJ TURISMU
(Brana Sumavy, pamatky ve mésté i v blizkém
okoli, Eisté Zivotni prostiedi) (MoZnost rozvoje
cykloturistiky, wellnes sluzeb, sportovni
nabidky)

NiZKA NEZAMESTNANOST

DIVERZITA STREDNIHO SKOLSTVI

W

ODUMIRAJICI CENTRUM MESTA

NEZHODNOCENE PLOCHY VNITRNICH
REZERV URBANNI STRUKTURY.

REDENi VYBAVENOSTI

OSLABOVANI HIERARCHIE MESTSKE
STRUKTURY.

NEKULTIVOVANA VEREJNA )
PROSTRANSTVI V OKOLI HISTORICKEHO
CENTRA.

VZRUSTAJICI ZAVISLOST OBYVATEL
NA INDIVIDUALNI AUTOMOBILOVE
DOPRAVE

ODSAVANI KAPITALU MESTA
NADNARODNIMI OBCHODNIMI RETEZCI

NiZKY ZAJEM OBYVATEL O ROZVOJ
MESTA

ODCHOD VZDELANEJSICH OBYVATEL ZA
ZAMESTNANIM DO VETSICH MEST

NEROZVINUTY TURISMUS

O

ROZVOJ TURISTICKEHO RUCHU

V REGIONU

(spoluprace destinaci, cyklotrasy, rast
atraktivity Sumavy - NP, rozvoj turictickych
atraktor( v regionu)

RUST HODNOTY CISTEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

(Rostouci exkluzivita prostfedi nezatizeného
znedisténim, pramyslem a automobilovou
dopravou)

REGION SETKAVANI
Rozvoj spoluprace s Némeckem
a Rakouskem

ZIVOT V KLIDNEM PROSTREDI

Diky modernim komunikacnim technologiim
mohou i lidé dfive pracovné zavisli na velkych
méstech Zit na odlehlejSich mistech.

T

ODCHOD FINANCNE ZAJISTENYCH
OBYVATEL DO SATELITNICH LOKALIT,
BEZ ZAJMU O ROZVOJ MESTA

ODCHOD VZDELANYCH A AKTIVNICH
LIDI DO VETSICH MEST

OSLABENI TURISMU
(doprava, oslabovani vyznamu NP a CHKO...)

ZATIZENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
A ZIVOTNIHO PROSTREDI TRANZITNI
DOPRAVOU

DEVASTACE ZIVOTNIHO PROSTREDI

1OMS



PRACHATICE

HLAVNI PROBLEMY

ODSTREDIVOST / UTLUM / REDENT

ODUMIRAJICI CENTRUM

DEMOGRAFICKY VYVO] X ROZVO] MESTA
ODSTREDIVOST - EXTENZIFIKACE

VZDALENOST VYBAVENOSTI A PRACE OD BYDLENTI

Centrum mésta je utiumené, bydleni se posouva od centra na okraj.
Historické centrum neprosperuje, neni ekonomicky stabilizované, narsta
pocet jen extenzivné vyuzivanych nebo Uplné nevyuzitych prostor. Zvysuje
se zavislost obyvatel na individualni automobilové dopravé i v ramci
mésta - narlsta inteznita vnitroméstské automobilové opravy, protoze
vybavenost a pracovni prileZitosti nejsou dobfe distribuované vici bydlent.
Rozvoj mésta nereaguje na starnuti a Ubytek obyvatel, fidne méstsky

parter, pfitom se mésto plosné rozrista a lidé se pfesouvaji do satelitd.

Historické centrum a jeho okoli neni povazovano za zvlast atraktivni

v zeleni stranou mésta, protoze nabidka sluzeb, spolec¢enskych aktivit

a obraz prostiedi nejsou ve mésté na takové Urovni, aby znamenaly
presvédcivou vyhodu. Méstu tak konkuruji vesnice s volnymi pozemky
pro rodinné domy. Kvali nadnarodnim fetézctm, které odsavaji kapital
mésta, fidne maloobchodni sit, kterd pak nevyZzivuje dostatecné verejna
prostranstvi. Zaroven s tim se zvétsuje pramérna vzdalenost obchodd od
bydleni. Obraz vefejnych prostoranstvi v pfedpoli historického centra ma
znac¢né nedostatky. Prostranstvi nenabizeji dostatek pfilezitosti k setrvani
a spolecenské interakci. Kulturni Zivot neni dostate¢né intenzivni. \VV centru
meésta nejsou podminky pro vznik silného spolecenstvi. VVztah k vefejnému
prostoru mésta je u mnoha obyvatel rezervovany.



UTLUM CENTRA

EXPANZE MESTA / VZNIK SATELITU

DISTRIBUCE VYBAVENOSTI A PRACE
VUCI BYDLENI

ANTTFOHd



PRACHATICE

HIERARCHIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

10

MESTO A ZIVOT

Meésto nabizi vefejnd prostranstvi riizného vyznamu,
ktery lez odvodit z urbdnni struktury. V jejich hierar-
chii je nejvyse postaveno Velké ndmésti v historickém
jadru mésta. Pfi pohledu na soucasny Zivot ve mésté
je ale zfejmé, Ze mnozstvi aktivit nekoresponduje s
touto hierarchii. Centrum mésta je utlumené, zivot
mésta se presunul k lokdlnim atraktoriim (pfedev$im
supermarkety) a dopravnim trasdm. Utilitdrn{ parko-
visté pfed supermarkety se stdvajf Ziv¢j$im prostorem
nez reprezentativni kamenné ndmésti.
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PRACHATICE

STRUKTURA
STRATEGIE

Diplomova prace se v souladu se Strategif urbdnni-

ho rozvoje vénuje Dolnimu pfedmésti, keeré je pro

rozvoj mésta kli¢ovym tdzemim. Préce tak provéiuje
v trovnich od celoméstské vize po konkrétni zdmér
navrzenou metodiku strategie. V matici se k tizemi

piifazuji tii typy zdsahtl u dvou rozvojovych os.

oSy
e AMlHHHHH i
ROZVOJE / \, AN L\\\..\.
TRANSFORMACE )
. KASARNY

ZAMER
TYP @ DOPLNENT URBANNI O q
ZASAHU STRUKTURY MESTA

EXISTUJICICH BUDOV © O O

© S © O 1
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PRACHATICE

VIZE

STRATEGICKA VIZE
URBANNIHO ROZVOJE

Prachatice jsou poklidnym a relativné spokojenym
méstem. Klid a setrva¢nost fungovéni ptisobi konej-
$ivé, mésto ale své problémy md a plizivy Gtlum je
zvldst zdludnou hrozbou. Krom lokdlnich problému
se mésto musi vyrovndvat i s z dne$niho pohledu
nepifznivymi obecnymi trendy. V mnoha pfipadech
je v kruhu problému tézké fict, co je disledkem

a co je pii¢inou. Prolomit takovy kruh pak mohou
jen védomé zdsahy plynouci z jasné formulované
vize. Promyslend a aplikovand strategie stejné tak
muize pomoci rozvinout mimofddny potencidl, keery
Prachatice bezesporu maji.

UDRZITELNY ROZVQOJ

Cilem strategie je udrzitelny rozvoj mésta, pfi¢emz
m4 jit o rozvoj spi§ kvalitativni nez kvantitativni.
Zodpovédnd strategie takového rozvoje nemuize byt
zaloZena na predpokladu vyrazného ndrtistu poctu
obyvatel. Je proto dilezité rozvijet mésto s diirazem
na stabilitu a udrzitelnost ve vztahu k obecnéj$im
trenddm. Strategie pracuje v systému tif zdkladnich

/Y0

pilift udrZitelného rozvoje:

Ekonomicky pilif
Environmentélni pilif
Socidln{ pilif

Formou udZitelného mésta je tzv. kompakeni mésto
kratkych vzdilenosti. Mésto, ve kterém je diky jeho
hustoté dobfe dostupnd vybavenost a pracovni ptile-
zitosti, mésto, které je bohaté na spolecenské aktivity.
Meésto, které je socidlné soudrzné.

Prachatice jsou malym méstem, generuji ale pomérné
intenzivn{ vnitroméstskou automobilovou dopravu.
Ve strategii je proto potieba pracovat s dochdzkovou
vzddlenosti, koncentraci a rozmisténim sluzeb, pési
prostupnost{ tzem{m a moznostmi mobility.

14



Prachatice budou atraktivnim meéstem
diky dostupnosti krasné okoli krajiny,
koncentrovanym méstskym kvalitam
a ZIivému centru.

Prachatice jsou obklopeny mimoradné krasnou krajinu, ktera nabizi mno-
ho prilezitosti pro pohyb i odpocinek. Diky velikosti a kompozici mésta
mUze byt pohodIné dostupna pésky. Samotné mésto ma krasné historic-
ké jadro, které by mélo byt centrem kultury i kazdodenniho Zivota mésta

i regionu, jehoz jsou Prachatice pfirozenym centrem. Mésto by diky histo-
rickému centru, kulturni nabidce a krajinnému ramci mélo byt také atrativ-
nim turistickym cilem v méfitku celé republiky s ddrazem na preshranicni
vazby a diky své poloze v Sumavském podhii jednim z vychozich bodd
pro poznavani rozmanitosti jiznich Cech. Mésto by si v jinak pomémé
fidce osidlené a odlehlé oblasti mélo zakladat na koncentraci a pestrosti
obchodl a sluzeb, skolstvi, zdravotnickém zazemi, Grovni kulturni nabid-
ky a v neposledni fade na prilezitostech pro rdznorodou spolecenskou
interakci ve vefejném prostoru. Poloha mimo vyznamné dopravni trasy,
obchodni a primyslova centra musi byt vnimana jako mozna kvalita.

15
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PRACHATICE
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OSY
ROZVOJE

Navrzend strategie rozvoje mésta mé dvé osy:

Z mésta - extenzivni odstedivou, kterd pracuje se
vztahem mésta k jeho okoli, a dostfedivou -

K méstu, kterd sméfuje k posileni a koncentrovan{
mésta od jeho centra.

Osa Z mésta pracuje s prostupnosti z mésta
do okolni krajiny, s artikulaci jeho hranice
a s volnocasovymi aktivitami za méstem.

Osa K méstu pracuje s méstem ve tiech trovnich:
od dopliovani urbdnni struktury ptes revitalizaci
vefejnych prostranstvi az po pfimou moderaci
polecenskych a volnocasovych aktivit ve vefejném
rostoru.

17
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PRACHATICE

Z MESTA

SA- PROSTUPNOST Z MESTA

._‘é'_ ARTIKULACE HRANICE A OKRAJE
o MESTA

AKTIVITY ZA MESTEM

Pro vétSinu obyvatel mésta je velmi dalezity pravidel-
ny pobyt v pfirodé¢ v okoli mésta nebo na zahrddce.
V oblasti bydleni je nutné pocitat s tim, Ze vlastni
soukromd zahrada je stdle velmi silnou motivaci

pro jeho volbu. V soucasné dobé m4 v Prachaticich
k vlastni soukromé zahrddce u domu piistup piibliz-
né 630 domédcnosti, daldich zhruba 100 domdcnosti
ohrani¢enou zahrddku u domu sdilf se sousedy.
Neopomenutelné jsou ale také zahrédkdfské kolonie,
které maji v Prachaticich vice jak 500 samostatnych

zahradek.

Nezastavénd krajina pfiléhajici k méstu je oblibenym
mistem pro sport, vylety, odpocinkové prochdzky,
vendeni pst, setkdni s kamarddy i hru s détmi. Okoli
je atraktivni pro urcity segment cyklistiky a v piipadé
vzniku cyklostezky podél Zivného potoka se o dal3f
segment rozsifi. Soucasné je tieba pocitat s rozvojem
elektorkol, kterd mohou cykloturistiku v tomto regi-
onu zpfistupnit mnohem S$ir$f skupiné obyvatel.

Nezastavénou krajinu je tfeba vnimat jako hodnotu
samu o sob¢ a jako takovou ji diisledné chranit. Pi
soucasném demografickém vyvoji je za souladnou

s udrzitelnycm rozvojem mozné povazovat jen
takovou vystavbu, kterd podpofi stabilitu fungovani
mésta i pii dal$im ubytku obyvatel - coz je vystavba
doplitujici urbdnni strukturu pfedev$im ve vnitfnich
rezervéch mésta. Naopak vystavba s ndroky na nové
plochy, novou dopravni a technickou infrastrukeuru
a individudlni automobilovou dopravu mize fungo-
véni mésta ovlivnit negativné.

18

Tato rozvojovd osa md tfi ¢dsti. Prvnf ¢dst fesi pési
dosazitelnost okolni nezastavéné krajiny. Pfi velikosti
Prachatic je i z centra nezastavénd krajina dosazitelnd
pé&sky do 10 minut. Tuto kvalitu je tieba chrénit

a prostupnost nadéle zlepSovat.

Soucasné je tieba nastavit pevné hranici mésta, keerd
by méla byt i v dlouhodobém horizontu nepiekrodi-
telnd. Takovd hranice by pak méla byt artikulovand
a zfetelnd. Mtize mit formu zéhumenni cesty, cesty
podél remizku nebo cesty v extenzivnim lesoparku.
Této artikulaci se vénuje druhd ¢dst téco osy.

Treti ¢4st této osy je vénovéna podpofe aktivit za
méstem. Jak tém sportovnim, tak tém odpocinko-
vym a edukativnim. Okoln{ krajiné je tfeba vénovat
pozornost i pro jeji kulturn{ a environmentdln{
hodnoty. Neopominutelnou kategorii okoln{ krajiny

je jeji KRASA.



~A- PROSTUPNOST Z MESTA

[

]
jJQ“ﬁ
TE

AT ATA

':B:' ARTIKULACE HRANICE A OKRAJE MESTA OO e
] —

i
j 0 —Tjﬁ N

AR

~C-  AKTIVITY ZA MESTEM

(I

]
ﬂJ ;"sq
T

AR

19

J1931VdLS



PRACHATICE

K MESTU

@ DOPLNENT URBANNI
STRUKTURY MESTA

REVITALIZACE A NAPLNENI
EXISTUJICICH BUDOV

@ KULTIVACE VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A PROSTUPNOST

Diplomova price Ing. arch Veroniky Kommové,
kterd se vénovala prostoru Dolniho pfedmésti v
Prachaticich byla nazvand Cesza k méstu. Tézko bych
pro tuto osu nasel pfiléhavejsi ndzev. Ndzev Cesta k
méstu nese vyznam fyzického pohybu, ale i vyznam
vystavovani méstského prostiedi.

Tato osa méd podpofit hierarchickou strukturu mésta
a méstské kvality, kterymi se mysli: pésky dostupnd
vybavenost a sluzby, Siroké spektrum piileZitosti pro
spolecenské aktivity, Zivy vefejny prostor. Centrum
mésta a jeho okoli by mélo nabizet kvality, keeré
budou Iépe konkurovat kvalitdim okraje mésta nebo
zivota mimo mésto.

Prvni ¢dst se vénuje doplnéni urbdnni strukeury
mésta. Hledd jeho dokonéenou formu. Dopliiuje
od stiedu jeho vnitin{ rezervy. Navrzend doplnéni
maji posilit integritu mésta, podpofit jeho stabilitu,
zintenzivnit méstsky zivot, zkoncentrovat vefejnd
prostranstvi.

Druhd &st se vénuje vyuziti stdvajicich budov, navr-
huje jejich transformace nebo jen dil¢ich dprav, keeré
maji napomoci jejich vyuziti.

Tteti ¢dst je zaméfena na vefejnd prostranstvi. Na
jejich kultivaci - dopravni feSeni, stromy, povrchy,
mobilidf.

SYNERGIE

Vsechny ¢dsti vzdjemné spoluptisobi a sleduji stejny
cil. Architekt Ivan Kroupa fik4, ze definici (moznd
spie cilem) architektury je vyrwdreni motivacniho
prostieds. Fyzické formy jsou pouze prostiedkem.
Stavby a vefejnd prostranstvi jsou pouze fyzickym
rdmcem vefejného prostoru, jeho stiedobodem je
zivot ¢lovéka, spoledenstvi.

PPP, BAUGRUPE, DRUZSTVA

Je ziejmé, Ze v soucasné situaci je s vyslednou
formou nutné hledat i cestu k jejimu naplnéni, coz
muze byt nakonec tkol nejndro¢néjsi. Bézny model
komer¢ni vystavby bytovych domi se zde develope-
ram nevyplati, individudlni bydlen{ vznik4 na okraji
mést. Cesta ke zhodnoceni potencidlu vnitfnich
rezerv proto vede pfes nové nebo revidované formy
spoluprice vefejného a soukromého sektoru i men-
$ich soukromych investorti mezi sebou. Je ziejmé, ze
velkou tlohu bude hrét aktivita samosprévy. Mésto
jako vefejnoprévni subjekt se v oblasti tzemniho pld-
novan{ mus{ posunout z pozice reguldtora do pozice
aktivniho inicidtora. Jednim z kli¢a pro ekonomické
rozvahy mésta by méla byt analyza externalit soukro-
mych zdmért - jejich dopad na ndklady na vefejnou
infrastrukturu a dal$i polozky v rozpoctu mésta.
Ziroven viak mésto musi brdt v tivahu i nekvantifi-
kovatelné vstupy (identifikace s prostiedim, kulturni
hodnoty, pfirodni hodnoty...)
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@ DOPLNENI URBANNI STRUKTURY

REVITALIZACE A NAPLNENI BUDOV
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@ KULTIVACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A PROSTUPNOST

SYNERGIE
Architektura jako sluzba pro

¢loveka, spolecnost. Stavby

a vefejnd prostranstvi jako
fyzicky rdmec vefejného
prostoru.
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PRACHATICE

RANSFOR-
MACE
A ROZVOJ

Na schématu jsou zobrazeny hlavni
transformacni a rozvojové oblasti.
Zatimco tzemi Pod Cvrckovem

je spise rezervou pro pfipadny
kvantitativni rozvoj mésta, kasamy,
Sté&pancin park a pfedevsim Uze-
mT Dolntho predmeésti jsou lokality
dulezité pro budoucnost Prachatic
a kvality Zivota v nich i v pfipadé, ze
se mésto nebude rozristat plosné
ani demograficky.

POD CVRCKOVEM

Uzemi Pod Cvrekovem je vhodné pro budouci plos-
ny rozvoj mésta za podminky demografického riistu
a souasné revitalizace vnitingjich rezerv mésta. Cis-
té z pohledu urbanistické struktury je stejné vhodné
(moznd i vhodnéjsi) tzemi vychodné od sidlisté,
pozemky v izemi Pod Cvrckovem jsou ale ve vlast-
nictvi obce, diky ¢emuz miize mésto zdsadné ovlivnit
budouci kvalitu vystavby. Navic by nové vystavba
mohl synergicky pusobit s transformaci kasdren.

KASARNY

Kasarny nabizeji mnoho pfilezitosti pro rozvoj
bydleni i dalsich funkei v blizkosti centra mésta.
Zésadnim krokem ke zhodnocen jejich potencidlu
je zlep$eni propojeni do okolnich Gizemi - smérem na
sidliste, severné k Sibeni¢nimu vrchu i na Cvrékov.
Nachdzeji se zde mista vhodnd pro bytovou vystavbu
i intenzivnéjsi individudlni vystavbu fadovych domu
nebo dvojdomit. Vzhledem k sousedstvi se sidlistém
bude vhodné zde ve vétsi mife umistovar i dalsi
funkce s pracovnimi pfilezitostmi, pokud nebudou
vyrazné ohrozovat kvalitu bydleni. Jakékoli dopliio-
vén{ struktury by v§ak mélo sméfovat k tvorbé kom-
paktniho méstského prostfedi bez mist vykazujicich
zndmky periferie, jak je tomu nyni.
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DOLNI PREDMESTI

Uzem( historického predmésti bylo v druhé poloviné
20. stoleti vyrazné asanovéno a piestavéno. Vznikla
zde nové ulice Zvolenskd, obchodni{ dim Prior,
Soud, usttedni vybor KSC, Poita a budova tele-
komunikaci... Piivodni zéstavba byla z velké ¢dsti
odstranéna. Malé ndmésti lezi na dnes nejfrekvento-
vanéj$i linii mésta (Sidlisté - vychodni ¢dst mésta),
kterd se zde kiizi s trasou z historického centra a
dal$imi cestami, proto je dnes nejZivéj$im prostran-
stvim mésta. Lidé Gzemim ale spi§ prochdzeji, nez
aby bylo samotnym cilem cesty. Komfort pé&sich je
z4roveil vyrazné podtizen automobilové dopravé.
Vefejnd prostranstvi nemaji po asanaci zfetelné
kontury a maji velky podil zbytkovych tézko vyuzi-
telnych ploch bez k poloze v rdmci mésta adekvdtné
reprezentativniho vyrazu. Chybi zde pfilezitosti ke
zpomaleni, pobytu. Velkd ¢4st nebytovych prostor v
Uzemi je dnes nevyuzita.

Revitalizace tzemi je velmi komplexni tlohou.
Velkou vyhodou je, Ze tizemim uz dnes prochdzi/
projizdi pomérné velké mnozstvi lidi. Vyzvou je pte-
dev$im napliiovéni a transformace stdvajicich staveb,
zatraktivnéni lokality, keeré by vedlo k doplnéni
zéstavby nad Vodiianskou ulici.



K MESTU

¢ / ;
//\/J\W \\Du O
(‘w\g/(}/\[ﬁ/m 4

HLAVNI TRANSFORMACNI A ROZVOJOVA UZEMI
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