konverze aredlu chmelarského skladu v Zatci

diplomovd préce
Eva Pettrichovad

FA CVUT
ateliér MGMA
2017















_ zimni semeistr 2017_2018

Ceskeé vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury
2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: Eva Pe;trichové

datum narozeni: 16.5.1992

akademicky rok / semestr; 2017/2018 / zimni semestr
obor: Architektura

stav: 15128 Ustav navrhovani Il.
vedouci diplomové prace: ing.arch. Josef Madr

téma diplomové prace: Konverze chmelarského skladu v Zatci

Zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a o&ekavaného cile feseni
Zpracovani projektu multifunk&niho domu ve stavajicim arealu v pamatkové chranéném rezimu,
Odekavanym cilem fe$eni je vnést do Zateckych utrob funkce, které nejlépe recykluji vnittni periferii
_ krélovského mésta. :

2/
Pro AU/ sou&asti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
Pro D/ soutasti zadani budou jasné a konkrétné specifikované jednotlivé faze projektu, které jsou
nezbytnou soutasti feSeni
Multifunk&ni soubor staveb bude zajiétovat sluZby pro rezidenty i navatévniky formou kulturnich,
vzdélavacich a sportovnich aktivit v souginnosti s riznorodym atraktivnim bydlenim.
Pro vlastni diplomovou praci byla na zakladé analyz a diplomniho seminéfe vybrana lokalita
chmelafského skladu na rozhrani starého mésta, prazského pfedmésti a podmésti se stavajicimi
objekty.

3/ popis zavére&ného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
Sirsi vztahy 1:5000

Celkova situace stavby 1:500

Pludorysy v8ech podlazi 1:150

Rezy podélné a pfiéné (min. 2 +2) 1:150

Fasady vSech objektd 1:150

Fragment nové fasady 1:20 materialové a barevné feseni
Vizualizace vnéj$i (min. 2x)

Vizualizace vnitfni (min. 2x)

Model 1:150 s navazujicim okolim

4/ seznam dal$ich dohodnutych &asti projektu (model)

Povinné grafické vystupy min. 4ks A1

portfolio 2ks A3, -

textovéa &ast s prohlagenim autora a se zadanim DP véetné podpisti vedouciho prace a dékana FA
CD 2ks se vEemi grafickymi vystupy, fotografiemi modelu a textovou &asti

Poznamka:

Méfitka vystupti mohou byt po pfedchozi konzultaci a odsouhlaseni vedoucim prace vyjime&né
upravena, pfipadna zména bude odlivodné&na v zavére€né zprave.

A6 0. 2017 [lbaschiovit”

Datum a podpis studenta

Da;u{;)c:/dpi/s&:véd% ?FfV

Datum a podpis d&kana FA C registrovano studijnim oddélenim dne
19. . 1.
17 -10- 207

77



CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Eva Petirichovd
AR 2017/2018, 1S

NAZEV DIPLOMOVE PRACE: o .
(CJ) KONVERZE AREALU CHMELARSKEHO SKLADU V ZATCI

(AJ) CONVERSION OF THE HOP-WAREHOUSE IN ZATEC
JAZYK PRACE: CESKY

Vedouci prace: | ing. arch. Josef Madr Ustav: 15128 Ustav navrhovdni Il
Oponent prdce:

Kli€¢ova slova vnitini periferie, brownfields, konverze, chmelarsky sklad, komunitni bydleni,
(Ceska): Prazské predmésti, Zatec
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SvUj diplomni projekt vénuiji Prazskému prfedmésti v Zatci, urbanisticky vyznamné lokalité, dnes
vnitini periferii mésta. Hlieddm nejvhodnéjsi zpUsob recyklace tohoto Uzemi, tvofeného unik&tnimi
chmelafskymi budovami z konce 19. stoleti. Ptdm se vefejnosti, jak vnimd dnesni Zatec.

Zatec, némecky Saaz, je mésto ve chmelafském regionu, v podhUfi Krusnych hor, v Usteckém
kraji. Tradice péstovdni chmele a vareni piva je s méstem spjata jiz od stredovéku.

Prazské predmésti zde predstavuje stavebni a technologicky soubor baliren, suséren, skladU
a zndmkoven chmele. JedineCny kompex staveb se vyvinul béhem 19. stoleti v méstské zastavbé
s historickou urbanistickou strukturou a dodnes slucuje vyrobni funkce s ostatnimi funkcemi mésta.

Tento unikatni statek, méstskd pamdatkovd rezervace a pdvodni vyrobni aredl pivovaru Dreher,
usiluji v soucasné dobé o zapsdni na seznam svétového dédictvi UNESCO. Akt zApisu by mél byt
predevsim prostredkem pro zdchranu a zachovdni velké Edasti statku, jak si od néj slibuje samo
vedeni mésta. Mél by spustit diskuzi mezi méstem a viastniky budov, zejména k nalezeni vhodné
formy vyufziti t&chto jedinecnych objektd.
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analyza urbanistického komplexu chmelafskych budov v Zatci,
zapsanych na indikativnim seznamu UNESCO

diplomni semindr
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OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI - ZATEC



27 158 obyvatel

Iatecky region je co do poctu obyvatel jeden

z nejmensich v kraji. M& viak vysoky podil
zemédélské pudy (70%), spolecné s ORP Louny

a Roudnice nad Labem. Podil nezaméstnanych je
v kraji jeden z nejnizsich (6,3%). Statisticky je spravni

Uzemi Zatce jednim z nejbezpednéjsich v kraji.

Byt je porodnost pomérné vysokd (10,9/1000
obyv.), celkové Zatec zazivd dlouhodoby Ubytek
obyvatel (-3,8/1000 obyv.). To je pravdépodobné
zpUsobeno migraci obyvatel za UCelem lepsich
kulturnich a pracovnich podminek**

Zvysuje se také index stdii (108).

** V dotaznikovém Setieni uvedia tretina respondenty, ze
uz nékdy uvazovalo o frvalém odstéhovdni, dalsich 12%
premyslelo o odstéhovdni docasném.

/h\l 20 domd / 2016

Ani v Zatci se lorisky rok nepostavil jediny novy
bytovy dim. Kromé celokrajského trendu
zvySovdani cen nemovitosti také stoupaiji ceny
za jejich prondjem.

realitni nabidky 7/2017, obec Zatec

Cena za m?, byt v OV, panelovy/cinzovy dim: 12 000/15 000,- K&

Prondjem/més. (v¢. zdloh): panelovy dim, 60 m2, 10 000,- K&
40-50 m?, 8 000,- K&

15028 (2016)

Z celkového poc&tu navitévnikd Zatce byla pouze
ffetina zahranicnich. Porovndme-li pocet turistd s
velikostné podobnou Kadani, jjme na méné, nez
tfetiné celkového poctu ndvstévnikd (48 789).

Celkovy pocet [Uzek/ km?2v obci Zatec: 3,5
ostatnich ¢astech ORP: 0

zdroj: Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Zatec, z4ri 2016
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! promyslovd vyroba/ sluzby

Jednim z nejstarSich zaméstnavateld v prdmyslovém
odvétvi v Zatci je spolec¢nost HP Pelzer, a spolecnost
Koito, vyrobci automobilovych komponentU.
Vyznamnym zaméstnavatelem jsou v Zateckém
regionu nadndrodni primyslové spolecnosti, sidlici
v z&né Triangle, produkuijici hlavné vyrobky automo-
bilového promyslu. V soucasné dobé je Ize v inzerci
nalézt nejvice pracovnich mist pravé zde. Do roku
2028 planuiji tyto spolecnosti zaméstndvat az 7000
lidi. V roce 2011 ze Zatce vyjizdélo za praci celkem
1960 lidi, z toho 400 do Prahy.

20% vyjizdka do prdce odpovidd i dotaznikovému Setfeni ze
srpna 2017. Dalsich 8% uvedlo, Ze docasné Zije mimo Zatec
kvUli studiu.

chmelarsky region

» Pnitulcy

Deitnice « CHMEL PODLESI, s.r.0.
CHMELAR, s.r.e.

Mald €ernace )

ILATE CHMELOVE UDOLI, s.r.e.

« Hofesedly
CHMELEX, s.r.e.

+ Petrohrad
PETROHRADSKA, s.r.c.
RAKOVNIK ()

Jizni ¢ast ORP s pfesahem do dalsich
spravnich Uzemi je zamérfena na zpracovdni
chmele. V lofiském roce se chmel péstoval
celkem na 4622 ha (pro porovndni, v roce
1930 byla plocha trojndsobnd), produkce

v pétiletém obdobi mirné roste. Chmelovym
rostlindm se v regionu dafi také diky nizkému
Uhrnu srdzek (promérny meésicni Uhrn béhem
roku je 30 - 60 mm).

http://bohemiahop.cz/images/hop_reports/hop_reports_bbo-
hemia_hop_2016.pdf
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MESTO ZATEC







LATEC (SAAZ)
19 280 obyvatel

Latec se nachdzi v oblasti srdzkového stinu Doupovskych a Krusnych hor ve velmi nizké nadmorské
vysce (233 m.n.m.). To zpUsobuje velmi tepld a suchd l1éta a celkové sussi a vétnéjsi pocasi béhem
celého roku.

Mésto je proslulé tradici péstovdani chmele a nabizi skdlu turistickych atrakci spjatych s chmelovou
a pivni tématikou. Pro své rozlehlé historické centrum je také oblibenou destinaci flmovych rezisérd
a producent.

V kasdrndch pii vychodnim okraji mésta sidli 41. mechanizovany prapor 4. brigddy rychlého nasazeni.
Nyni zde pUsobi kolem fisice profesiondinich vojdkd. Do roku 1989 setrvdvalo ve vojenském aredlu na
6500 piislusnikd ozbrojenych sil.

Do mésta se dd dostat po rychlostni komunikaci €. 7, propojujici Prahu a SRN (Sasko), ddle po
Zelezni&ni fratfi &. 160 Zatec — Plzen, &. 123 Zatec-zdpad — Most a &. 124 Luznd u Rakovnika — Chomutov.
Zeleznicni stanice jsou viak v pomémé velké vzddlenosti od centra Zatce (1500 m, mimé stoupdni), proto
je preferovdana spise autobusovd doprava, jejiz termindl se nachdzi v samotném centru mésta.
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aredl byvalého Dreherova pivovaru
méstska pamatkova rezervace a zona

ochrannd pdsma

KOMPONENTY USILUJICi O ZAPIS DO UNESCA



pivovar Dreher méstskd pamdtkovd rezervace

meéstskd pamdatkovd zona

Od roku 2007 je Zatec zapsdn na indikativnim seznamu pamdatek UNESCO se svym jedinecnym
statkem; Pamdatky péstovdni a zpracovdni chmele a vyroby piva. Indikativni seznam si povinné
vede kazdy stdat, jen? je clenem Umluvy o ochrané svétového kulturniho a pfirodniho dé&dictvi.
Byt na tomto seznamu je krok, ktery nutné predchdzi zapisu statku do UNESCA. Prvni

a nejdUlezitéjsi podminkou pro zdpis je definice tzv. mimorddné univerzdini hodnoty, kterd je
z&sadni ¢asti nominacni dokumentace. Kritérii pro zAapis je nejen mimorddnd dilezitost statku

z hlediska svétového vyznamu, ale také jeho autenticita. Urbanisticky komplex chmelarskych
budov v Zatci je dochovanym dikazem nejvétsi koncentrace budov pro zpracovani jedné
suroviny (chmele) na svete.

Mé&sto Zatec kandiduje na seznam UNESCO se dv&ma komponenty; mé&stskou pomatkovou
rezervaci (vyhl. vroce 1961) a zénou (vyhl. v roce 2003), a byvalym pivovarem Dreher (pozdé&ji

vyrobna sladkych ndpojd, zndmad pod ndzvem Fruta).

Na podzim 2015 byla odesldna oficidini zddost o zApis na seznam svétového dédictvi UNESCO.
Rozhodnuti o z&pisu by mélo byt zndmo v [été 2018.
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15.-16. stol

17. stol

Osidlovani oblasti sttedniho Poohii kmenem Lu¢an(.

Prvni pisemnd zminka o mésté, z roku 1004 v kronice Détmara
Merseburského. Rané stfedovékd aglomerace tohoto sidla je vetsi,
nez soucasny Prazsky hrad.

Vyznamnd méstskd privilegia pro Zatec udéluje r. 1265 Premysl
Otakar II. Sttedovéky Zatec je vyznamnym centrem obchodu,
femesla a zemédélstvi.

Zatec mezi centry Husit0. Zatecké hradby zastavujir. 1421 vojskal ll.
krizGcké vypravy.

Narodil se Maxmilidn Hostdlek, budouci primdtor mésta a zemsky
direktor béhem stavovského povstdni.

Vyznamné mésto upadd béhem fricetileté vdlky, kterd se propisuje
do urbanistické struktury mésta. Do Zatce prichdzi prvni vina novych,
némecky mluvicich obyvatel. Maxmilidn Hostdlek je popraven
béhem staroméstské exekuce v roce 1621.



20. stol

8 2].stol 8

V dobé& primyslové revoluce je Zatec bohatym méstem. Probihaji
plosné prestavby, jsou strzeny hradby i mnoho cennych objekty,
bran a vézi. Stavi se budovy pro skladovdni a zpracovdni chmele,
mésto ziskavd svUj typicky kolorit. Chmel ze Zatecka se stava
mé&fitkem pro stanoveni kvality a ceny na evropském trhu. V Zatci
pUsobi nékolik pivovard, mésto je piné obchodnikd s chmelem,
zejména Zidovského pUvodu. Chmelové Zoky dostavaji zndmku
kvality v Utrobdch Zateckych zndmkoven. Jsou zde cihelny,
cukrovary, sroubdrny a nejvétsi kartondzka svého druhu v Rakousko
- Uhersku.

Latec je domovem prvni vojenské posadky od roku 1935. Zatec

s okolim jsou jako Cdst Uzemi tzv. Sudety priclenény k Némecké fisi.
Po 2. svétové vdlce dochdzi k hromadnému odsunu némeckého
obyvatelstva*. Mésto se vylidnuje, nemovitosti chatraij.

*V roce 1930 mél Zatec 19 757 obyv., v roce 1950 14 088 obyvatel.

V roce 1997 zanikd protiletadlovy pluk. Po premisténi z Havlickova
Brodu zde od roku 2004 sidli velitelstvi 4. brigddy rychlého nasazeni.

Latec v roce 1960 neobhdii statut okresniho mésta, odhlasovany
jsou Louny. Diky nedostatku penéz ale také neprobéhne pldnovand
panelovd vystaviba v misté Prazského predmésti. Od té doby ale do
Latce jiz neproudi dostatek penéz, které by potreboval na Odrzbu
znacného nemovitého fondu kdysi bohatého mésta.

Jednotvdrnd primyslova krajina a specializace primyslové vyroby
dopadd na rozvoj mésta. Ze Zatce odchdzi elity a mladi lidé, ktefi
nemaiji v regionu uplatnéni**. V centru mésta se kumuluji socidlné
vyloucené skupiny. Nemovitosti jsou Casto v neutéseném stavu,
maijitelé nejsou schopni financovat vyhodné koupené domy v rdmci
privatizaéni viny v devadesdtych letech. Mésto Spatné konkuruje
Zivotnimu stylu spolecnosti, kterd se zdsadné nevdze na kulturni zivot
v jednom misté.

**tvrzeni vzniklo na zdkladé dotaznikového setfeni
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CISARSKE OTISKY STABILNIHO KATASTRU (1843)
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Cisafské otisky stabilniho katastru zachycuji Zatec v roce 1843, t&sné pred chmelovou industrializac.
Typologie mésta ma zatim spise venkovsky charakter.

V Zatci se nachdzela celkem fi predmésti: Homni (Obere Vorstadt), Dolni (Untere Vorstadt)a Miyndre
(Milarschen). Uvnitt t&chto celkd existovaly osady nebo Ctvrti, které mély viastni omezenou
samosprdvu. Ndzvy ulic az na vyjimky (Prazskd, Psi) nebyly pouzivdny, orientace ve mésté se odvijela
od vyznamnych budov.

V mapdch stabilniho katastru mizeme vidét pdvodni stav Dolniho predmésti; v podhradi se péstuje
chmel, v mensi mire i vino. Pres feku Ohre se klene unikdtni fetézovy most z roku 1827 od Bedficha
Schnircha, druhy svého druhu v Evropé. Pod pivovarskym ostronem se vine dnes jiz zanikly MUhlbach -
mlynsky ndhon, slouzici k zavlazovdni zemédéskych ploch.

Mésto v tuto dobu sahd k dnesni Komenského aleji, kde jiz existuje anglicky park s mlatovymi cestami

a vodni plochou, obdobny park vidime v misté dnesni ulice Ndkladni. Prazské predmésti je dosud
hospoddiskou Ctvrti s drobnym zemédélstvim a ovocnymi sadly.
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AREALY

SKOLNI - MS A 7§
SKOLNI - S8
SPORTOVNI
VOJENSKE

PRUMYSLOVE

IDRAVOTNI

SOCIALNI SLUZBY

ZELEN S DENNIM REZIMEM

TECHNICKE SLUZBY A ZARIZENI

OBJEKTY

SAKRALNI STAVBA
STATNI SPRAVA / ZARIZEN]
KULTURNE - SPOLECENSKE ZARIZENJ

SOCIALNI SLUZBY (SAMOSTATNE OBJEKTY)
OBCHODNI CENTRUM

UBYTOVACIH ZARIZENI
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pohlavi & bydligté

* 1960-1979
» 1940-1959
©1990-2000
+1980-1989
*1920-1939
* mladsi

Dotaznik zodpovédélo 320 respondenty riznych Vé&tiina respondentU Zije v Zatci vice nez
vékovych kategori.

30 let, nebo se narodila po revoluci a Zije
v misté& cely Zivot (vlevo). Md& zde i rodinu.

POHYB VE MESTE ~ ANO / NE

prochdzky jizda na kole

Trictvrté respondentd odpovédélo, Ze ve mésté chodi na prochdzky, vétsina z nich uvedla, Ze na
kole nejezdi. Jako dUvod uvedla zejména obavu z odcizeni kola, absenci sité cyklostezek a cyklotras
a celkové prizpUsobeni mésta cyklodopraveé, kterd se v nékterych mistech zdd byt kolizni se vzristajici
automobilovou dopravou. Prekvapivé bylo zdivodnéni nejmladsi skupiny respondentl, kterd na kole
nejezdi, protoze ho nevlastni. PouzZiti MHD je, podle ocekdvdani, odvislé od vékové skupiny obyvatel.

BUDOUCI ZIVOT VE MESTE KULTURNE SPOLECENSKY ZIVOT

© Ano. © Ano, jesté se mi nestalo, ze by

mi akce unikl/a.
© Spise ne. Spise ano, ale uz se mi stalo, ze
jsem pozvdnku nezaznamenal/a.

Nevim. °® Spise ne. Casto se mi stdvd, 7e

mé pozvanka na akci mine.

Nevim. Netfrdvim cas ve mésté,
nebo na akce nechodim.

Dvé otdzky se vénuiji mladé generaci O kulturné - spolecenskych akcich se oby-

a méstu. V obou pripadech se respondenti vatelé a uZivatelé mésta dozvidaji nejcastéji

shoduji, Ze v Zateckém regionu nemaiji mladi ze socidlnich siti, z tisténych a elektronickych

lidé uplatnéni, ani ze Zatec neni mé&stem, periodik a plakdtd vylepenych ve mésté.

které by Idkalo k zalozeni rodiny. Pfiznavaji ale, Ze se jejich informovanost neni
dostatecnd a stavd se jim, Ze se o akci dozvi
ndhodou, nebo také vibec.

o O
respondent: obyvatel nebo pravidelny uzivatel mésta Zatec, piipadné sprdvniho Uzemi Zatce
CELKOVY POCET RESPONDENTU: 410
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Nejoblibenéjsi mista prochdzek a nejzajimavejsi pamdatky ve mésté jsou zaznamendny v pocitové mapé.
Vétsinou se oblibend mista shoduiji s oblibenymi misty, kterd jiz zanikla. Mezi ty patfi napriklad byvald strel-
nice (1), nebo plochodrdzni stadion Fléra (2). Nejcastéji zminované lokality jsou okoli feky Ohre, hradby,
park, oblast rdje (3) a prirodni rezervace BUFO (4).

Za nejzajimavéjsi pamatku byla respondenty prohldiena synagoga, druhd nejvétsi svého druhu v CR.

sk nejzajimavéjsi pamatky
~ oblibend mista respondentd

' oblibend mista respondentd, kterd jiz zanikla, nebo jsou v neut&seném stavu

DOTAZNIKOVE SETRENI - 1. &dst
charakteristika obyvatel a mésto
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Z jakého dUvodu / za jakymi sluzZoami dnes chodite do centra?2 (vice moznosti)

bydlim tu (12%)

do banky, do pojistovny (51%)

na Urad (51%)

k doktoru (32%)

do prdce (13%)

kosmetika (9%)

obchody (5%)

knihovna nebo jiné kulturné - spolecenské zafizeni (2%)

ndvstéva piibuznych a zndmych (1%)

Cilova mista navstév ve mésté presné odrdzi to, jak centrum v soucasné dobé vypadd. Parter

ie plny predevsim pojistovacich a bankovnich sluzeb, které se soustreduji kolem Kruhového
ndmésti, kde je také nejvétsi koncentrace lidi. Do obchodU &i kulturné - spolecenskych zafizeni se
v centru mésta vydd pouze malé procento lidi.

BEZPECNOST V CENTRU
Bezpedije jednou ze zdkladnich podminek setrvdni
® Ano. v mist&. 74% respondenty z t&ch, co navstévuiji
® Ne. centrum odpovédélo, Ze se v centru spise neciti
® Sreege‘figono' bezpe&né. Tento fakt je pravdépodobné podminén

existenci negativnich jevU, které se vyskytuji ve vefejném
prostoru centra.

© Ano, pravidelné& © Ano, obCas @ Spise ne @ Rozhodné ne @ Nevim

200

150
50
0 I__ [ - . H_m=

vandalismus neporddek v ulicich n&sili socidiné vyloucené skupiny

PARKOVANI V CENTRU
Velk§/m problémem (nejen) sateckého 10T wweeeeeeee s na vzddlenosti nezdlezi
cenftra je parkovdni. V dnesni mobilni dobé
je dostupnost parkovaciho mista z&kladnim
pozadavkem pro lokalitu k bydleni. Dotaz na
dochdzkovou vzddlenost do hromadného
parkovaciho objektu tento trend potvrzuje.

do 15 min (1200 m)
do 10 min (800 m)

do 5 min (400 m)

Problematické parkovdéni v centru potvrdilo
10% respondentU jezdicich autem, dalsich
15% reklo, ze problematické parkovdni

je jeden z divodu, pro¢ chodi do centra
pesky.
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Z mapy je ziejmé, ze parkovdni se odehrdvd v mistech s dobrou vizudini kontrolou, vzddlenéjsich
od socidlné vylou¢enych lokalit. To napfiklad cdstecné vysvétluje, proc je pds pro parkovdni v ulici
Ndkladni nevyuzivany.

Ndameésti Svobody

1 Chelcického nadmeésti (30)

Dvordkova ul.

2 N&kladni ul. (40)

Obloukova ul.

3 Komenského alej (50 - 70)

parkovisté u KB (14)

4 Kl&sterni ulice a okolni vefejny prostor (40)

Zizkovo ndmésti (40)

5 vnitroblok - proluka v ul. Dlouhd (20)

parkovisté u Domu barev (6)

6 vnitroblok proluka v ul. Podébradova (30)

Jakubskd ul. (35)

TyrSovd ul. - Kruhové ndmésti (5)

U posty (18)

ndmeésti Prokopa Malého (34)
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grafl: migraéni saldo Zatec 19 500

Zatec - Marienberg (DE) 55 km

Jifi Kulhdnek (* 19. bfezna 1962) je Cesky politik a pedagog. Patii mezi zaklddajici Cleny ODS. Jiz v prvnich
svobodnych komundilnich volbdch v roce 1990 byl zvolen do zastupitelstva a rady mésta Kadanég, tehdy
jesté za Obcanské férum. Mezi lety 1993 a 2002 pUsobil jako prednosta okresniho Ufadu v Chomutove.
Roku 2002 byl zvolen starostou mésta Kadané a je jim dodnes. V roce 2016 se jako lidr kandiddatky ODS
stal krajskym zastupitelem.

Mezi Jitiho zdliby patii Cetba, cykloturistika, filatelie. Je také sbératelem pohlednic mésta Kadané.

Jak vypadala prvni léta v Kadani po listopadové revolucie

Jako v ostatnich méstech a obcich, Kadan zacala zchdtralé domy v centru mésta prevedené od statu
proddvat za polovinu tehdejsi odhadni ceny. DUvod byl pomérné jednoduchy. Lidem zbyly finance

a mohli si vzit pUjcky na opravy téchto domd, které byly v zoufalém stavu. V té dobé bylo vieobecné
nadseni. V nebytovych prostordch vznikaly rdzné obchddky, spoustu z nich ale nevydrzelo.

Kadan ziskala v roce 1995 statut historického mésta roku za pripravu a plnéni Pro-
gramu regenerace. V cem tkvéla hlavni koncepce, kterd byla nakonec tak vysoce
ohodnocena?

Byla to pravé nase odvaha jit s prodejem nemovitosti pod cenu, vstiic budoucim obyvateldm a soukrom-
nikdm. Tém co zbyli se snazime pomdhat dodnes. Pfedzahrddky na ndmésti pronajiméme “za kacku”.

V soucasné dobé rozsifujeme chodniky prochdzejici pred podloubim, tak aby zUstal zachovdn pds pro
chodce a predzahrddky mély dostatecny prostor. Na Udrzbu pamdtkové chrdnénych domd mésto
prispivd kolem 50 - 100 000 K& na jednoho Zadatele.

V letosnim roce uz jsme prispéli Cdstkou 2,5 milionu. Co se tyce vyvésnich stitd, nechali jsme vyrobit nékolik
prototypd, které jsme provozovateldm nabidli k uzivani opét za korunu. Regulovat reklamu vyhldskou
povazuji za nesmysiné.

V souvislosti s ndméstim mé zajimda architektonickd studie od Projektil architekti.
Bude vyslednd podoba odpovidat navrhu studia? Jejich ndvrh pocital s kompletni
obmeénou historické dlazby a odstranéni obrubnikd.

Ndsledujeme zdkladni koncepci ndvrhu, ackoliv je vyslednd forma vidy vysledkem kompromisd mezi
tvircem ndvrhu, pamdadtkdrskou autoritou a obyvateli mésta. Pamdatkdii trvaji na zachovdni valounové
dlazby, byt jeji Spatnd skladba zpUsobuje, Ze bez uZiti obuvi na horskou tiru se vystavujete nebezpedi
Urazu. Se zdstupci pamdtkové péce vyjedndvdm s pomoci historickych pohlednic Kadané, které jiz
dlouho sbirdm a mdam jich kolem 1600 ks. KdyZ pamdtkdri tvrdi, Ze se na nékterém misté vyskytovala
ta &ijind dlazba, nebo Ze na ndmésti nebyly stromy, mohu na mnohych zdbérech dohledat, jak to
skutecné byilo.
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KADAN 100

kralovské mésto

ostroh nad Ohfi
17 450
Kadan - Marienberg (DE) 48 km

2014 2015 2016 2017

graf2: migraéni saldo Kadan

POHLED ZVENKU
rozhovor se starostou mésta Kadan (5.9.2017)

Dalsi otdzka se tyka strategického planu z roku 2004. Je po 13 letech aktudlni?

Strategicky pldan stdle aktualizujeme, podruhé a naposledy v roce 2013. Navazuje na néj koncepce
bytové politiky, cyklogenerely, nebo systém parkovdni. DUleZitd je ale dlouhodobd koncepce obsa-
Zend v pldnu, kterd musi preklenovat vice nez jedno volebni obdobi. Dokument mésto sméruje a mél
by byt respektovdn i pii pfipadné obméné vedeni mésta. Zatec znédm dobfe a tuto ideovou kontinuitu
tam postraddm.

Jakou zkusenost mda mésto Kadan s vypisovanim architektonickych soutézie

Vétsina z nich byly soutéze vyzvané. Architektonické soutéze ndm prinesly spoustu zkuSenosti a nového
pozndni. Autofi ndvrh se vZdy podileli na verejném projedndvani' s ob&any. Byly zapracovdny je-

jich pfipominky. Prostor pfed Mikulovickou brdnou navrhl tehdy 17-ti lety student David Smid z mistni
prumyslové skoly. Rada ho vzala za svUj a odsouhlasila jej, pUvodni autobusové nddrazi a nepove-
denda trznice se proménily ve Studentské ndmésti s venkovni galerii. Ndbrezi Maxipsa Fika se zase do-
plnovalo uméleckymi dily, kterym bylo v ndvrzich pfedurcéeno pouze umisténi. Léschnerovo ndmésti od
arch. Uhlika bylo ocenéno v soutéZi Stavba roku 2015. V soucasné dobé obnovujeme hradebni okruh,
na kterou zpracoval studii stejny architekt.

Co se tyCe ob&ant mésta, tam je dllezité je do procesu zapajit. Vsechny zédméry ve verejném prosto-
ru vyvésujeme na plakdtovaci plochy a davdme je do tisténych periodik. Vyzyvdme obcany, aby prisli
fict sv0j ndzor. Kdyz potom vidi, Ze jejich piipominky vyslednd podoba zadméru respektuje, piijidou pristé
ZNnovu.

Vi obcané Kadané o systému zmapujto.cz 2 Nezaznamenala jsem v mapé zaddnou
nahlédSenou zavadu. Znamend to, Ze v Kadani zadné nejsou, nebo ma jiny systém
hiasenie

Obcané mi vétsinou zavady nebo problémy feknou béhem osobniho setkdni, nebo skrz email Ci

sociaini sité. Jako vasnivy cyklista jsem si kdysi dal tu prdci a vyfotil veskeré zavady, na které jsem ve
mésté narazil. Vznikla kniha, pomoci niz jsme chronologicky zavady ostranovaly. UzZ je celd hotova.

Jak funguje destinace Dolni Poohti, kterd by méla scelovat turistické destinace? Je

spoluprdce mezi Zatcem a Kadani uspokojivae

Role destinace spocivd ve vzdjemné spoluprdci mést na Ohii a posilani si turistd, aby v nasi lokalité
vydrzeli co nejdéle. V této destinaci pUsobi mésta Kidsterec nad Ohfi, Kadari, Louny a Zatec.
Spoluprdci hodnotim v rdmci mozZnosti jako uspokojivou.
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absence vnitiniho prochdzkového okruhu
pro obyvatele mésta, stfiddni charakterd
mésta a povrchovych materidld

Nejoblibenéjsimi misty respondentd jsou
Kl&sterni zahrada a feka Ohre - pravé tato
mista viak nemaiji atraktivni propojeni

Kruhové ndmésti - posledni misto Zivota
ulice Ndkladni jako vyznamny komunikacni
uzel je posledni linkou Zivota v centru

vnitfni periferie

soubory chmelarskych budov v centru
mésta tvorici urbanistické mikrokomplexy,
v soucasné dobé ve Spatném stavu

ndmésti bez zivota

absence sluzeb, chybi vnitini strukturovanost,
klidné&jsi a exponovanéjsi partie, siednocujici
design, vytlaceni obyvatel zpUsobilo ztrétu
socidlni kontroly

Vice neZ polovina respondent’ v otdzce
bezpecnosti v centru uvadi, Ze se po
setméni, nebo cely den neciti v centru
bezpecné. Pravidelné zde vidd socidlné
vyloucené skupiny, obcas vandalismus
a neporadek v ulicich.

absence zdkladni vybavenosti v Podmésti
(bankomat, 1ékdrna)

- umisténi napf. vedle posty u Zlatého chmelu,
potencidl obnovy zaslého ndmésti

{
¥

(4

Letni kino vs. vila M. LUdersdorfa

- vlastni Uvaha o vymisténi kina

v Uzemi pIném $kolnich aredld

vnhimdm toto misto jako potencidl pro mensi
park zahradu, ¢i amfitedtr, otevieni zadniho
prostoru by pro vilu znamenalo druhy Zivot

- letni kino pfesunout napf. do dolniho parku

rozsifovdani z&stavby do okolni krajiny

- vystavba developerskou spolecnosti,

bez obcanskych funkci s komunikacemi
nespliujicimi normové pozadavky

- vystavba individudiniho bydleni

generuje automobilovou dopravu
centrdinich cdstech mésta (Komenského alej)

A

A
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absence kempu, zdzemi pro voddaky

- ndvaznost Zatce a vodni nddrze
Nechranice, propojeni vodni rekreace
a cyklostezky (v souCasné dobé vede
k Nechranicim pouze cyklotrasa)

tristni stav “dolniho parku™

- chybi povrchovd Uprava cest, pro
pohodiné pési a cyklistické propojeni
mezi centrem, zimovistém, sportovistém
a koupalistém

Respondenti dotazniku zminuji zejména
absenci méstského mobilidre a navrhuji
také vyclenéni prostoru pro volny pobyt
psU. Pro vétsi bezpecnost si uvadéji
rozsiteni vefejného osvétleni a casté
pochUzky Méstské policie.

neprostupnost zeleného pdsu, Spatny
stav hradebniho pdsu z&padni Cdsti
potencidl pésino okruhu kolem hradeb
mésta, navdzdni na zapadni Edst
versus soukromé vlastnictvi pozemkd
pod vychodnim hradebnim okrunem
(Pivovar Zatec)

Respondenti casto hovofi o prostoru
pod hradbami jako o zajimavém misté
pro vybudovdni cyklostezky, alterna-
tivé k historickému centru, kde je kvdli
historické dlazbé pomérné nepohodiné
jezdit.

nevyuzité vnitini kapacity mésta

- lokality vy&lenéné k zastavéni nebo mista

s dolozenou jiz neexistujici z&stavibou
- vlastni Uvaha o jiném urbanistickém
feseni mista vzhledem k charakteru Uzemi
(napf. strednépodlazni bytové domy)

byvald rezervace BUFO a aredl piskovny
- misto s potencidlem pro prochdzky

a pési/cyklo propojeni s parky, potazmo
fekou

- neudrzovand divokd zelen, nezpevnéné

cesty



silnd zakladna vlastenecky smyslejicich obcant s vl
a moznosti zlepsovat Zivotni podminky ve mésté

chmelarstvi jako tradicni zemédélské odvétvi
regionu, s charakteristickymi hmotnymi prvky,
propisujicimi se ve mésté - svétova rarita

malebné centrum I&kd pozornost filmard -
zvySovdni publicity mésta

dobrd organizace DocCesné, jako slavnosti chmele
s tfradici, které tadhnou Sirou republikovou verejnost

kvalitni informacni centrum (organizace kanceldre
i webové stranky obsahové na dobré Urovni)

SILNE STRANKY MESTA - Cim je Zatec vyjimeé&ny?

SLABE STRANKY MESTA - V &em Zatec pokulhdva?

absence turistickych stezek prochdzejicich prezitd prezentace mésta, zastarald grafika
centrem, zhorsend orientace potencidiniho plakato a videi k akeim, konanym ve mésté
ndvstévnika (ndhled v mapy.cz)

nemovitosti v centru mésta v soukromych rukou

v dUsledku privatizace v 90. letech, vliv samospravy

na vyvoj Zivota na ndmésti minimalizovan

absence mladsi generace ve vedeni mésta - tvorba . P . L
. . . . _ diskutabilni pristup mésta k zadavani
soudobych konceptu (turismus, PR mésta, pred- . : . . .
. . . - . PR projektovych dokumentaci ve fazi studie
stava Zatce jako mésta se svétovym dédictvim)

absence méstskych bytd s regulovanym
ndjemnym (jako alternativa k individuainimu pracovni prileZitosti zejména v prUmyslové

bydleni), jeden z divodU vylidnéni centra vyrobd, specializovand vysokoskolsk& &dst
populace bez uplatnéni -> odchod z mésta

rozsifovani mésta a podpora individudini vystavby
na ukor tristniho stavu méstského jadra - ekonomickd . . . . . y .
Spatnd politika mésta v oblasti bezbariérového

nevyhodnost pro mestskou kasu uzivani mésta (fyzické bariéry, povrchy ve vefejiném

prostoru...)
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zApis do UNESCA - zqjisténi publicity
méstu, phivedeni investord do mésta,

dosaZeni na dotacni tituly investice do vefejnych architektonickych soutézi -

novy vhled a svéZi vitr do mésta,
sebeprezentace na poli architektury

horsi ekonomickd situace kraje zpUsobuje pokles
hodnot nemovitosti - mohou pasivné vzristat (napr.
po z&pisu do UNESCO)

nové tvdare ve vedeni mésta - inovativni
pristupy, bez politické historie, s objektivnim
pristupem a stoprocentnim nasazenim

rozvoj cyklostezek mize podporit furismus ve mésté
(Zatec joko zastavka na pateini Cyklostezce Ohre)

PRILEZITOSTI MESTA - Které vné&;si viivy mohou Zatec kladné ovlivnit2

HROZBY MESTA - Které vn&;si viivy mohou Zatec ohrozit?

ukonéeni ¢innosti nadndrodnich firem
s promyslovou vyrobou - zirdta pracovnich mist

neudéleni titulu UNESCO - z&nik néstroje
diskuze mezi méstem a soukromymi investory
o budoucnosti chmelarskych budov, ziragta
potencidlu mésta pro budouci investory,

pokra&ulicl chétrani staveb zvySovdani automobilové dopravy - “bludny kruh”

pro mésto, vyclenovdani velkych investic pro
odstavné plochy, prebirdni zodpovédnosti za
maijitele voz{

odchod velkého mnozstvi lidi do jinych mést, zejména
mladsi generace studuijici VS - starnuti populace

mésta, ztrdta diverzifikace obyvatel, jednostranné potieby,
sidbnuti ekonomiky mésta

“turisté neprijdou” - nutnost orientovat se na problémy souvisejici se
zvysovanim kvality Zivota obyvatel, nikoliv turismu joako ekonomického
ndstroje

ANALYZA SWOT
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PRAZSKE (HORNI) PREDMESTI (OBERE VORSTADT)

Protoze bylo historické jadro Zatce zalozeno na vyvyseném ostrohu nad fekou Ohfi, dalsi rist mésta
se logicky odvijel na jih. Sttredovéké Horni predmésti (ddle jen Predmésti) bylo prakticky stejné
velké, jako historické jaddro. Pfedmésti mélo pdvodné ryze hospoddiskou podobu, bylo zde mnozstvi
vodnich ploch. Industridini expanze, kterd zapocala ve druhé poloviné 19. stol. si poté vyzddala
mnoho obéti v historické zdstavbé. Byla strzena napr. budova staré posty (1). Na jejim misté vyrostly
chmelarské sklady a zndmkovna chmele (2), jejichz koncentrace je v zdpadni Edsti Predmésti
nejvetsi.

Nebyl to jen obchod s chmelem, kterému se v Zatci na pielomu 19. a 20. stol. dafilo. V sousedstvi
Pfedmésti se nachdzela kartondzka M. Lidersdorfa (3), svého casu nejvétsi v Rakousko-Uhersku. Ve
mésté se vyrdbély hiebiky, kovové zbo7Zi, lana, provazy a samoziejmé pivo, v mésfanském pivovaru
a v pivovaru Dreher.

Velky vyznam pro rozvoj mé&sta méli od 2. pol. 19. stol. Zidé, ktefi se v této dobé& hojné& st&hovali

do vétsich mést a vénovali se podnikdni v novych oborech, jak jim ostatné umoziovala

zména zakond. Komunita postupné bohatla diky rozvinutému obchodu s chmelem. Nejbohaftsi
predstavitelé si zacali ve mésté stavét reprezentativni domy, které dodnes patfi mezi
architektonicky vyznamné stavby (8). O bohatstvi a sebevédomi svéddii fakt, ze si mistni komunita
mohla dovolit financovat jak viastni Zidovsky hibitov (1869), tak i reprezentativni synagogu
postavenou v tzv. maurském slohu.

V dUsledku vzristu poctu obyvatel se ve 2. poloviné 19. stol zacingji budovat i skolské budovy.
Nejvét3i skolni aredly nalezneme v okoli ulic Studentskd a Svatopluka Cecha, v té dobé

nezastavéné plochy, kterym dominovala novd zdkladni skola (4) a o pdr let pozdé&ji gymndzium (7).

K rozvoji mistnich obchodnich a prdmyslovych aktivit prispéla i existence dopravniho kfizeni dvou
vyznamnych Zeleznicnich spojnic; Bustéhradské a Plzensko-brezenské drahy.
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VSTUPY DO PREDMESTI

Horni pfedmésti vznikalo pfirozené, v ndvaznosti na historické cesty ve sméru na Kadan, Podborany,
Louny. Prizvisko Prazské dostalo podle komplexu Prazské brdany s barbakdnem (v misté Kruhového
ndmésti), hlavniho vstupu do historického centra, smérem od Prahy. Pravdépodobné jiz pred
husitskymi véalkami bylo ohrazeno lehkym opevnénim se tiemi vstupy: branou Cervenou, Roudi

a Ceradickou. V mist& Komenského aleje byl val s prikopem, zapadni &dst nebyla chrdnéna a
vyuzivala terénnich vyhod (topografické vztahy vidime na mapé lil. vojenského pldnovdani zr. 1880).
Osudovym milnikem pro méstské hradby byla tiicetiletd valka a nékolikeré pozdary, v disledku nichz
doslo k postupnému zdniku opevnéni. Na mapé stabilniho katastru z roku 1843 jiz neni zachycena
7adnd cast fortifikacniho systému Prazského predmésti, ani Prazskd brdna.

SPRAVNI CLENENI

Prameny hovoii neurcité o tfech osaddch, potazmo predméstich v 16. stol., tvoricich viastni Prazské
predmeésti. Brandejs byla osada nachdzejici se v misté dnesnino Nerudova ndmésti. Na ndvsi
Brandejsa byl rybnicek, ktery slouzil joko pozdrni nddrz. S Brandejsem sousedil Skotnik, nachdzeijici
se na misté& dnesniho Chmelarského ndmésti a Zeyerovy ulice. Treti Svatojakubské predmésti se
lokalizuje v okoli pravoslavného kostela sv. Jakuba v dnesni TyrSové ulici.

Viechna predmeésti méla své hejtmany a cdstecnou samosprdvu, Svatojakubské predmésti mélo
snad i vlastni Uredni knihu.

INDUSTRIALNI EXPANZE

Nové chmelarské sklady vznikaly v prfisném souladu s ostatni méstskou zdstavbou, architektonické
ndvrhy musely splnovat regulativy méstské stavebni rady. Od obytnych budov se lisily existenci
simych komor s cihlovymi kominy, charakteristickymi pro kolorit Predmésti. Clenéni fasddy bylo
mnohdy k nerozezndni od obytnych budov obchodnikd s chmelem, které ke skladim priléhaly.
Vyznamnou urbanistickou stopu pfipomind pan Otokar Lobl'; “Hodnota dochovaného souboru
historickych chmelarskych budov je ze soucasného pohledu téméer nevycislitelnd. Nikde jinde ve
sveté takovy urbanisticky zajimavy soubor staveb na suseni a zpracovdni chmele nevznikl a ani

v podstaté vzniknout nemohl, protoze nikde nebyla vystavba chmelarskych staveb tak siné casove
a lokdiné koncentrovdna, pravé jako v Zatci. Diky chmelu mésto i region prosperovaly a v Zatci

i v okolnich obcich bylo postaveno i mnoho dalsich hodnotnych dochovanych budov.”

! PFedndska Otokara Lébla - PECE O KULTURNI DEDICTVI V OBLASTECH BYVALYCH SUDET
mezindrodni konference Monumenta VIVA - Praha, Vysehrad, 3.12.2015
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CHMELARSTVI V OBDOBI SOCIALISMU

Hospoddistvi socialistické éry udrzuje primysl ve mésté v chodu. Druzstvo Chmelafstvi, Ndrodni
podnik [éCivych bylin a daldi statni firmy provozuji fradi¢ni zpracovdni surovin v objektech na
Prazském predmeéesti.

PRAZSKE PREDMESTI JAKO VNITRNI PERIFERIE

Staveb s pUvodni funkci zpracovani, baleni, skiadovdni, zndmkovani a exportu chmele se v Zatci
dochovalo témér sto, na Prazském predmésti se nachdzi zhruba 70 objektd. 80% ze zastavéné
plochy témito sklady nemd v soucasné dobé vyuziti. V roce 2013 ozndmilo Chmelarské druzstvo
Latec, 7e nepredpokladd dalii ginnost v historickych chmelafskych objektech a nabidne je

k prodeiji. Statky, které vliivem promény ekonomiky dostaly vylucné do soukromych rukou, se
mnohdy nachdzeji na hranici mechanické odolnosti a stability. Nékteré objekty jiz nemaiji stresni
krytinu a konstrukce vihnou a promrzaiji. Ty, které jsou v dobrém stavu vétsinou slouzi ke skladovani,
provoz ale vyuzivd (i z bezpecnostnich hledisek) vyhradné prizemi.

CHMELARSKE STAVEBNI DEDICTVi

Prazské predmeésti bylo v roce 2003 vyhldseno méstskou pamdtkovou zénou. Na jeho Uzemi se
nachdzi 11 nemovitych kulturnich pamatek. V roce 2007 zaradilo Ministerstvo kultury CR tento
soubor technickych pamatek na indikativni seznam UNESCO. Na zdkladé Umluvy o ochrané
svétového dédictvi byl v roce 2016 nominovdn na zdpis na seznam svétového dédictvi.

CHRAM CHMELE A PIVA A DALSI ARCHITEKTONICKE ZASAHY

Nejvyznamnéjsi investici do industridinino dédictvi je bezpochyby realizace projektu Chrédmu
chmele a piva, kterd probéhla v letech 2009 - 2011. Dostavba vstupu Chmelarského muzea (1),
konverze skladu a formanstvi a pristavba Chmelového majdku (2) vytvorila novy reprezentacni
pohled nejen pro turisticky ruch, ale i ob&anské funkce pro bézny denni zivot. Zahrada
kapucinského kldstera (3) je oblibenou odpocinkovou zénou Zateckého obyvatelstva. Zajimavé
galerijni prostory poskytuje objekt byvalé renesanéni sladovny (4).

V ulici Jakubskd se nachdzi kulturné - spolecenské centrum Dvar U Svatého Jakuba, jenz nabizi
prostory k dobovym trhim, ke koncertdm i svatbdm (5). Sezdnni vystavy krdlikd, holubl, dribeze
a exott mUzeme navstivit v autentickém skladu v ulici Volyfiskych Cechd (6). Mensi chmelaisky
objekt (7) ve vnitrobloku Domova pro seniory rozsifil v roce 2012 sluzby socidlnich sluzeb. Sklad

v Zeyerové ulici byl pfebudovdan na bydleni (8).

Pfikladem nevhodné upraveného skladu bez zachovani vnéjsi i vnitini autenticity je hotel
U Cerného orla (9), nachdzejici se na pomezi méstské pamatkové zony a rezervace.
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TURISMUS V ZATCI OCIMA RESPONDENTU

Pfijela za vami do Zatce nékdy ndvitéva z jiného mésta CR/ze zahranicig Jaké byly jeji pocity?

Existenci vysokého procenta romské mensiny zmifiuje v negativnich dojmech navstév v Zatci
50 komentdrd. Dalsi negativni reakce se tykaji stavu nemovitosti v centru, chybéjiciho mobilidre
a nevkusnych vyloh. Udiv vyvolavalo prazdnymi néméstimi, absence obchodd a restauraci.
Navstévy respondentd se v Zatci véiinou vyskytovaly v dobé& Do&esné. Kladny komentdr k této

uddlosti potvrdilo 40 lidi. Celkové se k této otdzce vyjadfilo 185 respondentd.

Mate sami z&Zitek z vyletd po CR/zahranici, kdy jste porovndvali navitivené misto s nasim
méstem?e Pokud ano, napiste, kde to bylo a v c¢em tkvélo vase pozitivni/negativni pozndni.

Mésta v Jiznich Cechdch. Zivé centra piné lidi a ob&. vybavenosti.

Kadar, Louny, C. Krumlov, Tdbor - Tato mésta majici podobny zdklad jako Zatec maji viak jako celek prijemnéjs
atmosféru.

Nejde o to vytvorit turistickou atrakci. To umi kazdy. Jde o to ji provozovat s ndpady, nadsenim, ekonomicky, pro
lidi. U nds chybi proaktivni profesiondini pristup.

Ano - vnimam snahu i sebezahledenost do kras kralovskeho mesta Zatec. Vnimam veliky potencial, ale postradam
realizaci mozneho. Zatec ma slaba i silna mista. Preji si, aby vedeni mesta zacalo naslouchat i lidem i z rad laicke
verejnosti a prezenfovalo se v nezkreslenem svetle.

Ocenuji pri navsteve jinych mest ruch, ktery je obvykle v cenfru, na namesti, ruzne zahradky, obchody apod.
V Zatci nic, krome Misne kozy. Vetsinou dojdu k autobusaku a nemam ani chut jit na namesti.

Opét vyurZiti historického centra a Zivot v ném. Sprdva kulturnich zafizeni (zaméstnanci mésta pfimo vyclenéni
organizovdnim akci a informovdnim skrze jediny U&et na socidini siti, tudiZz clovék nemusi nic vyhleddvat a stejné se
dozvi o viem podstatném)

Mést jsem navstivila mnoho.KazZzdé md néco do sebe.Napr.srovndni na pocet obyvatel mensiho mésta Litomysl,
ve kterém to na ndmésti Zilo vsedni dny i vikendy.Obchddky v témér kazdém domé, opravené domy.AE mdme
historicky srovnatelné a stejné pékné ndmésti, u nds je bohuZel mrtvo.

CHMELARSKE STAVEBNI DEDICTVi A UNESCO

Pres 70% respondent’ do dnesni doby zaslechlo
pouze letmo o intervencich zdpisu chmelarské
architektury na seznam svétového dédictvi, 10%
o nich neslyselo vibec. 22% jej sleduje od doby,
kdy byly vefejné publikovdny (9/2015).

Témeér polovina dotazovanych si mysli, Ze se
Zatec na seznam neprobojuje. Tretina v, Ze
ano, ale bude na komisi, jestli Zatci sanci dd.
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CHRAM CHMELE A PIVA A DALSI PAMATKY CHMELARSKEHO DEDICTVI

Tato otdzka méla provérit, jak vnimaiji a co si mysli respondenti o nejrozsahlejsi turistické atrakci ve
meésté - o Chrdmu chmele a piva (rozhledna, infocentrum s expozici, Galerie Sladovna) a dalsich
pamdtek souvisejicich s chmelarstvim. 85% dotazovanych jiz navstivilo Chrédm chmele a piva. Trem
ctvrtindm z nich se zdd expozice zajimavd a ndzornd i pro cizokrajné ndvstévniky, pétina z nich kon-
statuje, ze by Chrédm chmele mél doznat jistych zmén.

propojenost s ostatnimi muzei - promrhany potencidl Muzea Homolupuld
nékteré cdsti na véZi jsou nefunkeni / rozbité

prilis sterilni

véZ se nehodi ke komindm a stfechdm budov

zlepseni privodcovskych sluzeb / kvalitn&jsi vyklad k historii a tradici vafeni piva
Da se zlepsit prohlidka s provodcem a vdechnout ji lepsi piibéh.

UzZ pridali ochutndvky @

Je potfeba véci opravit, znovu zprovoznit, dodélat. Vice se zajimat o déni ze strany
provozovatele.

Tento projekt pokldddm za omyl.
chmel a pivo mne nezajimaji

muzeum splfiuje co se o¢ekdavd od instituci tohoto typu, expozice nad infocentrem
je vyloZzené slabd az nehodnotnd

Restaurace U Orloje se t&5i stdlé oblibé 25% respondentl. Vice nez
polovina dotazovanych preferuje jind restauraéni zafizeni v Zatci.

10% dotazovanych prizndvd, Ze restaurace U Orloje je neodpovidd jejich
finan&nim moznostem, nebo nejsou ochotni platit Utratu v této vysi.

Je nedéle, 9 hodin rdno. Jste na prochdzce se psem, prochdzite méstem a zastavi vas bezradni
turisté, ktefi prdvé pricestovali a hledaji misto, kde se nasnidat. Kam je poslete?

Tato otdzka vedla k zamysleni respondentd nad moznostmi ob&estveni mimo bé&znou denni
$picku. Odpovédi koresponduijici s realitou ukazuji, Ze Zatec v tomto piipadé jako turistickd desti-
nace selhdvd. Poptdvka po sluzbdch neni tak siind, aby se provozovatelim vyplatilo oteviit pred
10. nebo 11. hodinou ranni. MoZnosti snidani v této dobé jsou omezené. Vyjimku tvorfi hotel Zlaty
Lev od 7:30 h, ktery také poddvd nonstop informace o mésté, v dobé kdy je informacni centrum
uzavieno (nedéle od 10 h).

DOTAZNIKOVE SETRENT - 3. &d&st
turismus ve méste i mimo néj
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centrum mésta
- dostupnost MHD a sluzeb

urbanisticky kontext domu

- drzeni uliéni &ary

- charakter méstské blokové zastavby
- vlastni opakuijici se typologie (kominy)

kapacita uli¢ni sité
- mozné vyclenéni parkovacich kapacit
- moznost rozmanité prdce s ulicnim profilem

autenticita a jedinecnost chmelarskych objektl
- dochované nosné konstrukce
- dochované stroje pro zpracovdani chmele

soukromé vlastnictvi
- problematicky dialog s viastniky a investory
- omezeny profil investi¢nich zameérd

stavebné - konstrukeni limity skladd

- mald Unosnost dfevéné konstrukce

- pozdrné-bezpecnostni pozadavky

- nevyhovuijici tepelné - technické podminky pfi
zachovdni autenticity skladu

neuté&seny stav nékterych objektd

- prodrazeni mozné konverze s postupujici
degradaci staveb

- ohroZeni bezpecnosti v okoli objektd

“mrtvd zona” mésta

- malé procento obyvatel s frvalym bydlistém
v tomto Uzemi

- omezend socidlni kontrola Uzemi

PRAZSKE PREDMESTI
siiné a slabé stranky Uzemi
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CELKOVA ROZLOHA MPZ: 258 730 m? ~ MPR: 175000 m?

CELKOVA PLOCHA ULICNI SITE: 70 700 m2  (39%)

CELKOVA PLOCHA BLOKOVE ZASTAVBY: 182986 m? (61%)
zastavéné 82 242 m?
nezastavéné 100 744 m?

OSTATNI PLOCHY (ostrovkovd zelen, proluky) 1501 m?
PARK 3540 m?

DOPRAVNI VEREJNA PROSTRANSTVI

. ZASTAVKA BUS MEZIMESTO

ZASTAVKA BUS MHD 6 VODNI PRVEK

><>< PARKOVANI [ ) .
°e ZELEN

CYKLOTRASA

OBCANSKA

SAKRALNI STAVBA VEREJNE WC

?lil
‘@ MESTSKA KNIHOVNA

STATNI SPRAVA / ZARIZENI
KULTURNE - SPOLECENSKA ZARIZENI

SKOLSKA ZARIZEN{

o € MESTSKE DIVADLO
SPORTOVNI AREALY @ DIGITALNI KINO
DUM SENIORU

.E LETNI KINO

IDRAVOTNI SLUZBY

’ ~ 7 ’ . D ~ ya v v ~
- UBYTOVACIH ZARIZENI QA./Q DETSKE HRISTE
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kruhovy objezd u papiren

- dopravni bariéra, rozdéleni historické aleje
vedouci v misté pUvodniho hradebniho
prikopu (~ fesSeni dopravniho problému, ktery
v misté byval)

roztfisténd hmota blokové zdstavby

1 ulice Jakubskd

- nekoncepcni parkovisté a fadové gardze

v méstské pamdtkové zéné

(méstské pozemky, kromé parcel pod gardzemi)

prostorovd neumérnost vzhledem k ostatnim

- ZUIe | ! 2 blok s budovou byvalé Pojistovny
kruhovym objezdum v Komenskeho aleji

- nevhodné rfeSeni hmoty Pojistovny, ustoupeni
od ulicni €ary, nevhodné resend zelen oddélujici
soukromé parkovisté

- budova nedobre slouzici svému Ucelu

- panelovd zastaviba v MPZ

navazujici feseni Komenského aleje
- neudrzované povrchy ulice

- prorUstajici zelen

- duplikujici se cesty

proluky vhodné k zastavéni
- méstské pozemky ve. kompletniho feseni
Kruhového “ndmeésti”

Dolni park

Meéstsky park vznikl v 60. letech 19. stol.
Stadpark byl zaloZen z iniciativy Johanna
NoZiczky roku 1864, dle projektu stavitele
Stanka. NoZickovi byl roku 1877 odhalen

v parku pomnik v podobé kostky s pamétni
deskou. Kostka leZi v parku dodnes, oviem
bez desky.

proluky vhodné k zastavéni
- soukromé pozemky

nejveétsi zelend méstskd plocha bez vyuziti
- obsence vhodnych zpevnénych povrch{
- nevyhovuijici sitka cest

- divokd vegetace bez Udrzby

- absence zdkladniho méstské mobilidre

- absence détskych prvkd

- dbsence vodnich prvkd

- zanik pUvodnich technickych dél

objekt PDA

- byvaly DUm posddkové armddy

- objekt velké hmoty v historické parcelaci

- ve dvore pavilacovy dim s fasddou na ndmésti
Prokopa Velkého

- méstsky objekt hledaijici nové vyuziti / investorsky
z&dmér

- vahavy postup mésta z hlediska UPD

zaniklé pé&si propojeni do Podmésti

- kamenné stupné delokovdany vegetaci nekoncepcni ndmésti (Nerudovo a Chmelarské)
- organizace dopravy

- povrchové materidly

- feseni vefejné infrastruktury (doprava v klidu,

zelen)

vnitini periferie
- vyrobni a skladovaci a dalsi plochy
v sousedstvi chmelarskych aredld

® & o 0 0 o o

® © 6 0 o o o

verfejnd zelen

- viastnické neshody (p.¢. 407/2), viastnik Ceskd
republika, objekt ve velmi Spatném stavu

- zahrada Domova déti a mliddeze, potencidl
rozvoje?

=

- zaniklé vstupy do parku

- absence povrchovych Uprav, bariérovy pristup

- plocha v MPR
- Uzemi s nekoncepcni zeleni
- vhodné k zastavéni

.objek’r byvalého Telecomu
- novostavba zr. 1993 v MPZ, v soucasné
dobé nevyuzivdn
- kvalitni architektura z dobrych materidld
- vhodneé feseny predprostor

69






¢
‘\!’
&

Nod

(
P C

(> P >
v S ¥

BUDOVY KE ZPRACOVANiI CHMELE
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SUSENi CHMELE

Cerstvé nacesany chmel bylo potieba co nejdfive ususit, aby se uchoval na delsi
casové obdobi. Suseni probihalo za neprilis vysokych teplot, v tmavém neosvétle-
ném prostredi a na dobre provétraném podloZi — nejlépe na difevénych podlahdch.
Svétlo chmel znehodnocuje, protoZe se z néj jeho vlivem uvolriuje Cervené barvivo.
Chmel se susil zpoCatku prirozenym vzdusnym proudénim. Stfechy domu, ve kterych
se chmel susil, jsou charakteristické svymi vétracimi otvory, (tzv. volskymi oky) nebo
drevénymi nastavibami pro odvod vzduchu. Profese susice se dédila z otce na syna.

SKLADOVANI A BALENI CHMELE

Do chmelovych sklad( a baliren se ususeny chmel dovdzel v naslapanych Zocich.
Tady se prebiral, konzervoval tzv. sitenim a uklddal do vyvoznich ZokU obchodnich
firem. Do Zok( se chmel péchoval Slapdnim. Pracovnik, zvany Slapdk, byl spustén do
7Zoku a postupné se shora sypany chmel seslapdval po obvodu vnittku Zoku. Tento
zpUsob pé&chovdni byl nahrazen lisovdnim mechanickymi lisy. Redukuci vzduchu

se snizi riziko znehodnoceni chmelovych hidvek. Slisovdnim do Zoku zmensi ususeny
chmel svij objem na jednu pétinu, zaroven Zok nabyde hmotnost az na 60 kg.

Zokové baleni chmele pietrvalo dodnes, ale pro lepsi manipulaci i prepravu se uziva
i jinych druh® prepravnich forem (lisované baloty) rdznych tvar(, které se sndze
uskladnuiji a prepravuji na paletdch. Stoupajici ndklady, udrzeni kvality, efektivizace
dopravy skladovdni, pfimély Zzatecké zpracovatele prejit na vyrobu granulovaného
chmele.

INAMKOVNA CHMELE

Originalitu Zateckého chmele prokazovalo oznaceni Udajl o jeho pdvodu na zoku.

K tomu slouzily zndmkovny chmele. Jiz v roce 1884 zahdijila Cinnost i Méstsk& zndmkovna
chmele. Zndmkovdni bylo dobrovolné, ale prilepsovalo méstské pokladné. Povinné
zndmkovani bylo zahdjeno roku 1921, kdy byla v Zatci uvedena do provozu Vefejnd
zndmkovna chmele. Stitek, uzavieny plombami, obsahuje ndzev republiky, ro&nik
sklizné, ndzev chmelarské oblasti a chmelarské polohy, katastraini Uzemi, Cislo obalu

a ndzev odrddy. Takto oznac¢eny chmel mohl byt nasledné ovéfen a mize mu byt
vyddna Ovérovaci listina.

OBYTNY DUM OBCHODNIKA S CHMELEM

Obchodnici s chmelem postavili v bohatém Zatci né&kolik desitek sidel. V mé&stskych
vildch a bytovych domech ubytovdvali své obchodni partnery, ktefi pfijeli do mésta
uzaviit obchod. Urbanisticky kontext t&chto obytnych domU se sklady a susdrnami
chmele Casto napovi jejich pUvod.

PROCES ZPRACOVANI CHMELE
a jeho vazba na chmelarské objekty
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/ bytovy dim se skladem v ulicni cére

% bytovy dim se skladem ve dvore

/ sklad a obytnd vila oddélené

TYPOLOGIE CHMELARSKYCH OBJEKTU

I«
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1 litinové sloupy 2 dievéné sloupy 3 dfevénd nosnd trdmovd konstrukce 4 pfisny zakaz koureni
5 komory pro sifeni chmele se zdénym kominem 6 vikyf pro odvétrdni prostor pro suseni chmele
7 zdsobovaci viezdy / prostor pro expedici chmele 8 lis na chmel s manipulacnim otvorem 9 pristup

do sirnych komor*
* Viechny vyse popsané dochované cdsti skladd jsou atributy monitoringu, vychdzejiciho z navrzené definice mimorddné

univerzdini hodnoty, jako kritéria pro zdpis do seznamu UNESCO. Dosud viak nejsou nijak legislativné chrdnény. Na seznamu

kulturnich pamatek Zatce neni zatim ani jeden chmelaisky objekt.

SKLAD A SUSARNA CHMELE
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Lokalita 1
umisténi: blok Obrdnct miru - KiGsternf - TyrSova
idea: KULTURNI CTVRT
specifikace:  nizkoprahové cenfrum, tanecni sdl, levné ubytovani pro turisty, Unikova hra,
ddm s pecovatelskou sluzbou, parkovaci dim

uvazované objekty ke konverzi: sklad ¢.p. 1148, objekt ve dvorni Cdasti obytné vily ¢.p. 828,
dal3i objekty v lokalité: objekt &.p. 2767 (pojisfovna) uvazovdn k demolici

panelovy dum, 3NP
vlastnické pravo: objekty soukromé, nezastavény prostor ve vnitrobloku z Cdsti ve

vlastnictvi mésta

(viz analyza viastnickych pomérd)
stav objekty: velmi dobry
dostupné materidly: pldny skladu ¢.p. 1148, obytné vily a skladu ¢.p. 828

(
2.5}
A!;J
umisténi lokality v rdmci mésta feseni zasobovdani a obsluha objektd
- pé&si trasy z centra
- rdzné socidlni skupiny zaclenéni rozlicnych struktur do celkového
- blizkost Kl&sterni zahrady konceptu feseni
- panelovy dim, vila v TyrSové ulici, objekt byvalé

existence historickych planU staveb Pojisfovny
- moznost konverze sklad feseni zdchytného parkovisté pro Urad

moznost demolice objektu byvalé Pojistovny
- urbanistick& hodnota vs. bezvadny stav domu
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plocha méstské bloku: 11690 m?

celkovd zastavénd plocha bloku: 5800 m? (49%)
Kruhové namésti Jok“bskd z toho feSend plocha: 6100 m?
zastavénd: 2350 m?

plochy v feseném prostoru dle UP:

B skladovaci a vyrobni
smisené obytné plochy méstské
dopravni infrastruktura - ostatni plochy
bydleni individudini

0 obceanské vybaveni

L

Y-Y' 20m

Klasterni zahrada




Lokalita 2
umisténi: ndmésti Prokopa Velkého
idea: OBCANSKE CENTRUM

specifikace: nizkoprahové centrum, vystavni / prezentacni sdl, kninovna, bydleni

uvazované objekty ke konverzi: sklad ¢.p. 974, sklad ve dvore domu C.p. 1834, sklad ve
dvore domu &.p. 313

dalsi objekty v lokalité: patrovy objekt ¢.p. 310 (restaurace Steak house)
objekt ve dvore C.p. 1939
vlastnické prdvo: soukromé, fyzické i prdvnické osoby
(viz analyza viastnickych pomérd)
stav objekty: dobry
dostupné materidly: nejsou k zadnému ze skladl
[
2
A!”l
umisténi lokality v rdmci mésta absence historickych planU
- pé&si trasy z centra (pracujici, studenti skol) - zhorsené moznosti konverze skladu
- rizné socidlni skupiny
- na pomezi mésta a turistického centra funkce v okolnich objektech na ndm. Prokopa
Velkého
hotovy predprostor objektd - sklady ndbytku a vyrobny, mohou generovat
- definovani vstupl zvysenou dopravu

- existence mobilidre, parkovacich mist
umisténi objektd v bloku
- komplikovany pfistup zdsobovaci, technicky, 1ZS

LOKALITA T
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ndm. Prokopa
Malého

plocha méstské bloku: 9540 m?

celkovd zastavénd plocha bloku: 5686 m? (59%)
z toho fesend plocha: 1457 m?
zastavénd: 1229 m?

plochy v Feseném prostoru dle UP:

obcanské vybaveni

\’cis\e‘d\ e
© bydleni individudini
] smigené obytné se sluzbami (prestavba)
10m
ON!
X-X
2m

Y-Y' 20m

Chmelarské
muzeum

Chrdm chmele
a piva

2.1S Komenského alej




LOKALITA 2

Lokalita 3
umistént: Nerudovo ndmeésti - Nakladni - Prikra
idea: BYDLENI S VEREJNYM PARTEREM

specifikace: standardni byty, loftové byty, fitness, potraviny, restaurace

uvazované objekty ke konverzi: sklad obytného domu &.p. 396

daldi objekty v lokalité: obytny dim &.p. 396, hospoddiskd East

stav objektd: velmi spatny

vlastnické pravo: soukromé, prdvnickd osoba

dostupné materidly: CdsteEnd dokumentace obytného domu ¢.p. 396,

hospoddrské ¢dsti (ndvrhy Uprav) a skladu

urbanisticky zajimavy bod

- setkdni ti svétd

(panelovd vystavba, historické jadro

a historickd industridini zéna)

- vyznamnd poloha skladd vici meéstu (vyhled
z objektu jako developersky potencidl)

probihaijici realizace jiného zdméru
- oziveni Nerudova ndmésti
- potencidl pro dalsi investory

velmi Spatny stav objektu

- moznost koncepcni novodobé konverze
- existence Cdstecnych historickych pldnd
(fezy)

84
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feseni pristupu do skladu

- logika vstupU do uzavirgjici se hmoty
- zelen ve svahu nad ulici Prikré

problematika z&sobovdani
- terénni situace, absence predprostoru z ulic
Ndakladni a Prikr&



plocha méstského bloku: 3890 m? o
Podmeésti

celkovd zastavénd plocha bloku: 1253 m? (32%)
z toho fesend plocha: 2900 m? méstske
divadlo
zastavend: 865 m?
fesend plocha ndmeésti: 2193 m? B

plochy v feseném prostoru dle UP:

smisené obytné plochy méstské

Nd/(/ OQ',7 ~
/

Nerudovo
ndmésti

l

Chmelarska

<
\’ @ £ Z
50m Chmelarstvi Zatec

. 3 s
e e s

—

2m et a1 11T 11 Carms

20m
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LOKALITA 3



L

konverze aredlu skladu na Nerudové ndmésti

diplomni projekt
75 2017/2018






Pro svou diplomovou prdcijsem si vybrala lokalitu na Nerudové ndmésti; ndrozni sklad a susarnu
chmele s objektem &.p. 396. V urbanistické struktufe md objem skladu a susdrny nenahraditelnou
pozici, promitd se do pohledovych panoramat (pohled z radnice, z hradeb, z podmésti). Povazuji
tento aredl za nejzajimavéjsi na celém Prazském predmeésti.

Sklad na rohu Prikré a Nékladni ulice byl postaven v letech 1888 - 1889 podle projektu architekta
Wilhelma Fuchse. Je umistén v blizkosti Nerudova nédmeésti (dfive Rebitzerplatz), kde sidlili jen ti
nebohatsi a nejschopnéjsi obchodnici. Stavbu si objednala firma Edmund Stern, kterd obchodovala
s chmelem a chmelovymi sazenicemi. V r. 1939, po zabrdni Némeckou fisi, byl ustanoven na tomto
skladu komisar Otto Bodack, obchodnik s chmelem.

K viastnimu skladu pfiléhd obytny dim s prijezdem. O nékolik let pozdéiji byla vedle obytného
domu vybudovdna novym vlastnikem skladu méstské vila s historizujicim procelim.

Tato lokalita, v soucasné dobé ozivovana investicnim zamérem spolecnosti NEXEN TIRE (konverze

skladu na ubytovaci zafizeni), md& potencidl oZivit velkou ¢dst rozlehlého industridiniho Uzemi
v bezprosttedni blizkosti historického centra.
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V soucasné dobé se viechny domy nachdzi ve velmi Spatném stavu.

Sklad chmele je tfipatrovy objekt zdény z opukového kamene s cihlovymi stitovymi st&nami. Vnitiné
je usporaddn pro potreby tradi¢nino suseni chmele. Dievénd konstrukce s vaznicovym krovem se

v soucasné dobé rozpadd vlivem naruseni stresni krytiny a v dsledku dlouhodobého zatékdni.

K prostoru skladu prilénd vyssi a uzsi zaklenutd Cdst se sirnymi komorami. Ty jsou napojeny na
typicky cihlovy komin. V panoramatickém pohledu se projevuje viditelnd narusend stabilita kominu
a drevéného vikyre, ktery slouZil pro lepsi tah vzduchu v susdrné.

PUvodni hospoddrsky objekt uzavirajici dvir, tvoii ndrozi Nerudova ndmésti. Plizemni zdéné
domy z opukového kamene a cihlového zdiva maiji naruSenou stfesni krytinu a v obou cdstech je
propadly strop. Obytny dim &.p. 396 md z Nerudova ndmésti prijezd do dvora.

Vila je dvoupatrovy méstsky ndjemni dim s historizujicim pricelim. Zdmeckd dipozice obou pater
byla mnohokrdt stavebné upravovdana, zménéna byla také poloha nékterych okennich otvorC.

Vila md vstup do zahrady pres schodistové téleso v jejim severovychodnim rohu. Zahrada vily je
vzhledem ke dvoru skladu vyvysena o 2,40 m.

SOUCASNY STAV

21
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VYCHOZI STAV PROJEKTU - ARCHIVNI PLANY OBJEKTU

93



sklad a susdrna chmele
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komunitni bydleni _ knihovna
ddm na puli cesty expozm’:nlpros’ror
studovna

polyfunk&ni objekt

konferencni sdl - parkovdni pod dvorkem

spolecenské mistnosti

vstupni rampa

SCHEMA ZASAHU V UZEMI
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URBANISTICKE A HMOTOVE RESEN|

Aredl se nachdzi v komplikovanych terénnich podminkdch. Nejvétsi vyskovy rozdil je 9,00 m,
pozemek se svazuje na sever.

Podstatou viastnino ndvrhu je proména ndrozi aredlu. POvodni hospoddisky objekt nahrazuji
vyssi hmotou s otevienymi prostory. DUm reaguje na vyskové podminky v okoli, z&rovern nechce
byt dominantou typologicky clenitého ndmésti. Domem prostupuje rampa, kterd kopiruje linii
pUvodniho hospoddiského domu. Rampa je bezbariérovym vstupem do objektu skladu, definuje
program ndmésti a je soucdsti vefejného prostoru. Je parafrdzi pOvodniho prjezdu do dvora.

Terénni podminky jsou upraveny tak, aby bylo Uzemi co nejlépe propustné pro pési. V misté
spojovaci ulice se nachdzi pobytové schodisté, odkud je zajimavy vyhled na historické centrum.
Zdroven tento komunikacni bod navazuje na terénni zdrez - Idvku, jako dalsi pfistup v dnes
nevyuzivané zeleni nad Ndkladni ulici. Ze spodni Urovné aredlu se Ize dostat do hromadné gardze,
kterd je umisténa pod dvorem.

Objekt vily se nachdzi na samostatném pozemku, ktery se na severni hrané prikfe svazuje smérem
k podmeésti. Vzhledem k ndrocnosti terénu nechdvdm tuto Cdst se zeleni bez z&sahu.
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KONCEPT NOVEHO VE STAREM

Zachovavdam schrénku skladu a obnovuji pUvodni dispozice vily. Nové funkce, které se v objektech
odehravaiji respektuji své hostitelské domy tak, aby navitévnik a uzivatel vnimal jejich objem

a prostorové moznosti historickych objektd.

Do skladu umistuji vertikdini tuhé jaddro s ochozem. V ném se nachdzi novd knihovna s technickou
literaturou, archiv a expozi¢ni prostor se vstupem do sirych komor, jako artefaktu pOvodniho
skladu. Navsevnik si tak mUze uzit vybirdni a &teni knih v netradicni atmosféfe historického
chmelarského objektu.

Vila se zdmeckou dispozici se proménuje v komunitni formu bydleni. Dvoupokojové bytové
jednotky maji burky s viastnim socidlnim zafizenim a malou kuchyrkou, spolecné prostory pak
nabizi kapacitné vétsi kuchyn, stdl, studovny a knihovnu. Vila je zamyslena jako “d0m na pUli cesty
pro plnoleté obyvatele détského domova (v Zatci se nachdzi druhy nejvétsi v CR). Vila je prvni
zastavkou v jejich nové a ¢asto nesnadné zivotni cesté.

Pristaviba vily vyrovnavad terénni rozdil mezi ndméstim a dvorem. Umistuji do ni predndskovy sdl
s vyhledem na sklad chmele. Nachdzi se zde vytah pro bezbariérovy pristup vily. V patfe najdeme
denni mistnosti pro vilu, které Ize dle potieby také pronajmout verejnosti.

Vyraznym prvkem vstupujicim hluboko do Nerudova ndmeésti je rampa. Tou se Ize dostat do sdlu, do
dvora a do knihovny ve skladu. Je otevienym verejnym komunikacnim prvkem s dennim rezimem,
je parafrdzi prjezdu v nahrazeném hospoddiském objektu.

REZY AREALEM
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REZOMODEL - VSTUPNI RAMPA
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REZOMODEL - PREDNASKOVY SAL A KNIHOVNA
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STAVEBNE KONSTRUKCNI RESENI

Objem knihovny je samostatnd sloupovo - sténovd konstrukce z monolitického Zelezobetonu.
Ochoz jadra je vykonzolovand konstrukce. Se stdvajicimi sténami skladu je knihovna provéazdna
kyvnymi pruty kotvenymi do pilit0 historické stény. Ty prendsi G¢inky dynamického zatizeni. Krov

je obnoven v tradi¢ni formé (vaznicovy krov se stojatou stolici). Jadro ve stfedni roviné vyUstuje

v podobé& novodobych vikyil s pozinkovanou ocelovou krytinou. Cdst se sirnymi komorami
(zaklenutd vyssi Cdast skladu) je ponechdna bez z&sahu. Technickd zafizeni pro knihovnu (jednotka
VZT, nadrz na sprinklery) jsou uloZzena ve dvore v prostoru za gardzemi.

Gardzova stdni jsou umisténa ve dvore, v Urovni 1,00 m nad podlahou skladu. Jsou fesena jako
sloupovy monoliticky Zelezobetonovy systém. Gardz je vétrdna pfirozené diky rastru v konstrukci
vstupni rampy.

Predndskovy sdl je objekt s kombinovanym sloupovo - sténovym systémem. Strop prevyseného
prostoru je vynesen betonovymi predepjatymi nosniky s filigrdnovym stropem, ulozenymi na
prefabrikovanych sloupech. Fasdda domu je tvofena sendvicovou konstrukci s predsazenou
fasddou s kazetami z tahokovu z ocelového plechu.

Vstupni rampa je oteviend konstrukce tvaru U. Svislé Edsti jsou tvofeny siinosténnym ocelovym
plechem 5 mm s komaxitovou povrchovou Upravou. Pochozi povrch rampy je ze stejného
materidlu s protiskluzovou Upravou. Vstupni rampa, tahokovové sablony a oplechovani vikyid jsou
barevneé sjednoceny.

RESENI OKOLI

Nerudovo ndmésti je v ndvrhu rozdéleno na dvé pomérné ¢dasti - vetsi predprostor sdlu se vstupni
rampou a mensi jednosmérné komunikace pro prijezd rezidentd a zdsobovani. Oba povrchy
jsou sklddané z plochych zulovych kostek podélného tvaru. Pro parkovaci sténi je pouzita silnicni
kfemencovd dlazba. PAsy na prechodu pro chodce jsou navrzeny ze zulovych desek vétsino
formdtu. Schodisté ve spojovaci ulici je navrzeno z kamennych kvadrd.
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' LEGENDA

o .__s‘révoji’ci :

. . navrhované

| ozm. - | FUNKCE . PLOCHA [m?)
1.01 - expozicni prdstor. £ | 2214,
| 1.02: | depozitai knihovny | 36,2
I 1.03 . siné komory' - ' 45,1
1104 | schodiste ' 2
105 | garéz 6293
“l 106 | T8 27 i -
107 | 1B 26,3
1108 | T28-nadr no-lsprihkler'y 5263
1.09 - | TZB -vzduchotechnika | 5.3
190 |18 316

1.NP KNIHOVNA + GARAZE



| ozn. | FUNKCE PLOCHA (m?) ozn. | FUNKCE | PLOCHA (m?)
[ 261 | knihovna 130.8 215 | chodba | 1537
202 ™_schodists 24,1 216 | chodba 13,53
203 .tﬁz!qcriérové WC 297 217 vstupni rampa ?8,3"'-..
204 | wc - 211 218 | sklep 14,52\
205. 1 kuchyika . 3,08 219 | skiep 11,68 \
206 | &tama 36,65 220 [skep [T
207 | dvir 423.4 2.21 sklad zahradniho nééini | 31,51
208 | konferenéni sl \. 129,2 222 sklad zahradniho nééini | 26,06

|- 2.09 satna h\i? 223 kocarkarna 29.3

[ 210 | sdad - 13,05\ 224 | skiep | 20,5
2.11 Oklid ) 239 2.25 pradelna [ 1619
212" | bezbariérové WC 37 . X 226 | susérna 13,08
213 . .| wczeny 442 -\ 227 | chodba 24,13

WC.miuz i

4,42,

schodisté

14,51

1 001

1 1

1100300

11 0O00r

[+4,150
2.01




PUDORYS LEVEL 2




PUDORYS LEVEL 3




LEGENDA
. stévaijici

. navrhované

+4,150

+4,150

P

ozn. FUNKCE PLOCHA [m?) ozn. FUNKCE PLb(:HA (m?)
3.01 knihovna 1308 312 | bytl - loznice 16,74
302 | schodité 24,1 3103 | bytl - obytnd mistnost | 27,1,
3.03 bezbariérovée WC 297 3.4 byt2 - obytnd mistnost 32,4
3.04 wC 2,11 3.15 byt2 - lonice 26,8 |

305 | zazemiknihovnika 2.5 3.06 | byl3-obyind mistnost | 31,64 |
3.06 multimedidlni mistnost 47.1 3.17 byt3 - loZnice 21.2
3.07 zézemi hosta 11,55 3.18 komunitni koupelna 15,6
3.08 chodba 6,6 319 chodba 39.6
3.09 vstupni prostor 6,36 3.20 kotelna 4.6
3.10 balkén 34,4 3.21 spiz 3.07
301 Satna 3,14 3.22 kuchyri s jidelnou 323
3.23 schodité 42,5
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ozn. FUNKCE PLOCHA (m?) ozn. FUNKCE PLOCHA (m?)
' " 401 | studovna 177.4 413 | schodisté 19,4
402 | schodiste 10,26 414 | chodba 39,4,
4.03 multifunkéni mistnost 93.4 4.15 byt4 - loinice 34,4
4.04 multifunkéni mistnost 89,2 4,16 byt4 - obytnd mistnost 271
405 | chodba 6,37 417 | byl5-obytnd mistnost | 323 |
4.06 WC 2,23 418 byt5 - loZnice 26,8
4.07 bezbariérové WC 4,11 419 byté - obytnd mistnost 31.4
408 chodba 4,1 4,20 byté - loinice 21,2
4.09 bezbariérové WC 3.86 4.21 knihovna 11,06
410 WC 224 422 arkyf 8.21
411 chodba 569 423 spiz 7.94
4.12 schodiité 15,47 4,24 kuchyn 32,2
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om. | FUNKCE PLOCHA (m?)
5.01 ubytovaci jednotka 134\
502 | ubytovacijednotka 1665 \
503 | podkrovni prostor 3069
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1 nosny sloupek predsazené konstrukce, zarové zinkovand ocel

2 nosny profil U pro zacvaknuti kovové sablony, zarové zinkovand ocel

3 nosny profil L pro uchyceni pri¢niku, Zzarové zinkovand ocel

4 pricny profil pro usazeni Sablony, zérové zinkovand ocel, zarové zinkovand ocel

5 kazeta s vyplni z tahokovu, promér ok 15 mm, rém tvaru L z Zdrové pozinkované oceli
6 pilif v nosné sténé, prefabrikovany zelezobetonovy sloup 250 x 350 mm

SCHEMA UCHYCENI FASADY M 1:10
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VYSEK FASADY A REZ M 1:50



OHLEDNUTI ZAVEREM

Diplomni projekt byl nejslozitéjsim Ukolem, na kterém jsem dosud pracovala. Pomohl mi pochopit
meéfitko a proporce historické vily, zlepsit schopnosti ve ¢teni historickych vykres®. Velkou ¢dst
semestru jsem stravila zkreslovanim historickych pldnd, badala jsem nad vhodnym objemem
nového ndrozi a i pfes pocatecni nezdary povazuji tento cas provérovani mista za velmi pfinosny.
Tento projekt mé naucil prekonat se a zacit znovu od zacdatku. Potvrdil mi, Ze navrhovdni je
nekoncici proces, ke kterému je potreba pristupovat s trpélivosti a Ze jeho zpracovdni vyzaduje
peclivost.

V Praze, 8.1.2018
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PRILOHA 1 - SEZINAM OTAZEK DOTAZNIKOVEHO SETRENI
VY

1) Jste: muz/zena

2) Ro¢nik vaseho narozeni?
3) Jak dlouho bydlite v Zatci?
4) Bydli v Zatcii vase rodina?

VY A PRACE

5) Jste: (zaméstndni/povoldni)

6) Nachdazi se misto vykonu vaseho zaméstnani/studia ve mésté, nebo v jeho okoli?

7) Uvazovadli jste nékdy vy nebo rodinny pfislusnik o odstéhovdni z mésta za Ucelem lepsich
pracovnich, studijnich, kulturnich podminek?

8) Jaky je obor vaseho povoldni / zaméstndni2 (pokud nepracujete, nevypliujte)

9) Jak travite Cas o vikendu, v letnim parném dni¢ (vice moznosti)

VY A MESTO

10) Jak travite Cas o vikendu, za sychravého studeného zimniho dne? (vice moznosti)

11) Jak travite €as o vikendu, v letnim parném dni2 (vice moznosti)

12) Pfehoupla se polovina roku. PouZili jste od zacatku roku méstskou hromadnou dopravu?

13) V Zatci dnes Zije zhruba 19 500 obyvatel a patfi spise k v&tsim obcim v Ceské republice. M&
velky park a pristup k Ohfi. Jezdite ve mésté na kole?

14) Doplite (v pfipadé, Ze je to redin& mozné): Jezdil/a bych v Zatci na kole, kdyby: .......

15) Chodite ve mésté na prochdzky?

16) Mdate ve mésté oblibené misto? Které?e

17) Chodil/a jste v Zatci na misto, které uz neexistuje (je v neutéseném stavu)2 Kde se nachdzelo
(nachdzi)2

18) Kterou pamatku v Zatci povazujete za nejzajimavéjsi a proc?

19) Chybi vém v Zatci n&jaké zafizeni (vybavenost, sluzba) pro vds, vase déti, blizké, domdaci ma-
zlicky, motorové mazlicky..., kterou byste radi méli v pé&sim dosahu, bez nutnosti vyjizdét za ni do
jiného mésta/statue

20) Tato otdzka patii vsem Zateckym motoristdm. Kdyby byla moznost parkovéni v hromadné
gardzi, jok daleko byste byli ochotni do ni dochdzet? Vyberte Casovou rezervu pro dochdzku

z prdce/domova do stdje s vasim povozem.

21) Myslite si, Ze je v regionu uplatnéni pro mladé lidi (19 - 30 let)?

22) Myslite si, ze mladi lidé povazuji Zatec za mésto vhodné k Zivotu, potazmo k zalozeni rodiny 2
23) Z jakého informacniho zdroje se dozviddte o kulturné - spolecenskych akcich konanych ve
meésté, nebo v regionu? (vice moznosti)

24) Prijde vam, ze informacni prostfedky kulturné - spolecenskych akci ve mésté funguiji dobre?
25) Prijela za vami do Zatce nékdy ndvstéva z jiného mésta CR/ze zahranicie Pokud ano, vybavu-
jete sijeji pocity z navstévy2 Méla néjaky zajimavy komentdr, ktery vém utkvél2e Pokud to bylo

v rdmci kulturni akce, pripiste které.

26) Mate sami zdzitek z vyletd po CR/zahrani&i, kdy jste porovndvali navitivené misto s nasim
méstem? Pokud ano, napiste, kde to bylo a v E¢em tkvélo vase pozitivni/negativni pozndni.

27) Mate predstavu o pribé&hu zdpisu chmelafskych budov v Zatci na seznam své&tového dédictvi
UNESCO?2

28) Myslite si, Ze se Zatec probojuje na seznam UNESCO?2
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VY A CENTRUM

29) Chodite dnes do cenfra?

30) Z jakého divodu/za jokymi sluzbami chodite do centra? (vice moznosti)

31) Pokud jezdite do centra autem, kde nejCastéji parkujete?

32) Pozorujete v centru mésta tyto jevy?e (vandalismus, neporddek v ulicich, ndsili, socidlné vy-
louCené skupiny)

33) Citite se v centru bezpecné?

34) Je nedéle, 9 hodin rdno. Jste na prochdzce se psem, prochdzite méstem a zastavi vas bezradni
turisté, ktefi pravé pricestovali a hledaji misto, kde se nasnidat. Kam je poslete?2

VY A PREDMESTI

35) Prazské predmésti je Uzemi bohaté na objekty, pdvodné slouzici ke zpracovani chmele. V
celém Uzemi se nachdzi na dvé desitky skladd s Eastmi pro sifeni chmele (s cihlovymi kominy) a
dalSich zhruba fiicet, které slouZily dalsimu zpracovdani (vyroba sladu, suseni, zndmkovani zokd). Byli
jste nékdy v nékterém z téchto objektle (vice moznosti)

36) Pracujete ve vyobrazeném Uzemi?2

37) Navstivili jste uz nékdy Chrdm chmele a piva, soubor expozic v pdvodnich chmelarskych objek-
tech, které obklopuji ndmésti Prokopa Velkého?

38) Jako ndavstévnik Chrdmu, povazujete expozici (muzeum, ¢ast nad infocentrem, projekce v
rozhledné) za ndzornou a zajimavou ukdzku zpracovdni chmele a vyroby piva i pro ndvstévniky,
ktefi historii mé&sta neznqji?

39) V hospodé je nejlépe na svété. Je pro vds restaurace U Orloje cenové prijatelné restauracni
zafizeni v Zatci?

40) Zapadni cast Prazského predmésti je obklopena “doinim” parkem, nejvétsi zelenou plochou v
Latci. V soucasné dobé viak neni v nejlepsi formé&. Co by se mé&lo v parku mélo objevit, abyste méli
ddvod sem chodit kazdy den (vikend) na prochdzku/abyste si pobyt vice uZili2

41) Kde se podle vas nachdzi misto z obrdzku? (pozndvaci otdzka - historickd fotografie)

pred 1918

Masarykova ul.
4 soucasny stav

42) Jeden z nejzachovalejsich a nejzajimavéjsich skladl na Prazském predmésti se nachdzi na
rohu Smetanova ndmésti (financni, katastrdini Ufad) a ulice Kovdrskd. Kraj jej odkoupil se zdmérem
oteviit ho verfejnosti. Zaznamenali jste, co nového by mélo ve skladu zr. 1913 byte

43) Nejvétsi koncentrace skladU je kolem Nerudova ndmésti (nad Prikrou). V jednom z nich jiz
probihaji prace, vymeénuiji se okna a upravuje interiér. Vite, co se tu bude dit po dokonceni?

44) Premysleli jste nékdy sami, co by mohlo vzniknout v nékterém ze skladd, pokud napriklad vyjde
zApis na seznam svétového dédictvi UNESCO?2

45) Co by ve skladu mohlo vzniknout2 Napadl vds konkrétni chmelarsky objekte

46) Pripominky k obsahu &i k tématu, pochvalu, naddvku nebo pozehndni mizZete zanechat na
ndsledujicich fadcich. Dékuijil
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