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plvodni zastavba

feSené Uzemf

chodnik
vozovka

dlazba

mlatové cesty

dlazba vnitrobloky

hristé a placky

verejna zelen, predzahradky

soukromé zahrady

sdilené zahrady

vodni plochy
tenisova hristé

sportovni hristé

stromy

sadové stromy

parkovaci stani
vstupy/vjezdy do garazi

7’1‘5 m?

rozloha reseného tizemi

1‘5 8“7(5|n2

zastavéna plocha

716 137

pocet obyvatel

ob./ha

hustota obyvatel

0,78

koeficient podlaznich ploch

BROD
revitalizace
brownfieldu Zetor

V dobach své nejvétsi slavy v sedmdesatych letech zde bylo zaméstnano vice
nez 700 lidi. Plvodné byl aredl vybudovan jako pilnikdrna, ale vyroba v tomto
odvétvi zacCala brzy stagnovat a tak se postupné lokality ujal tehdy jesté statni

01
NALEZENI IDENTITY A FUNKCNi NAPLNE

Hlavnim cilem zdsahu do Uzemi je pfedevsim snaha nalézt novy ucel a identitu mista.
Je dulezité objevit klicové potencidly a déle je rozvijet. Nyni je Uzemi z vétsi ¢asti
nevyuzivané, nevykazuje vysokou miru aktivity a jeho prevazna ¢ast je opusténa a
zanedbana. Presto se v lokalité nachazi oblibena mista okolnich obyvatel, ktera slouzi
k jejich obCasné rekreaci Ci setkavani. Tato mista je tfeba podporit tak, aby umoznili
vznik funkéné bohatého prostredi s mnoha pfrileZitostmi k navstévé, ale také dlou-
hodobému pobytu v izemi. Okolni podminky ve formé zajimaveého krajinného razu,
relativné dobré dostupnosti do centra mésta Ci blizkosti nakupnich moznosti tomu
dale napomahaji.

Z hlediska struktury souc¢asné zastavby, provozniho rozdéleni v ramci prdmyslové
z6ny a pfedevsim zmifiovanych potenciall Ize Uzemi rozdélit na tfi zakladni ¢asti,
které maiji sv(ij specificky charakter. Uspésna transformace téchto asti poté slouzi
jako zaklad pro vytvoreni nové identity a dosazeni uceleného a funkéné bohatého
prostredi. Témito tfemi ¢astmi jsou:

Koncept uzemi

Brownfield Zetor patfi mezi nejvétsi prdmyslové aredly v ramci Havlickova Brodu.
Nachazi se na vychodni strané mésta v meandru feky Sazavy. Ze své jizni Casti
je ohranicen Zelezni¢nim koridorem smérfujicim na Pardubice, zapadni ¢ast poté

hlavni ¢ast arealu jizni kridlo hospodarsky dvar

\\\““

-
pfipada pozvolnému pfechodu do krajinného parku téhnoucim se kolem feky. Na podnik Zetor Brno. Vyroba zacal v roce 1960 a zévod se rychle stal jednim z E I I I I I I I I 02 L i i
samotném misté lezi plvabny rybni¢ek jménem Kaficko, ktery je, stejné jako dal- nejvice prosperujicich pracovist v ramci spole¢nosti Zetor. Devadesata léta zna- — POSILENI A VYTVORENI NOVYCH PROPOJENI
Si prirodni prvky v okoli, cilem rekreacnich prochdzek okolnich obyvatel. Prijem- menala ovSem Upadek a vyroba se zacala zmenSovat. - Dilezitym tématem je napojeni Uzemi na okolnf strukturu mésta a tim jeho zlep-
nym zastavenim na takové prochazce pak mdze byt podnik Vymazlend kavarna, E Seni pfistupnosti v ramci sidla. Kromé vytvareni novych spojeni je v tomto pripadée
nachazejici se v bezprostredni blizkosti samotného aredlu. Tato kavarna slouzi Samotny aredl se sklada z nékolika objektl, mezi nimiz dominuje hlavni vyrobni = klicové také opravit a posilit jiz existujici pesi stezky, které jsou nyni diky stavu uzemi
pro setkavani a posezeni mistnich, maminek s détmi &i jen nahodnych kolem- hala o rozloze témé&r 10 000 m2. Na ni navazuje mensi hala o rozloze bezmaéla o%y, zanedbang, neatraktivni a v uritych pripadech chodcim nebezpecné. V ramcei tohoto

tématu je vhodné také resit problematiku prekonavani bariér izemi, a to predevsim

5800m?2 a poté jeste dalsi mensi halové prostory. Z hlediska architektonického ’
zelezni¢niho koridoru, ktery lokalitu ohranicuje z jizni ¢asti.

neni vétsina halovych objektd na pozemku nijak stavebné hodnotna. Vyjimku
tvori pouze hlavni velkd hala, ktera je jako jedina zdéna.

jdoucich a momentalné zde hraje roli dilezitého komunitniho bodu.

Dnes je prdmyslovy aredl, kdysi slouzici na vyrobu dild pro traktory, z vétsi ¢asti
jiz nepouzivany. Na celém arealu je dobfe patrny Spatny technicky stav. Objekty
jsou zaslé, pokryty rzi a postupné chatraji. V lokalité sice provozuje svoji podni-

03

Potencidll pro rozvoj této lokality najdeme hned nékolik. DlleZitou udalosti KRAJINNE VSTUPY DO UZEMi

katglskou C!nnost.Jgste nekvqllk ﬁr(im, tyquak §|d|| splvse v okrajovych calstech bgde nepgchybne v.yst,avba thO\l/kalodnlho obchv:atu m.esta, ktera se uzemi ’," Krajina hraje v tomio (zemi velice délleitou roli a je jeho nedilnou soucasti. Reka
argal_gi I\/Ie2| ty neryzr?avmneJ& patfi SEI’OJII’eI’ISka spolec¢nost AB spol.v, ktera oku- pfimo dotyka. Napojeni bude urrjlstngnov na kruhf?vem obJezduEa hypermarke- l,, D Sazava, ktera zde meandruje sebou pfinasi fadu zajimavych krajinnych prvkd, které
puje jizni kiidlo. Hlavni ¢ast byla uzaviena v roce 2015, kdy se spoleCnost Zetor tem Albert. Tento obchvat by mél nejenze odlehcit centru Havlickova Brodu od l," postupné vstupuiji do lokality. At uZ je to malebny rybnik Kaficko na severu, husty po-
rozhodla pfesunout svoji vyrobu do Brna z dlivodU vétsi efektivnosti vyroby. prljezdné a tranzitni dopravy, ale lépe také tuto vychodni ¢ast sidla zpfistupnit rost stromt v zapadni ¢ésti ¢i rozséhld louka na jih pres Zeleznici. Cilem je identifiko-

a napomoci tak vzniku novych stavebnich Ci revitalizaCnich prilezitosti. vat potencidl téchto krajinnych prvkd pro navrhovany zémér a ve spravnych mistech

jej vyuzit pro obohaceni uzemi skrze nabidku kvalitnich rekreacnich ploch.
resSeny areal
Navrh okoli, situace 1:2000 &
~

s > z

© HLAVNI CAST AREALU
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funkce: bydleni s dopliikovou vybavenosti

Hlavni ¢ast arealu Zetor bude preménéna v obytnou
Gtvrt s bohatou nabidkou riiznych forem bydleni.
Obsahovat bude také zakladni lokalni vybavenost ve
formé materské Skoly a mistem pro komunitni setka-
vani obyvatel. Caste¢né zde budou zastoupeny také
komercni prostory pro vznik malych obchod.

nové pési propojeni

Uprava bieht rybnika
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funkce: sportovni areal ]
Transformace hospodafského dvora zaéné opravou : JIZNi KRIiDLO
stavajicich tenisovych kurtd a jejich postupné rozsi- . = 2 " ~
fovani do podoby vefejné pfistupného sportovniho i funkce: podnikatelské inkubatory, huby, dilny, ateliéry
arealu. V samotnych prostorach dvora kromé jiz exis- ]
tujici kavarny vznikne zdzemi pro areal ve formé Saten B Jizni kfidlo bude postupem ¢asu transformovano do malého
¢i pdjcovny sportovniho vybaveni. Stredem areélu pak kampusu poskytujici nové podnikatelské pfilezitosti pro zacina-
povede stromova alej s péSim propojenim skrz Gzemi. : jici spolecnosti ve formé hubd a inkubatorl. Kromé pracovnich

prilezitosti bude nabizet také volno¢asové aktivity ve formé dilen
a ateliér. Soucasti bude také verejny prostor urceny nejriiznéjsim
vystavam a dalSim akcim spojenym s timto prostredim.
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Vizualizace - pohled od rybnika

01
OCISTENI UZEMI

Prvnim krokem je identifikace
objektd v rdmci aredlu, které jiz
neslouzi svému Ucelu, chatraji,
tvofi bariéru pro novou vystavbu
¢i se jinym zplsobem neslucuji s
budoucim stavebnim zdmérem.
Tyto objekty jsou odstranény

z Uzemi a vznika tak stavebni
plocha urCena nové zastavbe.

Naopak zachovani klicovych
objektl v Uzemi a jejich dalsi
transformace je dlleZitou sou-
¢asti navrhu.

02
VYMEZENI SUPERBLOKU

Urceni vnéjsi hrany stavebniho
zameru, ktera je definovana pre-
devsim stavajici ulicni siti, terénni
morfologii ¢i stykem se zacho-
vanymi objekty v Uzemi. Tim je
vytvoren jakysi superblok, ktery
je poté urcen k dalsimu déleni.

03
VYMEZENi SUB-BLOKU

Dalsim krokem je definovani
propojeni, ktera navazuji na
stavajici ulicni sit, spojuji klicova
mista v ramci lokality a umoznuji
obsluhu Uzemi. Hmota je tak
rozdélena na mensi celky.

04
PRICNA PROPOJENI
A PRUHLEDY DO KRAJINY

Vnitini hrany jednotlivych casti
jsou rozdéleny pricnymi propoje-
nimi. Na okraji se poté zastavba
rozvolfiuje aby mohl vzniknout
kontakt s okolni krajinou ve for-
mé prihledl ¢i mensich propoje-
ni. Celkova struktura se tak stava
smérem ke krajiné vice difuzni,
zatimco si drzi pevnou hranu
obracenou k méstu.
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Vizualizace - vnitrobloku townhouse dvojdomy

05
VNITROBLOKOVA ZASTAVBA

Uvnitf vymezenych sub-blok
vznika sekundarni zastavba

ve formé cluster( tvofenych
objekty mensiho méfitka. Ty jsou
spojeny s hlavni uli¢ni frontou za
pomoci priichodl ve hmoté smé-
fujici k méstu.

Uvnitf mensi hmoty na rohu
lokality pak vznika dalsi vnitini
prostor ve formé atria s pavlaci.

06

GRADACE ZASTAVBY

+ UMISTENi KOMUNITNI{HO
BODU

Charakter vnitfni zastavby se
dale rozdéluje podle pomysiné
diagonaly, ktera definuje stranu
smeérujici k méstu s vice energii,
a stranu sméfujici do volné kraji-
ny s energii postupné slabnouci.
Na tuto diagonalu, a do prostred
celkové hmoty, je umistén vy-
znamny bod ve formé materské
Skoly s dalsi komunitni funkci.
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v HIERARCHIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

schéma zobrazuje systematiku verejnych prostranstvi

Vybrana schémata navrhované zastavby v SYSTEM PROSTORU DLE MIRY SOUKROMI

schéma déli prostory dle jejich pristupnosti pro vefejnost a miry soukromi linearni bodové
v TYPOLOGIE ZASTAVBY L L - v ¥ PARKOVANI - o A
schéma zobrazuje typologickou $kalu navrhované zastavby verejny prostor /5 volnym piistupem verejnosty/ schéma zobrazujici dopravu v klidu patefni komunikace hlavni verejné prostranstvi
B bytovy ddm paviadovy B townhousefadovy [l rodinny dim fadovy BN poloverejny prostor /s moznym pfistupem verejnosti/ — d h WO nparkovaci stani v podzem. gardzich /227 park. stani/ B obs!uzna komunikace
prostory podzemnich garazi : : L ;
/BDP/ /THR/ /RDR/ polosoukromy prostor /bez pristupu verejnosti, vymezen pro vice viastnikd ¢i uzivateld/ obytna ulice sekundarni verejné prostranstvi
, - L I B

bytovy dim schodistovy typ A townhouse dvojdim rodinny dvojddm ) 5 o zatraviiovaci dlazba D08 parkovaci stani na terénu /220 park. stani/ o o (hriste, dvar)

/BDA/ JTHD/ /RDD/ - Soukromy prostor /bez Df’/SZLUDU V@f@/ﬂOSU/ EEEEN oby’[na zona sdilena

%EOE\;//y dlim schodistovy typ B ;nljhegztijjola A vstupy do objektd predprostor soukromé garaze i_ 71 parkovaci stani v soukromé gardzi /21 park. stani/ p&&i propojent placek
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Vizualizace vnitrobloku - rodinné dvojdomy
NéVI‘h typ Ologli (pozn. pouze vybrané ¢asti, celé karty typologii souc¢asti portofolia)

BDP Bytovy dim pavlacovy

pocet ob. jednotek: 48

typ ob. jednotek: 7x 4+kk /98m?/, 37x 2+kk /51m?/, 2x 3+kk /84m?/, 2x 3+kk /76m?/
pocet obyvatel: 86

cilova skupina: socialni bydleni - lidé v ekonomické nouzi

jednotlivci, pary, malé rodiny

pocet podlazi: 3
HPP: 5479 m?2 pohIed z ulice 7:200
CPP: 3116 m?

pohled od namésti 7:200
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2 % - 102 obyvaci 104 obyvaci pokoj 101 zadvefi 105  loznice
¥ 1.01 komun|tn| zahrada pokoj + kuchy? 102 predsit 106 WC
fez A-A"71:200 102 " pra(jelqa + kuchyr 1.05 pokoj 1.03 obyvaci pokoj  1.07 koupelna
: + spoleCenska mistnost 1.03 loZnice 1.06 loZnice + kuchy# 108 balkén
1.03 terasa 1.04 koupelna 1.07 koupelna '
1.08 WC
’ o
BDA Bytovy dum typ A
pocet byt. jednotek: 27
typ byt. jednotek: 5x 4+kk /104 m?/, 10x 3+kk /83 m?/,

6x 2+kk /56m?/, 6x 1+kk /36m?/
pocet obyvatel: 55
cilova skupina: rodina s 2 détmi, rodina s 1 ditétem,

pary, jednotlivci
pocet podlazi: 3 nadzemni, 1 podzemni
pocet v ob. souboru: 3
umisténi v ob. souboru:
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pohled vstup 7:200

[
EDD == oo B
OooooOoo EEIEEID ***********
| ]
1 05 U _
: == I -
I iu h u’i\ ] j
' | i ' i - | o]
[ | ' [ | — . I gai= S , [ | =
; 0 mEN:E B mEEN — | =Al_l }
I 03 108 107 101 - B E T - S
FI 8 =l _ N _ N =
1l o g pb | 5 _
[ SRt {0l O 5 o g 4B 19 IEEN s
u| u| gl ] | Lz O | O [ |
060 00 T
.ll o0 EEE o1 0 o0
7/ ' . .. m 3+kk 2+kk
typické podlazi 7:200 I 4+kk 2+kk - s
1y; P t hodiste 1.01 predsin 1.06 loznice 1.01 predsin 1.01 pre,dsml ) 1.01 pre{dsm/ )
i prostor schodiste 1.02 chodba 1.07 pokoj 1 1.02 obytna mistnost 1.02 obyvaci POkOJ 1.06 loznice 1.02 obyvaci POkOJ
/y 1.03 obyvaci pokoj ~ 1.08 koupelna déti 1.03 koupelna + kuchyn 1.07 satna + kuchyn
/. +kuchyn 1.09 pokoj 2 1.03 we 1.08 koupelna loZnice 1.08 koupelna
fez A-A" 1:200 104 we 110 balkon o8 Koupelna 109 balkén ot W
1.05 koupelna 05 pokoj 1 82 E;E&e
BDB Bytovy dim typ B
pocet ob. jednotek: 6 4 typické podlazi
typ ob. jednotek: 4x 4+kk /91 m2/, 2x 3+kk /79 m?/ 1:150
4x 3+kk /57 m?/, 2x 2+kk /50 m?/ startovaci bydleni var. ﬁ)qu Sedsit
pocCet obyvatel: 17 - standardni, 12 - startovaci 1.02 pokoj 1
cilova skupina: rodina s 2 détmi, rodina s 1 ditétem TR o0 1:82 @:%ez
L. . N . 1.05 Satna
v ) pary, jednotlivci ljin 1 20 o - 100 wa
podet podlaZi: 3 § T ﬂ D 1.04 107 koupelna
HPP: 705 m?, 468 m? startovaci bydleni var. ‘ W, ‘ , ;ffoj obyvaci .
CPP: 522 m?, 328 m?2 startovaci bydleni var. O = 0 O 0o 3+kk
pocet v ob. souboru: 12 \ Jz (L)S/ D 2.01 % 101 . }?7f DD[H 5812 Ezekcgih
umisténi v ob. souboru: Q — 203 lonice
Ll ] | | 2 O = NN (] s 204  WC
7 [ ] = | = \ 2.05 koupelna
n D U ooo 0 I T =| 2.02 N ;é/ [ ] 2.06 obyvaci
Dol oooo DD - 206 = 1.02 == 1.03 B pokoj
050 0 o p % =la =Nl + kuchyn
ic-C - % 0 : ' 0O DO 1 = L] = 207 lodzie
LD OO 00 oo I axonometrie I 1 1 pohled vstup startovaci bydl|. pohled vstup 7:750
ODoooogo
THR Townhouse fadovy
pocet ob. jednotek: 1 2 NP 7:150
typ ob. jednotek: 5+kk /148 m?/ YT q 2.01 chodba
X . ‘ - 2.02 pokoj 1
pocet obyvatel: 4 | == e 203 pokoj?
cilova skupina: vétsi rodina 202 2.01 : 2.04 koupelna 1 I I il I il
potet podiazi 3 5 BN N 205 We | f“" |"-||'V' M |"-||'V'
HPP: 176 m? Il i ’|I| HIVH ’|I| HIVH
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pocet v ob. souboru: 22 ‘ i !I'\ | I " H”ll‘ il !I'\ | | " H”ll‘
umisténi v ob. souboru: 1-NP 7'75VO . 3.NP 7:7150 ' |H' A e ' |H' A e
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THD Townhouse dvojdiim
pocet ob. jednotek: 2 1.NP 7:150 = 2.NP 7:150 3.NP 7150
typ ob. jednotek: 5+kk /147 m?/ Oo0og ] 103 @4 101 predsi % = = 2.01 chodba 301 chodba
6+kk /156 m2/ vicegeneraéni var. % - 1 [ luociyh obyvaci pokoj + = L/ %4 i §j8§ Egtg}; 3.85 LO;[?]I;:e
pocCet obyvatel: 8az10 1.02 - 1.03 komora = 2.04 koupelna 3.04 koupelna
W o vy 1 1.04 wWC 2.02 2.01 2.03 2.05 satna 3.05 pracovna/pokoj host(
cilova skupina: vétsirodina = = == 306 lodzie
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