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téma diplomoveé prace: BYDLENIV PRAZE
zadani diplomoveé prace;
1/ popis zadanl projektu a o&ekavaného cile fedeni

Predmétem diplomove prace tedy bude vhodné fedeni bytoveho domu ve vnitinim mésté pro sditené bydleni
miadych part, neddvno vystudovanych jednotlivet a studentl. Cilem je wyivofit fungujici komunitu s prncipy
co-housingu, kterd se neuzavird samma do sebe, ale vyusiva k aktivitam i okoli. Névrh zahme cely objem
novostavby a pfilehiého vefeiného prostranstvi v kontextu pivodniho méstského prostiedi,

2/

Pro AU/ soutasti zadéani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Pro D/ soudastl zadani budou jasné a konkrétné specifikované jednotlivé faze projektu, které jsou
nezbytnou soucasti fedeni

Projekt bude zpracovén do drovné detailni studie. Stavebni program je specificky pro tento pfedmét prace. a
proto bude upfesnén v pribéhus navrhového procesu a bude se odvifet od vysledki analyz.

3/ popis zavéreéného vysiedku, vystupy a méfitka zpracovanl

analyticka dast - autorska zprava
- text
koncepéni ¢ast - graficka shémata
vykresova ¢ast - schwarzplan / poloha ve vztahu X celému méstu 1:10000 - 1:.20000

- vykres SirSich urbanistickych vziahit 11000 - 1.5000
- navrhova situace 1500 - 1:1000
- charakleristicke fezy 1:100- 1.200
- vybrané pidorysy 1100 - 1:500
- pohfedy 1:100-1:200
- celkové i dilgi vizualizace / axonometrie znazorujici zadlenéni objeldu do stavajiciho
prostredi
Lze v priubéhu semestru upravit po dohodé s vedoucim diplomové préice.

4/ seznam dalslch dohodnutych &astl projektu (model)

Odevzdany budou postery v rozsahu dle poZadavki FA CYUT dvé portfolia, dvé CD, fyzicky modet ve vhodneém
mefitku znazomitfici podstatu projektu.
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Vedouci prace:

Oponent prace:

Ing. arch. Boris Redéenkov Ustav: 15118 Ustav nauky o budovich

Ing. arch. Yvette Vasourkova

Klicova slova
(Eeska):

student / absolvent VS / mlady par / sdilené bydleni / vefejnost / zahrada / rotunda

Anotace (Ceska):

Mnoho velkomést se zdraha mluvit nebo dokonce Fesit aktudlni problém nedostatku
finanéné dostupného bydleni na svém lzemi. Proto tématem mé diplomové price je
najemni jednotka v kontextu historického centra Prahy. Vénuji se tématu nejen obecné, ale
ndvrh budovy je zaméfeny na studenty, Cerstvé vystudované absolventy vysokych 3kol a
mladé pary, a to cisté kvili vlastni zkuSenosti. Svym navrhem zpfistupriuji a zvySuji kvalitu
dosud uzaviené zahrady u Rotundy Svatého Longina. Vytvafim fungujici komunitu residentd
a propojuji ji s aktivitami ve vefejném prostranstvi. Hmota budovy je ¢lenéna tak, Ze smérem
do frekventované ulice doplfiuje ulicni ¢aru, v okoli kostela a rotundy plné respektuje
specificky rostlou urbanistickou strukturu a ve vnitrobloku hierarchizuje aktivity a pohyb
navstévnika.

Anotace (anglicka):

Many huge cities hesitate to talk or even solve one of the actual problems. It is a lack of
financially available flats for living. That is why | decided to design a Rental building in a
context of historical city centre for my Diploma thesis. There is a theoretical part but also |
designed a building which is specified for students, graduated singles and young couples. My
project makes a new public accessibility to the garden with a historical roman chapel that
has been closed till today. It all is about well working residents community and
interconnection with public activities. The shape of building is formed by three principles,
first, filling the street line to the car street, second, respecting the specific urban structure
around the roman chapel and hierarchization the public movements in a courtyard.

Prohlaseni autora

Prohladuji, Ze jsem predlozenou diplomovou préci vypracoval samostatné a Ze jsem uved| veskeré poufité
informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé vysokoskolskych zavérecnych praci.”
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Na startovni ¢are samostatného zivota...'



TEORETICKA CAST



Zacala jsem o tomto tématu intenzivneé premyslet na zakladé meé vilastni negativni zkusenosti, kdy uz dva roky hledam ce-
nave prijatelny pronajem pooje v Praze. Situaci lehce ztézuje mé prani bydlet v samostatném pokoji a ne Uplné Spatnych
podminkach. Ale fakt, Ze se ceny pronajmd i prodeje bytl zveda a zaroven pocet nabizenych byt klesa, pocitil snad kazdy.

Co je ale pficinou?

Je to zvysovani atraktivity cestovani? Dnes si mohou dovaolit cestovat i méne bohati, kteff avsem nehledaji nejdrazsi hotely
v centru Prahy. Je to nabidka AirBnb? Plvodni zameér sdileni se rychle zmeénil v pouhy byznys, majitelé ¢asto pronajimajf
vice nemovitosti a dokonce je za timto Ucelem skupuji. Dochéazi tak ke snizovani poctu bytl pro dlouhodoby prondjem pro
mistni obyvatelé a slouzi jen turistlm jako levnéjsi hotel. Nebo za to mize zdlouhava administrativa Prazskych povolovacich
procesu? Kdy dostat stavebni povoleni od Uradl trva i 5 az 8 let, a je velmi obtizné reagovat na aktualni situaci ve méste.

Je to kombinace mnoha faktord.

M4 to ale neblahé dopady na celé fungovani mésta a komfort mistnich obyvatell. Z centra se totiz stava turistické ghetto
a pokud nejaci plvodni obyvatelé tam jésté Ziji, pocet turistl je takovy, Ze se dokonce musi ¢asto chovat prave podle nich.
Na to navazuje, a dokonce je podporovan dnesnf trend pofizovani vlastniho rodinného domu za Prahou a dojizdéni do centra
za praci kazdy den. Dochazi tak k nechténému urbanistickému jevu suburbanizace, coz znamena rozrastani mésta do okolnf

krajiny, pricemz ve vnitfnim mésté je az nadmerny pocet volnych stavebnich parcel ¢i prézdnych doma.

Definice startovniho bydlent:

Startovaci bydleni je druh najemniho ubytovani, které je poskytovano mladym obcandm zahajujicim samostatny Zivot na
dobu urcitou. Mésta a méstské ¢asti casto motivuji mladé obcany naslednému vystéhovani z bytu formou zvySeni najem-
ného po uplynuti urcité predem dohodnutée Ihity ¢i dosazeni urcité vyse platu. Vétsinou se jedna o malé byty a garsoniéry.
Je tedy dilezité vyuzit vSechen prostor efektivné a esteticky.

Definice studentského bydlent:

Studenstke bydleni ma nespocet nazvl a dispozi¢nich variant. Podstatou je ale fakt, Ze kazdy student obyva jeden pokoj
(popripadé sdili s druhym spolubydlicim) a vée ostatni sdili s dal$imi obyvateli domu. Toto spolecné vybaveni by mélo mini-
malneé zahrnovat kuchyn, hygienické zafizeni sprchy a toalety, spolecenskou mistnost a skladovaci prostory.

Definice proluky:

Pojem ,proluka” je terminus technicus bézné uzivany nejen odbornou, ale téz laickou verejnostt.

Dle vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy:

Pojem ,proluka” je uzivan s cilem umoznit doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi respektovani véech urba-
nistickych a architektonickych zasad a zéroven zajistit vhodné podminky pro vnitini prostiedi staveb (napf. denni osvétleni
a proslunéni), a to jak

staveb pro bydlent, tak i staveb nebytovych.

Definice sdilent:

K spravnému fungovani komunitniho bydleni je zapotrebl primarné zajistit dostate¢nou miru soukromi obyvateldm, poté je
mozné uzivat a sdilet spolecne.

Pozitiva takovéhoto typu bydlent:

_ mésto financuje a stavi pro svoje obcany, zaméstnance, mladé radiny, ¢erstvé absolventy vysokych Skol atd.
_ podpora viastnich obytavel od mésta

_ po dosazeni urcité vySe platu nutnost odstehovani
_ finanéné dostupné

_ kvalita bydlenf

_ souzitf s vrstevniky

_ kontrola najemnikd, méne stietd

_ kantrola socialni skladby obyvatel v dane lokalité

_ v sirsim centru

_ dobra dopravni dostupnost

_ dostupnost sluzeb a obchod(

_ prototyp ¢inzovniho domu

_ komfort bydlet samaostatné

Negativa takovéhoto typu bydlent:
_ minimalnf bydlenf

_ nikdy nebude takovy typ bydleni Uplné v historickem centru, jen hotely a restaurace jsou schopné provozu
_ dnesni trend byt single a stéle se zvysujici potfeba malych bytl



Drahé byty vyhanéji obyvatele Prahy, radéji kupuji domy

za méstem
zdroj: IDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinova, 16.srpna 2017

Poridit si byt v Praze je pro ¢im dal tim vice lidi nerealng, a
tak si radgji kupuji ¢i stavi domek za méstem. To dokladaji i
aktualni ¢isla, podle kterych je vystavba ve Stfedoceském
kraji rekordné vysoka. Podle odborniki na urbanismus je ta-
kovy vyvoj nestastny, nebot se mésto siff do krajiny, zvysuje
naklady na obsluznost a centrum se vylidnuje.

Pokud se nékde stavi malo, pak se jinde musi stavét hodne.
V pripadé ceské metropole znamena ,nékde" ve Strednich
Cechéch. Vystavba rodinnych dom(i tam podle statistik Idme
rekordy, protoZe se ceny prazskych bytd vysplhaly tak vy-
soko, ze se lidem vyplati si pofidit dim za Prahou. Staveb-
ni povoleni v prstenci obepinajicim hlavni mésto ziskalo od
zacatku roku 449 rodinnych domd a celkem tak od za¢atku
roku 2017 byla zahdjena vystavba 2 253 domkd. To predsta-
vuje v porovnani s lofiskem dvacetiprocentni nardst.
Mlastni bydlenf v Praze se pro mnoho rodin stava v podsta-
té neuskutecnitelnym snem. Ceny bytd v Praze za poslednf
rok vzrostly az o sedmnact procent, je pomérné logicke, Ze
kupujicl uvazuji o alternativé v podobé vystavby vlastniho
domu ve Stredoceském kraji," komentuje situaci provozni fe-
ditel Fincentrum Reality Martin Fojtik.

Byt o velikosti 2+kk v novostavbé o plose 50 m? se bezne
prodava za cenu prevysujici 72 tisic korun za metr ¢tverecn!,
.Za tuto cenu se da dnes jiz poridit novy diim s vétsi vyme-
rou," dodavéa Martin Fojtik.

Pozemky ve Stiednich Cechach se podle Fincentrum Reality
pohybuji od 7560 do 3000 korun za m2. Koupé takoveéha po-
zemku o typické vymeére napfiklad 1000 m2 tedy vychazi na
750 tisic az tfi miliony. Kdyz k tomu pfipo¢teme stavbu domu
za zhruba 3,5 milionu, mame nemovitost za cenu mezi 4,25
az 6,5 milionu. Této cené odpovida byt v Praze o rozmérech
70 a7z 80 m?2 Pro srovnani, stavebni pozemky v Praze se
prodavaji od ¢tyr do deseti tisic korun za metr ¢tverecni. Ty
se vsak prodavaji jen zfidka a kvdli jejich cené na nich ddm
postavi spi§ az déti samotnych kupct.

Lukrativni ¢tvrti se vylidnf:

Drahé byty v Praze a naopak cenova dostupnost bydleni za
mestem podporuji trend tzv. suburbanizace, kdy se lidé sté-
huji na okraj mést a za jejich hranice. Odbornici tento posun
nevidf radi. Lukrativni ¢tvrti se vylidni a nasleduje rozpad
center, zatimco na okrajich vznikaji tfeba fadovky, které se
har dopravné obsluhuijl.

Kromé toho se pak vesnice a mesta nelimérne zakusuji do
krajiny, coz zase vadi ekologickym organizacim i zemédel-
ctlim. ,Predpokladejme, Ze dvacet procent z rodinnych dom(
(449), které dostaly v prvnim pololeti ve stfednich Cechach
povoleni, si porizujf ti, ktefi by si jinak chtéli koupit byt v Pra-
ze, ale nenasli tam vhodnou nemovitost. Predpokladejme, Ze
na jeden dim je tfeba tisic metrl ¢tvere¢nich pozemku. Na
jeden hektar Uzemi ve mesté Ize umistit stavbu projektu o
sto bytech, vcetné dalsich sluzeb. Znamena to tedy, ze kvdli
pridusenym povolovacim procesiim v Praze bylo ve Stred-
nich Cechach ,zbytesng" zabréno asi ¢tyficet hektard

pldy," fikéd demograf a ekonom Martin Cervinka.

Ze k tomuto posunu dochdzi, doklada i prizkum architekta
Filipa Foglara z Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy (IPR). Podle ngj pfibylo v Praze od roku 2001 do roku
2015 celkem 120 tisic novych obyvatel, ale do Stfednich
Cech za stejné obdobi presidlilo 220 tisic lidi, tedy témer
dvojnasobek.

V Praze bylo v ¢ervnu povoleno pouhych 52 bytd v byto-
vych domech. Vice jich bylo povoleno i v Plzeriském (120)
nebo Jihomoravském kraji (100). Béhem prvniho pololeti 2017
bylo v Praze zahajeno jen 1025 novych byt v bytovych do-
mech. ,Pfi zachovan( tohoto trendu ve druhém pololeti ma-
zeme odhadovat kolem dvou tisic zahajenych byt v Praze v
roce 2017, coz je hluboko pod hranici péeti az Sesti tisic bytd
rocng, kterd je vnimana jako pro Prahu miniméalné potrebna,”
upozoriuje Martin Cervinka.

IPR odhaduje, Ze v metropali bude do roku 2030 poptavka
asi po 82 400 bytech o celkové rozloze 5,1 milionu metrd
¢tverecnich. ,Kazdy rok by se proto mélo dokoncit 5500
novych byt(," tvrdi Marek Vacha, mluvci IPR. K této meté
se vSak stavebnici v metropoli neblizi ani nahodou, proto se
trend Uprku mimo mésto i za cenu dojizdéni zrejmé hned tak
nezlom!,

Kdo mUze za predraZzenou Prahu?

zdroj: Mlada fronta/Euro.cz/Praha/reality, autor Markéta Sichtarova, 7. srpna 2017
Mozna jste o tom uz taky slySeli ,Praha je drahd," presnéji
feceno ,Je hodné drahd." A nemém na mysli zrovna situaci,
kdy si chcete zajit s prateli na veceri. Mam na mysli celkovy
zivot v Praze. Jisté, mohli byste namitnout, Ze Praha také ma
nejvyssi mzdy v Cesku. Jenomze v Praze je drahé Zit, protoze
je v nf drahé hlavné bydlet.

Procentuédlni porovnavani vyvoje cen prazskych byt proti
zbytku republiky je jen jednou c¢asti pfibéhu. Bylo by prekva-
penim, kdyby ceny nemovitosti byly v celé republice stejné.
Ceny byt uréuje mnoho proménnych od ekonomické vyspé-
losti regionu aZz tfeba po pfirodni krasy v okoli. A Ze budou
rozdily mezi cenami nemovitosti v rznych koutech republiky
propastng, je jasné.

V Praze v Uvodu roku 2017 vysel ndkup 1 m2 nového bytu
na 72 131 korun. Za tuto cenu by se dalo v Libereckém kraji
s nejlevnéjsimi byty pofidit 2,74 m2 bytu. Proti Libereckému
kraji jsou tedy ceny novych bytd v Praze vyssi o 175 procent.
Jenze zérover podle poslednich dat cinila primérna mzda
Prazana 35 187 korun a byla pouze o 28 procent nad ce-
lorepublikovym prdmérem. To znamena, ze primerna ceska
domacnost vynalozi na splatku hypotéky, jejiz vyse by odpo-
vidala primérné cené byt(, zhruba 37 procent svych cistych
mesicnich pfijmU. Ale prazska domacnost vyda na splatku hy-
potéky v priméru 69,9 procent svych prijma.

Cesi se st&huji z mést na venkov, jsou pro né uz pilis
draha

zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinova, 9.srpna 2017

Primérna cena noveho bytu v Praze se v druhém ctvrtleti
letosniho roku vysplhala na 75 791 korun za metr ¢tverecny,
coz je 0 15 % vice nez ve stejném obdobf lorského roku, kdy
stal novy byt v priméru 65 932 korun za metr &tverecni. To
se promitlo i do cen starSich bytl v ¢eské metropoli, jejichz
prameérna cena v druném ctvrtleti mezirocné vzrostla o 14 %
na 76 740 korun za metr ¢tverecni. Viyplynulo to ze statistik
spolec¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group.
Drahé bydleni a zarovern nedostatek bytl zveétSuje trend
takzvané suburbanizace, pri které se lidé stéhuji na okraj
mest a za jejich hranice.

Suburbanizace je vseobecné pokladana za negativni jev a

stéhovani z dlvodu nedostupného bydleni jej jesté umoc-
nuje.

Suburbanizaci v Praze a okoli se zabyva i architekt Filip Fo-
glar z Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
(IPR). Podle jeho vyzkumu pfibylo v Praze od roku 2001 do
roku 2015 celkem 120 000 novych obyvatel. Ve Stredoces-
kém kraji to vsak za stejné abdobi bylo 220 000, co? je skoro
dvojnasobek.

WV posledni dobé se lidé stéhovali za mésto diky touze po
vlastnim domeé se zahradou. Nevadilo jim ani dlouhé dojiz-
déni, dennf zavislost na cestovani auty a nedostatecné ob-
canské vybavenosti sidel za méstem. V soucasné dobé si
uz fada lidi vyhody méesta uvédomuije, ale nedostatek bytt a
jejich ceny bydleni v metraopoli celé fadé z nich znemoznuji,"
fika architekt Filip Foglar z IPR.

Stéhavani obyvatel za mésto je podle ngj i ekonomicky a
ekologicky nékolikanasobné meéné vyhodné pro mestskou
spravu. ,Napriklad v kampaktnim mésté na jednoho obyvate-
le pfipada 40 cm kanalizace, zatimco na obyvatele Zijiciho na
okraji Prahy je to 5,5 metrd. O (ne)efektivité zavadéni MHD
do téchto lokalit ani nemluveé," podotyké Foglar.
.Nekolikanasobné navyseni poctu obyvatel je kromé ceny a
dobré dostupnosti dano i pdvodnimi Uzemnimi plany, které
tento rozvoj umoznily." vysvétluje Foglar.

Bydleni ve StredoCeském kraji Iél§é1‘ . i
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Lidé v Praze prestavaji kupovat nové byty. Jsou pro né uz
prilis drahé

zdroj: Tyden.cz, autor Lucie Pafizkova, 21. fijna 2017
,Ceny bytd leti nahoru”... Jak je to mozné?

Cenam nékterych bytl, jde predevsim pravé o nove vysta-
véné luxusni prazské byty, pomaha nahoru spekulace dvo-
jiho typu. Zaprvé o drahé byty v hlavnim méste majf zajem
cizinci — jako o investice. ,Zhruba osm set az tisic novych
prazskych bytd loni koupila zahrani¢ni klientela," rikd Jakub
Sedmihradsky z firmy Lexxus Business Development. ,Nej-
sledovali Spanglé a Italové, Cesi zatim byt jako investici moc
nechdpou." Zajem o prazské byty, takrka bez vyjimky o ty
nejluxusnéjsi a nejdrazsi, stoupl podle Sedmihradského po
vstupu Ceska do Evropské unie.

Stava se, Ze takavy investor skoupfi vice bytd v jedné novo-
stavbé najednou. Metrastay, jeden z vyznamnych ceskych
developer(i, takovou zkusenost ma. ,Casto se stava, ze né-
kdo koupi vice nez jeden byt," fikéd Martina Huclova, kterd ma
ve firmé prodej bytd na starosti. ,Jednou tfeba skouplil ¢lo-
vek vSech deveét bytd jednoho mensiho developerského pro-
jektu, jindy koupf firma ze stovky novych bytd rovnou tricet.”

To je jedna stranka veéci. Druhou strankou je skutecnost,
Ze halasné vytrubovani zprav o neustaléem zdrazovani bytd
se leckomu dobfe hodi do krému. Pro jedny je to skutec-
né dobra zprava — pro majitele bytd, ktefi je chtéji prodat,
pro realitni kancelare, developery... Paradoxné to vSak mize
znamenat jistou pobidku pro lidi, ktefi si byt teprve poridit
zamysleji. Zaprve, mam-li pfedstavu, ze ceny budou nadale
stoupat, je pro mne koupe bytu dobrou investicl do budouc-
na; zadruhé, pokud si neporidim byt ted, za nekalik let uz na
néj nedosahnu vlbec.

Bydleni v Praze vyjde na vic nez v Pafizi, Lucemburku i
Madridu

zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor CTK, 10. kvétna 2017

Nejvice obytné plochy za primérny mésic¢ni prijem ziskajf
obyvatelé skotského Edinburghu, a to 1,3 metru ¢tverecniho.
Naopak nejdrazsi bydleni je v Bratislave a v Praze, kde oby-
vatelé ziskaji 0,36 metru ¢tverecniho obytné plochy.

Priizkum realitni spole¢nosti RE/MAX, ze kterého data vycha-
zeji, hodnotil 18 evropskych mést. Srovnava primerny pri-
jem mistnich obyvatel podle Udajl Eurostatu a cenu za metr
Ctverecni bytu v hlavnim mésté podle Udajl realitni firmy.
Mezi pétici nejdrazsich mést se kromé Bratislavy a Prahy
zaradily Lucemburk, Pafiz a Bukurest. Naopak kromé Edin-
burghu patf k nejlevnéj&im Atény, Madrid, Amsterdam, Rim
a Lisabon.

Prizkum rovnéz ukazal, Ze v nékterych zemich jsou rozdf
ly v bydleni velmi vyrazné. Nejvetsi rozdil je v Praze, kde
cena bytu je 2,8nasobkem primérné ceny v zemi. V PafiZi
je to 2,7nasabek a v Bratislave 2,6nasobek primérné ceny
v zemi. OvSem platy nejsou 2,8nasobek platu lidi z vesnice.



Ceny byta v Praze prudce rostou. Stavi se méné nez v

dobé krize
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Jana Divinova, 12. &ervence 2017

Podle aktudlnich dat Ceského statistického Uradu byla v
kvetnu povolena vystavba pouhych 336 bytovych jednotek.
To je problém nejen pro developery, ale i pro koncové zakaz-
niky, kterym se bydleni v kone¢ném disledku vyrazné prod-
razi. A nejde zdaleka jen o nové nemovitosti.

Centralni banka poklada ceny byt za nadhodnocené a jejich
dalsi rast za rizikovy. Aby predesla situaci, kdy si zajemci o
bydleni berou v dusledku pokracujiciho rastu cen byt vysSsi
hypotecni Gveéry, zpfisnila podminky pro jejich poskytovani.
Nékterym prjmovym skupindm obyvatel v celé CR tim v&ak
prakticky znemozni ziskat vlastni bydleni.

Nizkéd nabidka na trhu, kterd za posledni dva roky poklesla
0 40 procent, je podle developer( zplsobena rozhodnutim
Urad( pozastavit vydavani povoleni k vystavbeé, ale také pri-
lisnou byrokracii a Spatnymi zékony.

,0Omezeni novych rezidencnich projektl pfichazi v dobé eko-
nomického rlstu, prestoze Praha podle vlastnich studif oce-
kava v horizontu 10 az 15 let vyrazny nardst poctu obyvatel,"
upozaornuje Jirusek,

J kdyZ je kvétnovy pocet povoleni za tento rok nejvyssi,
stale je to malo. Aby byla uspokojena poptavka po novych
bytech, muselo by byt tempo povolovani dvojnasobng,” va-
ruje vykonna rteditelka Central Group. Praha podle ni také
dlouhodobé nejen nevyuziva svij prostorovy potencial, ale
dokonce ani neobnovuje svij bytovy fond.

WV Praze by mohl bydlet a7 dvojnasobny pocet obyvatel. Hus-
tota osidleni hlavniho mésta je pouhych 2 585 obyvatel na
kilometr ¢tverecni. Zapadoevropské metropole jako Londyn
neba Brusel, které jsou proslulé svou vysokou kvalitou Zivo-
ta, maji dvojnasobnou hustotuy,” vysvétluje Tomaskova.

Ziskani souhlasu ke stavbe bytového komplexu trva:
Developeri zatim tézi z projektd, které vybudovali v minulosti,
Zasoba bytl se ale rychle krati a vystavba novych je v Praze
béh na dlouhou trat. Ten mohou kromé Gradd prodlouzit i
odvolani proti stavebnimu zameru ze strany kohokoliv, komu
se stavba znelibf.

.Ziskat finalni souhlas ke stavbé vétsiho bytového komplexu
trva pét az deset let, coz nabidku novych byt samozrej-
mé nepodpori," Fika feditel spole¢nosti Ekospol Evzen Korec.
Nadéji je podle néj novela stavebniho zakona, kterd omezf
moznost podavat nekonecny pocet odvolani, ¢imz se proces
povolovani mlze zkrétit,

S tim souhlasi i ostatni developeri. Ceny bytl podle nich
mUze snizit jen vyssi nabidka. Situaci nefesi ani trh najem-
niho bydleni, ktery se v poslednich dvou letech razantné
zmeénil kvili sdilenému systému pronajmC Airbnb. Lidé, ktefi
plvodné nakupovali nemovitosti za Ucelem pronajmu, je nynf
kratkodobé pronajimajf turistiim, coz také tlaci cenu vzharu.
Trh najemniho bydleni tak neni pfipraven pokryt poptavku
téch, kteff si nemohou dovolit nemovitost koupit, ale v Praze
kvali praci nebo studiu potiebujf bydlet.

Vlastni bydleni je pro Prazany s primérnymi pfijmy stéle
nedostupnéjsi. Pomala vystavba vytvari z byt zboZi pro
bohaté

zdroj: Hospodatské noviny, autor Libor Fojtik, 2. kvétna 2017

Ceska metropole stojf pfed problémem, se kterym se poty-
ka fada evropskych mest: koupée vlastniho bydleni se sté-
va tézko dostupnou pro stredni tfidu. Stejnému u problému
cell napriklad v Amsterdamu. ,Ceny byt u nas rostou velmi
rychle. Je to dano mimo jiné narlistem poctu obyvatelstva.
,Rosteme o 11 tisic obyvatel za rok," prohlasil hlavni urbani-
sta nizozemské metropole Koos van Zanen na konferenci o
budoucnosti bydleni ve méstech, které se uskutecnila minu-
ly patek v rezidenci prazskeé priméatorky.

,Praha na rozdil od vétsiny velkych mést nyni zaziva vinu
poklesu vystavby, kvlli ¢emuz rostou ceny bydleni. Nasim
Ukolem je hledat cesty, jak nepfiznivou tendenci obratit," fiké
prazska primatorka Adriana Krnacovéa (ANO).

Padle analyzy Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta
(IPR) v Praze do roku 2030 pribude aZ 160 tisic obyvatel, a
je proto nezbytné, aby na trh kazdorocné zamitilo minimalné
pet tisic novych bytd.

Mame vytipavanych 15 velkych rozvojovych Uzemi, kde by
se mohlo stavet. Nanestésti jsou na nich vsak stavebni uza-
very," fika Krnacova. Dodava, ze mésto uzavery co nejdrive
odstrant.

Podle odbornikl ze zahranic¢i ma Praha oproti metropolim zé-
padni Evropy vyhodu prave v tom, ze mé v centru mésta do-
statek velkych rozvojovych tzemi — vétsinou jde o opusténé
pramyslové arealy ¢i jiz nefungujici nakladova nadrazi — kte-
ra Ize promeénit v obytné zony. Padle IPR je v SirSim centru
Prahy zhruba 1400 hektar( takovych ploch. Pri zastavbe s
prdmérnou hustotou Ize na jednom hektaru vytvarit bydlenf
pro 150 lidi.
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Lidé v Praze prestdvaji kupovat nové byty. Jsou pro né uz
prilis drahé
zdroj: iDNES.cz/ekonomika, autor Ales Cerny, 25. dubna 2017

Pokud byste si v Praze aktualné chteli koupit 75metrovy
novy byt za prmeérnou cenu, jaké se objevuje v nabidkach
developert, prisel by vas na 6,178 milionu korun. To pfi vyse
uvedené cené znamena, ze na hypotéku je nutné slozit v
hotovosti 1,24 milionu korun. Potom budete pétadvacet let
platit mésicné 20 829 K&. S takto nastavenou hypotékou
byste teoreticky i pfi z historického hlediska stale mirné uro-
kové sazbé 1,95 procenta (primérnéd sazba za brezen) zapla-
tili bance na Urocich celkem 1,306 milionu korun. To vSechno
kvCli pramérnému bytu v néjaké neprilis zajimavé lokalite.

,Lehce se mdzeme dockat situace, kdy si byty budou kupo-
vat jen lidé s extrémne vysokymi prijmy, zahrani¢ni klienti
nebo investori," komentuje soucasnou cenu odbornik na rea-
lity z KPMG Pavel Kliment.

OvSem nemeélo by se v ten moment stat, ze kdyz opadne
poptavka, budou developeri nuceni snizit cenu a trh se opét
dostane do rovnovahy? Samotni zastupci developer( si to
nemysili,

Bytd se totiz v Praze (podobné je to v rémci CR uZ jen v
Brné) jiz delsi dobu kvili pomalému povolovani dostéva na
trh malo. Zjednodusené receno tak bude developeriim jedno,
ze necili na Sirokou prijmovou skupinu. Na téch malo bytd,
co na trhu budou, se kupci postupné najdou mezi bohatymi
nebo témi, co porizuji byty na investici.

Prave trend rlstu cen se opravdu podle statistik prohlubuje
spolu s tim, jak bytd v nabidce ubyva. V Cervnu roku 2015
bylo v nabidce sedm tisic bytd. Na konci letos$niho bfezna uz
to bylo ale jen 3 450, tedy méné nez polovina.
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Nesedejme Airbnb a Uberu na lep, nejde o sdileni, je to
Cisty byznys
zdroj: apel DVTV, autor Katefina Smejkalova, 19. fijna 2017

.Jaky jste si uvykli jezdit misto klasickym taxikem Uberem?
A misto po hotelech se pred dovolenou divat na stranky
AirBnb? Jste nadsent, protoze to ej pahodIng a levné? Patii-
te k tém, kteff fikaji, Ze budoucnost patfi sdilené ekonomice?
Jenze, co kdyz v celospole¢enském meéritku nad prinosy pre-
vazuji negativa®?

Online platformy usnadnili propojovani nabidky, naptiklad ne-
movitosti , aut nebo ¢asu a dovednosti lidi s poptavkou po
nich. Umoznuji tak sdilenf véct, které by jinak zUstali nevyu-
zité. PGvodne se doufalo, ze to omezi konzum a posili vztahy
mezi lidmi. PotiZ je ale v tom, Ze na mnoha platformach k
takovému prinosnému sdileni nedochézi. V trznim prostredi
se z néj rychle stal byznys s jedinym cilem, totiz ziskem. A
tak Vas vétsina fidict Uberu nesveze tam, kam by tak jako
tak jeli, ale padobné jako taxikari tam, chcete vy. Mnohdy si
i auto opatfili jen pro tento Ucel. Stejné tak uz mnozi posky-
tovatlé ubytovani pres AirBnb nepronajimajf jen uvolnény po-
koj po détech. Misto toho spravuji nékolik nemovitosti, které
koupili ¢isté pro pronajimani turisttim.

Dusledky jsou dalekosahlé. Platformy typu AirBnb se podi-
leji na nartstu cen byt a vyhani mistni obytavelé z center
meést. Mnoho sluzeb typu Uber zase zahustuje automobi-
lovou dopravu, misto aby ji omezovali, jak se to plvodné
od pravého sdileni oc¢ekavalo. Lidé i samy platformy navic
z téchto transakci ¢asto neplati dané. Tim a mnoha dalsi-
mi zpUsoby vytvari nekalou konkurenci tradi¢nim podnikdm,
které pravidla dodrzovat musi. A né zdaleka vsechna tato
pravidla jsou prezita.

Prestanme uz témto firmam ,sedat na lep", Ze se jesté po-
rad jedna o néjaké sdileni. Divejme se peclivé na jednotlivé
platformy a premyslejme, které jsou opravdu celospolecen-
sky prospésné. Stoji néam levna dovolena za to, Ze brzy ve
vlastnim mésté nebudeme mit na najem? Mame to v rukou
my sami. Jako spotrevitelé, podnikatelé a obcané. Méjme
pfi tom na pameti, Ze ne kazda technologicka inovace nas
jako spolec¢nost automaticky posune kupredu,” fe¢ Katefiny
Smejkalové.



Pracuijici par, zdravotni sestra 26 let, obchodni zastupce 28
let, oba pivodem z Prahy

Pred 2,5 lety jsme s pritelem hledali nase prvni spole¢ny pod-
najem. Vzhledem k tomu, Ze jsme oba byli pomeérné kratce po
skole, neméli jsme moc velké Uspory. Prato jsme se rozhodli
hledat pouze byty nabizené pfimo majitelem a ne pres rea-
litni spolecnosti, kde si realitni kancelaf zada pomerné tuc-
nou provizi za sprostiredkovani podnajmu, vétsinou ve vysi
jednoho najemného. Prohlidek jsme absolvovali nemalo. Videéli
jsme byty v ruznych ¢astech Prahy, byty réizné velke, rizné
zafizené, modern(i staré, tedy samoziejmé rlizné drahé. Nase
kritéria byla: byt co nejblize k centru, do 12 tisic K¢ (i s poplat-
ky), moderné zatizeny ¢i zrekonstruovany, ne sklepni a ne v
prvnim patfe. Kvdli témto kritériim se naSe moznosti omezily
na garsonku. Po 2 meésicnim hledani jsme se nastéhovali do
bytu v krdsné a klidné ¢asti Prahy 5 - Malvazinky. Vyméra ¢ini-
la necelych 40m2, bez balkonu, bez sklepa a cena byla okolo
1 tisic. V tomto byté jsme bydleli asi 1,5 rokuy, ale vzhledem k
tomu, ze mame odlisny pracovni rezim, Casem jsme se museli
poohliZzet po nécem vétsim a s balkonem. Ale tentokrat to bylo
mnohem tézsi. Chteli jsme byt 2+1 ¢i 3+1 a opét do centra
Prahy pfistupnéjsi a moderné zafizeny ¢i po rekonstrukeci. A
tady se ceny pohybovaly kolem 19 - 23 tisic K& (i s poplatky).
Kdyz jsme povolili z narokd, nasli jsme byty za 16 - 18 tisic K¢,
ale bud srovnatelne velké s nasi plvodni garsonkou nebo ve
velmi zanedbaném stavu. Byli jsme bezradni, tak drahé bydle-
ni jsme si nemohli dovolit. Zacali jsme zvazovat i koupe bytd,
ale to se take za poslednich par let vySplhalo do nesmyslinych
Cisel... Nakonec nam pomohla rodina, diky které bydlime ve
velkém, hezkém a zrekonstruovaném bytu na Praze 4 a to
pouze za poplatky a splatku druzstvu. Nebyt rodiny, tak dava-
me jeden cely plat na podnajem!!”

Matka dvou dospélych déti, obchodni zastupce firmy Nest-
1é, 56 let, plvodem z Prahy

~Jsme ¢tyrclenna rodina s bytem 3+1. Syn a dcera vyrUstaly
spole¢né v jednom pokoji. Kdyz syn v roce 2015 dostudoval
a nastoupil do zameéstnani, rozhodl se koupit si viastni mensf
byt v nasilokalité Prahy 13. Protoze jde o zadanou a po vsech
strankach dobfe vybavenou lokalitu, poptavka po bydleni
znacné prevysuje nabidku. Dle zkusenosti nami zvolene realit-
ni kanceldre je v prdmeéru na jeden inzerat 16 i vice zajemcd.
Neni proto divu, Ze prodejci maji z ¢eho vybirat a mnohdy ce-
kaji na nejvyssi nabidnutou cenu. Takto jsme usoudili i z prvnf
navstévy bytu u metra Hlrka.

Pak se na nds asi trochu usmalo stesti, viastnikem bytu 2+kk
u metra Luka byla cizinka, ktera s prodejem nechtéla otalet
a protoze jsme respektovali stav bytu i pozadovanou cenu
2 200 000 K¢, jako prvni zajemci jsme uspéli. Cena se nam
vzhledem k pavodni vybavenosti bytu zdala vysoka, ale dnes
v roce 2018 uz vime, Ze nase rychlé rozhodnuti bylo statnym
krokem! Nejenom, Ze se stav na trhu s nemovitostmi nezlep-
sil, naopak ceny byt neustale rostou a v sou¢asné dobé jsou
pro mnohe lidi stale hdre dostupné. Podaobny byt se nyni pro-
dava za vice jak 3 000 000 K¢, coz je narlst témer o 30%."

Pracuijici, recepéni v kosmetickém salonu, 23 let, plvodem
z Svitav u Pardubic

.Zhruba pred dvéma roky jsem ziskala vyhodnou préaci v Pra-
ze. Cekalo mé stéhovani a hledani podnajmu. Kolegyné a ka-
maradka mi fikala, ze si nemam délat starosti s bydlenim, Ze
pokoj najdu okamzité. Ze ona plati 4350 K& za samostatny
pokoj. Situace byla jina. Hledala jsem pfes dva mésice a vse
bylo za ¢astku, kterou jsem si nemahla dovolit. Nakonec jsem
Uplnou nahodou nasla byt v pokoji, ktery pronajimala slecna,
bydlela v druhém pokoji a ja ji tak méla pfispétna placeni hy-
potéky. Pokoj byl za 4500 K&, pekny, svétly, zrekonstruovany.
Problém byl v tom, Ze jsem dojizdéla do prace na druhy konec
Prahy a metrem mi to trvalo 50 minut.”

Student fakulty architektury KU Leuven, 21 let, plvodem z
Gentu, belgie, v prekladu

Pred tremi tydny jsem pfijel do Prahy na studijni pobyt Eras-
mus. S hledanim bytu jsem nemél problém. U nas je bézné
platit najem samostatného pokoje v rozmezi 350 - 500 Eur,
tak jsem sifekl, Ze tu samou ¢astku mohu utratit i v Praze za
bydleni. Pronajali jsme si krésny prostorny byt o vymeére cca
120m2 ve 3. patfe Cinzovniho domu nedaleko Vaclavského
namesti.”

Studentka psychologie University of NY in Prague, 25 let,
puvodem z Prahy

.Na Malé Strané Ziji od narozeni. Behem této doby jsem si k
tomuto mistu utvofila velice pevny a kladny vztah a nedovedu
si predstavit, 7e bych se jedncho dne méla odstéhovat do
jiné ¢asti mésta. Nicméné vim, Ze mé to ¢eka. S byty je to
zde bida. Clovék s primérnym platem absolutné nemé $anci
si zde néjaky byt pronajmout, natoz koupit. Do stejné tiidy na
zakladnf skolu se mnou chodilo dalsich 28 spoluzakd, vsichni
rezidenti Malé Strany, a nyni? Jestli tady stale bydlime cty#,
je to moc.. Pfece jenom jsem ale méla stésti. Stale patfim
mezi né. Co se s ostatnimi stalo? VétSina domd na Malé Stra-
né byla v druzstevnim vlastnictvi, nicméné na prelomu stoleti
se zde objevili lidé, kterym se neznamym zplsobem podafilo
ziskat nadpolovicni vétsinu, a tim i pravo rozhodovat o dule-
Zitych vécech na clenskych schlzich. To byl zacatek konce
Malé Strany, jak ji zndm z détstvi... Tito "Stastlivci” zvedli pri-
spevek do fondu na tak vysokou cenu, 7ze vétSina plvodnich
obyvateltl se svymy platy nedosahla ani na polovinu, a tak
jim nezbyvalo nic jiného, nez se s tézkym srdcem rozloucit
se starou dobrou milovanou Malou Stanou, vydat se hledat
bydlenf do jinych ¢asti hlavniho mésta nebo dokonce za jeho
hranice. Sveé rezidence nedobrovolné tak museli prenechat ci-
zinclm a zbohatlikam, ktefi si jako jedinf mohou dovolit inves-
tovat desitky miliond K¢ do bydleni. | u nas v domeé se nasel
¢loveék, ktery chtél stejnym zplsobem "vypudit” starousedliky,
ale nastésti se mu to nepodafilo a ja jsem za to velice vdecnal
Kéz by clovek na Malé Strané opét potkaval pavodni rezidenty
a ne jen Cechy s pfizvukem a nablyskanymi auty."

Studentka psychologické fakulty Karlovy univerzity, 24 let,
ptivodem z Chebu

WV Praze jsem zacala bydlet od léta roku 2013. Celkem jsem
bydlela ve tfech pronajmech béhem necelych dvou let. Byty
se nachézely v rGznych lokalitdch Prahy — Zizkov, Spofilov a
Vrsovice. Byty a jejich kvalita se prirozené dost lisily.

V prvnim byté, ve kterém jsem bydlela par mésic, jsem byla
se tfemi kamaradkami. Nachézel se na Zizkové, misto nebylo
nic extra, nejlepsi na ném byla v8ak dostupnost dopravy do
centra mésta a obchody pobliz. Co se tyce ceny, tak pro mé,
jakozto studentku z malomesta, nebyl ndjem zrovna nejnizsi
(12 000 Kg), navic za byt 2+1 po staré pani se starym a opo-
tfebovanym nabytkem. Byt jsem vSak vzala za vdék, proto-
7e to byla moje prvni zkuSenost se samostatnym bydlenim.
Nicméné na tento byt bylo lidi vic neZ dost, soukrom( témer
nulove. Ja jsem spala s kamaradkou v jednom pokoji, kde byly
dvé vélendy. Druhé dve kamaradky spaly v obyvaku na rozkla-
dacim gauci. Kdyz chtéla byt néktera v obyvaku, musela brat
ohled na tu druhou. Situace s bydlenim vygradovala, kdyz si
jedna ze spolubydlicich ,doc¢asné’ do bytu nastéhovala prite-
le. Tato nelnosna situace se podepsala na spole¢nych vzta-
zich a celkové kvalité spolubydlent. Proto jsme se rozhodly co
nejdrive odstéhovat. My tfi jsme odesly, posledni kamaradka
tam zUstala se svym pritelem. Od Fijna téhoz roku jsme se
docasné prestéhovaly do bytu jednoho znamého. Byt se na-
chazel na Spofilové v krasné ctvrti, kde byly rodinné domy a
novostavby, pfiroda. Podle toho také vypadal najem. Jelikoz
tato bydleni vzniklo v kritické situaci, rozhodl se nas znamy
podporit a slevil najem na 15 000 K&. Vzhledem k tomu, ze
jsme byly stale studentky a navic byl byt pouze 2+KK, byla
cena opravdu vysoka. Bohuzel za nasi situace jsme nemely
na vybér. Byt byl nad studentské poméry, noveé vybaveny,
prostorny, ve vyborné lokalité, dobfe zabezpeceny. Nicméné
po nékolika mésicich se na kvalité spolubydleni opet podepsal
nedostatek mista a soukromi. Jedna vzdy musela spat v oby-
vacim prostoru na gaugi. Po dvou meésicich tedy odesla dalsi
kamaradka a my zUstaly na tento najem dve, nakonec jsme
musely z finan¢nich hledisek byt opustit a hledat si néco jine-
ho. Od bfezna roku 2014 jsme sehnaly byt v prazskych VrSovi-
cich, 2+1za 12 000 Ke. Lakalita byla vynikajici. To bylo asi také
jednim z ddvodd, pro¢ jsme byt okamZité vzaly. Do centra to
trvalo asi 15 minut, vSe jsme meély nadosah. Byt byl navic vy-
baven a pomérné dobre. Najem jsme si rozdélily s mym brat-
rem, ktery se mél posléze k nam pripojit a bydlet s nami. To se
vSak neuskutecnilo, proto jsme hledaly nékoho k sobé. Nako-
nec se k nam pridal bratrav dobry kamarad, a jelikoZz meél pokoj
sam pro sebe, platil vice nez my. Tato situace by fungovala
dobre, kdyby kamarad nedélal zbytecné problémy. Navic tam
byl na ,zapfenou', takze o ném majitel nevedel. Kvali nému mi
majitel opakované volal a v pfipadé dalsich potizi vyhroZoval
vypavedi z bytu. To uz jsme mely obavy, a proto jsme chtély
spolubydliciho dostat pry¢. To se nam povedlo aZz po nékolika
tydnech a asi posledni dva mésice jsme musely najem platit
jen ve dvou, cozZ ze studentskych brigad to bylo dost obtizné.
Po vsech peripetiich s hledanim pronajma a jejich cenach v
Praze jsme si tento kolobéh prali zkonéit a v breznu roku 2015
jsme 8ly na vysokoskolskou kolej VSE — Zizkov. Tam jsme z0-

staly dalsi dva roky, kde jsme nakonec byly nejvice spokojené.
Ackoliv komfort a soukromi nebyly takové, pokoj byl sdileny a
v koupelné jste potkavali prakticky cizi lidi, za jistotu bydleni a
relativné nizkou cenu cca 3300 K&/mésic to pro nas byla nej-
lepsi volba. Na zaver bych jenom chtéla podotknout, ze bydle-
ni v Praze nenf vibec jednoducha zalezitost. Zpocatku jsme
mély vysoké naroky (lokalita, blizko centra, vybavenost bytu,
prostorové usporadani, relativné nizky néjem), kterych jsme
opravdu nemohly dostat. Nakonec pretrvala jedina podminka,
a to velikost a cena. Ze studentskych penéz jsme opravdu
nemohly mit vySsi pozadavky. Pro mé jiz neni prioritou hezké
bydleni, ale ted jeho cena a lokalita.

Studentka fakulty architektury CVUT, 22 let, ptivodem z No-
vého mésta na Moravé

WV Praze v poslednim roce neskutec¢né vzrastl najem. V pocat-
cich naseho hledani, kdy jsme bohuZel byli v zahranici a tato
situace nam pomerne stézovala komunikaci s majiteli, jsme
hledali s dalsimi tremi kamaradkami cely byt. Bylo moZzné se-
hnat 3+1cca 90 m2 za 15000,- po asi necelych dvou meésicich
se ceny zvysily na cca 20000,- za stejny byt. Zajimavé oviem
je, ze ceny vzrostly timto zplsobem nejen v centru, v nasi
lokalité, kde jsme hledali, coZ byla Praha 6, 7 a 10. Ceny ovsem
vzrostly i na okraji Prahy, kde vznika nova zastavba a cenoveé
se snazi vyrovnat cendm v centru. Neni viibec nemozné videt
nabidku na garsonku o vymére 33 m2 za cenu 15000,- na Pra-
ze 12. Spousta zndmych a kamaradU plati 5-6 tisic za viastni
pokoj, ktery maji v podnajmu uz nekolik let. Dnes uz je nemoz-
né platit méné jak 7 tisic za vlastni pokoj. Nakonec jsem si
nasla misto v jednom sdileném pokoji a momentalné v nasem
byté na Dejvicich platime dokonce 3 tisic dohromady ve dvou.
DUleziteé je také zminit velikost pokoje, kdy je nadstandartni a
to 25 m2. BohuZzel tato cena se ale plati od poc¢atku prongjmu
a to je 5 let zpét. Evidentné dostupnost na zastavky Hrad-
Canska a Dejvicka, spolecneé s metrem, tramvaji a dokonce
vlakem a mimoradny vyhled na Svatovitskou katedralu jsou
od pocatku za tuény priplatek. Nedokazu si predstavit, kolik
by stal pronajem pfi uvedeni na trh dnes. Samozfejme take
pUvodni najemci méli obrovské stesti, ze postarsi najemnice,
ktera si potrpi na klid, neméla problém pronajmout lukrativni
byt v ¢inZzovnim domé studentim. Coz spousta najemct si
peclivé vybira své podnajemniky a rovnou v inzeratu nezapo-
menou zminit, Zze si nepreji kurdky, zvifata ¢i studentké sku-
piny. Otazkou proto znf: Neni lepsi si vzit hypotéku a splacet
15000,- mésitné a zaridit si vlastni byt, nez nékomu cpat do
kapsy desetitisice?"

Pracujici, finanéni poradkyné, 29 let, plvodem z Pardubic

.Pred rokem jsem se stéhovala do Prahy kvlli praci. Hleda-
ni podnajmu nebylo vibec jednoduché. Nejvice mé prekva-
pil fakt, ze se nijak vyrazné nerozlisuji ceny dle lokalit. Bézne
jsem nachéazela samostatny pokoj na Dejvické za 8000 K¢
stejné tak jako na Cerném mosté za 7500 K& ¢&i na Chodoveé
za 7800 K¢ mésicng.”



_ Pokud bychom chteéli dosahnout efektu doplnénf chybéjicich vrstev obyvatel v turisticky pfeplnéném centru mesta, nesta- _ Cim vice prostor sdilim, tim méné potfebuji soukromého.
¢i realizovat pouze jeden takovyto projekt, ale nutna je ¢etna sit budov. _ OvS8em je zapotrebi primarné zajistit dostate¢nou miru soukromého, poté Ize prejit v uzivani a sdileni spolecného.
_ Tento model bydleni nevytvari jen fungujici pratelskou komunitu obyvatel budovy, ale je vyznamnym faktorem aktivit, které _ Optimilni velikost fungujiciho spolecenstvi lidf tvori 15 - 50 ¢lend.
se déji ve verejném prostoru, a napomahaji tak zivotu ve meésté.
_ Investorem i vlastnikem je mésto, jaktoZto organ, ktery ma zajem o rozvoj svého Uzemi. Docili se tim regulace najmd.
_ Projekt i stavba bude financovana z verejnych zdroju.
_ Paokoje jsou pronajimany za dostupnou cenu. Cena se lisi dle vybaveni pokoje.
_ Spole¢né prostory jsou soucasti najmu.
_ V parteru se nachézeji kamercni pronajimatelné prostory jako ¢astecna financ¢ni kompenzace méstu.
_ V prostoréach kolektivnich aktivit je vzdy misto pro iniciativu ze strany residentl i verejnosti,



Podle financ¢nich moznosti a pozadav-
kG uzivatele na Zivotni komfort nabizi
budova néekolik druhd pokojd a spolec-
nych prostor.

uzivatelé a jejich potreby

_student

_student

_absolvent

_mladé pary

_verejnost

zavisly na financnf
podpore rodict

zaroven pracuijicf

schopny samostatného Ziti,
ale pronajem bytu ¢i hypo-
téka nenf dosazitelna

model startovni bydleni,
schopny samostatného Ziti,

ale pronajem bytu ¢i hypo-

téka neni dosazitelna

prichozi za Ucelem prace,
zabavy i relaxace

spokoji se s nizsim standardem
bydleni za cenu nizsho najmu

oceni vyssi standard bydlenf
neba kvlli zdbavé da prednost
sdilenému pokoji s kamaradem

jiz mé vytvofenou komunitu pra-
tel a kolegl, nema potiebu sdf-
lenych frekventovanych prostor

potfeba tohoto typu socialniho
kontaktu, spole¢ny pokoj pro par

nabidka pokojC

pavlacovy diim

_sdileny pokoj s umyvadlem,
kuchyr, studovna a spolecné
hygienické zafizeni na patfe

_samostatny pokoj s vlastnim
hygienickym zafizenim

_samostatny pokoj s vlastnim
hygienickym zafizenim
a kuchynskym koutem

vertikalnf byty

_pokoje samostatné i pro pary,
spolecensky prostor s kuchn-
skym koutem v pfizemf

parazit”

_samostatné pokoje s vlastnim
hygienickym zafizenim, spole-
¢ensky prostor s kuchynskym
koutem
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P¥ehled vytipovanych pozemkd platného UP pro verejnou
bytovou vystavbu (fédze druhého vybéru k 6.2.2017)

Blazindves

Fass Siermbers

Ttebaradice

Ooled Chabry

Praba ot
hatry

Cakovice o

Plecnl Kopaaina

Praka Fiedsd
Caparian

IPR Praha se v minulych letech vénoval
vytipovani parcel, kde mohl vzniknout
finanéné dostupné bydleni. VVybér par-
cel prosel, na zakladé mnoha kritérif,
nekolika fazemi, tato faze je jedna z
prvnich.

Tuto mapu jsem pouzila jako jeden z
podklad( pro mé Uvahy.
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Bubenet
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Foa 20

Mali Strana
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Tiebonica
Upzd nad Lesy

Stediiley

Prada 71

limanice

vytipované pozemky a prislusné parce-
ly dle katastru nemovitost/

parcely KN ve vlastnictvi HMP

» Hoeni Micholupy

parcely KN ve spoluvlastnictvi HMP

RS N, > R s e TR RN o parcely KN nevlastnéné HMP

; Uhhibves vytipované pozemky dle platného UP
e katastréﬂnf/dzem\’
mestska ¢ast

wa  pozemky HMP s upozornénim
Gpesd u Prihanic = oo pozemky HMP i jiné s upozornénim
o= 3 P o pozemky jiné i HMP s upozornénim

wo  pozemky jiné nez HMP s upozornénim

s wo  pozemky HMP bez upozornénim
pozemky HMP i jiné bez upozornénim
pozemky jiné i HMP bez upozornénim

[ion] pozemky jiné nez HMP bez upozornénim

Frada Mededal

Kolowraty

sk Kstosrary

Komedany.

zdroje:
IPR Praha, 6.2.2017



Védoma faktu, Zze prazskeé historické centrum je velmi koampaktni svou blokovou
strukturou budov a téZzko se najde volna proluka na zastaveni, hledala jsem dalsi
zpUsoby, jak se do centra ,dostat". Zcela jasné se nabizi zastavovani vnitroblokd.
Dle debaty o principielnim rozdéleni meésta na jadro - meésto - predmésti - perife-
rie, je nejcennéjsi prave to, ze Ziji ve meste, kde je jiz vybudovany systém mhd,
dopravni i technické insfrastruktura, dostupnost kulturnich a komercénich sluzeb.
Déle v kontextu dnesni situace, kdy je Praha jeden z hlavnich turistickych cild,
dochazi k nartstu cen pronajmu i bytl ke koupi a mistni obyvatelé se stéhuji na
okraj mésta, se centrum postupné stava ,turistickym ghettem." Mésto, v zajmu o
rozvoj nejen sveého Uzemi, ale i spokojenost svych obyvatel, by mélo podporovat
doplnéni chybegjicich socialnih vrstev a jejich kontrolu do centra mesta.

1
A

[}
7
B8

alh
a

B

a i)

Gy
iy,

g
;T
e
o
LS

p
SN

\Y

poloha vzhledem celemu méstu
M 1:25000

] 'f:ll
.' "

- = M5,

RS \ PN
>

Cedt::
R
SI0K

Jednim z kritérii, kterd hréla roli ve vybéru parcely, je vyse vyobrazend mapa
JPrehled vytipovanych pozemkd platného UP pro verejnou bytovou vystavbu.'
Nesmime ale opomenout fakt, ze pozemek je byvalou klasterni zahroudou a navic
nemovitou kulturni pamétkou. O tomto faktu vim, a naopak ho v mém navrhu
zohledruji. Myslim si, ze takovy prostor by mél byt verejnosti pristupny a zkultivo-
vany pro traveni volného ¢asu.

Rozsah navrhu zahrnuje hmotove a dispozi¢ni feseni novostavby, revitalizaci
prilehlého okoli, napojeni na stavajici infrastrukturu, a to vse v kontextu plvodni
meéstské blokove zastavby.

Sirsf urbanistické vztahy
M 1:5000




Vyznam mista spociva v pfitomnos-
ti byvalé klastérni zahrady a Rotundy
svatého Longina a kostela svatého
Stépana.

Stabilni katastr 1942

Rotunda sv. Longina

Romanskeé rotundy patif mezi nejstarsf
architektonické pamatky Prahy a doka-
zujf tak pradavné osidleni pasma podél
Vitavy. V Praze se dochovaly tfi: Rotun-
da sv. Kfize, sv. Martina a sv. Longina.
Rotunda vs. Longina je nejmensi a dru-
hou nejstarsi. V soutasné dobe rotun-
da slouzi fadu sv. Lazara a feckokatolic-
ké cirkvi. V prilehlém prostoru se kazdy
rok kona folkovy festival Rotunda. Pri
této prilezitosti je mozZnost si rotundu
prohlédnout. Podle povéesti to plvod-
neé byla pohanska svatyné a teprve
po prichodu kiestanstvi se zménila na

katolicky kostel. Rotunda byla postave-
na v prvni poloving 12. staleti a slouzila
jako maly farni kostel starobylé osady
Rybnitek. Rotundu obklopoval hrbitov
uzivany za moru. Pfi morove epidemii
v roce 1502 bylo na hibitavé pochova-
no vice nez 15 tisic osob. Rotunda byla
nejprve vysvécena sv. Stépanovi. Kdyz
Karel IV. nechal naproti rotundé posta-
vit novy farnf kostel sv. Stépéana, bylo
zméneno i zasvéceni rotundy. Ostat-
ky sv. Longina pfivezl Karel IV. z jedné
ze svych cest po Itélii. Sv. Longin byl
fimsky vojak, ktery o Velkém patku pro-
bodl Kristovi srdce ostépem. Nasledné
v8ak sveho ¢inu hluboce litoval, utekl

Rosy

Plan Prahy 1944

z vojska a zil nekolik let jako poustevnik.
Nakonec byl vypatran a popraven. V 17.
stoletf pribyla barokni lucerna na vrcho-
lu. V roce 1783 byla rotunda Josefem
Il. zruSena pro bohosluzebné Ucely a
stalo se z ni skladisté kostelntho na-
fadi. Pfi vystavbé noveé ulice Na Ryb-
nicku v poloving 19.stoleti se planovalo
jejl zbourani, ale Spole¢nost Narodniho
muzea v Cele s Frantiskem Palackym
ji zachranila. V letech 1929 - 34 pro-
bihalo jeji restaurovani. Byly odkryty
romanskeé sloupy, pilife lucerny, vitézny
oblouk plvodni romanské apsidy a re-
konstruovan barokni oltar z roku 1762
se skupinou sv. Kfize a sv. Longina.

Kostel sv. Stépéna

Farni kostel sv. Stépana byl zalozen
roku 1348. Stavba probihala v letech
13511401, tedy v gotickém slohu. Za-
svéceni sv. Stépanu, jehoz Karel IV. vel-
mi ctil a vlastnil i jeho relikvie, zfejme
odkazovalo na umisténi kostela neda-
leko Koriského trhu — Stépan byl mi.
patronem vsech, kdo pracovali s kormi.
Na jeho svatek 26. prosince se zehnal
napf. oves. Kostel byl v letech 1926-
1936 nove opraven. Ke kostelu nalezel
rozsahly pozemek vypliujici prostor
mezi dnednimi ulicemi Stépanska, Jed-
na, Na Rybnitku a Zitna. Na pozemku

dnesnf stav, orthofoto 2018

byl rozsahly hrbitov a farnf zahrada. V
jihozapadnim rohu byla postavena fara.
Na pozemku stala také skola a dfevena
zvonice, ktera byla na pocatku 17. sto-
letl prestavéna na kamennou. Rotunda
sv. Longina byla také soucasti farniho
pozemku.

V dubnu 19389, po ziizeni tzv. Protektoratu Cechy a Morava, byly slozky topografické sluzby prevzaty ministerstvem vnit-  Dochdzi k aktualizaci dvakrat roéné, na jafe mimovegetaéni a v lété vegetaéni orthofotomapy.
ra a zfizen Zemépisny Ustav ministerstva vnitra. V 1940 bylo zahajeno topografické mapovani na Morave a zaroven na

celém Uzem( i Udrzba a obnova map z Ill. vojenského mapovani. V r. 1942 byl zfizen Zeméméticky Utad Cechy a Morava

v Praze, v némz byly soustfedény vsechny tehdejsi zemémeérické slozky, kromé katastru. Tento plén Prahy je jejich

produktem.

Frantisek I. vydal cisarsky patent ze dne 23121817, v némz byla stanovena pravidla nového katastru pro dar pozemko-
vou. Pro kazdou obec se méla zhotovit samostatna mapa. Jako méfitko bylo stanoveno 1: 2 880, kdy 1 viderisky palec
odpovida 40 videriskym sahtm. Nékteré osvédcené zésady predchoziho josefského katastru byly prevzaty, napr. rozdé-
leni zemé na katastrélni obce. Zobrazené parcely byly oznaceny parcelnim ¢islem. Predmétem zdanéni byl pozemek, pro
ktery byl urcen Cisty vynos. Vlastni préce probihaly v letech 1817 - 1869.

zdroje:

Geoportal Praha, aplikace www.dveprahy.cz

pro text
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ZAVAZNE PRVKY
POLYFUNKCNI UZEMI
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- SMISENE MESTSKEHO JADRA
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_ UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

vymezeni centra a soustredeni aktivit struktura zastavby dostupnost a deficit parkd hlukova zatez - den

— ceNtrum mésta [ rostla struktura zéstavby Skéla deficitu parkd v zavislosti na poctu obyvatel I 65-70dB
I jadro - stted - predmésti - periferie T W /0-75dB
zakladni rozméry majetkopravni vztahy vyuziti Uzemi prostupnost a bariéery

pozorovan( v terénu B tuzemskeé pravnické osoby " zahrady a hristé obcanské vybavenosti ' ouz - zastupitelské Urady a rezidence = hrana tvorena fasadou domu
HI. m. Praha parky ozn - foniatricka klinika = plot
] oke - cirke (rotunda svatého Longina) [ bytové domy
[ 0sz - Skoly materske a zakladnf administrativa, komeréni sluzby zdroje:
mmp.praha.eu/app/map/majetek
CUZK, 2018

Uzemné analitické podklady, IPR Praha
aplikace aup.iprpraha.cz/atlas-praha-5000
vlastni prizkum
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vlastni prizkum
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_ AUTORSKA ZPRAVA

POPIS MISTA, TEMA NAVRHU

Vyznam mista spociva nejen v hodnoté byvalé farni zahrady a Rotundy Svatého Longina, ale i v tom, Ze se pozemek nachazi
v samaotnem historickém jadru Prahy. Zahrada by mohla byt velmi klidnym a pfijemnym mistem, které by obyvatelé zcela
jisté ocenili. Z&meérné je zde pouzit podmiriovaci zplsaob, protoze dnes nenf zahrada verejnosti pristupna a jejl stav je velmi
zanedbany. Je chrani¢ena vysokou zdi a vyuzivana pouze jako venkovni hriste prilehlé zakladni skoly.

Volba tématu vyplynula z viastni velmi nepfijemné zkusenosti, kdy uz témer dva roky hledam pronajem pokoje za nepre-
mrsténou cenu a aktualniho problému nedostatku obecnich bytl s regulovatelnym najmem na Uzemi mesta. Proto obecnym
tématem je navrh financéné dostupné najemni jednotky v kontextu historického centra Prahy, ovSem se specifikovanym
stavebnim programem pro sdilené bydleni student(, cerstvé vystudovanych absolventl vysokych skol a mladych parC.

Svym navrhem zpfistupniuji a zvysuji kvalitu dosud uzaviené zahrady. Vytvarim fungujici komunitu residentd a propojuji ji s
navstevniky pomoci aktivit v prilehlém verejném prostranstvi.

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

Navrh se zabyva celym Uzemim vnitrobloku. Hmota budovy je ¢lenéna podle tff rozdilnych principd. Prvnim z nich je doplnéni
ulicni eary do frekventované ulice Zitna. Vznika tak hlavni a nejvétsi ¢ast budovy, kterd priléha pfimo k chodniku a vyska
jeji fimsy je prizpGsobena domdm jak na pravo tak i na protéjsi strané ulice. Dale je budova rozdélena do tff traktl po vzo-
ru polikliniky, se kterou mé spolec¢nou jednu sténu. Jizni trakt je sniZzen pro dostatek slunecnich paprskd. Trakt do ulice je
koncipovan jako pavlacovy, a prostfedni trakt se tedy stava venkovnim prostorem, vyuzivanym pouze v Urovni parteru pro
kolektivni aktivit. Vyraznym prvkem v uli¢ni fasade je otvor pres dve podlaZi slouzici jako pohledovy ram na rotundu. Je tak
zajistén nejen vstup do zahrady ale i lakadlo pro kolemjdouci. Druhym principem je nizkopaodlazni horizontalni hmota vedena
napri¢ celym blokem, kterd opticky hierarchizuje plostory a fidi pohyb lidi. ,Kridlo" rozdéluje vnitroblok na ¢ést zcela verejné
zahrady a ¢ést poloverejného dvora se Skolnim hristém. Treti princip se projevuje jako respektovani a inspirace specificky
rostlou urbanistickou strukturou v okolf kostela Sv. Stépéana a Rotundy Sv. Longina. Dochazi tak k pfisazeni hmoty s ndzvem
.parazit" ke slepému stitu zékladni Skoly a tvarovani sedlové strechy.

Velkou roli v navrhu hraji vyskove Urovné zahrady. Platforma s rotundou se nachéazi o celych 5 metr( vySe nez Uroven ulice
Zitné na druhé strané bloku. V pfitném sméru se zde objevuiji 3 Urovné, prvni uliéni, ze které je vstup rovnou do komer¢nich
pronajimatelnych jednotek, druhé dvora, ktery slouzi jako predprostor pro residenty a tretf, samotné platforma s rotundou,
kam je také moznost vstoupit z ulice Na rybnicku skrz kavarnu. VSechny tyto drovné jsou propojeny pobytovym schodistém,
které bere ohled a vyhybé se stévajicim stromim. V podélném smeéru je terén také sestupny, je tomu uzplsoben parter |
jedno podzemni podlazi hromadnych garaz.

DISPOZICNI RESENI

Budova nabizi kombinaci prostor s réiznou mirou soukromi. Ve verejném prostoru dochazi k propojeni ¢innosti residentd |
navstévnika typu workshop, prednaska ¢i rucni dilny pro déti. V pétipodlaznim paviacovém domé se nachazi pokoje pro 35
residentC. Standard pokojd se lisf, je moznost si vybrat mezi tremi druhy pokojd. Studenti s nizsim finan¢nim zabezpecenim
se za cenu nizsiho najmu spokoji se sdilenym pokojem s umyvadlem. Hygienické zafizeni a spalec¢na kuchyr s pobytovym
prostorem se nachazi na patre. Absolventi a pracujici studenti oceni samostatny pokoj s hygienickym zafizenim a nebo se
mohou dat prednost dokonce samostatnému pokoji s hygienickym zafizenim a kuchynskym koutem. Je dllezité zdCraznit
parter, kde se nachézeji tfi pronajimatelné jednotky rdzného druhu, od kancelafi pfes obchod az po kavarnu. Stropni Urovné
se lisi a prizpasobuji terénu. Jizni trakt je koncipovan jako ¢tyfi do rady sestavené vertikalnf byty o tfech podlazich, kde
najdou Utociste hlavné mladé pary. Na kazdém patfe se nachazeji dva pokoje, déle jsou jim k dispozici dve sdilené koupelny
a v celém stupnim podlazi dochazi k propojeni relaxacnich, studijnich ¢inosti a vareni. Jeden vertikalni byt obsadi Sest az 9
lidi. V osmipodlazni ¢ésti ,parazit’ najde novy domov devét residentd v deviti samostatnych pokojich s hygienickym zafize-
nim. Vsichni se mohou potkat v pobytovéem, studijnim podlazi s kuchyrskym koutem. Horizontalni ¢ast budovy je ponechana
studijnim Gceltim a kolektivnim aktivitam. Podzemni podlazi slouZi pouze jako hromadné garaze pro residenty a zeméstnance
a umisteni technického vybaveni celé budovy.

KONSTRUKCNI RESENI A TECHNICKE RESENI

Hlavni ¢ast budovy je v podélném smeéeru navrhovana na modul 7.8 m, coz se shoduje se tremi parkovacimi stanimi v podzem-
nim podlazi. Konstrukéni systém je sténovy. Vertikalnimi nosnymi prvky jsou zelezobetonoveé stény tl. 250 mm v podélném
smeruy, izalované zvenci mineralni vatou tl. 180 mm s vétraci mezerou a povrchovou Upravou. V podzemnim podlazi jsou pak
ovéalné sloupy tl. 350 mm umisténé na osu nosnych zdi. Nad priichodem do zahrady spoluptisobi stény pres vSechny tfi
podlaZf jako jeden sténovy nosnik. Jeho spodni ¢ast je namahana na tah, a tedy v urcité vySce musi byt bez otvor(. Pavlace
jsou vyneseny pres izokorb firmy Schoeck-wittek.

Pri dosazeni vyplni otvor( s pozarni odolnosti se pavla¢ stdva chranénou Unikovou cestou, a tedy prostorem bez pozarniho
rizika. V této ¢asti budovy jsou pozarnimi Useky jednotlivé pokoje, ve vertikalnich bytech je jeden Usek tvofen vsemi po-

dlazimi. Mezi vSemi Useky je dodrZzen pozarne bezpecny pas min. 30 cm. Vsechna schodisté, kromé jednoho v horizontalni
casti, slouzi zaroven jako uzitné i pozarni.
Vétrani je v pokojich zajisténo pfirozené okny. V pronajimatelnych jednotkach dojde k zavedeni vzduchotechniky.

MATERIALOVE RESENI

Do frekventované ulice Zitna se budova tvafi strohym a reprezentativnim dojem, ale zaroven plasticita vzbuzuje dojem
obytné stavby. Povrchovou vrstvou skladby stény je zde obklad z cementovapennych dlazdic. Velmi esteticky vyraznym
materidlem jsou sklenéné tvarnice profilit. Jsou pouzity pro maximalizaci denniho svétla v interiéru ze severni strany. V par-
teru je maximalni mnozstvi okennich vypini. Razné vyskové Urovne stropu se propisuji do déleni okennich rémU. Paviacové
zabradli do prostoru mezi trakty budovy je tvofeno ocelovou tycovou konstrukei s dyhovanou povrchovou Upravou, opéet pro
navozeni abytnosti. Smérem do zahrady a poloverejného dvora jsou stény bile omitnuty. Dochazi tak ke zmekéeni a navozeni
prijemné klidné atmosféry.

Povrchy ve vefejném prostranstvi se rdzni od betonové velkoplosné dlazby, pres kamenou dlazbu cest az po mlatovou
Upravu kolem rotundy.



doplnénf uli¢ni ¢ary hlavni hmotou budovy, vyska fimsy hierarchizace celého dvora, zahrada se stava zcela verejnou prahled na rotundu jako lakadlo kolemjdoucich
/

koncept

traktovani domu, jizni hmota sniZzena pro dostatek denniho svétla "parazit" hmota inspirovédna specifickou strukturou okolni zastavby 3 vyskoveé Urovneg, kontinuita zahrady
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rez pricny
Z ulice je moznost vstoupit do réznych /
pronajimatelnych prostor, kde se spoju-

”

je pfilemné posezeni na kave s prateli
a tématické workshopy. Tyto kolektivnf
aktivity probihaji nejen v prostorach
mezi dvéma trakty budovy. Vstup do
pavlatoveho domu je z uliéni Urovneg,
ovSéem vstupy do jednotlivych verti- (i
kalnich bytl se nachazeji z urovné o
podlazi vyse.
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podélny

V podélném smeéru dominuje modulace

cim stanim v hromadnych podzemnich

garazich. Parter je vyskové uzplsoben
sestupujicimu terénu a propisuje se

zde hra stropnich vysSek a polopater.
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fasada do zahrady

Smeérem do zahrady jsou stény bile
omitnuty pro zmekéeni a navozeni pri-
jemné klidné atmosféry. Pavlacové za-
bradli do dvora v hlavni ¢asti domu je
tvoreno ocelovou tycovou konstrukef s
dyhovanou povrchovou Upravou, opet
pro navozeni obytnosti.
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bila omitka bila omitka

ocelova konstrukce
s povrchovou Upravou dyhy

materialove reseni povrchi

. = betonova velkoplosna dlazba

zahradnickeé Upravy .

cementovapenné dlazdice
fasédni obklad

rofilit kamenna dlazba cest
sklenéné tvérnice



vertikalni byty

poloverejny dvlr se skolnim hristém

parazit

pavlacovy dim

hmotove reseni budovy
a verejnych prostranstvi

Budova nabizi prostory s rznou mirou
soukromi, od samastatnych pokajd, po
sdilené pobytové kuchyné. Ve vefej-
ném prostoru dochazi k propajeni &in-
nosti residentd i navstévnikd.

V ¢ésti pavlacového domu se nachazi
pokaje pro 35 residentd, jeden vertikal-
ni byt obsadi 6-9 lidi, celkem tedy 27 a
c Casti ,parazit" najde novy domov 9
resident(.

poloverejny prostor mezi trakty budovy

vertikalni byty

parter vefejna zahrada s rotundou



statické schéma

Hlavni ¢ast budavy je v podélném sme- b i/ L
ru rozdelena na modul 7.8 m, coz se
shoduje se tremi parkovacimi stanimi
v podzemnich hromadnych garézich. @ T
Vertikalnimi nosnymi prvky jsou zele-

zobetonové steny tl. 260 mm v podel- S B R R
ném sméru, izolované zvenc¢i mineralni | LB
vatou tl. 180 mm s vetraci mezerou ~L

a povrchovou Upravou. V podzemnim ; T~
podlazi jsou pak avalné sloupy tl. 350 [T
mm. V ¢asti nad priichodem do zahra- ~—~
dy spoluptsobi stény pres tfi podlazi -l
jako jeden sténovy nosnik. Jeho spod- % T
ni ¢ast je namahana na tah, a tedy [T
v uréité vysce musi byt bez otvor(. Pl
Pavlate jsou vyneseny pres izokorb ’ /
firmy Schoeck-wittek. / /

schema pozarni ochrany
Unikove cesty

Pri dosazenf vypIni otvorl s pozarnf !/ I

odolnosti se pavia¢ stava chranénou
Unikovou cestou, a tedy prostorem
bez pozarniho rizika. Pozarnimi Useky | |

jsou jednotlivé pokoje, ve vertikalnich // //
bytech jeden Usek tvorfi prostor pres

vSechny podlaZi. Mezi Useky je dodr-

zen pozarne bezpecny prostor min. 90

cm. V8echna schodiste, kromeé jednoho

v kridle', slouZi zarovenr jako uzitné i

pozarni,
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