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A.1 Uvodni slovo

Meésto znamé predevsim slavnymi rodaky, jako Karel Havli¢ek, Josef Dobrovsky, Ja-
roslav Hasek, Jaroslav Vaclav Stamic nebo Bedrich Smetana. Mésto drzici prvenstvi
v demolici panelového domu z estetickych davodu.

Havlickdv Brod (dfive Némecky Brod) je okresni més-
to, lezici v kraji Vysocina. Rozloha mésta ¢ini 64,95
km? a Zije zde 23 200 obyvatel. Populacni tendence
je v soucasnosti mirné klesajici. Mésto predstavuje
vyznamny dopravni uzel. Je situovéano zhruba do-
prostied Ceské republiky, 23 km severné od krajského
meésta Jihlava, nedaleko vede dalnice D1.

Mésto lezi na fece Sazavé v Slenité krajiné Ceskomo-
ravské vrchoviny v nadmorské vysce zhruba 420 m.
n. m. Méstem protéka nékolik potok(, které se do feky
vlévaji a tvofi soustavu rybnikd.

Havlickdv Brod sice nema republikové vyznamné
pameétihodnosti, ale co se tyka ziti ve méste, nabizi
nesporné kvality s dostupnym bydlenim a velmi dob-
rym napojenim na dalniéni a zelezniéni sft. Atraktivni
pfirodni celky uvniti i vné mésta, veskeré sluzby, velmi
dobré vzdélavaci a zdravotni zdzemi a dostatek pra-
covnich pfilezitosti v regionu.

Historie Havlickova Brodu saha do 13. stoleti, kdy
pfes feku jiz fungoval chranény brod a osada, ktera
byla nasledné povySena na mésto. Lokalita byla vel-
mi vyznamna, t€zila se zde stfibrna ruda. Mésto bylo
obehnano hradbami, jejichz pozlstatky se stale ve
mésteé nachazi. V 15. stoleti bylo mésto dobyto a vy-
plenéno husity, to znamenalo definitivni konec tézby
stfibra. V roce 1637 byl Brod povySen na kralovské
mésto. Rozmach nastal v 19. stoleti budovanim ze-
leznice a rozvojem priimyslu. Nasledoval urbanistic-
ky rozvoj mésta budovanim vilovych lokalit, ve dru-
hé poloving 20. stoleti tfech modernistickych sidlist.
V soucCasnosti se mésto rozviji hlavné na zapadé.
Vznikaji nové lokality rodinych a bytovych domd mezi
meéstem a obci Perknov, dalSi vystavba je pak plano-
vana severne od psychiatrické lécebny.
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Predstaveni






B.1 Udoli Rozko$ského potoka

struktura: satelitni zastavba, brownfield, areal

plocha: 248 000 m2

Udoli Rozko$ského potoka se vine ze Severu smérem k
Sazavé, zprvu pomeérné seviené, se pfi vstupu do mésta
rozevira a vytvafi asi 100 metrd Siroky pruh louky s po-
tokem lemovanym stromy. Uzemi je pfirozenym rozhranim
mezi Brodem a Perknovem, je pfemosténo pouze ve dvou
mistech a Perknov tak vypada jako odtrzeny. Misto bylo
vyuzivano jako zazemi psychiatrické IéCebny, ale nyni je
majetkova struktura roztristéna a celé uzemi je tak trochu
zapomenuté. V soucasnosti mirmneé ozilo spolu s tématem
severozapadniho obchvatu, ze kterého ale v zapéti seslo
kvUli uspésnému vzdoru okolnich obyvatel, stalo se z néj uz
jen téma mistni komunikace - severozapadni spojky, ktera
bude potieba pfi rozvoji severozapadni ¢asti mésta.

Samotné vedeni spojky je pro FeSeni Uzemi klicovou zalezi-
tosti. Stavajici verze trasovani je hlavné ve své ¢asti u léceb-
ny a Rozkosského udoli problematicka v kazdém pripadé.
Nicméné varianta zahrnujici trasu vedou pres udoli, nebo
udolim samotnym, by byla velmi nakladna a urbanisticky

S

pozice na krizeni cest

kontakt s okolni krajinou
pritomnost udoli s potokem
veliké prostorové rezervy
jihozapadni svah
klidna lokalita
vyhled na udoli Sazavy

W
dostupnost pouze z jednoho sméru
uzavreni struktury smérem z Perknova
Spatna prostupnost uzemim
problematické majetkové a spolecenské vztahy

téméF nezaclenitelnd do mésta. Uvaha o vedeni silnice
pres aredl léCebny ma z urbanistického hlediska daleko
vétsi potencidl, ale nardzi na slozité politické vyjednavani
dvojice mésto - stat. Rozvoj udoli Rozkosského potoka je
tedy velmi spjaty s Uzemim Za lécebnou, proto by se vy-
nalozena energie prominula do obou lokalit. Potencial mis-
ta se skytd hned v n&kolika rovinéch. Udoli je ve stfedové
pozici mezi lokalitami Rozko$ a Perknov, geometricky i z
pohledu systematiky mésta je tato pozice vyznamna. Pri
vzniku smtelujici struktury, ktera dokaze obsahnout komu-
nikaci spojujici ulici RozkoSska se severem mésta, obcan-
skou vybavenost, které je na zapad od Masarykovy ulice
nedostatek, a adekvatni formu meéstského bydleni, vzni-
kne subcentrum méstského vyznamu - ¢tvrtové centrum.
Zastavba by méla byt realizovana ve vyssi hustoté, nez v
sousednich lokalitach, aby uzemi dokdzalo byt vztaznym
bodem pro své okoli a poskytnout mu pfidanou hodnotu.

(0]
vznik ¢tvrtového centra
spojeni struktury Brodu a Perknova
citlivé zapojeni spojnice se severem meésta
vznik kvalitni rezidencni Ctvrti v kontaktu s krajinou
parkovy charakter jizni ¢asti udolf
veliké prostorové rezervy

T
necitlivy zasah stavbou silnice
jeste vétsi odtrzeni Perknova
nekoordinova
prilis reklamy

FA CVUT — Ustav nauky o budovéch
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[Fotodokumentace sou¢asného stavu]

003 Zajic. VoIné pobihajici po arealu. 004 Rozko$. Budova byvalého kravina, dnesk piskovna.
[Ceska republika, Havlickiv Brod] [Ceska republika, Havlickiv Brod]

005 Rozkos. 006 Rozkos.
[Ceska republika, Havlick(v Brod] [Ceskd republika, Havlickiv Brod]

007 Rozkos. Centralni parkova plocha arealu. 008 Rozko$. Zemédelska stavba, dnes sklad a chladirna ovoce.
[Ceska republika, Havlickiv Brod] [Ceska republika, Havlickiv Brod]

Havlickdv Brod — Rozvoj Rozkogského udoli



009 Rozkos. Lipova alej podeél lécebny v Rozkosské ulici 010 Rozkos. Jeden ze vstupd do Uzemi ze severu.
[Ceska republika, Havlickiv Brod] [Ceska republika, Havlickiv Brod]

011 Rozkos. Udoli mezi Brodem a Perknovem. 012 Rozko§. Meandr Rozkosskeho potoka.
[Ceska republika, Havlickdv Brod] [Ceska republika, Havlickdv Brod)

013 Rozkos. Pohled do tzemi z jihu. 014 feka Sazava. Zelezniéni moct po vledce dnes slouzi p&sim.
[Ceska republika, Havlickdv Brod) [Ceska republika, Havlickdv Brod)

FA CVUT - Ustav nauky o budovach
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B.3 Sirsivztahy

Havlick(v Brod lezi mezi mésty Jihlava (jizné), Pel-
hfimov (jihozapadné), Kutna hora (severozdpadné) a
Pardubice (severné). Je napojen na okoli silnici prvni
tfidy (1/34) smér Humpolec a (1/38) smér Jihlava. Ha-
vlickv Brod se nachdzi zhruba v poloviné cesty mezi
Prahou a Brnem. Dostupnost krajského mésta Jihla-
vy je kolem 25 min.

Nejblizsi sidlo, ktera se nachazi u Havlickova Brodu
je jsou vesnice Perknoy, se kterou mésto postupné
srista.

= ddlnice
—— silnice 1.tfidy
——— silnice dalSich tfid

zelezniéni trat

SILNICNI TAHY

Havli¢kdv Brod - PRAHA — 120 km = 90 min
Havli¢kdv Brod — BRNO — 104 km — 70 min
Havlickdv Brod — JIHLAVA = 28 km — 25 min
Havli¢kdv Brod — PARDUBICE — 70 km — 65 min

RYCHLIiK CESKA REPUBLIKA
Nédrazi Havl. Brod — PRAHA = 136 km = 110 min
Nadrazi Havl. Brod = BRNO = 1271 km = 100 min

OSOBNI VLAK CESKA REPUBLIKA

Né&drazi Havl. Brod — JIHLAVA = 27 km — 30 min

Né&drazi Havl. Brod = HUMPOLEC — 25 km — 42 min

Nadrazi Havl. Brod — KOLIN — 74 km — 80 min

N&drazi Havl. Brod — PARDUBICE — 94 km — 130 min
Néadrazi Havl. Brod — HLINSKO — 40 km - 50 min

Nédrazi Havl. Brod — ZDAR NAD SAZAVOU - 33 km — 35 min

26 Pedigtaielirod — Rozvoj Rozkosského udoli
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Havlickovo nam.

V¥ 435m.nm

feka Sazava

Via22mnm

TERENNI VYSKOPIS

Mapa ukazuje sit vrstevnic spolu svybranymibody
terénni morfologie.

Zdroj — data GIS, mapy.cz - turistickd mapa.Stav odpovida
roku 2016.

¢
3

Terén je v okoli Havlickova Brodu (mirné kopcovity.
Nejvyssich bodl dosahuje na severni strané mésta v.ob-
lasti kolem VrSovic a dale v okoli-Nového méstského
hrbitova. Kopcovita krajina podeél vodnich tokd pak prud-
ce klesa a méni se v udoli kolem teky Sazavy a dalSich
mensich potokd.

Resené Uizemi je situovano v jiznim az jihozapadnim sva-
hu. Ten svym sklonem ovlivni pfipadné vedeni uli¢ni sité
na severozapadg, jinak by nemél byt prekazkou. Svahu
se Ize vhodné vyuzit pfipadnym zafizenim podzemnich
garazi pfi vyrovnané bilanci zeminy.
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VYUZITi PLOCH V KRAJINE

Mapa zobrazuje vyuziti ploch v krajiné a jejich roz-
misténi na uzemi Havlickova Brodu.

Zdroj — data GIS, Zakladni mapovy projekt, vrstva Zplisob
vyuZiti pozemkd. Stav odpovida roku 2076.

Tretinu reSeného Uzemi tvori niva RozkoSského potoka.

Potok meandruje tizkym Udolim pod Léaznikovou strani,”

v misté, kde se udoli rozevira dale podchazi RozkoSskou
u lici a napdji zdejsi rybnik. Uzkou nivou déle prochazi
fece Sazave. Cestou prochazi v zatrubnéném useku pod
ulci LedeCskou. Zbytek feseného Uzemi se nachazi v jiz-
nim az jihozapadnim svahu.

Rozkosska ulice je lemovana stoletou lipovou aleji, ktera
je stejné jako vétsina okolnich ploch ovlivnéna stavbou
psychiatrické nemocnice ke konci dvacatych let minu-
lého stoleti. Dalsim vyraznym prvkem je ladna kfivka
jako pozUstatek parcelace Zelezniéni viecky ke kotelné
nemocnice. Zeleznice je asi nejvyraznéjsim prvkem pfi
pohledu na protéjsi svah udoli Sazavy.

Havlicklv Brod — Rozvoj Rozkosského udoli
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C.3 Uzemni plan

, . . ulice Ledecska
» UZEMNI PLAN

Mapa ukazuje zjednodu$ené ¢lenéni podstatnych ploch
uzemniho planu v okoli FeSeného Uzemi.
Zdroj - data Uzemni plan. Stav odpovidd roku 2017,

Z mapy je vidét silna prevaha ploch pro bydleni, jak hro- ., = - °
madné, tak individualni. Obtanska vybavenost je zde: Gy D%% 6P
sice plosné silné zastoupena, jedna se vSak pouze o éty—@ Cpo o°
fi aredly — psychiatrickd nemocnice, okresni nemocnice, 0046, ,°
na jihu sportovni aredl TJ a na severu zakladni skola. o7
Plan se snazi problematiku feSit umisténim dalsi plochy

vybavenosti (komercéni) pfi Ledecské ulici. Toho Feseni

pUsobi spiSe jako zaplata, Ledecska ulice ma pro béz- ¢
ny meéstsky zivot v tomto Useku zcela neadekvatni profil &
— mezi méstem a Perknovem nevede chodnik. S
Dalsi vyraznou plochou je Uzemni rezerva dopravni in- S 2
frastruktury, kterd méla slouzit pro vybudovani severoza- %

padniho segmentu obchvatu. Plany se ale zménily a kvad- AN
li ekonomické ndrocnosti obchvat nepovede pres reku.

Regen( také opravnéné vyvolalo vinu nevole ze strany

mistnich obyvatel, v misté priibéhu feSenym tuzemim by < ‘
doslo ke kompletni destrukci potocni nivy. @ %

34 Havlickdv Brod — Rozvoj Rozkosského udoli



Uzemni rezerva pro
dopravni infrastrukturu
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C.4 Doprave

» DOPRAVN/[INTENZITA, MHD A OBCHVAT
Mapa ukazuje relativni dopravni intenzitu méfenych
Usekd, pokryti dostupnosti zastdvek MHD a Uzemni
rezervu méstského obchvatu Zdroj - data RSD, TS HB -
MHD, dzemni plan. Stav odpovidd roku 2017.

0
Jedinym mérenym Usekem v blizkosti feSeného uzemi o & o® &
je ulice LedeCska, ta ale patfi k nejméné vytizenymradia¢ 4, & DQ@‘; o0

ldm ve mésté. | to mohl byt divod k pferusenti celookruZ-O S
. O

niho obchvatu. 00g oc'(?fw

Druhou radidlou je ulice RozkoSska, ktera se u nemoc- o

nice napojuje na ulici Havlickovu. Tyto dvé ulice slouzi

jako jediné rameno trasy MHD na zapad mésta. Zastav-

Ky vyhovi z hlediska dochazkové vzdalenosti ve vétsSiné ¢
pfipadl, problematickym mistem je ale Letng, kde lidé @
musi dochazet z Ledecské ulice az na Havlickovu, celou &
cestu do kopce. To mUze byt hlavné v zimnich mésicich B
ve spojeni se Spatnym stavem chodnik(, velikou prekaz- ‘
kou zejména pro seniory.

Systém cyklostezek je ve mésté teprve v plenkach a tak

na zapadeé mésta zadnou nenajdeme. Nejvétsim problé-

mem je ale bezpecnost cyklistll na stavajicich ulicich.

Primym Useklm s uzkym profilem vozovky by se kazdy

VS
radéji vyhnul, ale neexistuje alternativa. @ %%:
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» SIDELNIHUSTOTA \ %: \
Mapa ukazuje relativni sidelni hustotu pro zakladni <y §7' / ‘
sidelnf jednotky obce. A\ / R S .
Zdroj — data z webové aplikace CSU — data ze SLDB pro k) {4 yu%; g 017 ’
zakladni sidelni jednotky. Stav odpovida roku 20176. Y &" - "
v - =]
) . e zgé@.: .'
| W ~
Z hlediska urbanistického je v ramci mésta analyzova- (g Q::' -0 /
na sidelni hustota. Sidelni hustota je ur¢ita kvantifikace bl ™
potencialu proudéni energie v podobé pohybu a aktivit
lidi pro urcité uzemi. Na zakladé toho se da konstato-
vat, ze lokality s vyssi hustotou budou vyzadovat lepsi
obslouzeni ob&anskou vybavenosti. Verejné prostory
v téchto mistech slouzi daleko vétSimu poctu Ucastnikd
vefejného zivota, nez jak je tomu v mistech s nizkou hus- "
totou. Z logiky monocentrického mésta se pak hustota N
snizuje smérem od stredu k okraji. o ’ o 0 %
V pfipadé plnohodnotné fungujiciho mésta je vhodné, & o ° QS
aby se sidélni hustota pohybovala kolem 100 ob/hag Gy @ D%g o0
zvlasté pak, ma-li uzemi byt méstskym subcentrem. Boo .9
Takova hustota dokaze plnohodnotné vyzivit komerciv ~ 00g oéﬁfvg
ulicnim parteru a je vyhodna z hlediska méstské infra- o

struktury. Da se predpokladat, ze rozvoj v takovémto
meéritku znacné pozvedne kvalitu zivota v priléhajicich
Castech mésta. Klicovymi otazkami je pro mésto udrzeni
mladych lidi a FeSeni situace starnuti populace. Obé
skupiny lidi maji své naroky vyhovuje jim urcita nabidka
bydleni, po dlouhé etapé individualni vystavby je tedy Cas
opét resit hromadné bydleni.

Pro Ceskou krajinu je typicka vysoka Cetnost drob-
nych sidel v krajin€, pfirozené se zvySujici v okoli
meést. Maloméstské subcentrum tak zaroveri ma svou
spadovou oblast i za hranicemi mésta — v tomto pripadé
jsou to obce Okrouhlice, Vesely Zd4dr, Babice, Lugice aj.
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C.6 Typologie zastavb;

je mozna jesSté vétsim zdsahem struktura zahradniho
meésta, ta ale zachovava urcita pravidla pfi vedeni ulic,
umistovani domd vaci uliéni ¢are atp., takze nebyva
vnimana tak dramaticky. Obé tyto dominantni struktu-
ry se ve mesté setkavaji ve velmi ostrych prechodech
a mésto je jimi tak velmi striktné zénovano.

40 Havlicklv Brod — Rozvoj Rozkosského udoli
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» TYPOLOGIE ZASTAVBY | | ‘,41 - @5&1 .'.
Mapa ukazuje chronologické charakterové clenéni “,' | s 2 0[] 'b
typologie zastavby. Swan R4
Zdroj - déleni vypracovéno na zékladé viastniho rozboru,
specifikace interpretovany dle IPR, mapa upravena z katastru
nemovitosti.

Mésto se jako vrstevnata struktura sklada z rdznych R
typl zastavby, poplatnych dobé svého vzniku. Pokud zde So
véc lehce generalizujeme, tak kazda typologie vytvari pro DE o 0 Ooo
sebe néjakym zplsobem charakteristické obytné pros- o ) o ° . Qg}
tredi. Prakticky se lisi jeSté v zavislosti na vzajemnéms G DQ@‘; ha
umisténi, geomorfologii atd., ale nékteré hlavni rysy jsou 0M o o°
;o O D o030
patrné vzdy. 00604 o
V Havlickové Brodé, stejné jako v jinych méstech, za 087
sebou minuly rezim zanechal nékolik vyraznych za-
sahl do celkové koncepce mésta, zejména pak do his-
torického jadra, které se pomalym rozvojem a drobnymi Z
obménami utvarel celd staleti. Jedna se ale o urcity vyvoj &
a i modernistické struktury v podobé socialistického )
sidlisté v sobé nesou urcité kvality. Pri pohledu na mapu g
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Koncepce



D.1 Kostra konceptu

UDRZITELNY ROZVOJ

Pribéh koncepce méritky méstské ctvrti, lokality a méstského
bloku s priléhajicim verejnym prostranstvim ovéruje soulad se

zasadami udrzitelného rozvoje ve vsech jeho pilifich.

BOHATOST A CITELNOST

Typologicky a charakterové bohaté prostredi poskytuje nejlepsi
podminky k Zivotu. Dokdze generovat dostatek déju pro vznik

zivého meésta. Struktura by presto méla byt Citelna, ¢lovek by se
mel pfirozené orientovat — hlavni ulice vypada jako hlavni ulice,

blokovy dvorek vypada jako blokovy dvorek.

IDENTITA

Identita mista je zakladnim predpokladem ke vzniku domova. Vy-
tvareni osobniho vztahu s mistem bydlisté se dari daleko snaze v
prostredi, které ma svou osobitost — ¢lovék vi, kde, co, komu patfi,

tim padem vi, kdy a kde kdo byva, vi co od okoli mlze cekat.

SOUSEDSTVI

Clovék se citi vice v bezpet, kdyz zna své sousedy. Pro navazani
dobrych vztaht je z hlediska pravdépodobnosti potfeba

dostatecné, ale ne prilis, velika skupina lidi — idedlné 50 -100 lidi.

PROSTUPNOST A
DOSTUPNOST

Clovék ziskava veskeré viemy v porovnani k sobé samému, je

to jeho prirozenost. Experimentalni metodou si prosel zjisténim,
Ze mu nesvedci prilis veliké myslenky ani pfilis veliké meéfitko
obytného prostredi. Véci jsou potom Vvétsi (vyznamove) nez
Clovek sam a ten se potom musi mit na pozoru. V prostredi, které

je bezpecné se Zije daleko lépe.
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D.2 Koncepce ”'réichﬁ tah

Perknov

Veselice

Re$ené lizemi ma v rdmci mésta vyhodnou pozici stat se
lokalnim centrem. Jeho blizkost k pfirozenému rozhrani \\\
- Rozkos$skému udoli, mu dava potencial lepsiho s \\
jeni Perknova se zbytkem mésta. Perknov funglyje
spolecensky do jisté miry pomeérné autonomné, petykas &y,
se ale s akutnim nedostatkem obc¢anské vybaven@gij,
stejné jako noveé vznikajici zastavba na Letné. ’3,
Celou situaci by mohla zménit nova severozapadni
spojka. Ta by na rozdil od v souc¢asnosti planovaného
obchvatu méla byt zakomponovana do struktury més-

ta. Byla by Skoda, kdyby mésto jako Havlickdv Brod,
které ma ve svém okoli vybornou prostupnost krajinou,
pouze z ddvodu vyuZiti investice vytvofilo dalsi bariéru
mezi méstem a krajinou. Obchvat je véc pro mésto vel-

mi dllezita, koncept ndvrhu si tak klade za cil ukazat,

ze situace se da reSit i jinak, v souladu s udrzitelnym
rozvojem. To znamena ekonomictéji (nebyly by treba
7&adné mosty), ekologictéji (nedoslo by k destrukci po-
tocni nivy) a spolec¢ensky vyhodnéji (pfipojeni Perknova
namisto jeho oddéleni, navic s vysokou pfidanou hod-
notou)
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D.3 Krajinna koncepce

Problém souc¢asnych malych mést je jejich neustavajici mefitku, s vyrazné krajinnym razem. Plochy nového parku
rozpinni do krajiny s vydinou pfirustku obyvatel. Zaroven by mély byt vétsinou fezeny jako minmalné udrzbové. In-
se ¢asto, podobné jako v Brodé, potykaji s nedostatkem tenzivni péci by zaslouzila pouze mista jako okoli rybnika a
byt v bytovych domech a to jak vlastnického, tak na- vytipované pobytové plochy.

jemniho bydleni. Koncepce se proti tomuto trendu stavi
a vyuziva plochy v ramci hranic mésta, vétSinou jde o
prochy urcené pro bydleni, nebo jako rezerva téchto
ploch. Timto pfistupem se zaviou posledni volna mis-
ta a zapad mésta tak dostane sv(j kone¢ny tvar. Pos-
toj vagi krajiné se do¢kd vyrazné zmeény, niva potoka
by méla projit drobnou kultivaci a tak by se zménila na
Clanek, ktery spojuje mésto s krajinou. Zaroven ji kon-
cepce vyuziva jako plochu, kde se da pracovat se sys-
témem retence privalovych srazek.

Krajinna koncepce fesi i podporu stavajici prostupnosti
krajiny, napojeni na cesty podél feky Sazavy. V principu
jde o podobny zplsob, jakym je navrzen méstsky hlavni
park Budoucnost, dobra napojeni udoli prtitoku Saza-
vy se samotnou fekou, aplikovany ale v dropbnéjsim

D.4 Koncepce hustoty sidla

Vznik ¢tvrtvého centra s sebou nese mnohé konse- slouzi jako skladovaci a drobné vyrobni plochy. Jeho kul-
kvence. Mimo to, Ze je podminény stavbou komunikace tivace odpovidd pouze nejnutnéjsim provoznim narokdm.
spojujici sever se zédpadem mésta, se také jedna o Prostorové ma ale schopnost pojmout pobocku zakladni
samotnou napln feSeného Uzemi. Pfi sou¢asném trendu Skoly, skolku, mistni t€locviénu, specifické podoby bydleni a
individualni vystavby by izemi nebylo dostate¢né silné dostatek ploch pro komeréni vybavenost. To vSe pfi zacho-
z hlediska lidského potencidlu, aby mélo na to, stat se vani genia loci, jenz podobné staré aredly ¢asto doprovazi.

¢tvrtovym centrem. Je potreba vystavét kus mésta, tedy
v urcitych mistech zastavbu koncentrovat. Témito misty
jsou vyznamoveé dulezité linie a uzly — severojizni osa,
misto napojeni na HavliCkovu ulici a z hlediska terénni
konfigurace také severozdpadni roh dzemi.

Pfi udrzeni zastavby do ¢tyF nadzemnich podlaZi a stale
vysokho podilu individualniho bydleni tak navrh pocita
s pfitstkem 1760 rezidentl. V pfepoctu na zastavéné
Uzemi tak dostavame hodnotu 96 ob/ha, v pfepoctu na
celé resené tzemi potom 65 ob/ha.

V souvislostech absence vybavenosti v okolnich ¢tvrtich
zde vznika silny potencidl onoho centra. Pro jeho real-
izaci koncepce navrhuje transformaci hodpodarského
dvora psychiatrické nemocnice, ktery v soucasnosti
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E.2 Clenéni lokalit

Zakladni clenéni Uuzemi je ovlivnéno predevsim tras-
ovanim nové cesty. Byla zvolena cesta nejmensiho
odporu a pro trasu byly z velké ¢asti vybrany pozemky
byvalé zeleznicni vleCky. V poloviné trasy se ale nova
cesta musi oddélit, aby vyhovéla platné legislativé do-
pravnich staveb — rozlhedovym uhldm v napojeni na ul-
ici LedeCskou.

Nova cesta tvori pater celého Uzemi. Na jeji trase je
navrzeno nékolik zéasadnich momentd, které jsou z hl-
ediska prostorové vyznamového ukotveny lokalnimi
dominantami.

Prichod obchvatu do uzemi a jeho kfizeni s RozkoSsk-
ou ulici — v tomto misté se napojuje na RozkoSskou ul-
ici jako rovnocenny partner, tento charakter podporuje
pas linarniho parku s aleji stromd. Samotny uliéni profil
je vsak daleko Sirsi, dodava tak na vyznamu prilehlému
aredlu s vybavenosti.

RozkoSsky zémecek Je hlavnim bodem celého navrhu.
Jedna se o transformovany areal zemédeélskych staveb
do podoby polyfunkeniho zafizeni, které v sobé kombi-
nuje vzdélavaci instituce, komercni vybavenost, speci-
fickou formu bydleni a zafizeni socialni politiky mésta
— seniorské centrum. Cely aredl tvofi mirny prechod
mezi Rozkosskou ulici a centralnim prostorem nové ¢t-
vrti — RozkoSskym nameéstim. Aredl je ¢lenén na néko-
lik dil¢ich zon s riznym provoznim rezimem, jeho velka
¢ast ale funguje jako poloverejny prostor.

E.2.1 Bilance

Celkova plocha reseného uzemi 24,8 ha
Plocha parku 6,1 ha
Plocha blok 9,4 ha
HPP 10,7 ha
pram. KPP blok 1,14
KPP Gzemi 0,43
zpevnéna plocha 7 ha
zastavéna plocha 3,1 ha
nezpevnéna plocha 14,7 ha
KzZP 0,21
Prirdstek obyvatel 1760

z toho komunitni bydleni senior( 90 (5%)

z toho v fadovych domech a dvojdomech 420 (24%)

62 Havlicklv Brod — Rozvoj Rozko$ského udoli

RozkoSské namesti lezi je dalSim bodem oné patefe,
je jeji bederni ¢asti, srdcem celého Uzemi. Spojuje Hav-
lickovu ulici s novou ulici K Sazave a ukonCuje pas
linearniho parku vedouciho ze severu. Havlickova ulice
volné pokracuje po kfizeni s hlavni ulici velmi neformal-
né v podobé obytné ulice vedouci do parku u potoka.
Prostorové je ndamésti definovano zapadni a vychodni fron-
tou fasad dom(, na severu dominantou komercné—admin-
istrativni budovy a na jihu bodovou dominantou.

Nameésti by mélo mit charakter nezeleného parkového
nameésti — prostor, kde se mohou lidé posadit ke kavé a
nechat déti hrat si v prostoru, misto kde se mohou obcas
oknat drobné trhy nebo hromadné sledovani mistrovstvi
svéta v hokeji.

U potlcku je posledni, ¢lankem patefe, je to béZnd meést-
ska ulice v reziden¢ni zastavbé, ale protoze je nositelkou
vyssiho vyznamu, je do profilu pfidan zeleny pass mean-
drovitym rigolem.

Jizni cip uzemi tvofi spojovnik mezi sousedni zastavbou
typické sidelni kaSe, krajinou udoli feky a novou Ctvrti.
Radové domy lemuijici jizni okraj maji navrzen spolecny
pruh zahrady jako udrzovanou loucku a nendsilné tak
pfechazi do travnaté plané ricniho udoli.

Severni cip uzemi také slouzi predevsim k vymezeni nové
struktury ajejiho vztahu ke krajiné. Je to misto pro nerusené
nadstandartni bydleni nad srazem RozkoSského udoli.
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E.2.2 Ulicni struktura

Severni ¢ast ulice K Sazavé ma charakter linearniho
parku s dojitym stromoradim. Charakterové navazuje
na RozkoSskou ulici s aleji vzrostlych lip, zaroven ma
upozornit fidiCe prijizdéjici ze severu, ze se zde néco
odehrava a Ze su tu budou pohybovat chodci.

Bytové domy se k ulici stavi ¢elem s predzahradkou,
pfipadné bez ni na narozi. Vytvafi tak jasnou uliéni fron-
tu, kterd pevné drzi prostor ulice.

7
0
N
1

46,2

Pokracovani Havlickovy ulice si vyzada jeji celkovou
proménu. Do prostoru chodnik( by mél byt obousmeérny
cyklopruh, ulice ma ambici stat se hlavni pési a cyklo
cestou do centra mésta. Tam, kde to stavajici ulicni
profil dovoli, by mély byt vysazena stromoradi, jednak
jako dulezity identifikacni prvek, ale také kvili zlepSeni
uli¢niho mikroklimatu.

PR N )
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Jizni Cast ulice K Sazavé ma charakter vyznamnéjsi
meéstské ulice v rezidenéni Ctvrti, profil je proto rozsifen a
obohacen o pruh rigolu ze systému nakladani s déstovu
vodou. V pfipadé privalovych srazek bude tato plocha
s urcitou retencni kapacitou vodu zadrzovat a pozvol-
na odvadét do volné krajiny v nivé feky. Pas mize mit
méné formalni podobu neZz bézna uliéni stromoradi, je
to uréitym zpUsobem prvek spojijici mésto s volnou kra-
jinou.

259

Podobu bézné obytné ulice ma v izemi vétsina ulic. Jed-
na se o vyskové neclenény profil se smisenym provozem
chodcl a automobill. V ramci obytné ulice jsou vymeze-
na parkovaci stani v pruhu stromoradi.

Intimnéj$i charakter je podpofen najezdem zvySenym
do urovné chodniku a také clenitéjsim, idealné kamen-
nym povrchem.
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E.3 Hierarchie vefejnych prostranstvi
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E.5 Charakter lokalit

Lokalita Jihozdpad je vymezena parkem a ulicemi

LedeCska a K Sazavé. Zastavbu tvofi hlavné individual-
ni koordinovana vystavba fadovych domd, tak spolu s
Clenitym usporadanim tvofi nejjemnéjsi méfitko pros-
tfedi v celém Uzemi. Vystavba mize probihat bud' Gisté
individualné, nebo developersky po spojitych celcich
fadovych dom(. V samotném stfedu se nachazi také
dva bytové domy, jednim z nich je seniorské komunitn{
bydleni v dvoupodlaznim pavlatovém domé a druhym
je méstské startovaci bydleni ve Ctyfpodlaznim pav-
lacovém domé s ustoupennym poslednim podlazim.
Cést zastavby je fesena také jako dvojdomy, jezZ jsou
pfechodovym ¢lankem mezi hromadnym a individalnim
typem bydleni. Pomahaji dotvaret mekci hranici, nez jak
to dokaze souvisla zastavba.

Verejny placek tvofi jadro lokality, parkové
upravena plocha slouzi k posezeni nebo seslosti
a je dostatecné variabilni pro détské hry

Plocha vnitrobloku s vysokou mirou
socidlni kontroly poskytuje parkovaci
stani pro rezidenty. Zpravidla je to

. Y ¢ Verejny placek tvofi jadro lokality, parkové
misto, kam nezavit4 nezvany host.

upravena plocha slouzi k posezeni nebo seslosti
a je dostatecné variabilni pro détské hry

Najezd do obytné ulice

je zvySen do Urovné
chodniku, jasné tak odlisi,
jaky dopravni rezim v ulici
panuje.I
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Lokalita Severozdpad je vymezena parkem a ulicemi
RozkoSska a K Sazave. Zastavbu tvori pouze bytové
domy a to jak typologicky klasické schodistové a pav-
lacové, tak i komunitni bydleni pro seniory zastoupené
dvémi budovami a typologicky nadstandartni atrio-
vy bytovy diim. Blok se solitéry je vhodny k vystavbé
spolecnych podzemnich gardzi, terén je dokaze ab-
sorbovat bez vyraznych zmén v uliénim profilu a vyssich
nakladd na stavbu.

Obytna ulice kopirujici terénni konfiguraci Vnitroblokovy plécek se hfistém a posezenim
vytvaii drobné méfitko i v piipadé zastavby pod stromy. SlouZi jako vybavenost i okolnim
hromadného bydleni. blokdm.

Vnitrbl kova parkovaci sténi, vhodné
- kombinovand s nezpevnénymi povrchy a
vyisazenyml stromy.

| \Th'nste prudsich svaht je vyh_o,dn@ umistit

" Polosoukromé vnltroblokova ulicka, oddelena .
podzemnugaraze O
) e

od verejného prostoru ‘brankou.
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Lokalita Jihovychod predstavuje béznou koordinovanou
zdastavbu fadovych domd. Tvofi pfechod od soliternich
rodinnych domd v sousedni lokalité a drZi linii, od které
plati jista pravidla. Po vychodni hrané lokality se klikati
zadni ulicka spojujici Lede¢skou a RozskoSskou ulici.
Sever lokality pfi Havlickové ulici ma vyznamoveé vy-
§Si postaveni a je proto lemovan bytovymi domy. Mezi
bloky je navrzena klubovna s prilehlym plackem, ktera
by v rezimu fizeném spravcem poskytovala spolecenské
zazem| pro celou lokalitu.

Placek pred mistni klubovnou je mistem na
malé spolecenské akce, at uz jde o sledovani
olympiady nebo sousedské posezeni pfi
paleni ¢arodéjnic -
—

Soukromé zahrady fadovych
domd orientovanych back-to-back
poskytnou dostatek soukromi

Lo A O
B )
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Rozko&sky zdmecek je jednim ze zakladnich kamend
celého navrhu, spolu s naméstim vytvari centrum
spolocenského Zivota celé Ctvrti. Jeho jadro tvori tro-
jice zemédélskych staveni s centralnim parkovym ob-

délnikem. Cely aredl v minulosti slouzil jako zazemi

psychiatrické nemocnice, pacienti zde pdsobili v rdmci
pracovnich terapii. Tento koncept soutasna praxe opus-
tila a nemocnici zUstaly veliké pozemky, o které je tfeba
se starat. Neni divu, ze byly rozprodany do skoukromych
rukou, nebo jsou pronajimany.

Nové by cely aredl mohl poslouzit verejnosti. na sche-
matu jsou naznaceny moznosti transformalce a Uprava
prilehlych prostor.

V aredlu je dale navrzeno nékolik dostaveb, které maji
v Uzemi klicovy vyznam. Je to atriovy ddm seniorského
centra, které by bylo schopno obslouzit Siroké okoli

Dominanta v hornim rohu ndmeésti definuje
jak obé priléhajici ulice, tak samotnou hranu
namesti.

Zemedelska stavba transformovana na
\ rbytovy du_m s primymi vstupy

Zemedelska stavba transformovana né
Skolku a pobocku ZS (1x prvni stuperi)

Centralni parkova plocha, dédictvi z
dob vzniku aredlu, poslouzi zejména
materské skole a okolnim rezidentim.

sluzbami jako je denni stacionar, peCovatelska sluzba a
odleh&ovaci pobytova sluzba. Budova mize disponovat
malym spolecenskym sdlem, jidelnou a nékolika jednot-
kami v rezimu DPS. Déle je to komecné administrativni
budova v jihozdpadnim rohu aredlu. Nachazi se v misté
stavajici ocelové skladovaci haly, ktera sice zapada do
layoutu celého aredlu, ale stavebné nema zadnou hod-
notu, proto navrh predklada jeji demolici a vystavbu
nového objektu ve stejné stopé se Ctyrpodlazni pfistav-
bou na narozi. Pfizemni objekt je obchodnim domem,
krytou trznici nebo béznym marketem. Pristavba ma
v pfizemi kavarnu, v ostatnich podlazich se nachazi
pronajmutelné kancelarské prostory.

Zemeédélska stavba, v sousnosti sklad,
L transformovany na mistni té€locvi¢nu a
gastro provoz.

Mistni seniorské centrum s veskerou
potfebnou vybavenosti jako je ordinace
|ékare, jidelna s rozvozem aj. Zaroven s
ezde nachazi byty v rezimu DPS
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E.6 Blokovani

Systém blokd se odviji od tradiéniho méstského bloku
80x100 m. Z dlivodu udrzeni smysluplné struktury proto
navrh méni ¢ast nezastavitelné plochy z UP na plochu
bydleni. Trasovani uliéni sité je inspirovano plvodnimi
polnimi cestami v severojiznim sméru, doplnéno je prod-
louzenim HavliCkovy ulice a spojkami ve sméru vycho-
dozapadnim.

NavrZzené bloky vytvafi rdznorody charakter celého
Uzemi. Od blok{ rozdélenych Gisté na soukromé parce-
ly skala prechazi pres bloky se sdilenou vnitroblok-
ovou cestou po Cisté verfejné vnitroblokové prostory s
hfistém a parkovacimi misty. Cilem bylo vytvorit struk-
turu dostatecné bohatou, aby si v ni kazdy néco nasel a
mohl se s mistem osobné identifikovat.
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E.7 Detail placku M 1:.500

Placek priléha k velké vydlazdéné ploSe na styku dvou
Jeho samotna povrchova uprava mize mit mnoho po-
dob, navrzenda podoba je parkového charakteru, kdy
plocha placku je oplocena zZivym plotem nebo plotem
s prihlednou vyplni v malé vySce. Takového provedeni
vyuZziji nejvice rodi¢e s malymi détmi. Cilené funkci by
mél odpovidat i mobiliaf. V prostfedi s takto intimnim
charakterem je dfevo vhodnym kandidatem na laviCky.
Konstrukce détského hristé by mély by z materialu, ktery
déti néohrozi zranénim pfi bézném pouzivani.

Plocha placku mlze byt celd zatravnénad, nebo rozdélend
na travnatou a mlatovou / Stérkovou plochu, ktera zjed-
nodusuje udrzbu. Plocha prostoru pfiléhajicich ulic by
méla byt nejlépe vydlazdéna kamenem, podobné jak
nazancuje zovlena texura.

; : : V misté placku se dlazba rozsifuje

Podélné parkovaci stani maji své - a prostorove tak zvysuje jeho

vymezené misto v jinak volné fungujicim lecen yznam.

uliénim profilu. Stfidaji se stromy, : -

nevznikne tak vozova hradba. ; ; Pfedzahradky byt{f_/ych domi

o b ; : ohou slouzit jako parkovaci

plocha. Ve vétsi plose je
vhodna povrchova Uprava s
vyssim koeficientem vsaku.

® Samotna plocha placku miize byt
¢8 oplocenaZ , nebo prihlednym
X e o\
| plotemvro vySce (do:SQegg;
Prospéje itelnosti a ochrani
nejmensi d Arani. WhE: "
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F1 Shrnuti

Pfi ohlédnuti k zacatkdm této préce jsem rad, ze vy-
nalozené Usili bylo dotazeno do konce. Na druhou
stranu je mi lito, Zze vyhodu pozice studenta pfi vyjed-
navani s municipalitou a dot¢enymi aktéry jsem obje-
vil az v poslednim rocniku Skoly.

Prace samotnd pro mé byla vyzvou zejména z ddvo-
du domaciho prostfedi, s nejlepsim svédomim jsem
se snazil problematiku vyresit ku prospéchu vSech
zUcastnénych stran. Jsem si védom ambicioznosti
celého navrhu a jeho Uskali, ale véfim, ze je to sice
delsi, ale spravna cesta feSeni problém( mista. Bé-
hem dlouhych analyz v ramci pfeddiplomniho semi-
nare jsme zjistili, kolik véci se déje i v malém méste,
jako je Havli¢klv Brod, aniz by dostaly zaslouzenou
pozornost odborné nebo lajcké vefejnosti a Ze mésto
pokulhava ve stanoveni jasné koncepce. Od toho se
odviji celd rada konsekvenci at jsou to pfilezitostné
projekty z dotacnich titul, nebo jiné projevy. Postup-
né zaplatovani ale zjevné vzdy vyusti v situaci, ktera si
7ada razantni feseni a vyhodnost drobnych projektd
z drivéjSka se najednou stava prekazkou. V pripadée
meého Uzemi se jedna o trasu meéstského obchvatu s
navrhem dvou mostovych konstrukcich na délce Use-
ku asi dvou kilometr. Doufam, Ze ma prace pfiméje
jednajici strany se nad problémem znovu zamyslet
a zvazit, zda ono dlouhé vyjednavani o statnich po-
zemcich preci jen nebude vyhodnéjsi. Myslim si, Ze za
mnou navrzenou trasu obchvatu by se nemusel nikdo
stydét.
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