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POJEM STARTOVACI BYDLENI

Dostupnost bydleni, jeho Uspornost a financovani jsou
v dnesni dobé aktualnimi tématy. Startovaci bydleni je
v soucasne spolecnosti chapano zejmena jako bydleni
pro mladé rodiny, ¢asto a mylné oznacovano jako
socialni, at uz cili na mladé rodiny nebo na dalsi skupiny
obyvatel. Je to takove bydleni, na které prispiva stat
mladym rodinam, protoze samostatneé  bydleni je

pro ng jednim z hlavnich predpokladd zdraveho

vyvoje rodiny a spolecnosti.  Stat  takto  svym
prispévkem  podporuje  narozeni  novych obc¢and.
Startovaci  bydleni se ale dotyka vice skupin

obyvatelstva. Poukazovat pouze na miadé rodiny
by bylo ponékud jednosmérne. Startovaci bydleni
muize dnes byt novou alternativou | pro  matky
samozivitelky, osoby télesné ¢i dusevné znevyhodnéné,
jednoclenné domadcnosti - seniory ¢&i rozvedené.
Forma bydleni pro wvySe uvedené skupiny bude
hlediska  nabidky

verejnych prostor pro bezpe¢ny pohyb, zj. déti,

vykazovat —spolecné  znaky z

typologie bytu, komunikaci v domé&, domovni

vybavenosti, parkovani, spoleCenského prostiedi,
bezpecnosti, konstrukéniho systému nebo udrzby.
Jednim z prvnich pokus( realizace staveb s ohledem
na snizeni jeho porizovacich, provoznich ¢i prostorovych

pozadavkl byl

zadverf

obyvaci pokoj obyvaci pokoj

1.NP

Vanklv standardni rodinny ddm. V roce 1924 byla

vypsana neanonymni  architektonicka soutéz
na male a levne domy. Vypsalo ji Sdruzeni architektd.
Na zaklade této souteze vznikly rodinné domy
od Jana Vanka a Bohuslava Fuchse v Brné, realizované
vletech 1924-1926.V Bmé, v Cernych Polich - AlSova ulice,
vznikly tfi standardni typove dvojdomky dle soutézniho
navrhu. Kazdy z nich byl tvofen dvéma castmi, ktere byly
k sobé zrcadlové soumérné.

/ konstrukéniho hlediska to byly domy s jednou
zdi. Jeden dvojdomek vynasely tfi pficne nosne zdi,
stfedova zed byla zdvojena. Podélné obvodove zdi
byly nenosne, lehke, rozdéleny do péti modull. Kazdy
byl vyplnén bud okennim otvorem nebo vyzdivkou.
/ hmotoveho hlediska se jednalo o prosty kvadr,
ze ktereho byly wvytazeny nosné stény smerem
ven, C¢imz ramovaly dim a prozrazovaly pouzity
konstrukeni - systém.

Predpoklada se, ze domky

meély  minimalni  barevnost.  Svétlou  omitku
doplnovalo vyraznejsi oplechovani v Cervené barvé.
U krajnich domk( se vstupy nachazeji z bocni strany

a u prostredniho z celni.

2.NP




UCHOPENI ARCHITEKTONICKEHO NAVRHU
Pristup k samotnému navrhovani z hlediska toho
nejzasadnéjsiho, co startovaci bydleni sebou prinasi
- Uspornost prostorova a ekonomickd - ovliviuji
nasledujici pojmy:

Lokalita

Misto, kde se navrhovana stavba bude nachazet,

je jednim z prvnich hledisek, které ovliviiuje navrh.

Rozdil v Usporonosti a v pfistupu  k navrhu
bude, pokud  navrhujeme  startovaci  bydleni
ve velkoméste, na vesnici ¢i v horach.

Umisténi na pozemku

Odstupy budov, tvar parcely, charakter parcely,
velikost  navrhovane  stavby a  jgi  umisténi

na pozemku, vnéjsi vlivy ¢i planované budoucl zasahy
v blizkosti parcely - to vSe ovliviiuje Uspornost realizace.
Dispozice bytu | moznosti feSeni

A | Minimalizace prostoru

Dispozice jednotlivych bytl jsou predem dany, rozmery
a plochy prostor jsou minimalni. Neni zde moznost
budoucichzménvusporadanibytu. Jetonejekonomictéjsi
a Casto vyhledavané reSeni  starovaciho bydlent.
Jedna se o evidentni snahu © Usporny projekt s
minimalnimi naklady.

B | Variabilni prostor

Dispozice jednotlivych bytd jsou uzplsobeny potfebam
raznych najemnikd. Byty jsou modulove a pripraveny
pro budoucl vyvoj. Jsou zde fixni socidlni zafizeni.

Novi najemnici majl moznost rozhodnout o umisteni

pricek, tim se jim dostava vétsl zodpovednosti
za sv0j prostor.  Okna jsou vice nahodilg,
aby  bylo mozné  pfipadné  rozdélit  pokoj

(napr. détsky pokoj). Z hlediska ekonomie nenf mozné
dosahnout takovych Uspor jako v pripadé varianty A

Prestoze  Castym  pozadavkem je  ekonomicka

Uspornost pri realizaci startovacich bytd,

v dlouhodobgisim  merfitku  mdze byt vyhodnejsi

vytvaret  variabilni  soubory, které  budou Iépe

adaptabilnl na zménu dispozic, nové majetngsi
¢ méné majetné najmeniky nebo na Uplnou zménu
funkce objektu. A to za podminky, ze vstupni naklady

budou samozrejme vyssi.

Komunikace v domé a podlaznost
/ hlediska

komunikace minimalizovat. Vyrazné tim snizime ceny

uspornych fesenl je nutné domovni
bytd a mdzeme zvysit kvalitu bydleni. Usporna opatreni
priminimalizaci komunikacl nam mdzou prinaset vyhody,
napfiklad moznost realizovat vytah, ktery by mél byt
i u startovacich byt samozfejmosti, zejmeéna
kvali maminkam s kocarky, seniorm ¢i telesné
handicapovanym.

Na druhou stranu, paviace mizou pomahat pfi budouvani
dobrych sousedskych vztahl a zaroven rozsifit obytny
prostor bytu. Vhodné feSeni domovnich komunikaci
s sebou prinasl i vhodné feseni Uklidu a ostrahy domu.
/  hlediska

pavlacoveno nebo schodistovéhp typu o 4-5 NP

typologie by se jednalo o dim
Domovni vybavenost

V dneSni dobé uz neni nutne wvytvaret v Dbytovych
domech pradelny ¢i kocarkamy. Je ovsem dobré
pocitat s wvybavenim jako je kocarek, lyze, kolo

G rakev na auto a zajistit takovou mistnost

v blizkosti dvou ¢i nekolika bytd. Vyhodou je Uspora

takovych prostor pfimo v byté a jejich bezpetnost.

Parkovani
Pokud budeme chtit Usporné parkovani, urcité
to  neznamena, ze wyClenime ¢ast  pozemku

nebo vedlejsiho pozemku a zfidime zde parkovisté.
Méla by byt uvazovana varianta podzemniho parkovani
Ci parkovani v uUrovni 1. NP Parkovani je nezbytnou
soucasti i startovacino bydlenf

Konstrukeni systém

Ekonomickou  Usporu  prinast i vhodny  vybér
konstrukenino systemu. Predurcuje vyuziti i variabilnost
prostor. Dale souvisi s typizaci, a tim spojenou rychlosti
vystavby.

Energie

Spotreba energif je dalsim bodem Uspornych opatren,
zejména na ohfev TUV a wytapéni. Uzce souvisf
s hmotovych feSenim objektu. Je nutne vyuzivat

nejnovejsi poznatky k jejich snizovani.

s

tema
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StredoCeském  kraji

Benedov  lezi ve

Meésto
asi 40 km od Prahy. Ma 16,5 tis. obyvatel a je vyuzivano
i jako rezide¢ni meésto pro lidi dojizdéjici do Prahy
diky svemu dobremu dopravnimu napojeni viakem
na trati Praha - Ceské Budgjovice, automobilem po
silnici £E55 nebo dalnici D1. Do budoucna se uvazuje
0 noveé dalnici D3 Praha - Ceské Budgjovovice
nebo o wvysokorychlostni draze kolem BeneSova.
Okres

Vlasim, Votice a je centrem

BeneSov se déli na tfi &asti Benesov,

regionu Posazavi

Jeho soucasti je 114 obcl, 51 z nich jsou ORP

okres Benesov

Samotne meésto je tvoreno dvéema

katastralnimi  Uzemimi a 15 mistnimi  ¢astmi.

Benesov, dfive okresni mésto, je v soucasne dobée obci

s rozsifenou plsobnostf.
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analyzy

HISTORIE
Opevneny dvorec Karlov stojici na zulovém ostrhu, lezel
jiznéod reky Sazavy na vyznamné obchodni ceste z Prahy
dojiznich Cech. Byl zaloZen Benediktern ve 2. pol. 11. stol.
Na tomto misté bylo poté hlavni sidlo pand z BeneSova
az doroku 1318, kdy ziskali nedaleky hrad Konopiste.

1327 osada.

zminka o mésté BeneSov je z roku 1512, jgimz

U Konopisté wvznikla v roce Prvni

jadrem Dbylo prostorné trzisté (dnes Masarykovo
naméstl). V roce 1420 Benesov wvyplenili husité,
ktefi wvypalili zdejsi minoritsky klaster. V pohusitske
dobé ndlezel BeneSov mezi nejvyznamnejsi mésta
v Cechéch. Za vlady Jittho z Podébrad se v prostorach
dnes jiz zaniklého minoritskeho kostela konaly zemske
snemy.

V 18 stol. za Prehofovskych a predevsim za pand
z Vrtby se BeneSov stal centrem kultury a vzdelanost,
k cemuz prispivala hlavné nove zalozena piaristicka kolej.
K dalsimu vyznamnému rozvoji Benesova napomahalo
jiz od 1. poloviny 18. stol. postovni spojeni s Prahou,
zejména pak dokonceni zelezni¢ni trati z Prahy pres
Benesov do Ceskych Budgjovic a lokalni trat do Viasimi.
Od konce 19. stol. se stal majitelem zdejsiho panstvi
naslednik tranu FrantiSek Ferdinand d'Este, ktery je
neodmyslitelné spjat se zamkerm Konopisté.

Za nacistické okupace v roce 1942 byla ¢ast mésta
nasilné vystéhovana kvdli zfizenf rozsahlého cvicisté SS.
Mezi pamétinohodnosti mésta patfi torzo Minoritskeého
klastera Nanebevzeti Panny Marie z 13. stol stojici
na vrchu Karlov, ktery wvypalili v roce 1420 husité.
Jeho velikost pripoming vysoké torzo presbytare
se dvéma hrotitymi okny a zbytky kruzeb s opernymi
pilifi.  Dalsl vyznamna cirkevni pamatka je byvala
piaristicka kolej s baroknim kostelem sv.  Anny
z pocatku 18.stol, vystavéna podle pland Giovanniho
Battisty Alliprandiho.

Nova radnice, kde nyni sidli ¢ast Méstského uradu, byla
obnovena podle projektu arch.Josefa Pleskota a obdrzela
Cenu Obce architektd za rok 1995 Na namesti a dalsich
mistech v centru mésta se dochovalo nékolik baroknich
a secesnich domd. Budovu banky na Masarykove

namest( z roku 1926 projektoval arch. Otakar Novotny.

V aredlu benesSovského nadrazi se dochovala
pozoruhodna mistnost - novobarokni Cisarsky salonek,
ktery slouzil jako pohoding a komfortné vybavena
Cekarna pro cestujici ze zamku Konopisté, predevsim
pro arcivevodu. Slouzil take k setkavani s vyznamnymi
osobnostmi, které projizdéli Benesovermn. Mezi né patfil

| sam cisar.

m 'lf_"djl"l'll.lh 28 .:a'boﬁ-l

Mapka predpokiadancho wzemi ovicized = ilegalniho legikn
Mapka predpokladaneho Uzem
z ilegélniho letéku (Podblanisko proti okupantlm).
Schéma Uzemi SS Stadt Bohmen - cviCiste SS
délostreleckych jednotek, které se stalo jednou
z nejvyznamnéjsich tylovych zékladen v Evropé.
Cviciste je vymezeno fekami Vitavou a Sazavou.
Vychodnf a jizni hranici tvofila mésta ¢ infrastruktura,
napf. zeleznice Praha - Ceské Budgjovice.
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Mésto bylo ve vztahu ke Konopisti od pocatku 14. stol, nejvice v3ak za doby pasobent
naslednika rakousko-uherského trinu Frantiska Ferdinanda d'Este. Ten zde zil se svou rodinou
a ve sve dobé to mélo byt nejmodernejsi sidlo monarchie. Krome prestavby zamku nechal zbudovat
ve mesté pivovar. BeneSov a Konopisté dnes jiz nefungujf jako v dobach pred svétovymi vallkami.

2] Beneiov A
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KRAJINA

Krajina BeneSovska je typicky Ceska. Mésto Benesov lezi
v pahorkating, ktera je soucasti Stredoceské pahorkatiny.
BeneSov je centrem Posazavi, krajina je seviena fekami
Vltavou a Sazavou. Oblast neni specificka Urodnou pddou.

Mésto BeneSov je obklopeno prstencem lesd, ktere se dotykaji

ve dvou mistech zastavéne ¢asti mesta. Tato napojeni jsou " -
. M . . o = ~ 9
v soucasné dobé porusena dopravni infrastrukturou, jejich = b\
potencial spociva v jejich obnové. Jedna se 0 misto dotyku
s Konopistskym parkem na zapadé a na vychodé dotyk Q
DN N
Kavcaku. BeneSovsko je vyhledavanou turistickou oblasti, ~ s
zejmeéna diky rekreacnim oblastem u feky. E;‘
ST,

A'| Zeleny klin - pfechod Kavc¢aku do mésta

v oblasti feseného UGzemi - potencial v priniku zelené
az do centra mésta, pretat dopravni bariérou

B | Dopravni bariéra v oblasti silnice E55, centra

mésta a Konopistského parku

C | Hranice intravilanu a extravilanu

Konopistsky rybnik
>\ \
N
=>
©
C
©

KONOPISTSKY PARK
s
Jarkovnicky rybnik ‘e
\
S ,‘,\x\

Zeleny krajinny prstenec O
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DOPRAVA
Dopravni infrastuktura ve mésté tvofi casto Dbariéry.

Ty omezuji prostupnost mesta, zejmeéna silnice E55
v miste styku S Konopistkym parkem,
dale Zzeleznice prochazejici do centra meésta, silnice
v ulici Cechova a Taborska. Cechovka tvoii bariéru
I v oblasti KavCaku pfi dotyku s meéstem a mym
reSenym Uzemim.

Mesto  planuje dle UPD  vybudovat radialnf  systém
pro automobilovou dopravu. Jedna se o obchvat
meésta smer Viasim, ktery ulevi doprave na silnici E55,
a vnitini okruh  mésta, ktery wvyrazné pomdze
dopraveé pres centrum mesta.

vV Uvehach je také wvybudovani vysokorychlostni ftrati
z Prahy do Brna, ktera by mohla ve dvou variantach
vest pres BeneSov piimo ¢i kolem. Také je rfeSena
moznost vest VRT pres Havlickay Brod.
Dalsi téma je vystavba dalnice D3 a privadece pro
BeneSov.  Privadéc  ma byt napojen na obchvat
méstam a tim zrychlit a odbavit zdejsi dopravu.
Tyto  kroky zlepsi napojeni na Prahu | moznost
vyuzit  BeneSov jako resideCni meésto  pro  pracujic

v Praze.

X| RESENE UZEM
messm stavajici  dUlezité komunikace, zj. silnice E55

navrhované komunikace vnitfni okruh

meésta, obchvat mésta, pfipojeni na dalni¢ni
pfivadéc D3, zahloubeni silnice E55
stavajici cyklotrasy

mmmm  Stavajici Zeleznicni trat

== == Navrhovana vysokorychlostni

Zeleznic¢ni trat Praha - Brno pfes BeneSov,

zpracovana ve dvou variantach A a B

vlakové nadrazi

autobusové nadrazi

cyklotrasa | 0063, 0064, 0069

silnice E55 | Praha - Tabor - Ceské Bud&jovice

Zeleznice | Praha - Ceské Budgjovice - Linz

s ® &

Zeleznice | Benesov - Vlasim - Trhovy Sté&panov

\ ,l L

114

PRIVADEC DALNICE DS 1

PREMOSTENI E55 [ &
U KONOPISTE
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TYPOLOGIE ZASTAVBY

Centrum  meésta  tvofi  historicka a  kompatkni
zastavba, ktera je do znatné miry  zasazena
okolnimi  sfdlisti  Nova Prazska a Na Bezdekove.
Zato Sidlisté Sporilov je uz mimo ve vychovni ¢asti mésta.
Kolem kruhového centra se dale nachazeji residencni vilové
Ctvrti ¢ vyznamna zahradnimésta. Na jin od mésta se nachazi
znacny podil vyrobnich a pridmyslovych ploch.

Nejasna Ci roztfistena zastavba je i v misté feSeného
pozemku, ktery si pfimo fika o doplnéni zastavby

a celistvost Uzemi.

Historicka zastavba
Kompaktni zastavba
I sidligté z 50. let
Sidlisté z 70. let
Zahradni mésto
Nejasna zastavba
Vybavenost

Vyroba a pramysl

PRIBLIZNA HUSTOTA OSIDLENI | obyvatel/ha
A | 190b/ha

B|250/ha

C|70/ha

D | 50/ha

E |90/ha

F|47/ha

G|31/ha

H|28/ha

Primerna hustota osidleni v BeneSove je 61,5/ha.

X | RESENE UZEMi 1,3 ha

Q
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analyzy

VRSTEVNICE

Resené¢ Uzemi se smérem od zdpadu vyrazné
svazuje a pfi vrstevnici 334 m n. m. konci na Urovni silnice.
Celkove prevySeni  od ulice Pod Hrbitovern
az k silnici je priblizne 16 m pri sklonu 9%.

Rozloha reSeného pozemku je 1,3 ha.

vrstevnice po 10 m

vrstevnice po2m
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VLASTNICTVI POZEMKU

Zadané Uzemi je v soucasné dobé rozparcelovano
a nejvetsi podil  vlastnictvi je v soukromych  rukou.
Mésto viastni ucelenou severni a stfedovou ¢ast mezi ulicemi

Pod Hrbitoverm a Pod Karlovem.

VLASTNIK
. Mésto BeneSov
Soukroma osoba ¢i vice osob

. Soukroma osoba | stejny vlastnik u dvou
sousednich pozemk(

. Obchodni spoleCnost
m m dotCené parcely feSeného Uzemi| 1,3 ha

= == PZ-Verfejna prostranstvi s pfevahou zelené - dle UP |
tudiz nezahrnuji do feSeného uzemi
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analyzy

SIRSI VZTAHY | 1:2000

1| Areal COV

2 | Park Klasterka

3 | Hrbitov

4 | Vrch Kavéak, motokrosovy areal

5| Autosalon

6 | Rodinny dim | 2 NP

7 | Bytovy dim | 2 NP

8 | Bytovy diim | 4 NP (leva Cast ve vystavbé)
9 | Rodinny diim | 2 NP

10 | Rodinné domy | 2-3 NP

11 | Pamatnik

12 | Vyrobni areal

13 | Runa ulice Cechova

14 | Rusna silnice 110 - dopravni bariéra v krajiné

15| Sousedni parcela feSend v DP L. Jezkem

vzrostla zelen

zeleny klin - krajina prostupujici do mésta
Kavcak - Klasterka

‘ zastavka méstské hromadné dopravy
<—> smér dopravy
— = dotcené Uzemi viz body vyse
= Stdvajici komunikace
stavajici cyklotrasy
——— vrstevnice po 10 m

vrstevnice po2m
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analyzy

POTENCIALY A PROBLEMY | 1:2000

POTENCIALY

1 | Blizkost centra

2 | Klid a zelen v podobé Kavéaku, Klasterky

a hrbitova

3 | Dopravni napojeni, neni nutno projizdét
pres centrum (v budoucnu i vnitini okruh)

4 | Rozvoj tras pro kola i pési mezi Klasterkou

a Kavcdkem

PROBLEMY

1 | Blizkost COV a citelny zépach z ni

2 | Vyssi hluk od komunikace

3 | Novostavba velké budovy autosalonu

4 | Chybéjici dopravni a pési propojeni mezi
Klasterkou a Kav¢akem, chybéjici pfechody
pro chodce

5 | Svazitost terénu (16 m prevyseni)







analyzy

KLADY

Centrum meésta v dochazkove vzdalenosti.

Klidna ¢ast mésta.
Blizkost Klasterky a Kavcaku.
Dobré dopravni napojen.

PROBLEMY

Hluk od dopravni komunikace.
Zapach z COV.
/nacna svarzitost terénu.
Nedoresena dopravni situace, chybéjici
prechody pro chodce, nulove propojeni parkd.

POTENCIALY

Vznik kvalitniho bydleni pro mladé rodiny
a dalsi cilove skupiny.
Blizkost zelené.
Rozvoj tras pro kola ¢i pesi mezi
Klasterkou a KavCakem.

HROZBY

Planované novostavby autosalond.
Spatny urbanismus tzem.
Silnice jako bariéra.
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ARCHITEKTONICKE RESENI

Cilem navrhu bylo vytvofit Cisté architektonické Feseni,
které odpovida charakteru mensiho mésta, pozadavkim
jeho obyvatel a nekonci jen na Urovni dispozice bytd,
ale také resi spole¢né venkovni i vnitfni prostory, které
zvysuji kvalitu bydleni ndjemnikd.

Uzemim vede nové komunikace, které je spojnici mezi
parkem Klasterka a vrchem Kavcakem. Ta rozdéluje
Uzemi na dva celky, na které umistuji bytové domy.
Zbyla ¢ast uzemi je vénovana rodinnym domdm (typ
dvojdomek), které v navrhu nerozpracovavam a pouze
navrhuji jeho zakladni parametry a umisténi na parcele.
Pod rodinnymi domy vznika verfejny prostor s travnatym
hristém pro vétsi déti a dospélé, které funguje jako
spole€ny a spojujici prostor mezi mym Uzemim
a Uzemim kolegy L. Jezka, ktery se vénuje parcele
v ulici Pod Hrbitovem, zdroven jako zastdvka na pdl
cesty mezi trasou Kavcak — Klasterka nebo naopak.
Umisténi a typy bytovych dom( jsou ovlivnény
nékolika faktory, zejména rusnou komunikaci, orientaci
(V-2),

ndjemnikl a charakterem spole¢ného poloverejného

ke svetovym stranam cilovym  skupinam
prostoru, ktery je obklopuije.

Podél silnice 110 jsou navrzeny dva bariérové domy,
které se odklani obytnymi mistnostmi od komunikace
smérem do vefejného prostoru. Ten sdili spole¢né
s bodovymi domy, které jsou orientovany jiz na vSechny
svétové strany, zj. na vychod a zapad. Tento spole¢ny
prostor je mistem, kde najdeme détské hriste, posezeni
kolem strom( nebo na lavickach, péstitelské zahony,
misto ke grilovani. O zahony se staraji obyvatelé
domU a péstuji si zde drobnou zeleninu, ovoce nebo
kvétiny podle vlastni chuti. K obstarani slouzi maly
zahradni domek. Grilovaci misto je pfimo napojeno na
spolecenskou mistnost, ktera je umisténa v bariérovém
domé v prizemi a slouzi obyvateldm vSech péti domd.
Je to misto ke schazeni maminek s détmi, seniord
nebo tatinkd ke sledovani

sportovnich  zapasd,

v letnich mésicich ke spole¢nému grilovani.

Bariérové domy maji vzdy na strané od silnice (V)
domovni chodbu, ze které se vstupuje do jednotlivych
bytl. Ta je rozsifena o koutek k posezeni obyvatel
domu a moznost vyjit ven na balkonek. Diky tomu si
budou moci uzit vyhled na Kavcak, ktery by jim byl jinak
odepren. V téchto domech jsou umistény startovaci byty
pro mladé rodiny, jednotlivce a seniory. Seniory umistuiji
do pfizemi, kde ke kazdému bytu patfi i pfedzahradka.
V patrech najdeme balkon, ktery se tdhne po celé
délce domu. Drevéné pricky jej déli na ¢asti slouzici
jednotlivym bytdm.

Bodové domy jsou schodistového typu a nabizi
meéstské bydleni bézného standardu pro potfeby obce.
Hlavni orientace bytl je V-Z. Byty také disponuji velkym
krytym balkonem. V severnim domé jsou navrzeny
dva byty pro osoby s télesnym znevyhodnénim.
Okna bodovych domU maji snizeny parapet do vysky
parapetu je zabezpeCena minimalistickym zabradlim
v oknech.

Spoleénym znakem vSech domi je drevo, které
pouzivam nejen na fasade, ale i jako material oken
a prvkl ve vefejném prostoru. Fixni drevéné laté jsou
vyraznym prvkem fasad a slouzi nejen ke stineni, ale
také jako prvek, ktery ma zintimnit prostor pfi pobytu
na balkonech. Cilené se na fasadé pohybuji
arozbijeji jeji minimalistické feSeni. Cely aredl je oplocen
a opatfen vstupnimi brankami, které zamezuji pohybu

nezadoucich osob.



KONSTRUKCNI RESEN{

Podzemni ¢ast budovy tvofi garaze a pfidruzené
prostory, jako jsou sklepy, strojovna vzduchotechniky,
ndadrz a strojovna sprinklerd, kolarny, uklidové mistnosti
a kotelna. Toto podlazi je provedeno z zelezobetonové
konstrukce (stropy, obvodové stény, sloupy, zdaklady)
a zatepleno. Zatepluji stropy z dlvodu pfirozeného
vétrani Ccasti garazi. Zbytek je vétran nucené. Pod
stropem jsou vedeny instalace. Do podzemnich garazi
se dostavame po rampé z navrzené komunikace mezi
domy. Ta je opatfena roletami, které kontroluji vjezd
vozidel. Nadzemni &&sti jsou vyzdény, stropy jsou ZB.
Tloustka obvodovych stén je 570 mm (450 zdivo/120
TI). Nosné stény maji podélny systém, diky némuz jsem
dosahla mnohem lepsiho uspofadani podzemnich
garazi a stani pro automobily. Byty jsou oddéleny
mezibytovymi pfickami. Koupelny

a toalety jsou odvétravany pres Sachtu.

Konstrukeni vyska podlazi je 3,0 m svétla vyska je
2,65 m. Svétla vyska v podzemnich garazich je 2,45 m
a 2,2 m pod ¢asti s pfedzahradkami. V kazdém domé je
piimé ZB schodisté a vytah pro komfortni pohyb osob,
zj. matky s kocarky ¢i seniory.

V domé se nenachdzi samostatna koc¢arkarna, ale je
mozné nechat kocarky na chodbach dom( vedle
vchodovych dvefi do bytl. Je to z mého pohledu
mnohem pohodIngjsi.

Schodisté v bodovém domé je osvetleno stfesSnim
svétlikem. Svétlo je distribuovano rozsifenou dirou skrz
cely dim, ktera je soucasti schodisé. Okna jsou dfevénad,
fixni ¢asti se nachazi pouze v sestavé s balkonovymi
dvermi, které jsou pfistupné z vlastnich balkon(.
VSechny balkony jsou provedeny z isonosnikl. Zabradli
je z nerezové oceli, stejné jako v oknech bodovych dom
se snizenym parapetem. Balkony také nesou drevéné
laté, které se do nich kotvi z boku. Vedou od pfizemi
po celé vySce domu. Laté jsou v odstinu svétlého
dfeva. Horni balkony kryje stfiSka proti povétrnostnim

podminkam. Fasadu tvofi dekorativni ryhovana omitka

- svetlg, ktera se misty zesvétluje a ztmavuje, coz cilené
narusuje jednotny odstin fasady vsech domd. Oploceni
tvori zivé ploty, pouze na hranici se soukromymi
pozemky je navrzen ocelovy plot s ZB soklem, ktery
prorUstd zeleni a prindsi vice slunce pfilehlym zahondm.
V poslednim nadzemnim podlazi se nachazi také vylez
na stfechu k jejimu servisovani.

Do kazdého bytu je pfivedena rekuperace, pro kterou
je navrzena Sachta vedle vytahu. Na stfechach
je extenzivni zelen a je zde umisténa rekuperacni
jednotka.  DeStova voda je  shromazdovana
do akumula¢ni nadrze, ktera nabizi dostatek vody
k zalévani zdhon(. Prebyte¢nd desStova voda odtékd
do reten¢ni nadrze. Objekty jsou vytapény centralnim
vytdpénim a

vétrany pomoci otviravych oken.

autorsky text
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KONCEPT

~ hranice feeného |
‘ < Uzemi

P e @

Vytvoren! propojky mezi vrchem Kavcakem a parkem Rozdéleni uzemi - ¢ast s rodinnymi domy/RD, bytovymi

Klasterkou, ktera zde neexistuje. Propojeni navazuje domy/BD a verejny prostor/VP s hristém pro obyvatele

na stavajici cyklotrasy a pési cesty. viomto Uzeml. Levy cip bude vyuzit pro vysazeni mestske
zelené

Podél rusne komunikace navrhuji bariérove domy, Mirné pootoceni domi ve sméru verejného prostoru
které smérfuji obytné mistnosti do poloverejného na zapadé - rozevrenl vyhledd. Srovnani horni hranice
prostoru, ten obklopuji bodové domy, které se dal rodinnych domU a bytovych domd. Domy komunikuji
do Uzemi rozpadaji v rodinné domy - dvojdomy. vzajemné diky poloverejnému prostoru, ktery je spojuje.
Ty nebudou podrobnéji rozpracovany. Jejich umisténi Zaroven se obraci i k centru lokality smeérem k druhému
je dano orientacl vic¢i svetovym stranam - maximalni reSenému Uzemi kolegy L. Jezka.

vyuzitl jizni ¢asti parcely pro zahradu.



STAVEBNi PROGRAM

VELIKOST UZEMI

__celkova plocha reseného tzemf| 1,3 ha

__plocha uzemiproRD 0,28 ha

__plocha Uzemi pro BD | 0,59 ha

__plocha uzemi pro verejny prostor | 0,10 ha

+ zbyvajici plochy pro komunikace, zapottena plocha
jiz stojicho RD (soucast uzemi)

__predpokladana zastavéna plocha tuzemi | 0,23 ha
hustota zastaveni| 7,5 %

__predpokladana hustota osidleni | 150 obyv./ha

rodinné domy | 2NP

rodinné domy bézného standardu,
nebudou podrobnégji rozpracovany

VYMEZENI BYTU

Predmétem navrhu jsou mestske a startovaci byty.
startovaci byty | mlade rodiny detmi, jednotlive
(svobodni, rozvedent), seniofi

_ velikosti bytd | T+kk, 2+kk, 3+kk

méstské byty | bezny standard bydleni pro potreby
obce, byty pro ZTP

_ velikosti bytd | T+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk

Soucasti navrhu jsou podzemni garaze, spolecenska
misnost a grilovacimisto, zahradni domek pro péstitelske

aktivity, hristé pro déti, parkovani pro hosty.

bodovy diim | 3NP

TNP | byty bezného standardu, byty
pro ZTP s predzahradkami
2NP-3NP | byty bézneho standardu

bariérovy diim | 3NP
TNP | byty pro seniory

s predzahradkami
2NP-3NP | startovacl byty

bariérovy diim | 3NP
TNP | byty pro seniory

s predzahradkami
2NP-3NP | startovaci byty

ébodovy ddm | 3NP

- INP-3NP | byty béZného standardu
s predzahradkami

 byty béZného standardu

navrh
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navrh

—>  smérdopravy v Uzemi | vyjezd
h

N
v

SIRSI SITUACE UZEMI | 1:1000 N

1 stavajici rodinny diim

2 zbytkova plocha tzemi | moznost vysazeni stromi obci
3 Uzemikolegy L. JeZka

4 autosalon // P

5 Cov y / //

6 aredl hibitova //Waét/ejka ||

7  bytovy diim J

8 bytové domy ‘ w“

9 vefejny prostor s hfistém na fotbal |
10 nové dopravni propojeni komunikaci v izemi

a silnice 110, zfizeno kvuli autosalonu

nova komunikace, propojeni Kavcaku

smér dopravy v Uzemi | vjezd

a Klasterky + novy prechod pro chodce, N
pohyb vozidel podle pravidel obytné zény (2@)

vrstevnice po2 m |

vrstevnice po 10 m

./

:\nové rodinné domy |
: \ HPP 120 M2
__prdm. rozloha poze

__pristresek pro auto

: nebudou dale rozpra




2NP | 4x dvojdomek

mku 350 M2

Kavcak
A

nové bytové domy | 3NP

dale'rozpracovany

navrh



SITUACE | 1:500

zahradni/péstitelsky domek I

provoz, chodnik po obou stranach, parkovani pro hosty

uzamykatelnda branka, zvonky, 3m komunikace pro IZS

novy chodnik s cyklo pruhem, napojen na stavajici

servisni cesta za predzahradkami

’ ) - . :
&  zadhony s kvétinami, ovocem a zeleninou

m misto na popelnice

verejny prostor s fotbalovym hristém, lavicky

venkovni uzamykatelna klec na kola

/A détské hristé, sezeni kolem kmentstroma

grilovaci misto pred spolecenskou mistnosti

zahradni/péstitelsky domek

—2IVY ploOt

——>  smér dopravy v uzemi | vyjezd

<« smeérdopravy v Uzemi | vjezd

----> vjezd/vyjezd do podzemnich garazi
vrstevnice po 2 m

vrstevnice po 10 m




hranice pozemku - oplocena

" hranice pozemku - oplocena

nik
\
chodniky | betonova dlazba
~ mlatové cesty
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-1.PP | GARAZE | 1:200\
kolarna

ndadrz sprinkler(

predsin
chodba s 12 sklepy

uklid

strojovna VZT

uklid \
chodba s 12 sklepy

0O N o g b~ WN =

o]

kolarna

_
- O

strojovna sprinklerd
kolarna

—_
N

uklid

kotelna

—_
w

odvod odpadniho vzduchu

o}

parkovaci stani pro invalidy

Oj parkovaci stani pro rodiny s détmi

tato ¢dast vétrana prirozené | viz fez A-A’

23 stani




—C

19 stani
*

hranice feseného Uzemi
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-1.PP | GARAZE | 1:200
ndadrz sprinkler(
predsin

uklid

chodba s 12 sklepy
kolarna

strojovna sprinkler(i
strojovna VZT

predsin

O 00 N o o »h WO N =

kolarna

_

kotelna

__—Y odvod odpadniho vzduchu
*  tato ¢dst vétrana prirozené
& parkovaci stani pro invalidy
@ parkovaci stani pro rodiny s détmi

10 stani




hranice reseného Uzemi
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)
)

B

1.NP | 1:200

byt A|1+kk | 37.0 m2
byt B | 2+kk | 45.5 m2
byt C | 2+kk | 45.5 m2
byt D | 3+kk | 63.0 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2
byt F | 2+kk | 45.2 m2

spolecenska mistnost | 38.0 m2
sklad

sklep

wWw N =

*

Sachta na rozvod rekuperace




hranice feseného Uzemi
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1.NP | 1:200

byt D | 3+kk | 63.0 m2

byt G| ZTP | 2+kk | 53.5 m2
bytH | ZTP | 1+kk | 38.0 m2
bytl |2+kk|48.5 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2

—— byt F | 2+kk | 45.2 m2
1 sklep
*

Sachta na rozvod rekuperace
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)
)

B

2.NP | 1:200

byt B | 2+kk | 45.5 m2
byt C | 2+kk | 45.5 m2
byt D | 3+kk | 63.0 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2
byt F | 2+kk | 45.2 m2
byt |2+kk|48.5 m2
byt K| 3+kk | 60.2 m2
byt L | 3+kk | 64.7 m2

1 sklep

* Sachta narozvod rekuperace
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2.NP | 1:200

byt C | 2+kk | 45.5 m2
byt D | 3+kk | 63.0 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2
byt F | 2+kk | 45.2 m2

byt K| 3+kk | 60.2 m2

— byt J | 4+kk | 98.0 m2

1

*

sklep

Sachta na rozvod rekuperace
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)
)

B

3.NP | 1:200

byt B | 2+kk | 45.5 m2
byt C | 2+kk | 45.5 m2
byt D | 3+kk | 63.0 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2
byt F | 2+kk | 45.2 m2
byt |2+kk|48.5 m2
byt K| 3+kk | 60.2 m2

1 sklep
2 sklad

Sachta na rozvod rekuperace
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3.NP | 1:200

byt C | 2+kk | 45.5 m2
byt D | 3+kk | 63.0 m2
byt E | 1+kk | 29.0 m2
byt F | 2+kk | 45.2 m2

byt K| 3+kk | 60.2 m2

— byt J | 4+kk | 98.0 m2

1

*

sklep

Sachta na rozvod rekuperace
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+9.340

+0.000 - urCena vaci stavajicimu
terénu/zlomu na ném

REZ A-A'| 1:200

_~1 pfirozené vétrani

h
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REZ B-B‘| 1:200

+8.500

+4.750

+1.750
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POHLED VYCHODNI | 1:200
1 pfirozené vétrani garazi
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SHRNUTI

bodovy diim | 3NP | byty bézného standardu
1.NP | byty s predzahradkami
X ZTP T+kk, Tx ZTP 2+kk, Tx 24kk, Tx 3+kk
2.NP | byty s balkonem
Tx 24Kk, Tx 3+kk, Tx 4+kk
3.NP | byty s balkonem
Tx 24Kk, Tx 3+kk, Tx 4+kk
__celkem 10 bytd | 32 lidi
__1Ix T+kk, 4x 2+kk, 3x 3+kk, 2x 4+kk

/I\ bariérovy diim | 3NP | startovaci byty

1.NP | byty s predzahradkami

pro seniory, 2x T+kk, 2x 2+kk

2.NP | byty s balkonem

2x THkK, Tx 2+kk, Tx 3+kk

3.NP | byty s balkonem

66 bytd | 166 lidi 2x T+kk, 1x 2+kk, 1x 3+kk
__celkem 12 byt | 28 lidi

bodovy dim | 3NP | byty béz. standardu \

1.NP | byty s predzahradkami
Tx T+Kkk, 2x 24Kk Tx 3+kk

\ __6x T+kk, 4x 2+kk, 2x 3+kk
2.NP | byty s balk bariérovy diim | 3NP | startovaci byty
. yty s balkonem : : ;
3x 2+kk, Tx 3+kk \ 1.NP | byty s predzahradkami
3.NP | byty s balkonem pro seniory, 3x T4+kk, 3x 2+kk,
' / spole¢enska misnost

3x 24Kk, Tx 3+kk
__celkem 12 byt | 30 lidi 2.NP | byty s balkonem
3x T+kk, 2x 2+kk, 2x 3+kk

__Tx 1+kk, 8x 2+kk, 3x 3+kk

/\ 3.NP | byty s balkonem
' 3X T+HkK, 3x 2+kk, Tx 3+kk
__celkem 20 bytd | 46 lidi
__9x T+kk, 8x 2+kk, 3x 3+kk

bodovy dim | 3NP | byty bezného standardu

1.NP | byty s predzahradkami
Tx T+KK, 2x 2+kk Tx 3+kk
2.NP | byty s balkonem

3x 2+kk, Tx 3+kk

3.NP | byty s balkonem

3x 2+kk, Tx 3+kk

__celkem 12 byt | 30 lidi
__Tx 1+kk, 8x 2+kk, 3x 3+kk



__celkova plocha reseného Uuzemf| 1,3 ha
__plocha uzemipro RD | 0,28 ha
__plocha uzemi pro BD | 0,59 ha

_ zastavena plocha uzemf | 0,25 ha
__hustota zastaveni | 20,0 %

__hustota osidleni | 155 obyv./ha

__ 66 bytl | 166 lidi

(__8x rodinny | 40 lidi)

BYT A | 1+kk | 37.0 m2 | bézny standard
pokoj s KK 253 m?2

BYT B | 2+kk | 45.5 m2 | bezny standard
obyvaci pokoj s KK 253 m?2

loznice 13.5 M2

BYT C | 2+kk | 45.5 m2 | bézny standard
obyvaci pokoj s KK 253 m?2

loznice 13.5 M2

BYT D | 2+kk | 63.0 m2 | bézny standard
obyvaci pokoj s KK 253 m?2

loznice 16.0 M2

detsky pokoj 12.2 m?2

BYT D | 2+kk | 63.0 m2 | bézny standard
obyvaci pokoj s KK 253 m?2

loznice 16.0 M2

detsky pokoj 13.2 m?2

BYT E | 2+kk | 45.2 m2 | startovaci byt
obyvaci pokoj s KK 20.5 m?2

loznice 16.0 M2

detsky pokoj 12.2 m?2

BYT E | 1+kk | 29.0 m2 | startovaci byt
pokoj s KK 20.5m?2

BYT F | 2+kk | 45.2 m2 | startovaci byt
obyvaci pokoj s KK 20.5 m?2

loznice 16.0 M2

BYT G | 2+kk | 53.5 m2 | bézny standard | ZTP

obyvaci pokoj s KK 252 m?2

loZznice 18.0 M2

BYT H | 1+kk | 38.0 m2 | bezny standard | ZTP

pokoj s KK 272 m?2

BYT || 2+kk | 48.5 m2 | bezny standard
obyvaci pokoj s KK 253 m?2

loznice 17.5 M2

BYT J |4 +kk | 98.0 m2 | bezny standard
obyvaci pokoj s KK 29.4 m?2

jidelna 11.8 m2

loznice 12.8 m?2

detsky pokoj 14.2 m?2

detsky pokoj 10.3 m?2

BYT K| 3 +kk | 60.2 m2 | startovaci byt
obyvaci pokoj s KK 20.5 m?2

loznice 16.0 M2

detsky pokoj 14.0 m?2

BYTL |3 +kk | 63.7 m2 | startovaci byt
obyvaci pokoj s KK 20.5 m?2

loznice 16.0 M2

detsky pokoj 12.3 m?2
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Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury
2/ ZADANI diplomové prace

Mar. program navazujici

jméno a pfijmeni: Klara Zidkova

datum narozeni: ' 3.2.1992

akademicky rok / semestr: 2017118 ZS

Ustav: Ustav nauky o budovach 15118
vedoucf diplomové prace: prof. Ing. arch. Michal Kohout
konzultace: - doc. Ing. arch. David Tichy, Ph.D.

téma diplomové préce: M&stské a startovaci bydleni Benesov
viz pfihlaska na DP

zadani diplomové préace:

1/ popis zadéni projektu a oéekavaného cile fedenl

Tématem diplomové prace je navrh nového méstského a startovaciho bydleni pro mé&sto Benesov. Navrh bude
zpracovan ve tfech navazujicich méfitkéch vystavéného prostfedi - urbanistické koncepce nové méstské
zastavby a jeho okoll, v méfitku domu pro bydleni a vefejnych prostor k nému piiléhajicich a v méfitku bytovych
jednotek, které budou tvofeny pro konkrétni skupiny obyvatel.

Cllem diplomové préce je navrhnout nové bydlent pro riizné cilové skupiny obyvatel mésta, zejména pro mladé
rodiny jako startovnl byty, ale také bydleni pro seniory a méstské byty univerzalniho standardu pro potieby obce.
Navrh bude vhodné reagovat na kontext okolni zastavby s cilem navrhnout kvalitni a srozumitelné obytné
prostfedi s m&stskym charakterem.

2/ stavebni program

méstské a startovaci byty - v kombinaci vice forem — bytové jednotky pro mladé rodiny, pro jednotlivce
(svobodnl, rozvedent), pro seniory, nebo jiné cilové skupiny

sdilené prostory zvySujicf kvalitu bydlenf (vn&Jaf | vnitfni), doplitkové vybavenost pro obyvatele doml
soutasti projektu bude névrh vefejného prostoru v bezprostiednim okoll

3/ popis zavéretného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

- autorskd zprava - pidorysy v8ech podlazi M 1:200
- analytick4 &ast ' - typické fezy M 1:200
- vykres SirSich vztahti M 1:2000 - pohledy M 1:200
- koncepéni schémata - situace M 1:500

- vizualizace projektu
4/ seznam dal$ich dohodnutych &4sti projektu
model

Rozsah a méfitka jednotlivych vykres ¢ modelu mohou byt vedoucim projektu jesté upresnéna,
Méritka vystupd mohou byt piizpiisobena poZadovanym formétiim odevzdéni,

Datum a podpis studenta /1’7 . 7’{/’) A /;L @

Datum a podpis vedouciho DP A/I o U /(f_),

Datum a podpis d&kana FA CVUT registrovano studijnim oddélenim dne
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CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE

FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Bc. Klara Zidkova

AR 2017/2018, ZS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE: MESTSKE A STARTOVACI BYDLEN{ BENESOV

(&)

(AJ)

JAZYK PRACE:

URBAN AND START-UP HOUSING IN BENESOV

Vedouci prace:

Oponent prace:

prof. Ing. arch. Michal Kohout Ustav: 15118 Ustav nauky o budovach

Ing. arch. Martin Rossler

Klicova slova

Benesov, startovaci byty, méstské byty, sdilené prostory, byty pro mladé rodiny, seniory, ZTP

(Ceska):

Navrhuji méstské a startovaci bydleni v mésté BeneSov. V Uzemi se nachazi celkem 5
Anotace . o , . . . . . v .
(Eeska): bytovych domu, ve kterych najdeme startovaci byty pro mladé rodiny, seniory ¢i jednotlivce

a byty béZného standardu pro potfeby mésta. Soucasti navrhu jsou také sdilené prostory.

Anotace (anglicka):

| design urban and start-up housing in BeneSov. In the area there are 5 blocks of flats where
we can find start-up flats for young families, seniors or singles and standard flats for needs
of the town. Shared spaces are also part of the design.

Prohlaseni autora

Prohlasuiji, Ze jsem predloZenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uvedl veskeré pouZzité
informacni zdroje v souladu s ,,Metodickym pokynem o etické pfipravé vysokoskolskych zavérecnych praci.”

V Praze dne 26.1.2018

podpis autora-diplomanta
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,The house is a machine for living in." Le Corbusier
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