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Revitalizace historického jadra Chebu

Diplomové préace se zabyva revitalizaci his-
torického jadra Chebu, které stale trpi nasledky
asanace probéhlé v Sedesatych letech. Potyka se s
nizkou rezidenéni hustotou i Gpadkem obchodniho
parteru. To vée navzdory populaénimu rdstu, ktery
Cheb hlavné diky novym pracovnim pfrilezitostem
zaziva. Nové vystavba véak sméruje mimo hradby
plvodniho stfedovékého mésta a vétdinou i mimo
Sirsi centrum, prestoze tato oblast skytéa nepre-
berné mnozstvi ploch vhodnych k zastavéni. Cilem
prace bylo vytvorit koncepci zahusténi historického
jadra a nasledné ji provérit aplikaci na jednu z jeho
nejméne funkénich ¢asti - severovychodni okraj.
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mésto Cheb

Cheb je méstem s témér tisiciletou historii lezicim
na fece Ohri.V sou¢asnosti je domovem zhruba
dvaatriceti tisic obyvatel.

Od prvni pisemné zminky v roce 1061 prosel néko-
lika vlnami rozvoje. Pfredevsim v obodobi stredove-
ku doséhl mezinarodniho vyznamu a byl jednim

z nejvetsich mést v zemich Koruny ¢eské. | kdyz
jeho vliv postupné upadal, jesté na pocatku 20.
stoleti prosperoval. Odsun sudetskych NémcUl po
2.svétové valce vSak ukoncil éru rozkvétu a fatalné
ovlivnil Zivot mésta az do sou¢asnosti.

Podobné jako jina mensi mésta v byvalych Sude-
tech se i Cheb potyka s problém oslabené identity
a sounalezitosti obcand, absenci tradi¢nich lokal-
nich podnikd, odchodem vzdélanych mladych lidi
za vidinou lep&ich vydélka a Zivotni Grovné i stale
existujicimi dramy zplsobenymi devastaci pfi
dosidlovani pohranici.

Zarovent méa vSak Cheb nesporny potenciéal pro
dal&irozvoj a navrat k nékdejsi slaveé a prosperité.
MUze stavét na jedinecnosti své minulosti a
identité svého historického jadra, malebné okolni
krajiné a pracovnich pfilezitostech v blizkém
Némecku.

Presto vdak Cheb stale zUstava méstem na per-
iferii. Nejbliz§im veétsim sidlem jsou Karlovy Vary
vzdalené cca 45 km. DdlezZité dopravni spojeni
Karlovarského kraje s Plzni a Prahou nenapliu-

je potreby 21. stoleti, a Karlovarsky kraj jako
nejchudsi Gesky region tak zlstava v izolaci. Po-
tencialni preshraniéni spoluprace a vétsi propojeni
s Némeckem zatim nedokéaze vyvazit tento deficit.
Pomyslna hranice i jazykové bariéra jsou stale
tézko prekonatelnou prekazkou.

analyza

mésto

soucasny pohled na historické jadro Chebu z jizni véZe kostela svatého Mikulase
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poloha

Cheb lezi v nejzapadnéjsim cipu Ceské republiky,
v bezprostredni blizkosti hranice s Némeckem.
Atedy i hluboko v nékdejSich Sudetech. Protéka
jim reka Ohre, ktera za méstem pokracuje Sirokou
chebskou panvi. Severné od Chebu konci dalnice
D6 prichazejici z Karlovych Vard, jejiz pokracovani
mezi krajskym a hlavnim méstem je vSak zatim
hudbou daleké budoucnosti. Dobre dostupna je
také némecka dalnice A93. Cheb je Zeleznicnim
uzlem, i kdyz jeho nékdejsi ddlezitost v minulosti
poklesla mimo jiné uzavienim hranic za minulého
rezimu. S Plzni je Cheb spojen 3. Zelezni¢nim ko-
ridorem, ddlezitéa je také trat sméfujici na Karlovy
Vary a Usti nad Labem. Synergicky spoluptisobicim
méstem v zazemi Chebu jsou cca Sest kilometrd
vzdalené Frantiskovy L4zné s vice neZ péti tisici
obyvateli. Krajské Karlovy Vary vzdalené od Chebu
45 km nejsou vyznamne éetnym cilem dojizdky.
Naopak némeckéa mésta v sousedstvi Chebu jsou
hojné navstévovana predevsim kvili nakupdm,
popripadé rekreaci.V posledni dobé je navic ¢im
dal vice obyvatel Chebu v Némecku zaméstnano.

Poloha mésta v kontextu s nékdejsimi hranicemi Sudet,
Jejichz historie a ndsledné vysidleni stale vyrazné ovliriuji
soucasny zivot ve mésté a dokonce i jeho urbanismus.

analyza

mésto

QY\J&/,
///
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historie

slovanské hradisté

Historie mésta se zacala odvijet na skalnatém
ostrohu nad rfekou Ohfi, kde se dodnes tyci chebsky
hrad.Jiz davno pred jeho vznikem vsak bylo toto
misto dlezité pro svou strategickou polohu na
kFizeni obchodnich stezek. NejdUlezitéjsi z nich
vedla z Prahy pres Teplou a ve stopé dnesni Dlouhé
ulice Gstila na Razovém kopecku, kde se na ni
napojovala druhé stezka prichazejici z Norim-
berka skrz dne$ni Hradebni ulici. Spole¢né cesty
pokracovaly pres Rizovou ulici, Janské namésti

a Mlynskou ulici az k brodu pres feku, pred nimz

se jesté pripojovala stezka vedouci od Chomuto-
va. Po prekonani Ohre pokracovaly spojené cesty
smérem na Plavno. Prostor vymezeny zminovanymi
stezkami a skalnatym sréazem byl postupné osid-
lovan Slovany. Vznilo zde hradisté, jez bylo na jihu

a vychodé chranéno valem. Slouzilo jako Gtociste,
kam se v nebezpeci mohli uchylit obyvatelé
okolnich sidlist, ale také jako chranéné trzisté

a obétisté. Jak vyznam obchodnich stezek rostl,
zacalo hradisté plnit také tlohu ochrany kfizovatek
a brodu.V souvislosti s tim se na ném zacaly obje-
vovat prvni obytné stavby a bylo vylepsovano i jeho
opevnéni. Paralalné se v podhradi zagaly objevovat
prvni stavby. V té dobé patfilo do okruhu vnéjsiho
opevnéni hradisté kromé arealu dnesniho hradu
také Uzemivymezené obchodnimi stezkami.

cisarska falc a romanské osidleni

Hradisté bylo postupné i pod vlivem bavorské
nadvlady prestavovano na hrad s kamennym
opevnénim. Pozdéji si ho pro stavbu jedné ze svych
cisarskych falci vybral Friedrich Barbarossa. Stav-
ba byla zapocata pravdépodobné kolem roku 1179
(kdy byl také Cheb povysen na mésto) a k jejimu
dokonéeni doslo v priibéhu deseti az patnacti

let. Tehdejsi hrad byl ponechan a doslo pouze k
jeho rozsireni vychodnim smérem, kde do té doby
leZelo pohrebisté. To se nasledné presunulo na
dnesniJanské nameésti a predurcilo tak podobu
budouciho mésta.

S vystavbou falce se pojil i pfichod novych obyvatel,
ktefi hledali nové uplatnéni. Predhradi se tak dale
rozrlstalo koncetricky kolem hradu, respektive jen
v jizniavychodnivyseci pomyslného mezikruzi, coz
souvisi s morfologii tdoli Ohfe.V této dobé se také
poprvé objevil nazev Eger (némecké pojmenovani

Chomutov

Norimberk

1 -slovanské hradisté, 2 - 1150,3-1180,4- 1215

plosny rozvoj historického jadra

mésta). Z listiny z pocatku 13. stoleti vyplyva, ze
Cheb byl jiz tehdy méstem s trznim pravem a ope-
vnénim, i kdyz se jesté zdaleka neblizil rozmériim
svého pozdéjsiho gotického pldorysu. Centrem
se stal prostor nékdejsiho hibitova (dnesniJanské
namésti), kde byl vystavén prvni kostel a také rad-
nice a fara. Na vychod od néj se romanské mésto
dale rozrlstalo az k dnesni Kamenné ulici. Na
Uzemi vymezeném dnedni Zidovskou, Jakubskou a
Razovou ulici za¢alo vznikat zidovské ghetto.

gotické mésto

Néasledkem némeckeé kolonizace dochazi na
zacatku 13. stoleti k poslednimu vyraznému rozvoji
historického jadra, ktery je zjevné na rozdil od
predchozich etap planovanym ¢inem. Uli¢ni sit
noveé vymezeného gotického mésta se jiz prestavaji
orientovat ke hradu, ale sméruji k novému trzisti
(budoucimu namésti), které vzniklo v mirné terénni
Uzlabiné svazujici se k fece Ohfi. Stejné jako v
predchozich etapach doslo k rozvoji jen jiznim a
vychodnim smérem od plvodni méstské struktury.

V souvislosti s ploSnym rozvojem mésta vznikaly
také vyznamné budovy a areély. Na severovychod
od nového namésti byl zalozen farni kostel se
hrbitovem, v misté vyusténi Kamenné ulice u feky
Spital kfizovnikd s Cervenou hvézdou, na zapadni
strané Dlouhé ulice mitoritska ¢tvrt s kostelem a
klasterem.

Po ustaleni pldorysu mésta bylo mozné zajistit
jeho bezpecnost kamennym opevnénim, v némz
byly zfizeny ¢tyfi hlavni brany (Horni, Mostecka,
Mlynska, Lodni). Zaroven véak bylo mésto nadale
rozdéleno existujicimi romanskymi hradbami.

Vroce 1270 bylo mésto zni¢eno prvnim velkym
pozarem, ktery inicioval novou stavebnietapu
spolu s prestavbami kostell (kolem roku 1300
dokoncena lod sv. Mikulase). Do Chebu se v

této dobé uchylily také klarisky a postavily si

svidj klaster v sousedstvi toho minoritského. Na
spalenisti na zapad od Kamenné ulici byl zalozen
klaster dominikand, ktefi vykoupili i ¢ast mést-
ského pozemku, na némz zaloZili novou ulici
Dominikanskou a spojili tak Kamennou ulici s
Janskym nameéstim a zaroven oddélili klaster od
Zidovskeé ¢tvrti. Na namésti potom kolem roku 1320
vyrostl takzvany Spalicek - soubor hrazdénych
domd, ktery na nafizeni nahradil plvodni
kramarské boudy).

Rychly rozvoj Chebu a soucasné i jeho vyznamu

dokladaji napriklad stavby dvou velkych kosteld (sv.

Mikulase a minoritsky) v kratkém ¢asovém sledu.
Mésto si také razilo vlastni mince a tésilo se mno-
ha dalsim privilegiim. Zarover bylo také stfedem
zajmu pro svou strategickou polohu mezi ceskymi
a némeckymi zeméni, z ¢ehoZ na obou stranach
pramenilo Usili panovnikd Cheb si podrobit. Do
roku 1276 se musel Premysl Otakar Il. Chebska
vzdat. Po jeho smrti se vdak mésto stalo dllezitym
mistem pro obnoveny dialog. Rozhodnutim samot-
nych méstanl se v roce 1291 Chebsko opét dostalo
pod ¢eskou vladu. Po smrti krale Vaclava Il. bylo
vSak opét postoupeno Némecku.

Navzdory pravidelnému stridani nadvlady se
Cheb postupné profiloval jako bohaté mésto

analyza

mésto

historické jadro ve 13. stoleti

Nové ndmeésti bylo vytyceno v Gzlabiné svaZujici
se k rfece a obklopeno typickou gotickou parcelaci.
Bloky vznilé na zapadé (1) byly cca do tretiny az
poloviny zabrany parcelami domd, které se ori-
entovaly svymi §tity do namesti. NaroZni parcely
se nijak zvlast neodlisovaly od ostatnich. Zbylé
¢asti blokt byly rozdéleny na parcely orientované
do postrannich ulic (2). Dlouhd ulice, paralelni

s naméstim, vedla od hlavni méstské brany ke
hradu a v prevazné ¢asti byla lemovéna stity
domU jen ze zapadu. Na misté jedné z téchto par-
cel (3) vznilo o néco pozdéji propojeni k minorit-
skemu klastéru s kostelem. Na vychodnim strané
namesti byla situace jind. Tvoril ji jeden protahly
blok 0 30 do namesti orientovanych domech,
JejichZ parcely zabiraly celou hloubku bloku (4). Za
nim paralelné probihajici Skolni ulice méla tedy
na své zapadni strané dvory méstanskych domu
orientovanych do namésti. Jeji vychodni stranu
tvorily méléi parcely pfiléhajici svymi konci k
méstkym hradbam.

Toto nové vzniklé gotické mésto se pfimklo

k jiz existujicimu méstu romanskému (6) a k
Zidovskému ghettu, které bylo do mésta pfi tomto
rozmachu zadlenéno. Zidovska &tvrt sestavala ze
dvou blokd rozdélenych dnesniJakubskou ulici.
Ve vychodnéj$im z nich stdla synagoga, uvniti
véetsiho, zapadniho, byl Zidovsky hrbitov a $kola.
Propojeni mezi témito jiz neexistujicimi misty je v
urbanni strukture ¢itelné dodnes.

zdkres situace proveden dle popisu E. Samdnkové
v knize Cheb (1974, s. 28)

t&zici z vyhodné polohy na obchodnich stezkach
(mésto vybiralo tranzitni poplatky) a nékterych
specialnich privilegii (napf. pravo poradat ¢trnac-
tidenni trhy, prominuti nékterych cel). Bohati byli

i samotni méstané, ktefi ve velké mire podnikali v
soukenictvi. | pfes popsanou prosperitu byl pred
rokem 1330 v Chebu jen jediny zdény meéstansky
dim. Bohatstvi véak doklada i opevnéni, které
bylo vybudovano kolem roku 1300 a tvorila ho
hradebni zed zakonéena cimbufim a doplnéna
véZzemi hranolového tvaru (typologicka podoba s
dochovanym opevnénim Nymburka). Za hradbami
se rozvijela také predmeésti, a to predevsim kolem
feky a u Horni brany, kde byly nejvyhodnéjsi terénni
podminky.

Cheb ve 14.a 15. stoleti

Zavlady Jana Lucemburského bylo Chebsko opét
soucasti ceskych zemi, i kdyz mu bylo listinou
zajisténo specialni postaveniv ramci kralovstvi.
Mimo jiné byla méstu pfiznavana dalsi prava a po
nastupu Karla IV. na triin byla do Chebu pfenesena
z Norimberka i razba halérd. Chebsko bylo pro-
hlaseno za trvale zastavené Gzemi spadajici pod
spravu zemi koruny ¢eské a v nasledujicich letech
se stalo mistem konani nékolika Figskych sjezdd.

Mésto i nadale prosperovalo. Jiz od roku 1360
platilo méstského stavitele, ktery mél plsobit v
jeho zajmu, zaroven se snazilo regulovat vlastnick-
ou strukturu nafizenim, které zakazovalo cirkvim
skupovat dalsi pozemky ve mésté. Cilem tohoto
opatreni bylo zajistit volné kapacity pro nové
prichozi méstany, ktefi by se stali dal$im zdrojem
pfijma pro méstskou pokladnu. Koncem 13. stoleti
si Cheb platil dokonce i vlastni Zoldnérské vojsko,
které ho mélo chranit pred najezdy loupezivych
rytird a chranit obchodni stezky v okoli. Privilegia,
kteréa si chebsti vydobyli, byla v té dobé srovnatelna

N

snad jen s Prahou a Norimberkem.

Za UcCelem spravy bylo mésto rozdéleno na Ctyfi
¢tvrti. Zaroven se profilovaly oblasti, které se
vyznacovaly koncentraci urcitych remesel. Na
hlavnim namésti sidlili predevsim soukenici, krej¢i,
obchodnici a zlatnici. V Hradebni ulici se potom
soustredovali feznici, v Provaznické bednari, v
Kamenné nozifi, v Mlynské sladovnici a pivovarnici,
v predhradi Jehlari. Kozeluzi byli nuceni vykonéavat
své femeslo za hradbami na levém brehu Ohre.

Samostatnou skupinou byli chebsti zidé, jejichz
ghetto se rozkladalo v dnesnim bloku vymezeném
Zidovskou, RéZovou a Jakubskou ulici a astecné
jesté na protéjsi strané poslednizminéné ulice.
Pocatky zidovské obce sahaji jiz do doby romanské.
Poklidné souziti vSak narusila protizidovska boure
vroce 1350, kdy bylo vSechno zidovske obyvatel-
stvo vyhnano z mésta. Po zasahu Karla IV. se vS§ak
situace postupné uklidnila a ghetto se opét zal-
idnoalo, i kdyz bylo plo§né mirné zmenseno a zidé
uz se nesméli usazovat po obou stranach Zidovské
ulice.Vroce 1375 byla dokoncena i synagoga, ktera
stala ve vnitrobloku meziJakubskou a Uzkou ulici.
Zajimavé je, ze se ve strukture dnesniho mésta
stéale zachoval préchod (i kdyz zablokovany zdi),
ktery vedl z Jakubské ulice k synagoze. Do horni
¢asti ghetta z ni potom vedla jesté dalsi ulicka k
zidovskému hrbitovu a Skole, kteréa existuje dodnes,
prestoze v soucasnosti Usti v prazdném asano-
vaném vnitrobloku.

V pribéhu 14.a 15. stoleti byla struktura mésta
dopliiovana o dalsi budovy. Vznikla tak napfilad
radnice, které vystupovala do prostoru namesti
stupriovitym Stitem nad klenutym loubim. Od roku
1454 byl jejim soucasti dokonce i pohyblivy orloj

s postavami lva a $agka. Jiz existujici Spalicek byl
z hrazdénych staveb prestavén v prabéhu prvni
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poloviny 15. stoleti pfebudovan na stavby zdéné,
které zUstaly hrazdéné jen v poslednim patfe.V
sousedstvi Mostecké brany byl zalozen kostel sv.
Barotoloméje, ktery se svou geometrii prizplsobov-
al své specifické poloze (tupy Uhel narozi, vstup

z ulice). Jeho stfecha byla plvodné zavrSena
sanktusnikem a uplatiovala se tak vyraznéji ve
vedutach mésta.

Dale se rozvijela i predmeésti, ktera na konci 14. sto-
leti ¢itala na 260 domU. Bohuzel byvala pravidelng
demolovana v pfipadé, Ze méstu hrozilo obléhani.
Tak se staloivroce 1400. ProtoZe se ale zpravidla
stavélo ze dfeva a nebo se pouzivaly hrazdéné
konstrukce, postupovala obnova pomérné rychle, a
tak jiz vroce 1431 stalo na chebskych predméstich
450 domd.

Cheb zUstal jako vétsina mést s pfevazné
némeckym obyvatelstvem katolicky, a proto se

stal shromazdistéem nékolika kfiZzovych vypray, z
¢ehoz plynuly nemalé naklady a Skody na majetku.
Pozdé&ji doslo na Chebsku také k nékolika stfetdm
meéstské armady s hustiskymi vojsky, ktera méla

v umyslu se Chebu zmocnit. Vroce 1430 bylo
dokonce mésto husity obléhano a i pres to, ze se
na takovou situaci pripravovalo a zesililo opevnéni,
radéji se vykoupilo. Okoli mésta vsak bylo silné
poskozeno a v Chebu zavladla nouze. Vyhrocena
situace vedla k dalsi eskalaci nenavisti vigi Zidaim,
ktefi byli opét vyhnéani a byl jim zabaven veskery
majetek.

Jednani o smiru s husity, které se konalo v cheb-
ském dominikanském klastere a jehoZ vysled-
kem byl tzv. Soudce smluveny v Chebu, se stalo
zakladem pro pozdéjsi koncil v Basileji. Kromé této
dohody se v 15. stoleti stalo mésto mistem dalSich
vyznamnych udalosti. Jifi z Podébrad tu v roce
1459 se svou tisici¢lennou skupinou projednéaval
Cesko-némecké uzemni spory, které byly vyreSeny
smluvenym snatkem déti obou panovnikd, ktery
pozdéji taktéz konal v Chebu.

Po pozaru v 70. letech 15. stoleti byl obnovo-

van areal hradu, jehoZ palac byl navysen o dalsi
hrazdéné patro. Stara Zzidovskéa synagoga byla
prebudovana na kapli Navstiveni Panny Marie
avyraznych stavebnich Uprav se do¢kal i chram

sv. Mikulase. Z plvodni romanské baziliky byl
prestaven do gotické podoby. Bo¢ni stény lodi byly
rozebrany a posunuty smérem ven tak, aby bylo
mozné vytvorit halové trojlodi. Pri této pfileZito-

sti byly taktéz vtazeny opérné pilife do vnitini
dispozice kostela. Romanské véze byly zastreseny
polygonalnimi gotickymi helmicemi, presto vSak
nemohly konkurovat objemné stavbé nového
trojlodi a plsobily tak poddimenzované. Zaroven
byla pred zapadnim pricelim zalozena nova véz,
jejiz dochované pilife (dva jsou soucasti portalu,
dva pod Urovni terénu) naznacuji, ze se mélo jednat
o skutecné velkorysy zameér. Pravdépodobneé od néj
bylo upusténo z toho ddvodu, Ze veskeré prostied-
ky a energie musely byt nakonec napfeny do vyle-
psovani méstského opevnéni, které byl rozsifovano
o druhy hradebni okruh.

Renesanéni Cheb

V prabéhu 16. stoleti se Cheb nadale branil pfilisné
centralizaci a nechtél se prili$ podfizovat ceské
koruné. Byl velmi ¢astym shromazdistém vojsk

pro nejrdznégjsitazeniaiz toho dlvodu s snazil
udrzovat opevnéniv dobrém stavu. Zaroven

byly navysovany hradebnivéze. Po bitvé na Bilé
hore pfislo mésto o sva privilegia a hospodarsky

upadalo; mimo jiné také proto, Ze jeho zasoby byly
Casto spotfebovavany prochazejicimi vojsky, nebo
z toho ddvodu, Ze musel platit vypalné a Gelit kon-
fiskacim. Okolni kraj byl na konci tficetileté valky
vyCerpan drancovanim a pocet jeho obyvatel klesl
zhruba na polovinu. Udéalosti vyvrcholily roku 1634
zavrazdénim Albrechta z Vald$tejna prave v Chebu.

V tomtéz roce bylo z osmi set domd, které byly ve
mésté plvodné osidleny, obydleno jen 239. Disled-
kem protireformace se taktéz odstéhovala fada
bohatych méstant a zaroven doslo k pfesuntm
majetku ve prospéch nékolika méalo bohatych
rodin, coZ vedlo k dal§imu napéti ve spole¢nosti,
které na optimismu nepridavaly ani obavy z dalsich
hrozicich Gtok(l ze strany pobliz operujich Svéd
(ktefi nakonec mésto obsadili). Cheb se tak potykal
s hospodarskou stagnaci, z ¢ehoz vyplyva i mala
stavebni aktivita. | proto ve mésté nenajdeme
vyraznejsi renesanéni pamatky.

Pevnostni mésto

Po tficetileté valce zUstal Cheb zniceny. Jeho
opevnéni bylo vyrazné podkozeno, spousta domd
zUstala prazdna a okolni krajina vydrancovana.
Méstskou pokladnu navic trapily obrovské dluhy. | s
ohledem na predchozi udalosti se vSak zac¢ala zno-
vu ukazovat ddleZitost a strategickéa poloha Chebu
pro obranu Cech. V roce 1652 byla tedy dekretem
nafizena prestavba mésta na pevnost, protoze
plvodniopevnéni nebylo s to odolat novince na
poli vale¢nych technologii - délostrelbé. Pevnost,
dokonc¢ené vSak az v prvni poloving 18. stoleti, ses-
tavala ze sedmi bastiond a Sirokého pfikopu.

Ve 2. poloving 17. stoleti doslo disledkem
protireformace k prestavbam vsech méstskych
kosteld, do nichZ se kromé pevnosti soustiedila
prakticky veskera dalsi stavebni ¢innost. Vyjimkou
je novostavba rané barokniho kostela a klastera
dominikand, ktera vznikla na misté pavodniho,
¢asteneé zficeného, komplexu. Novy kostel jiz
nerespektoval pfedepsanou polohu hlavniho oltare
a obratil k vychodu (do Kamenné ulice) své hlavni
priceli. O vybudovani vlastniho sidla usilovali i
jezuité, ktefi pavodné jednali s mé&stem o odkupu
deseti domU ve vychodni ¢asti namésti. Nakonec
ale budovu postavili na prudkém svahu mezi
dnednim Kostelnim a Kasarnim naméstim. Diky
novostavbe kostela klarisek nasel v Chebu misto
také prvotfidni pfiklad dynamického baroka od
Krystofa Dientzenhofera.

V pllstoleti po tficetileté valce se nakonec obraz
meésta vyrazné promeénil, kdyz k vertikalam vézi
pribyly masivni horizontalni hmoty pevnosti. Pldo-
rysné ziskalo podobu mirné nepravidelné hvézdice.

Cheb si stale uchovaval autonomni postavent, i
kdyZ se jednalo o ponékud formalni nezavislost,
protoze vSechny své zavazky poslusné plnil, ale
nechéaval si vzdy doloZit, Ze tak ¢ini dobrovolné.

S dobudovanim pevnosti bylo mozné opét re-
alizovat i jiné vyznamné poc¢iny v ramci mésta,
které jinak stavebné pomérné stagnovalo. Kolem
roku 1700 nastavéa opétovny rozmach a kromé
soukromych investic se objevuji i ty méstské, z

nice podle navrhu Giavanniho Battisty Alliprandiho.
Prestoze byla z plvodniho zaméru zrealizovana
nakonec jen tretina, stala se i tako novou dominan-
tou. Za povsimnuti stoji jeji zapojeni do kontextu
mésta, kdy se jeji stiecha prizplsobila vysokym
sousednim &titim.
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V ¢ervenci roku 1742 zapalil blesk véze kostela sv.
Mikuléase. Pri nasledné rekonstruci byly navyseny
o dvoupodlazninastavbu a zakonéeny baroknimi
cibulovymi banémi s lucernami. Doslo tak k
méfitkovému vyrovnani plvodni disproporce mezi
halovym trojlodim a véZzemi.

V dobé vlady Marie Terezie doslo k definitivnimu
potlaceni svébytnosti Chebska. PrinaleZitost k
Geské koruné byla opét stvrzena a byly napfilad
zruSeny unikatnichebské miry a vahy a méstané
museli zacit platit zemské dané namisto mést-
skych.

Dalsim vyznamnym milnikem v historii Chebu

bylo rozhodnuti o zruseni pevnosti z roku 1809.
Obrovskeé usili vénované jejimu budovani tak poz-
bylo svého vyznamu. Ve stejném obdobi navic doslo
v rozsahlému pozaru, pfi kterém byla poskozena
cela severni ¢ast historického jadra véetné kostela
sv.Jana Krtitele na Janském namésti, ktery jiz
nebyl obnoven. Ani mnoho dal§ich poskozenych
budov jiZz nebylo opraveno, a tak se podoba této ne-
jstarsi casti mésta v nasledujicich letech ¢astecné
proménila.

Pravdépodobné nejvyznameéjsim zasahem do
struktury mésta v tomto obdobi bylo vSak pro-
lomenti jizni fronty hlavniho namésti. Vznikla tak
Nadrazni ulice, spojnice historického jadra a nové
zalozeného vlakového nadrazi, ktera reprezentuje
zatatek nové éry mésta. Tento pocin zarover pod-
statné zménil smeéry i intenzitu vyuzivani uliéni sité
starého Chebu.

Cheb 19. stoleti

Po zruseni pevnosti nastoupila éra pokroku a ra-
cionalniho uvazovani, se kterou bohuzel souviselo
i zbavovani se véeho, co jiz nebylo dostatecné
ucite¢né a prfipominalo minulost. Vnéjsi ¢ast
vnitfniho opevnéni (parkan) byla rozprodana
méstantm. Stejné se postupovalo i s vnitinim
opevnénim, které se ¢asto i zadarmo pfidruzovalo
k sousedicim domdm. Podminkou bylo zachovani
hradebnich vézi, samotné zdi bylo dovoleno sniZit.
Ani samo mésto vSak toto nafizeni nedodrzovalo.
V letech 1822-23 byla zrusena Horni brana a byla
nahrazena empirovou mfizi. Do poloviny stoleti
postihl stejny osud i v§echny ostatni méstské
brany. Demolice byly tehdy obhajovany zvysenim
prichodnosti a prijezdnosti. Vzhledem ke svému
velmi zalostnému stavu byl v 18. stoleti ohroZen
demolicemidokonce i hrad.V pfipadé cenné hradni
kaple sv. Erharda a Ursuly se uvazovalo o pfesunu
do v té dobeé vznikajicich Frantiskovych Laznich. K
tomuto zameru nastésti nakonec nedoslo. Naproti
tomu bylo strzeno kfidlo staré radnice, které vy-
stupovalo do ndmésti.V souvislosti s jiz zminénym
pozarem z roku 1809 zmizely i dalsi stavby,
pfipadné bylo rezignovano na jejich obnovu. Kostel
sv. Mikulase, ktery pfiSel o své barokni helmice,

se dockal gotizujici nahrady jen v pfipadé jizni
véze, pfitemz severniveéz dostala pouze provizorni
zastreseni.

Zavlady Josefa Il. byla pGvodni jezuitska kolej u
kostela sv. Mikula$e prestavéna na kasarna az
plvodni klasterni zahrady vzniklo dnedni Kasarni
nameésti. Vzniklo také nové eliptické schodisté
vyrovnavajici vyrazny terénni rozdil mezi Kostelnim
a Kasarnim nameéstim.

Jedinym vyraznéj$im stavebnim zasahem z
obdobi klasicismu se stala stavba méstského

divadla za hranicemi historického jadra. Jinak se
stavebni ¢innost v tomto obdobi soustredila na
opravy pozarem postizené severni ¢tvrti a také do
Frantiskovych Lazni, jejichz zaloZeni bylo vlastné
chebskou iniciativou.

Jiz na konci 19. stoleti a pfedevsim pak na zac¢atku
stoleti 20. se dramaticky rozvijeji predmésti.

Za byvalou Lodni a Mlynskou branou vznikaji
predevsim stavby priimyslového charakteru véetné
plynarny nebo méstskych jatek. Zadangjsi se stava
Horni predmésti, predevsim diky blizkosti nadrazi
a také atraktivity Nadrazni ulice, kam se soustredi
hlavni stavebnirozvoj mésta to doby. Vznikaji také
nékteré vyznamnejsiverejné budovy, zpravidla v
hradebnim péasu - kromé divadla je to naprikald
Rudolfinum (8kolni budova), nova synagoga nebo
evangelicky kostel. Vyjimkou je budova spofitel-

ny, které byla postavena na parcelach po dvou
vyhotelych domech na namésti a narusila stylove i
méfitkové jeho charakter.

Pres veSkery pokrok a rozvoj moderniho mésta se

v Chebu zacgaly objevovat také skupiny poukazujici
na jeho historii a cenné architektonické pamat-

ky. Zaroven ale silil nacionalismus a romanticka
snaha o obnoveni zvlastniho postaveni Chebska,
ktera vroce 1918 vyUstila v netispésny pokus o
vyhlagenisamostatnosti. Nacionalismus a rostoucti
nesnasenlivost k ceskému obyvatelstvu se staly
Zivnou ptdou pro pozdéji nastup Sudetonémecké
strany ve 30. letech.

Druha svétova valka, respektive jeji bombardovani,
zaséhla predevsim Zelezni¢niviadukt a nadrazi s
prilehlou ¢tvrti, kde sidlily nejvyznamnéjsi chebské
hotely.V ramci historického jadra utrpély Skody

uzZ jen véze kostela sv. Mikulase a vedle stojici
kasarna.Vyhnani némeckych obyvatel véak mésto
poznamenalo mnohem vaznéji. | po opétovném
dosidleni z vnitrozemskych oblasti Ceskoslovenska
zGstavaly prazdné predevsim domy v samotném
historickém jadru, protoZe ve srovnani s domy v
novejsich Ctvrtich neposkytovaly tak dobré Zivotni
podminky. Pfedevsim vysokeé stfechy a hrazdéné
konstrukce bez Udrzby chatraly velmi rychle.

V padesatych letech proto komunisticka vliada
rozhodla o regeneraci starého Chebu, nebot si
pravdépodobné uveédomovala jeho historickou
cenu. Nedostatecna odbornost, dobové pojeti
pamatkové péce a také nutnost provadét asanacéni
préace rychle (degradace historického jadra byla jiz
v pokrocilém stadiu) vedly k rozpacitému vysledku,
ze kterého se mésto vzpamatovava dodnes.

S odstupem jen nékolika malo let po dokonéeni
stavenich praci hodnoti obraz asanovaného
historického jadra pomérné trefné E. Samankova
(1976,5s.166):

Dnesni tvar Chebu je tedy jakymsi kompro-
misem starého gotického mesta, jimZ proslo 19.
stoleti, s takovymi ndzory na ochranu pamatek,
které jeSte nemély valnou zkuSenost s obnovou
celych mést, a kompromisem nezbytnosti,
kterou diktovalo uziti novych, neprimérechnych
technik zatim uz znaéné industrializovaného
stavebnictvi. Tim se stalo, Ze napr: byly pecliveé
opraveny stuky, malby ¢i domovni znameni, ale
domovni blokyv interiérech svych dvord byly
sceleny do prostord, které vibec neodpovidaji
méritku starych individuelnich priceli(...)
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Letecky snimek Chebu z roku 1946. Vale¢né bombardovani poznamenalo pouze vychodni ¢ast
meésta, kde se stalo cilem nadraZi - tehdy vyznamny Zeleznicni uzel. Poskozena byla celd okolni
Stvrt véetné nejvyznamnéjsich chebskych hotell a viadukt pfekondvajici idoli feky Ohre.
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rezidenéni hustota

Schéma zobrazuje pocet obyvatel na hektar v jed-
notlivych zékladnich sidelnich jednotkéach. Jejich
¢lenéniale vzdy nerespektuje skutec¢né logické
hranice ¢tvrti a u okrajovych jednotek zpravidla
presahuje ze zastavéného Gzemi do krajiny. Uve-
dené hustoty jsou proto prepocitany tak, aby bylo
do Uvahy zahrnut jen skute¢né méstské prostredi a
zastavéné Uzemi. Ne vzdy toto vymezeni respektuje
hranice zastavéného Gzemi dle Gzemniho planu,
nebot jsou do néj zahrnuty i plochy, které reprezen-
tuji spise volnou krajinu (napt. v oblasti Spital-
ského vrchu). V téchto pripadech jsem tedy hranici
uzptsoboval realné situaci.

Ve schématu si mGzeme povsimnout, Ze nejhus-

téji osidlené ¢tvrti se nachéazeji paradoxné mimo
centrum mésta (lokalita kolem nadrazi a sidlisté
Zlaty vrch). Relativné stabilni rezidenéni hustota

se potom rozviji jiznim smérem od historického
jadra, zatimco predevsim na zapadé a vychodé k
nému primo pfiléhaji velmi fidce osidlené ctvrti. |

to mize byt jednou z pfi¢in mensiho pohybu lidiv
centru. Zapadovychodni pesi tranzit skrz historické
jadro je i vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem

relativné slaby.

Néapadné vyssi rezidenéni hustota ve vychodni
poloviné historického jadra je ve skute¢nos-

ti srovnatelna se zapadni. Rozdil je zplsoben
zapocitanim priblizné 900 obyvatel s trvalym
bydlistém na radnici.
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stavebni aktivita a smérovani mésta
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stavebnizaméry

Zlata louka - 18 novych parcel pro rodinné domy

zdstavba Spitalského vrchu dle izemni studie
(bytové domy a rodinné domy)

ulice Vodni - bytovy dim (70 malometraznich bytd)
byvalé Rudolfinum - bytové domy (cca 100 bytd)

proluka Dukelska - bytovy dim ve vystavbé
(38 bytd)

Hviezdoslavovo namésti - bytovy ddm (21 bytd)

Klasterni mlyn - 5 bytovych domd
po dvandcti bytech a 22 rodinnych domd

zastavba parcel po byvalém klastere

Hdje zapad - 55 parcel pro rodinné domy

Mezi lety 2005-2018 vzniklo v Chebu (zpravidla na
jeho okraji) cca 200 rodinnych dom. Bytové domy
byly postaveny jen dva. Zminéné rodinné domy si
pfitom ¢asto vyzadaly zabor zemédélské pldy a
vybudovani priblizné 3,25 km novych komunikaci
véetné inzenyrskych siti a vefejného osvétleni.
Kromé pocatec¢ni nakladd je tfeba poditat i s tdrzbou
téchto nové vzniklych ulic, ktera se tak stava trvalou
zatézi méstského rozpodtu. Pritom je pocet obyvatel,
které tyto komunikace obsluhuji, vzhledem k nizké
reziden¢ni hustoté velmi maly. Podobné neefektivni
zastavba vzdalena od centra mésta bude v Chebu
pravdépodobné vznikat i v dalsich letech, jak je
patrné z jiz znamych stavebnich zamérd a Gzemnich
studii zpracovanych pro nékteré lokality za Gc¢elem
jejich rozparcelovani na pozemky pro dalsi rodin-

né domy. Obrovskeé rezervy vnitfniho mésta, ale i
samotného historického jadra, tak zlstavaji témér
nepovsimnuty.
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historické jadro

Historické jadro je v drtivé vétsine ¢eskych mést
tou nejcennéjsi a zaroven nejcharakteristi¢téjsi
¢asti jejich struktury. Je to logické, nebot v minulo-
sti byla izolovanost a tedy i osobitost sidel nejvetsi
a snizovala se postupné az s narlistem intenzity
komunikace s okolnim svétem. Jestlize napfiklad
v renesanci dochazelo k inspiraci zahrani¢nimi
vzory, vysledek byl vzdy zkresleny vzdalenosti a
také faktem, Ze se musel vyporadat s lokalnimi
podminkami.V dobé panelovych sidlist se Uplné
ztratila architektonicka identita, ale urbanistické
struktry prece jen n&jakym zplsobem musely
reagovat alespon na morfologii zastavovaného
Gzemi (kdyZ uz ne na navazujici méstskou struk-
turu). Dneséni kobercova zastavba rodinnych domd
rezignovala i na jakkoliv charakteristickou urbanni
strukturu.Je tedy zfejmé, Ze i s prihlédnutim k
nedavné minulosti a sou¢asnosti roste vyznam his-
torickych jader mést, ktera poskytuji obyvateldm
moznost identifikace a zarover funguji jako obraz
meésta pro navstévniky.

Historické jadro v sobé dale nese nejvétsi kon-
centraci kulturnich odkazl provérenych staletimi
vyvoje. ProtozZe vyvoj mést zpravidla zahrnoval
prestavby, je dnesni stav historickych jader jakymsi
vybérem toho nejlepsiho, tedy takovych budov

a takové urbanni struktury, které obstaly jak
technicky, tak i moralné v kontextu ménicich se
spolec¢enskych hodnot.

Pri neexistenci historického jadra mésto prichazi o
svlj zakladni definiéni prvek a jen ziidka skutecné
funguje jako plnohodnotné mésto, kde je radost Zit.

Pres svou nezastupitelnost ale zejména v mensich
Ceskych méstech prochéaziv poslednich dekadach
urcitou krizi, ktera souvisi se zménami zivotniho
stylu.Jde predevsim o neustéalé rozsifovani mésta
do volné krajiny a sniZzovani jeho intenzity, s ¢imz
souvisi nardst automobilové dopravy (ktera toto
rozrdstani zarovet umoznuje). Lidé vybaveni
automobilem nenakupujiv centru, jehoz ulice navic
pro takové mnoZstvi aut ani nejsou dimenzovany,
ale v supermarketech na periferii. Mensi obchody
v centrech nasledné skomiraji a lidé, ktefi bydli na
predmésti, tak uz vibec nemaji divod do mésta
pfijit. Priciny a dasledky se tak zacykluiji.

Prestoze nékteré divody Gpadku historickych
jader stoji mimo né, na okrajich mést, jejich oZiveni
mUZze byt iniciovano zasahem vnitfnim. Pfedevsim
v pfipade Chebu, jehoZ urbanni struktura byla
poznamenéana asanaci v 60. letech 20. stoleti, je
prioritou naprava Skod v samotném historickém
jadru.Atoi proto, Ze stale akcelerujici spoelecen-
ské zmény nam napovidaji, Ze nejmladsi okraje
mést se budou i nadéle vyvijet a pfepisovat novymi
a novymivrstvami a jejich skute¢ny dalsi vyvoj

v fadu nékolika desitek let je spiSe nejasny. Ne-
jmensizmeény a tedy i stabilitu a kontinuitu je proto
(doufejme) stale mozné ocekavat od historického
jadra.

Vyge zminéné vnéjsi vlivy, které negativné plsobi
na samotné historické jadro neni mozné jed-
noduse odstranit. Spatnym rozhodovanim a
vysokym dlrazem na individualni pfani jednotlivce
(bezohlednym vsak ke spole¢nosti) ztratilo mésto
intenzitu a supermarkety a obchodni centra na
periferii vysaly energii z nejstars§i méstské struktu-
ry. S nasledy tohoto vyvoje se bude mésto dozajista
potykat miniméalné desitky let. Extenzivni mésto

kromé jiz uvedenych probléma také zvyduje naroky
na Udrzbu stale vét§iho rozsahu verejného prosto-
ru, komunikaci a inZzenyrskych siti, protoZe poc¢et
obyvatel se zpravidla pfili§ neméni, jen dochazi k
jejich stéhovani smérem k okraji.

Historicka jadra maji navic dalsi vyhody. Jsou velmi
kompaktnia neniobtizné se v nich pohybovat
pésky. Vétsina instituci a kulturniho vyziti je také
zpravidla situovana v centru nebo v jeho tésné
blizkosti (hradebni okruh).

chebské historické jadro

Cheb je v podstate typickym malym méstem co se
tyce vyde zminénych problémd se ztratou intenzity
a rastu do krajiny. Prvni velkym vylidnénim his-
torického jadra byl odsun némeckého obyvatelstva
(které tvofilo drtivou vétsinu). Prichozi dosidlen-

ci se zpravidla usazovali v ¢inzovnich domech
mimo historické jadro, které mély lep&ioslunéni i
vyhovujici hygienické zazemi. Situace v samotném
historickém jadru byla i vzhledem k jeho hustoté

a mnozstvi dvornich vestaveb mnohem problem-
ati¢néjsi. Tehdejsi municipalita, potazmo vlada,
podporovlala vystavbu novych dom (sidlidté
Spalenisté), prestoze v historickém jadru by byl po
rekonstrukei bytl dostatek. Domy tak dale chéatraly
a velkou ¢ast z nich pozdéji potkala demolice, ze-
jméné v néjkterych ¢astech historického jadra bez
néhrady. Tak doslo k vyznamnému snizeni hustoty
obyvatel v centru mésta. Vystavba velkych sidlist
(Skalka, Zlaty vrch) pokracovala az do zacatku 90.
let.

Dalsi velkou vlnou snizovani vyznamu historického
jadra byla 90. léta a stavba nékolika supermar-
ket na chebské periferii, ¢imz byl oslaben také
obchodni potencial centra mésta. Smutné je, ze
nejvétsi obchodnicentrum (Dragoun) bylo otevieno
teprve v roce 2007, pfestoZe v té dobé jiz musel byt
negativni vliv podobnych staveb na malé kamenné
prodejny v centru meste zcela zfejmy. Bouhuzel
vznikaji v sou¢asné dobé dalsi obchodni plochy

v obchodni zéné v Prazské ulici (otevieni 2018).
Soucasné doslo v poslednich letech k podstat-
nému rozsifeni zastavby za souc¢asné hranice
mésta (mysleno urbanisticky, nikoliv katastralné)
v pfipadé Zlaté louky, Klasterniho dvora a lokality
Haje-jih, prestoze bylo zfejmé, Zze budou k dipozici
plochy na misté byvalych kasaren na Spitalském
vrchu, které by k nové vilové vystavbeé byly daleko
vhodnéjsiivzhledem k blizkosti k centru.

pfistup

Oslabené chebské historické jadro je tfeba posilit
prave zvySenim intenziti. Prosperita Chebu pos-
lednich let, kdy pocet obyvatel opét za¢ina mirné
stoupat, obnovila poptavku po novych bytech. Od-
povédi by mélo byt v prvnifadé opétovné zahusténi
centra mésta. Kromé doplnéni chybéjci struktury,
ktery byla v 60. letech asanovana by méla nova
rezidencénivystavba v historickém jadru i pozitivni
vliv na zvySenirezidencni hustoty, a zvysil by se tak
potencial pro naplnéni nékterych prazdnych ne-
bytovych prostor v parteru sluzbami saturovanymi
nové prichozimi obyvateli. Paradoxom z{stava,

Ze i pfes mnozstvi ploch vhodnych k zastavéni se

v historickém jadru od nékdejsi asanace témer
nestavélo a ani nestavi.

analyza

historické jadro
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letecké snimky Chebu pred asanaci
pohled od severozapadu / pohled od jihovychodu / pohled od zédpadu

analyza

historické jadro
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asanace

Dopady, okolnosti i prdbéh asanace historického
jadra Chebu nejlépe vykresluje priklad urbanniho
bloku, jenz je vymezen ulicemi Jatecni, Dlouha,
Provaznickéa a hlavnim naméstim. Tento vysek més-
ta mél byt jakymsi vzorem pro zachazeni s dal§imi
gastmi méstskeé struktury. Na projektu pracoval
architekt Jan Mannsbarth a ackoliv patrné nemél
mnoho ¢asu, podafrilo se mu alespon v zakladnich
obrysech prozkoumat a popsat kvality jednotlivych
objektl v ramci bloku. Cilem jeho analyzy mélo byt
roztfidéni stavebnich konstrukci na ty vhodné k
zachovani a na relativné bezcenné mladsi dvorni
pristavby. Svym citlivéjsim pristupem se zaroven
vymezoval proti starsimu planu asanace més-

ta od Ing. 0. Schutze, ktery vypracoval jiz v roce
1936 “Plan napravy véech bytovych a stavebnich
nedostatkd” Ten spodival predevdim v radikalni
vybouravanivsech dvornich kridel a pristaveb bez
blizsiho zkoumani jejich hodnoty.

Dopady, okolnosti i prdbéh asanace historického
jadra Chebu nejlépe vykresluje priklad urbanniho
bloku, jenz je vymezen ulicemi Jatecni, Dlouha,
Provaznickéa a hlavnim naméstim. Tento vysek més-
ta mél byt jakymsi vzorem pro zachéazeni s dal§imi
¢astmi méstskeé struktury. Na projektu pracoval
architekt Jan Mannsbarth a ackoliv patrné nemél
mnoho ¢asu, podafilo se mu alespon v zakladnich
obrysech prozkoumat a popsat kvality jednotlivych
objektl v ramci bloku. Cilem jeho analyzy mélo byt
roztfidéni stavebnich konstrukci na ty vhodné k
zachovani a na relativné bezcenné mladsi dvorni
pristavby. Svym citlivéjsim pristupem se zaroven
vymezoval proti star§imu planu asanace més-

ta od Ing. 0. Schutze, ktery vypracoval jiz v roce
1936 “Plan napravy véech bytovych a stavebnich
nedostatkd” Ten spodival predevdim v radikalni
vybouravanivsech dvornich kridel a pristaveb bez

blizsiho zkoumani jejich hodnoty.

Dopady, okolnosti i priibéh asanace historického
jadra Chebu nejlépe vykresluje priklad urbanniho
bloku, jenz je vymezen ulicemi Jate¢ni, Dlouha,
Provaznickéa a hlavnim naméstim. Tento vysek més-
ta mél byt jakymsi vzorem pro zachéazeni s dalSimi
¢astmi méstskeé struktury. Na projektu pracoval
architekt Jan Mannsbarth a ackoliv patrné nemél
mnoho ¢asu, podafilo se mu alespon v zakladnich
obrysech prozkoumat a popsat kvality jednotlivych
objektld v ramci bloku. Cilem jeho analyzy mélo byt
roztfidéni stavebnich konstrukci na ty vhodné k
zachovéani a na relativné bezcenné mladsi dvorni
pristavby. Svym citlivéjsim pristupem se zaroven
vymezoval proti star§imu planu asanace més-

ta od Ing. 0. Schutze, ktery vypracoval jiz v roce
1936 “Plan napravy vSech bytovych a stavebnich
nedostatkd” Ten spocival predevsim v radikalni
vybouravanivéech dvornich kridel a pristaveb bez
blizsiho zkoumani jejich hodnoty.
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historické jadro

letecky snimek pred asanaci s vyznacenim analyzovaného bloku
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predvéalecny stav

analyza

historické jadro

predvalecny stav

O teoretickou napravu usiloval jiz v pfedvalecné
dobeé Ing. 0. Schutz, ktery v roce 1936 vypracoval
tzv. Plan napravy vsech bytovych a stavebnich
nedostatkd (v roce 1937 publikovan v asopise
Baumeister). V projektu fesil kompletniasana-
ci historického jadra meésta, kterou rozkreslil v
méfitku 1:1000. Spocivala v plosném odstranéni
dvornich vestaveb bez ohledu na jejich kvality a
blizsi kontext. Vybouranim vnitroblokové zastavby
chtél docilit zlepseni zivotnich podminek ve
stavajicich bytech, v nichz planoval i zbudovani
odpovidajiciho hygienického zazemi. Navrh véak
zUstal pouze v teoretické roviné.

Pri naletech v roce 1945 byly v Provaznické ulici
poskozeny dva domy nejblize k namésti. Spolu s
nimi se patrné zfitila také k nim nalezejici dvorni
kridla. Zbytek bloku vak zlstal neposkozen. Po
nasledném vysidleni chebskych Némcl vsak byla
vyhnéana také podstatna ¢ast jeho tehdejsich oby-
vatel.V celoméstském kontextu se populace Chebu
mezi lety 1945 a 1947 snizila zhruba na tretinu. Ta
byla tvofena z velké ¢asti povalecnymi pristého-
valci, ktefi méli k dispozici mnohem vétsi vybér
volnych bytd. Vzhledem k nevyhovujicim pomérdm
prave v historickém jadru se ani tento blok nedarilo
dosidlit, coz prispivalo k jeho dal§imu chéatrani.

1945

V prabéhu staleti se vnitroblok postupné plnil
pricnymi i podélnymi dvornimi kridly, ktera ¢asto
byla nékolikapodlazni a slouzila kromé jinych
funkeT i k bydleni. Tyto struktury byly vétsinou
kvalitné a nakladné provedeny a vykazovaly
umeélecko-historické kvality. Dalsimi vrstvami byly
prizemni hospodarské objekty a staje, které prak-
ticky vyplnily zbyvajici volné plochy vnitrobloku
tak, Ze zlstavaly pouze stisnéné dvorky obklopené
dvornimi pristavbami. Mladsi vestavby se zprav-
idla vyznacovaly pultovymi stfechami. Priblizné
prostfedkem vnitrobloku prochazela od zapadu

na vychod zhruba jeden metr Siroka uli¢ka, ktera
byla pravdépodobné zaroveri jakousi stokou (v nék-
terych pramenech uvadéna jako vodotec). Tehdejsi
hustota zalidnéni v historickém jadru Chebu dosa-
hovala cca 750 obyvatel na hektar, pricemz objekty
v ramci bloku slouzily kromé bydleni také k drobné
vyrobg, skladovani, ale i chovu zvirat. Kvalita zivota,
predevsim ve dvornich bytech, nebyla pfrilis vysoka.
Problematické byly také hygienické podminky.

1948

Situace v roce 1948 byla jiz zcela netnosna, pro-

toze prazdné domy chatraly velmi rychlym tempem.

Tento problém byl navic komplikovan nezvyklou
velikosti historického jadra a extrémnim Ubytkem
obyvatelstva. DGvodem pro snahu o napravu byla
nepopiratelnéa historicka a uméleckach hodnota
zastavby a v tehdejsi dobé také vyznamny ddvod
ideologicky, a to poloha pfi hranici vychodniho
bloku.

Jako prvni se mél asanaci podrobit blok vymezeny
ulicemiJatecni, Dlouhéa, Provaznicka a naméstnim

Krale Jifiho z Podébrad, mimo jiné také proto, Ze
byl ¢astecné poskozen valkou. Svou roli patrné
sehréalaijeho nepfiliSna velikost a exponovana
poloha pfimo v centru s mnozstvim mimoradné
cennych domt. Upravy bloku zde mély zaroveri
slouzit jako pfiklad a pouceni pro pojeti obnovy
zbylého historického jadra. Plan asanace vyse
zminéného bloku vypracoval architekt Jan Manns-
barth a publikoval ho i v tehdejSim odborném tisku.
Navrhu Uprav pfedchazela pomérné podrobna
analyza jednotlivych budov, jejich ¢aste¢na
fotodokumentace, rozbor historickych konstrukci
a zakresleni. Pfestoze probihala ve spéchu a svou
hloubkou patrné neodpovidala skute¢né hodnoté
zkoumaného fenoménu, polozila pomérné kvalitni
zaklad pro vytipovani nékterych cennych dvornich
pristaveb uréenych k zachovani.Jednat se mélo
napfiklad o bo¢nia dvorni kfidlo domu Vaclava
Vysehradského (Jate¢ni 14), dvorni trakt Cheb-
ské snémovny (Grunerv ddm na namésti) nebo
pristavby domu ¢. p. 439 (dnes Provaznicka 9).
Mannsbarth déale navrhoval navraceni historické
podoby koncovému domu v ulici Provaznické
(sneseni patra) a domu Lowy na namésti (sneseni
horniho patra, rekonstrukce strmé strechy a
dostavba zadniho traktu), vyuziti zakladovych zdi
po demolicich pro terasovité ¢lenéni vnitrobloku
nebo spojeni péti domU v uliéni fronté do naméstiv
jeden hotelovy komplex.

2018

Nékteré z dvornich vestaveb uréenych J. Manns-
barthem k ponechani se zfitily omylem nebo byly
zdemolovany bez ohledu na vypracované plany,
nebot prace patrné probihaly ve velkém spéchu

a bez dostate¢ného dozoru. Vzhledem k havarijni
situace ve zbylych ¢astech mésta byly ignorovany
navrhy na Upravu vnitrobloku s terénnimi zidkami a
pochopitelné i naro¢né prestavby dvou zminénych
domU do plvodni stfedovéké podoby, jak si je vysnil
projektant asanace.

Soucasny stav bloku tedy v podstaté odpovida
planu O. Schutze, ktery navrhoval Uplnou likvidaci
pristaveb. Do dnesni doby prezilo pouze dvorni
kiidlo domu U Cerného medvéda (nam. Krale Jifiho
32). Se zbylymi stavbami véak zmizely nejen his-
toricky cenné konstrukce, ale také tajemna a jed-
ine¢na zakouti s bohatym vnitfnim Zivotem. Dnes
slouzi prostranstvi vzniklé demolici pfedevsim k
parkovani, zbylou plochu zaujima détské hriste,
nékolik travnatych plackl a kontejnerova stani.

V pfipadé vyse zminéného bloku neni absence
dvorni zastavby vzhledem k jeho malé rozloze az
takovy problém. Vnitini prostor pfece jen neplsobi
prilis prazdné a zastavba po obvodu ho dokaze
dostatecné scelit a definovat. Obdobna situace
opakujici se napfi¢ celym historicky jadrem, casto
navic i u mnohem vétsich urbannich blokd, s sebou
nutné nese dalsi dusledky, a to nejen ve vnitinich
dvorech, ale i vdomech a ulicich, které je obklopuj.
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Rekonstrukce mésta Chebu

Josef PoSmourny, René Murat

(brozura vydana roku 1956 s v souvislosti s viadnim
usnesenim ze 7. bfezna o rekonstrukci chebského
historického jadra)

Ugelem vsech zajistovacich praci a staveb-
nich uprav, které budou podle tohoto usneseni
provadény, je zachovat historickou, kulturni

a umeleckou pamatku svétového vyznamu,
jakou je historické jadro mésta Chebu a ziskat
rekonstrukci co nejvétsi pocet kancelarskych a
mistnosti a bytovych jednotek.

(citace z vladniho usneseni ze 7. 3. 1956)

Vzhledem ke kulturnimu, stavebnimu a urbannimu
vyznamu historického jadra Chebu a zaroven jeho
Zalostného stavu po odsunu némeckého obyvatel-
stva bylo usnesenim rozhodnuto o zahajeni jeho
velkolepé asanace. Rekonstrukénimi pracemi byla
povérena Statni pamatkova sprava pfi ministerstvu
Skolstvi a kultury. Kromé zachovani historickych
hodnot bylo cilem transformovat nevyhovujici
domy tak, aby vyhovély tehdejsim pozadavkdm na
bydleni. Na celou akci byla tehdejsi vlada nalezité
hrdé, a proto se ji dostalo i nalezité publicity. Mimo
jiné bylo také zdlrazriovano, Ze jde o nejvétsi akci
podobného druhu u nés, jejiz rozsah a komplex-
nost umoznovalo pravé socialistické zfizeni, které
se neomezovalo vlastnickymi vztahy, které by
samoziejmeé byly pfi ploSném pojeti asance v tak
kratkém case prekazkou.dJ. PoSmourny a R. Murat
ve svém budovatelském textu (1956, str. 3)doslova
uvadi, ze rekonstrucki Chebu roste novy kvét so-
cialistické kultury.

Po vzletnych Gvodnich slovech nasleduje exkurs do
historie Chebu s pro tehdejsi dobu typickym zle-
he¢ovanim role némecké identity mésta. Za zminku
stoji vyjadreni ke ¢tvrti kolem hradu, ktera je
nejstarsi ¢asti mésta pochazejici jiz z doby roman-
ské. Autofi vzpominaji dnes zaniklé Jehlarské
nameésti, které je podle nich mimoradné cennym
dokladem stredovékého urbanismu. Z textu dale
vyplyva, Ze prave tato ¢ast historického jadra byla
pred asanaci nejzanedbanéjsi. Tvorily ji prevazné
jednopatrové domy na malych parcelach, které
nebyly pro nové prichozi dostate¢né atraktivni a
chatraly vlivem neobydlenosti a nachylnosti ¢asto
zde uplatnénych hrazdénych konstrukei. K otazce
dlleZitosti zachovani urbanni struktury predhradi
se autofi vyjadfuji nasledovné (1956, str. 6):

| kdyZ je tato méstska Ctvrt nejvice sesla, neni
dnes myslitelno, aby byla jakymkoliv zptsobem
porusena. Objekty musi byt rekonstruovany
tak, aby byly zachranény uli¢ni prostory ve své
rozmanitosti, dale jednotlivé objekty ve tvaru i
vyzdobé. Vnitrky domkd, které zpravidla nemayji
historické a umélecké ceny, je mozno dobre
upravit jinym potrebam.

Paradoxné toto vyjadreni plsobi hlavné v kontex-
tu planku asanace publikovaného v téze brozure,
na némz je podstatnéa ¢ast domU definujicich
Jehlarské namésti a dalsi verejné prostory v
sousedstvi hradu zakreslena mimo strukturu
uréenou k zachovani. Pfesto je patrné, Zze plvod-
né se pocitalo se zachovanim podstatné vetsi
¢asti plvodni zastavby, nez jaka asanaci nakonec
preckala.V podstaté systematické odstranovani
dvornich pfistaveb Murat s PoSmournym osprav-

edlAuji tvrzenim, Ze velka ¢ast pochéazi z 19. stoleti
(str.12):

(...)kdy mésto ovladal zistny kapitalismus a

bylo napdchano mnoho $kod. Byla vyuZita
kazda pid zemé, dvory a zahrady byly zastavo-
vény bezcennymi stavbami (skladisti, dilnami,
nezdravymi byty), ¢imz se do vnitrku blokd
zabranilo pristupu slunci a vzduchu a vznikalo
plno vihkych a tmavych nezdravych koutd.

Toto dédictvi po kapitalismu mame ve vsech
meéstech nezbyva nic jiného, neZ tyto dodatecné
pristavby postupné likvidovat.

Pres dlraz na ozdravéni je v broZzufe zminovana
také nutnost zachovani starobylého razu. Mezi
ddvody, proc¢ bylo k tak velké a nakladné reknos-
trukcei celého starého Chebu prikro¢eno, se radi
jeho vyznamna déjinna role a (tehdy jesté) zach-
ovalé urbanni struktura dokumentujici dispozici
romanského i rané gotického mésta, ktera zlstala
v pribéhu historie témér nezménéna.

0 pdvodnim optimismu stran rekonstrukce svédci
i zmiflovany zamér obnovovat nékteré historické
fasady, jez se zachovaly pod dodatecnymi vrstvami
omitky, a prispivat tak ke stfedovékému char-
akteru mésta. Plvodni plan navic pocital, Zze na
kompletni dokonéeni asanace budou stacit tfi roky.
Vzhledem k dodate¢nym pozadavkim na obcansk-
ou vybavenost, kterd méla byt zbudovana v ramci
historického jadra, byla lhdta posunuta na konec
roku 1960. | tak se ale z dnesniho pohledu jedna

o0 extrémné kratkou dobu a je vlastné §téstim,

7e se plvodné stanoveny cil nepodafilo naplnit,
protoze provedeni véech zaméru béhem necelych
Ctyr let by s nejvétsi pravdépodobnosti znamenalo
jesté horsi kvalitu novostaveb a vétsiignoranci k
historickému dédictvi. Uzem, jehoz se méla tykat
rekonstrukce totiz podle brozury zahrnovalo na 42
hektarech 41 blokd a zhruba 500 domd. Cilem bylo
vybudovat 1100-1200 bytd a zhruba stejny pocet
kancelarskych mistnosti.V historickém jadru méla
vzniknout na bliZze nespecifikovaném misté i nova
meéstska trznice a dvé matreské Skoly. V rekon-
struovanych domech mély vzniknout 3 hotely s
kapacitou 100 lGZek, kavarny, restaurace a kulturni
saly. Zaroven méla jesté probéhnout kompletni re-
konstrukce inzenyrskych siti a verejného osvétleni.
VySe zmineny predpokladany ¢asovy horizont zni i
proto naprosto neuveéritelné.

Na rekonstrukci mésta Chebu mély byt ze statni
kasy vyclenény prostiedky ve vysi 220-230 miliond
Kés, realita byla ale nakonec podstatné skrom-
nejsi. Projekéni prace zajistoval Statni Ustav pro
rekonstrukce paméatkovych mést a objektd. Gen-
eralnim projektantem byl akademicky architekt

J. Cihak.V Chebu vznikla v souvislosti s rekon-
strukci také kancelar generalniho zmocnénce
Statni pamatkové spravy. Zavérem brozury vydané
v prvnim roce obnovy J. PoSmourny pfipomina
naro¢nost a jedine¢nost celého zameéru a apeluji
na nové chebské obcany (str. 13):

Lid ¢eskoslovenskeé republiky podal, prostred-
nictvim své viady, Chebu pomocnou ruku. Jde
nyni o to, aby kazdy chebsky ob&an tuto pomoc
pochopil a G¢inné pomohl pri vystavbé svého
mesta, které bude jednim z nejkrasnéjsich ve
stredni Evropé.
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schema asanace prevzaté
z brozury Rekonstrukce
mésta Chebu (1956); ve
skutecnosti byly demolice
rozsahlejsi
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demografie historického jadra

rezidenéni hustota

Pro odhad rezidencéni hustoty samotného historického
Jjadra jsem vyuzil Gdajd z prfedchozich schémat zachycu-
Jjicich celoméstskou situaci. Pro ziskani presnéjsich cisel
byly z obou zdkladnich sidelnich jednotek odecteny plochy
mimo pdvodni jadro mésta a také rekreaéni plochy aredlu
Krajinky. Zaroveri jsem dle tidaji Ceského statistického
Uradu odecetl pocet obyvatel budov, které byly soucasti
plvodniho vymezeni zakladni sidelni jednotky, ale lezely
mimo historické jadro. Vyznamnou korekci byla také
redukce poctu obyvatel v jednotce Cheb-historické jadro |, o
obyvatele s trvalym bydlistem registrovanym na méestském
Uradé. Vroce 2011 se jednalo cca o0 800 osob). Dnedni
hodnota je sice podle dostupnych informaci a ¢lankd
publikovanych na internetu vyssi, v ramci analyzy je vsak
rezidenc¢ni hustota zjistovana prave k roku 2011, z nehoz
pochdézeji i dalsi adaje ze S¢itani lidu, doma a bytd.

analyza

historické jadro

Predvale¢nd hustota obyvatel v bloku se dle Gdajd J.
Mansbartha pohybovala aZ kolem 700 obyvatel na hektar.
Byla samoziejmé spojena s nevyhovujicimi podminkami
co se tyce hygienického vybaveni bytd, jejich proslunéni

i provétrani. Na druhou stranu predstavovalo takové
mnoZzstvi lidi Zivouci zaklad meésta, kteri Zili na misté, kde
zdaroven nakupovali vyuZivali sluzeb a v pfipadeé dilen a
femeslnych provozl ve vnitrobloku ¢asto i pracovali.

V'soucasnostije rezidenéni hustota tohoto urbanniho bloku
priblizné 150 obyvatel na hektar, pokud vychdzime z ddajd
SLDB z roku 2011. Pracovni prileZitosti i moZnost obstarat
béZné véci v rami bloku jsou vyrazné omezeny. Vnitroblok
tvorijedna vyskove neclenend plocha vyuZivanad prevazné
pro parkovani. Travnaté plochy jsou vysledkem dopravniho
feSeni a jsou rozdeleny do malych vzajmné izolovanych mist.
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legislativa a paméatkovéa ochrana

pamatkova ochrana

Historické jadro Chebu je od fijna roku 1981 mést-
skou pamatkovou rezervaci. Ve vynosu minister-
stva kultury CSR se jako dlivody uvadi predevsim
existence vyznamného souboru pamatek zahrnu-
jici stavby od roméanského obdobiaz po 19. stoleti.
a dale dochovany stiedovéky pldorys dokladajici
vyspélost tehdejsiho urbanismu.

Dle stavebniho zakona se mohou podminky pro

zabezpeceni ochrany paméatkové rezervace tykat i
nemovitosti, které nejsou samy o sobé kulturnimi
paméatkami, ale nachéazeji se vchranéném tzemi.

Problematiku stavebnich zasahd v historickém
jadru Chebu déle resi Program regenerace mést-
ské pamatkoveé rezervace Cheb 2016-2020, ktery
zpracoval atelier Soukup Opl Svehla.

Program regenerace pamatkové rezervace

Architekti ve své praci popisuji problémy, silné
stranky, hrozby a prilZitosti, které se tykaji Gzemni
meéstské pamatkové rezervace.

Za pov8imnuti stoji pfedevsim zdlraznovani
néazoru, ze kvalitni dostavby asanovanych blok( lze
dosahnout je za predpokladu, Ze budou zasadné
snizeny naroky na parkovani rezidentd v objektu

a mésto bude naopak resit budovani vhodnych
parkovacich kapacit vdochazkové vzdalenosti na
obvodu historického jadra. Garaze v ramci nov-
ostaveb by totiz podle nich vyznamné ovliviiovaly
architekturu domd nebo dokonce znemozriovaly je-
jich vznik v patfi¢né hustoté. Vystavbu podzemnich
garaziv centru nepovazuji autofi za vhodnou.

Kromeé absence koncepéniho feSenidopravy v klidu
povazuji za problematické napriklad opusténé
objekty, nebezpeci vzniku velkoméfitkovych staveb
pro obchod (coZ umozriuje stavajici Gzemni plan)
nebo nevhodné rfeseni nékterych vyznamnych vere-
jnych prostord, a to zejména Kostelniho, Kasarniho
aJanského namésti. Obecné jsou v dokumentu
doporuc¢ovana kompletni zadlazdéni ulic a namésti
(dlazba kladené do radkd na vazbu ze zulovych a
kfemencovych kostek) bez ponechavani zbytk-
ovych travnatych ploch.

Plochy zelené maji naopak dostat prostor v ramci
vnitroblokd, jejichz sou¢asné Upravy ¢asto kladou
priligny dliraz na uspokojeni utilitarnich potreb
bez jakéhokoliv architektonického konceptu. Za
problémovy je v programu regenerace povazovan
také zplsob napojeni vefejného prostoru na dvorni
fasady dom0.V ramci vnitroblokd totiz nasledkem
asanace a sjednocenim parcel uplné chybi hierar-
chizace prostoru, ktery by mél byt idealné ¢lenén
na polosoukromy (pfiléhajici k dom@m) a polovere-
jny (uprostred vnitrobloku). Nékteré prostory v
prazdnych vnitroblocich tak autofi prirovnavaji k
sidlistnim. Zpevnéné plochy by mély byt ucelené

a jasné vymezené a nemely by tedy vychéazet s
¢isté dopravnich rfeseni, které uplatfiuje vSechny
normové radiusy oblouk( a prostrastni ¢leni prilis
slozité. Autori upozorfiuji také na ¢asto nevhodnou
druhovou skladbu zeleng, kde se objevuje velké
mnozstvi jehliénand. Zasobovani by mélo byt
striktné navrhovano z ulice tak, aby nezatézovalo
prostor vnitrobloku.

Dostavba historického jadra je v programu re-
generace chapana jako prostredek a prileZitost
pro zvy$eni atraktivity centra a také moznost, jak
zastavit stéhovani stfednich a vy&Sich socialnich
vrstev spole¢nosti do kobercové zastavby rodin-
nych domU na periferii. Pro nové vstupy doporucu-
je zpracovani studie architektem a v pfipadé
investice mésta dokonce institut architektonické
soutéze.

Autofi také zdGraznuji, Ze pokud méa nova zastav-
ba vhodné doplnit mnohovrstevnatou dosavadni

strukturu, neni mozné beze zbytku plnit véechny

souéasné normové hodnoty.

Soucéasti programu regenerace pamatkové
rezervace je také definovani vhodného pfistupu

k jednotivym blok&m historického jadra. Autofi

z vétsi casti doporucuji dostavby v historickych
stopach plvodni zastavby a obnovu nékterych
zaniklych ulic ¢i vefejnych prostranstvi (Jehlaiské
namésti, Rajtarska nebo Mikulasgska ulice).
Zajimavy je i apel na mésto, aby s predstihem
premyslelo budoucnosti panelovych domU ve
Skolni ulici a naproti kostelu sv. Bartolomaje, které
bude po skonceni jejich Zivotnosti mozné nahradit
vhodnéjsi zastavbou.

Vyse citovanou koncepci pokladam za velmi
zdafilou, nebot smysluplné stanovuje obecné prin-
cipy, které je mozné jednotné uplatriovat v ramci
historického jadra a pritom poskytuje dostatec¢nou
volnost interpretace pfi pouziti v jednotlivych
specifickych lokalitach. Nekteré uvazované kroky
radnice v8ak bohuZzel plisobi dojmem, Ze program
regenerace neni plné respektovan, pokud je o ném
vibec mezi zastupiteli dostate¢né povédomi.

Narodni pamétkovy Ustav

Vzhledem k tomu, Ze celé historické jadro Chebu je
meéstskou pamatkovou rezervaci, je pro véech-
ny vyznamnejsi stavebni zasahy na jeho Gzemi
pozadovano kladné stanovisko organu pamatk-
ové péce. Narodni pamatkovy Ustav doporucu-
je priibézné konzultace s mistné prislusnych
Gzemnim odbornym pracovistém (Cheb spadéa
pod UOP v Lokti). Obecné principy pfistupu k
navrhovaniv pamatkovych rezervacich a zénach
shrnuje v publikaci Novostavby v pamadtkove
chranénych sidlech (K. Kibic, K. Ku¢a, V. Kucova;
2004).

Z hlediska mésta Chebu je zajimavé, Ze autofi (a
potazmo tedy NPU jako vydavatel) povaZuji obnovu
zaniklé urbanistické struktury historickych jader za
jeden z hlavnich cild pamatkové péce. Dale popisu-
jimozné obecné pristupy k navrhovani novostaveb
v tomto prostfedi (kopie, parafraze, tvirci dilo),
pficemz za nejvhodnéjsi povazuji tvaréi pristup.
Ten dale kategorizuji (historizujici, kontextualni,
konstrastni, neutralni) a kladné predevsim pfipady,
kdy je nova architektura kontextualni.

Autofi dale zdlraznuji, Ze nova zastavba by méla
idealné respektovat plvodni stavebni ¢ary, parcel-
aci a dokonce i orientaci stfesniho hiebene. V
kontextu dostaveb blokl stoji za zminku i poznam-
ka, ze okna, kteréa byla dodate¢né prorazena do
slepych 8itl nejsou divodem k odmitnuti zastavby
proluky. Nasledkem asanace a dobudovanim nék-
terych blokl vznikla v Chebu tato sloZita situace i
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vinou nékdejsich novostaveb, ktera maji fasady s
okny hned ze tfi stran a znesnadnuji tak pripadné
pokrac¢ovaniv dostavbé proluky.

Asanace v historickém jadru Chebu mimo jiné také
znicila pavodni vnitini déleni vnitroblokl proz-
razujici pfislusnost domu k jednotlivym parcelam.
Autofi publikace upozorriuji, Zze i nejrdznéjsi délici
zdi ve vnitroblocich jsou dlezitou souc¢asti urbanni
struktury a jejich obnova nebo novodobé obdoby
jsou tedy zadouci.

Publikace se dale vénuje nékterym konkrétné-
j8im pozadavkl na jednotlivé stavby. Patti mezi

né napriklad sklon strechy, ktery by se v nasich
podminkéach pohybuje mezi 38-45 stupni. Vzdy by
mél ale vychazet z konkrétniho kontextu. Zaroven
by méla byt svazitost obou stran sedlové stfechy
shodny. Co se tyce pultovych stfech, je jejich
pouziti doporuc¢eno pouze v pfipadé malych objek-
t0, zpravidla v ramci vnitroblokd. Zajimavé je, ze
autofi nevylucéuji pouziti plochych strech, i kdyz ho
vztahuji spise k pamatkovych rezervacim a zénam,
kde ji nékteré - napriklad z mezivale¢ného obdobi -
najdeme. Dllezity je podle nich také vztah strechy
s fimsou nebo se Stitovou sténou, nebot by se i

u novostavby mél typ napojeni téchto konstrukci
inspirovat kontextem. Déle se v souvislosti se
stfechami nedoporucuje pouziti vikyid a stfesnich
oken v jedné souvisejici plo$e ani navrhovani teras
zapusténych do stfechy.

V pfipadé fasady autofi varuji pred umistovanim
lodzii a balkonl na hlavni uliéni priceli, pro-

toZe tyto konstukce (spise v podobé pavladi) se
historicky uplatiiovaly smérem do vnitroblokl. Za
idealni proporci okennich otvorl povazuji obdélni
postaveny na vysku. Zarover se véak pripousti i
jiné, tvarové volnéjsi pojeti v zavislosti architekton-
ického zaméru (neclenéna okna, velky format se
skrytym ramem apod.).

Argumenty a pozadavky NPU vyznivaji pomérné
logicky a zaroveri umozriuji vyjimky a tvaréi pristup.
Kazdy projekt je vSak nutné konzultovat individual-
ne, a tak je predem tézkéo odhadnutelné, jak si
bude tuto volnost predstavovat konkrétni pracov-
nik pamatkového Ustavu a nakolik je tedy mozné
odchylit se od preferovanych forem a zvyklosti.
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charaktery urbannich blok mimo jadro
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Bloky ve schématu jsou rozliseny podle svych urbannich
kvalit. Pro zjednodus$eni byly zafazeny do tfi kategorii -
intenzivni méstsky (relativné vysokad rezidenéni hustota -
blokova struktura nebo sidlisté), s nizkou intenzitou (zprav-
idla solitéry individualniho bydleni - vily a rodinné domy)

a periferni (bloky s nedokonéenym urbannim vyvojem
slouzici zpravidla pramyslu nebo leZici ladem - rezidencéni
funce je pouze okrajova)
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vztah jadra k celku

Schéma vychazi z predchoziho planu, ktery zobrazoval miru méstskosti u jed-
notlivych urbannich blokd. V nasledném kroku byla tato struktura promitnuta
na hranu méstské pamatkové rezervace, ¢im je vyjadren jeji vztah ke zbytku
mésta. Historické jadro a okolni ¢tvrti se ovliviuji navzajem a fungujici mést-
ska ¢tvrt priznivé plsobi i na navazujici oblasti. Proto se v mistech, kde his-
torické jadro bezprostredné souvisi se zastavbou periferniho charakteru, navic
s malou rezidenéni hustotou, odehravd mnohem mensi pocet aktivit, pohybuje
se zde méné chodcl a komplikuje se existence zivého méstkého parteru.
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Schemata na pravé strane dokumentuji nevyvazené rozloZeni obyvatel
Chebu ve vztahu k historickému jadru. Délici ¢ary jsou vedeny vzdy
geometrickym stredem historického jadra (na namésti Krale Jifiho z
Podébrad, zépadné od Spalicku). Je zfejmé, Ze vychylenost historického
jadra je jednou z pricin jeho nedostate¢né Zivotaschopnosti, protoZe
energie plynouci z pohybu lidi a z jejich aktivit se v riznych bodech
podstatné lisi. Ctvrti na sever od centra maji podstatné mensi urbanni
kvality a jsou domovem vyrazné mensiho mnoZstvi obyvatel nez mést-
ska struktura na jihu, a proto je nevyvaZeny i vztah mezi nimi. Vzhledem
k tomu, Ze historické jadro je prostfednikem v tomto vztahu, je touto
situaci bezprostredné ovliviiovano. Pocty obyvatel, respektive jejich
procentudlni podil z celku, byly vypocteny z idajd o S&itani lidu, domd a
bytd z roku 2017 1.

5.3%

19.5%

40.7%

24.8%

34.5%

75.2%
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atraktory historického jadra

Atraktory predstavuji divod k navstéve historického jadra i pro lidi,
ktefi bydli mimo néj.Jejich rozlozeni, hustota i rezim provozu ovliviuji
mnozstvi aktivit, které ve verejném prostoru probihaji. Obecné lze pov-
azovat za zadouci, aby se nejvice téchto atraktor( (obchodl, paméti-
hodnosti, instituci apod.) a tedy i nejvétsi intenzita déjd koncentrovaly
v centru mésta. Ackoliv je rozloZeni téchto zajmovych bodl v ramci
historického jadra Chebu pomérné rovnomérné, v jednotlivych kate-
goriich jsou jiz patrné rozdily, nejvice v rozlozeni komeréniho parteru,
ktery je dominantni na hlavnim nameésti a v ze zapadu navazujicich
ulicich. I kdyZ se obchody a provozovny v mensi mife nachazeji i ve
zbylych ¢astech historického jadra, jsou velmi casto neobsazené nebo

zjevné neprosperuji.

kulturni a pamatkové atraktory

kostely, hrad, divadelni klub, klastery,
knihovna, turistické infocentrum

institucionalni atraktory

Skoly, arady, banky

komeréniatraktory

budovy slouzici vyhradné obchodu i komeréni parter
(bez ohledu na jeho aktudlniobsazenost)
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dopravni schéma

Do historického jadra je mozné vstoupit na na deviti mistech, pri¢emz se Sest z
t&chto vstupl koncentruje pfi jiznim okraji méstské pamatkové rezervace, kde
propojeni s méstem funguje pomérné dobre. Severni a vychodni okraj centra v
tomto sméru zaostavaji. Ze zédpadu je mozny pouze jeden vstup, a to Pise¢nou
branou, ktery ale vzhledem k pfimé navaznosti na krajinny park zcela dostacuje.

V pfipadé automobilové dopravy je situace komplikovanéjsi, nebot vzhledem ke
stisnénym pomé&rdm historického jadra je velka ¢ast jeho ulic zjednosmérnéna,
coz vede v nékterych pripadech k pomérné slozitému prijezdu (klikatému) his-
torickym jadrem. Autem mzZeme do centra vjet na p&ti mistech, ale vyjet je mozné
je natfech (pokud se nezapocitame ulice, jeZ pokracuji obousmérné jen nékolik
desitek metrd za hranu MPR a obsluhuji tak pouze jejich okraj).
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V uplynulych letech se mésto rozrlstalo a opakované zabiralo dal$i kusy vol-

né krajiny, a to i pfesto, Ze pocet obyvatel viceméné stagnoval. Navic se v ramci
zastavéného Uzemi nabizi obrovské mnozstvi rezerv ve formé proluk, celych blokd
nebo ¢tvrti k transformaci. Extenzivni rozvoj mésta méa pfitom negativni vliv na jeho
kondici, protoZe snizuje rezidencni hustotu v centru, kde by méla byt pfirozené
nejvetsi. Dalsim problémem je potfebna dopravni infrastruktura a inzenyrské

sité, které nova zastavba na zelené louce vyZaduje. Ty vSak nejsou jednoréazovou
investici a jejich UdrZba se stava trvalou zatézi pro méstsky rozpocet. Paradoxni je,
Ze pfi své nizké rezidenéni hustoté obsluhuji nové komunikace, verejné osvétleni,
vodovody a kanalizace velmi malé mnozstvi lidi. Naklady na jejich vybudovani

i udrzbu per capita jsou tedy nesrovnatelné vys$si, nez v kompaktni zastavbe.
Rozsifujici se periferie navic nic nepfinasi méstu, nijak neposiluje jeho centrum,
protoZe je od néj prilis vzdalena. Generuje individualni automobilovou dopravu.
Zavadeéni MHD je v fidce osidlenych oblastech vysoce ztratové a nelze pfi ném
nasadit rozumné intervaly mezi jednotlivymi spoji.

Strategie rozvoje mésta, ktera je ramcem pro tuto diplomovou préaci, se proto
zameéruje na vyuziti vnitinich rezerv mésta, pricemz plati, Zze ¢im bliZze centru je
mésto intenzifikovano, tim prospé&snéji na néj plsobi jako na celek (samoziejmé
jen pokud neprekracuje rozumnou miru vyuziti Gzemt).

doplnéni asanované struktury v historickém jadru mésta

Historické jadro tvofi obraz mésta, je jeho dilezitym identifkacnim prvkem a také nejcennéjsi
historickou i kulturni hodnoutou. Nasledkem asanace v 60. letech 20. stoleti dodnes skyta
obrovské rezervy, jejichZ vyuZiti je Zadouci jak z hlediska fungovani mésta a jeho prostorovych
a urbénnich kvalit, tak z pohledu pamdtkové péce. Historické jadro je navic pro bydleni velmi
atraktivni lokalitou s pési dostupnosti vétsiny sluzeb.

zkvalitnéni a intenzifikace rozhrani historického jadra a moderniho mésta

Na mnoha mistech je pfechod historického a jadra do méstské struktury z 2. pol. 19. stoleti

a 20. stoleti velmi chaoticky a roztristény. Urbanni struktura centa se rozpadd a v nékterych
pripadech narézi pfimo na Gzemi periferniho rézu (pozemek byvalého Rudolfina, zdstavba kolem
ulice Na Hrazi a Pobrezni apod.) Viyjasnéni hranic a figury historického jadra se sou¢asnym
zintenzivnénim predevsim pésich vazeb do priléhajich Gzemi by vytvorilo prostredi obohacované
kvalitami zastavby ze dvou rdznych epoch.

vyuziti a transformace vnitrnich periferii

Predevsim transformace nivy pod Zlatym vrchem nebo byvalé primyslové tvrti u Lodni brany
na regulérni méstské ctvrti s prevladajici rezidenéni funkei by méla pozitivni dopad na celou
vychodni ¢ast historického jadra a vyrazné by zlepsila a zprijemnila dostupnost sidlisté Zlaty
vrch. V neposledni fadé by také ¢asteéné vyvazila nerovnomérnou distribuci obyvatel ve vztahu
ke stfedu mésta.

prestavba nevhodné vyuzivanych ploch ve vnitfnim meésté a zastavba proluk

| ve vétsivzdalenostiod historického jadra ma smysl revitalizovat Gzemi bezprostfedné navazu-
Jjici na funkéni mésto, které skytaji prostor pro dopléni nebo prestavbu (napf: aredl trznice Dra-
gou a stejnojmenné obchodni centrum, které svym charakterem a stavebnim typem odpovida
shopping mallu u ddlnice). Ve stdvajici blokové strukture intenzivniho mésta je stale velké
mnozstvi proluk, jejichZ zastavéni je Zadoucl. Je véak nutné, aby se tyto intervence fidily zakladni
logikou a neznemoZriovaly svou orientaci zdstavbu sousednich pozemkd (jako se to délo/déje v
Evropské a v Dukelské ulici).

zamezenidal§imu nesmyslnému rozrdstani mésta do krajiny

Do vytézeni vyse zminénych rezerv neni divod k expanzi do volné krajiny. V ramci zastavéného
Uzemi je moZné uspokojit i poptavku po individudlnim bydleni, a to dokonce i v bezprostredni
blizkosti centra mésta nebo na nedalekém Spitdlském vrchu. Zasadni je vsak zvoleni vhodného
urbanismu a typologie, kterd bude sofistikovanéjsi neZ produkce katalogovych doma sit-
uovanych uprostred parcely, jako se tomu déje v Hajich a na Zlaté louce.

Dle vyse stanovené logiky se proto v této praci zabyvam historickym jadrem
jako prioritnim Gzemim pro dopliiovani méstské struktury a také jeho neméné
dllezitym rozhranim, které urcuje zasadni vztah mezi nejstarsi ¢astim mésta a
okolnimi ¢tvrtémi. Rehabilitaci historického jadra navrhuji resit ve trech kon-
cepénich rovinach, které si kladou za cil napravu jeho ne zcela adekvatni role v
celkovém urbanismu mésta.
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1 vymezeni

Historické jadro musi byt uchopitelné, protoze je
zakladem mésta a jeho identity. Svou pfitazlivou
silou by mélo pUsobit na okolni ¢tvrté. VA&i nim,
méa byt jasné vymezeno. Vstupem do nejstarsich
ulic mésta se ma atmosféra jasné zménit. Mezi
stfedovékym meéstem, bloky ¢inZzovnich domd

z druhé poloviny devatenéactého stoleti, vilovou
¢tvrti a panelovym sidlistém musi byt jasny rozdil.
Citelnost poméahé orientaci ve mésté a umoziiuje
porozuméni jeho strukture i charakteru. Kvalita
vymezeni historického jadra Chebu je rdznoroda.
Na nékterych mistech je zcela zfejmé, kde ¢lovék
vstupuje do stredovékeé struktury.Jinde je pfechod
nejasny a rozpacity. Hradby se bohuzel dochovaly
jen v nékterych mistech, ale i tam, kde probéhla
demolice, zlstala ¢asto jejich plvodni poloha
nezastavéna a stala se jakymsi zelenym pasem
rozeznatelnym na leteckych snimcich, méné uz pak
z pohledu chodce. Tento zeleny pés je zatim ne-
spojity a mnohdy je k jeho objeveni v uréitém misté
potfeba hodné namahy. Jeho scelenim je vsak
mozné dosahnout vytvoreni atraktivni vychazkové
trasy po obvodu plvodniho stfedovékého mésta a
napomoci vymezeni historického jadra. Prochazka
po hradebnim okruhu navic umoznuje uvédomit

si jeho rozsah a zaroven zazivat rlizné ménici se
charaktery tohoto rozhrani - od cesty upravenym
hradebnim prikopem pres stromoradi lemujici
okruzni ulici, cestu po koruné hradby, pésinu na
ostrove az po méstsky park.

koncepce

vymeezni
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zeleny pas - charaktery okruzni cesty

a

cesta po koruné hradby

V misté, kde jsou hradby nejvyssi a nejimpozantnéjsi
by trasa mohla vést po koruné hradby. V souc¢asné
dobé k ni zasahuje pozemek 4. zakladni skoly. Posun-
utim oploceni a vytvorenim Uzkého pdsu verejné cesty
by umoZnilo skvélé vyhledy z dosud nepfistupnych
mist.

c
hradniopevnéni

Za hradnimi $ancemi by cesta mohla klesnout pomoci
rampy na dno hradebniho prikopu a pokraéovat podél
hradniho opevnéni do udoli reky Ohre.

e
nabrezi

Po navratu okruZzni trasy z ostrova na pravy
breh feky by cesta mohla pokracovat po
nabreZi, které je jiz dnes definovano kamennou
zdi.

g
stromoradi

V mistech, kde byl plvodni hradebni prikop
vyrovnan na troveri okolniho terénu a naslednée
zastavén, by se zeleny pas mohl projevit pouze
stromoradim prochdzejicim ulicemi Komen-
ského a Obrnéné brigady.

b
vykonzolovana stezka

Za $kolnim aredlem navazuji na korunu hradby
soukromé pozemky naleZejici prilehlym domdam. V
tomto misté by mohla byt cesta vykonzolovéna a
oproti koruné hradby snizena tak, aby nedochazelo k
nezadoucimu vizualnimu kontaktu kolemjdoucich a
soukromych zahrad.

d

zeleny ostrov

Ostrov na fece Ohfi by mél zUstat striktné zelenym
prostfedim umozriujicim pobyt v tésném kontaktu s
vodou. S obéma brehy by mél byt ostrov spojen nékoli-
ka pésimi lavkami.

méstsky park

Schillerovy sady jsou jiZ dnes fungujicim
méstskym parkem, ktery je dobre prostupny
ve sméru hradebniho okruhu. Jedinou bariéru
tvori budova a pozemky materské skoly v jeho
Jizni éasti.

h
hradebni pfikop
Za nejintenzivnéjsim méstskym Usekem by

se cesta opét mohla vratit na dno hradebniho
prikopu.

koncepce

vymeezni
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2 propojeni

Propojeni historického jadra s okolni novéejsi
meéstskou sturkturou je na mnoha mistech ne-
dostatec¢né a vede k izolaci a umrtveni sousedicich
(ale fyzicky oddélenych) lokalit. DleZitym tématem
je i samotné cesta do historického jadra z hustéji
obydlenych &tvrti mimo néj. Jedinou, z tohoto
hlediska fungujici, méstskou tepnou je vSak dnes
jen trfida Svobody spojujici nadrazi a namésti Krale
Jifiho z Podébrad.

Morfologicky je historické jadro Chebu vyrazné
vymezeno ze zapadu a vychodu, kde je jasné patrny
kontrast v elevaci stfedovékého mésta s jeho okoli
umocneny navic jesté dochovanim hradeb. Na sev-
ernim okraji se terén zdviha z Gdoli Ohfe smérem
na nameéstiJifiho z Podébrad natolik pozvolné, ze
netvori fyzickou bariéru; pouze umocnuje dojem

z mésta na kopci. Z jihu a jihozapadu se neproje-
vuje zadna vyrazna morfologie a az na pozUstatky
hradebniho pfikopu na nékolika mistech navazuje

Terénnirozdily v zapadnia vychodni ¢asti his-
torického jadra, které jsou Gasto vétsinez deset
vyskovych metrd, sice plsobi pozitivné tim, ze
usnadniuji ¢itelnost mésta a jeho stredoveékych
hranic, v dnesnidobé ale plsobi také jako tézko
prekonatelna bariéra. Vysledkem je oslabeny
vztah dvou oblasti, které terénni zlom pomyslné
i fyzicky rozdéluje. Jednim z hlavnich cill navrhu
je proto usnadnit prekonani zminéné bariéry pfi
soucasném zachovani jeji ¢itelnosti ve strukture
mésta. Cetn&jsi propojeni obvodu historického
jadra s jeho okolim méa za cil oZivit obé strany
rozhrani.

V neposlednifade je tfeba zminit také nova propo-
jeni, ktera by mohla vzniknout uvnitf historického
jadra a prinesla by tak nové souvislosti a impulsy
do Zivota mésta.

koncepce
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V soucasnosti funguje realné pouze trida spojujici nadrazi s naméstim Krale Jiriho
z Podbérad, ktera dale pokrac¢uje Kamennou ulici smérem k fece, kde se rozplyva v
neusporadané periferni zastavbé. Za predpokladu doplriovani méstskeé struktury
na zakladé vyse zminéné stragie by bylou zadouci tuto tfidu prodlouzit a propojit
tak centrum mésta se Zlatym vrchem, ¢tvrti s nejvys$si rezidenéni hustotou.

Dnesni slabé zapado-vychodni propojeni mésta pres historické jadro by transfor-
maci ¢tvrti U Lodni brany a arealu Kovo mezi centrm mésta a dal$i husté zalid-
nénou oblasti - sidlistém Skalka - nabylo na vyznamu a vytvorilo by tak protivahu
severojizni ose. Obé tridy by se stretavaly na namésti Krale Jifiho z Podébrad a
posilovaly tak i jeho vyznam.
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napojeni historického jadra na méstské tridy

L

Vstup na ddlezité spojnici s nadrazim vznikl
v 19. stoleti vybourdnim domda v horni ¢asti
namésti. Dnes je zddraznén monumentem
Brany casu.

Severnivstup do historického jadra se
nachazi u Amerického mostu. Je to jedno ze
dvou mist v Chebu, kde je moZné reku Ohri
prekonat automobilem. Ze zapadni strany
ramuje prichod kostel sv. Bartoloméje.
Vychodni strana byla asanovéna a na misté
plvodni zastavby byl vystavén panelovy
dum, ktery je oproti uli¢ni éare posunut o cca
25 metri. Kompoziéni doplnéni a vymezeni
vstupu novou hmotou navracejici se na ulicni
¢daru je tedy nasnade.

koncepce

propojeni

Potencialni novy vstup do historického jadra
z vychodu se nachdzi na podélné ose kostela
sv. Mikula$e, a prostoru tak dominuje. Z jizni
strany je dale definovan dvema $kolnimi
budovami, na vychodé potom stavbou tech-
nickeé infrastruktury, kterou by bylo vhodné
nahradit. Vzhledem k vyskovému rozdilu mezi
arovni parku a Kostelniho namésti cca 10 je
nutné pouZit k propojeni schodisté.

Zapadni vstup do mésta je definovan ulicni
frontaou na severozapadé a secesni budovou
knihovny na jihovychodé. Dojem vstupu je
navic umocriovan hradebni zdi, kterd pri
prichodu pdsobi na chodce ve druhém planu.

61

fez severojizni osou - pohled ze zapadu

fez zdpadovychodni osou - pohled ze severu



3 zintenzivnéni

Asanace v Sedesatych letech po sobé zanech-
ala mnozstvi proluk a nedokoncenych blokd.
Narugenim plvodnich uli¢nich ¢ar navic ¢as-

to vznikla prostranstvi bez jasného vymezeni.
Odhalené dvorni fasady historickych domU jsou
obtékany prostorem bez jasného charakteru.
Doplnénim zastavby dojde nejenom ke zvyseni
rezidenéni hustoty historického jadra, ale také k
novému definovani vefejného prostoru. Ten bude
diky tomu koncentrovangjsi a ¢lenény na rizné
velké ¢asti rlizného charakteru.

Vnitrobloky historického jadra Chebu jsou

Casto velkymi travnatymi plochami doplnénymi
parkovistémi. Pri asanaci byla totiz zpravidla
demolovana veskeréa dvorni zastavba. Dneéni stay,
kdy travnik priléha az k zadni fasadé domu a cely
vnitroblok je verejny bez jakéhokoliv odstupriovani
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soukromi, je neutéseny.

Historické jadro délim pro potreby koncepce do

péti lokalit, kde by bylo vhodné méstskou strukturu

doplrovat.
a d
okoli hradu predpoli

Okoli chebského hradu je nejstarsi ¢asti mésta.
Skladalo se proto predev§im ze staveb mensiho mérit-
ka, z pomérné husté sité krivolakych ulicek a malych
verejnych prostranstvi a plackd. Pri dosidlovani po

2. svetové vdlce nebyl o tuto chudou lokalitu Zadny
zajem, a tak naslednou asanaci utrpéla asi nejvice ze
vSech ¢dasti mésta. Zmizely odsud celé ulice a bloky,
JejichZ navraceni by i vzhledem k malému méritku
zastavby umoznilo uspokojit poptavku po individual-
néjsich formach bydleni.

b

okoli Kasarniho namésti

Okoli Kasarniho namesti je ovliviiovano nejfrekven-
tovanéjsi ulici historického jadra - Sladkovou. | presto
se ale nejednd o Zadnou nadmiru vytiZzenou tepnu.
Kvdli dopravé ale v minulosti ustoupily domy, které u
Amerického mostu nedovolovaly zvysovani dopravni
intenzity. Stejné tak samotné Kasarni nameésti je do-
prave podfizeno, protoZe funguje jako velké parkovisté.
V souvislosti s doplriovanim méstskeé struktury se
nabizi i odvaznéjsi vstupy vetsiho méfitka prave na
Jiznim okraji zminéného namésti, kde pivodné stavala
velka kasdrna.

c
okoli Skolni ulice

Skolni bohuZel reprezentuje priklad, kdy kvili asanaci
zmizela z mapy mésta celd ulice. Demolice postihla
obé jeji strany a nahradni zastavby (navic nevhodné),
se doc¢kala jen jedna. Radnicni blok, tvoreny nejhonos-
né&jsimi chebskymi domy, tak zdstava zpola otevreny. V
lokalité se nabizi doplnéni zastavby podél Skolni ulice
v priblizné stopé historické stavebni ary. Vzhledem

v exponovanosti mista a tésné blizkosti cennych
historickych domd je v misté patrné nejvhodnéjsim
pristupem plné respektovani kontextu.

Predpolim nazyvam Gzemi tfi urbannich blokd, které
na jihu historického jadra prerusuji hradebni okruh

a vytvrareji tak hmotovou spojinici mezi starym a
novym méstem. Nejvetsi prileZistosti je dostavba
bloku s obchodnim domem Prior, kde je navic moZné
vybudovat podzemni parking, ktery by mohlvyrazné
navysit kapacity parkovaniv lokalité. Poloha a kontext

architekture, napriklad véetné uziti plochych strech.

e
bloky

Tri bloky tvorici jihozapadni hranu namesti
Krale Jifiho z Podébrad jsou sice po svém
obvodu kromé nékolika malo proluk pomérné
ucelené. Potencidl pro intenzifikaci se ale nabizi
v jejich nitru. Pfedevsim nejvétsi vnitroblok
mezi ulicemi Zidovskd, Jakubskd a R(Zovd je
svymirozméry enormni a neni navic vibec nijak
¢lenen ani artikulovéan. Navrhovand zdstavba
tak mize pomoci vytvorit v ramci vnitroblokd
subprostory s riznymi charaktery i mirou
VYUZiti.

koncepce
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reSené Gzemi

K dalsimu rozpracovani jsme zvolil lokalitu na
severovychodnim okraji historického jadra, ktera
nejvice trpi nedostate¢nym propojenim se zbytkem
meéstské struktury a malou intenzitou zastavby.
Re&ené Gzemi je na zapadé vymezeno naméstim
Krale Jitfiho z Podébrad a Kamennou ulici, na jihu
ulici Sladkova, na vychodé ulici Komenského a na
severu fekou Ohri. Morfologicky sestava ze dvou
¢asti. Prvni, nachéazejici se uvnitf hradebniho
okruhu, se rozprostira na vyvyseningé a je poloZzena
zhruba deset metrli nad ¢astidruhou, kteréa lezi
za byvalymi hradbami. Tento terénni zlom se tahne
prakticky celym reSenym Gzemim a v sou¢asné
dobé je jej v celém Useku mezi Sladkovou a
Kamennou ulici mozné prekonat jen u presbytare
kostela sv. Mikulase, a to po schodisti nebo o néko-
lik desitek metr dale ulickou spojujici Skolnf ulici
s Kasarnim naméstim.

Pateri lokality je paralela s hlavnim naméstim,
Skolni ulice, respektive jeji torzo, protoze je v
soucasnosti vymezena pouze dvornim traktem
domd obracenych do namésti a bytovymi domy z
podatku sedesatych let na strané druhé. Skol-

ni ulice Usti na Kostelni namésti, na némz se
nachéazi farni kostel sv. Mikulase, ktery je jednou z
chebskych dominant. Severni hrana namésti vsak
nenidefinovana, a tak je od dob demolice byvalych
kaséaren (plvodné jezuitské koleje) oddéleno od
Kaséarniho namésti jen prudkym svahem.

Kaséarninamésti uz se nachazi na spodni Grovni
feSeného Gzemi. Kromé jiz zminéné chybéjici jizni
hrany prosla za socialismu vyraznou promenou i
jeho vychodni strana. Plvodni zastavba, véetné
rodného domu vyznamného némeckého architek-
ta Balthasara Neumanna, byla totiz nahrazena
panelovymi domy, které ovéem v ramci moznosti
respektuji pdvodni urbanismus. Zbyvajici ¢ast
spodni Grovné reSené lokality tvofi Schillerovy sady
lemujici plvodni hradebni okruh. Nalézaji se v
nich mimo jiné solitérni Skolni budovy z 19. stoleti
a materska Skola ze 70. let, ktera ackoliv je taktéz
solitérem, blokuje svym pozemkem zhlavi parku u
Sladkovy ulice.
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ortofoto mapa s vyznaéenim reseného tUzemi
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pfedasanacni stav

;;%W@Egnﬁ
; .i’é«/,/{;" 0

X oy 'ﬁ- R
BN

\'—.'f

radfienRdvr L e
ghad

aplikace
o lzem

Ulice Skolni byla v té dobé z obou stran definovdna budo-

vami s podélnou orientaci hieben( stiech. Spole¢né s domy
obrdacenymi do nameésti tak stresni krajina vytvarela viny gradu-
jici smérem do stfedu mésta. Radniéni blok (mezi Skolni ulici a
naméstim) byl navic husté zastavény i uvnitr: dvorni kridla ho
élenila na jednotlivé mensi dvorky. Za vychodni frontou Skolni
ulice také stavalo nékolik pristaveb a transformovanych bast

- pozUstatky byvalého opevnéni. Kostelni a Kasarni naméti odd-
élovala mohutnd hmota kasdren. Viychodni strana Kasarniho
nameésti byla jesté tvorena blokem pdvodnich domd.

B

Povalecny letecky snimek ilustrujici stav pfed asanaci. Kasdrna mezi
kostelem sv. Mikulase a Kasarnim naméstim byla véak jiz zborena.
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fotodokumentace predasanacniho stavu

> ® Qo oQ

barokni schodisté mezi Kostelnim a Kasdrnim ndméstim

Skolni ulice - pohled smérem k jihu; obé strany v 60. letech asanovany

puvodni zastavba v okoli kostela sv. Mikuldse

Skolni ulice - pohled smérem k severu na budovu gymndzia

zadni trakty domd ve Skolni ulici; pohled zpod hradeb

schodisté s kostelem sv. Mikulase a dnes jiz neexistujici budovou kasdaren

puvodni zastavba ve Smetanové ulici s rodnym domem Balthasara Neumanna; nahrazeno panelovymi domy

a )
Guymmains.

)
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situace stavajiciho stavu
s problémovou mapou

aplikace
o Uzemi

V772224 |

-

parkovaci plocha zabirajici celé Kasdrni namésti; nevhodny povrch
travnata plocha v okoli kostela sv. Mikulase

sklady chebského muzea; utilitarni budova blokujici pristup k fece
gardze

objekt byvalych verejnych toalet; dnes hospoda

kotelna

byvala skolnijidelna; jednopodlazniobjekt

nevhodnd poasanaéni dostavba

matefska skola se zahradou blokujici celou jiZzni ¢ast Schillerovych sadd
uzavreny aredl technického razu branici prichodu

nevyuZzity oploceny pozemek

Y 7/ nevyhovujici budovy

nevhodné vyuzita plocha
YA bariéra

e chybéjici ulicni éara

X~ — M HhD QO TQ

nevhodné vymezeni prostoru



fotodokumentace sou¢asného stavu
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Ty 1\
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pohled na Schillerovy sady a budovu Integrované stredni skoly z hradeb
barokni schodisté v kontextu poasanaéni vystavby

Jjednopodlazni budova byvalé skolnijidelny v radniénim bloku

budovy radnice pfi pohledu ze Skolni ulice

severni éast Skolni ulice

prahled mezi poasanadéni zastavbou vychodni strany Skolni ulice na radniéni blok
chybéjici severni hrana Kostelniho némésti

Kasarni namésti pri pohledu z Kostelniho namésti

prostor mezi zastavbou vychodni fronty Skolni ulice a hradbami
zachovald jizni éast Kostelniho namésti

zdpadni ¢ast Kostelniho namésti s prichodem do Kamenné ulice

| ELEKTRO = PC

b . [
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navrh
autorska zprava

Ve fazi navrhu jsem vychazel z pfedem defino-
vané koncepce revitalizace historického jadra a
reagoval jsem také na predpokléadany rozvoj Gzemi
rozkladajiciho se vychodné od néj. Vymezujici
zeleny pas se v feSené lokalité rozléva do mést-
ského parku. Prodluzuji ho pfes Smetanovu ulici
aZ k fece, kde je mozné dale pokracovat po cesté
podél bfehu Ohre nebo ji pfekonat po nové lavce
pro pesi.V nejvyse polozené ¢asti parku u ulice
Sladkova nahrazuji stavajici budovu materské
Skoly ze Sedesatych let, ktera spole¢né se svou
zahradou vytvafri bariéru a blokuje cely jizni konec
Schillerovych sadd. Trasovani cest v parku sleduje
dva hlavni sméry, a to podélny, kopirujici oblouk
hradebniho orkuhu, a pfiény vytvarejici propojeni
ulice Komenského a historického jadra, popfipadé
pristupové cesty k budovam v parku, kde se kromé
matefské Skoly nachazeji jesté budovy stfednich
Skol. Ty doplnuji dalsi novostavbou vyuzitelnou pro
Ucely téZe instituce, kteou situuji do dolni casti
parku pred asanovany blok, ktery byl za minulé éry
nevhodné nahrazen panelovymi domy.

Dle druhého bodu koncepce navrhuji skrz
Schillerovy sady nové propojeni Pekarské ulice

a historického jadra, které za parkem pokracéuje
Sirokym schodistém sevienym mezi novostavby
muzea a Usti na Kostelnim namésti. Kromé vystupu
po schodisti nabizim vzhledem k pfedpokladané
exponovanosti nového propojeni také vytah, pre-
konavajici pfiblizné desetimetrovy vyskovy rozdil
mezi obéma Urovnémi. Dal§im propojenivznika v
zapadni ¢asti Kasarniho namesti, i kdyz se jedna
jen o Uzké schodisté slouzici spise jako zkratka.
Zapadni cast feseného Uzemi zaujima radniéni
blok, v némz obnovuji prlichod stavajicim prd-
jezdem galerie (dfive Mincovni ulice). Druhy, dnes
jiz fungujici prlchod v severngjsi casti bloku, vy-
mezuji novou zastavbou. Po jeho vysténina Skolni
ulici je nové mozné pokracovat mezi poasanaénimi
bytovymi domy a nové navrzenym schodistém az
do Schillerovych sadd.

Zintenzivnéni severovychodniho okraje his-
torického jadra je dosazeno jednak doplnénim
mestské struktury, jednak definovanim verejného
prostoru a jeho hranic. | zmensenim a ¢lenénénim
volnych prostranstvi tak dochazi k vétsi inten-

zité déjl a vijemd. Radni¢ni blok, ktery se obraci
celem do namésti a sestava z nejhonosnéjsich
méstanskych domU, dopliiuji z vychodni strany o
Ctyfpodlazni zastavbu s vysokou sedlovou stfechou
a uzaviram ho tak. Vzhledem k jeho velikosti ho
dale ¢lenim pomoci pfiénych dvornich kridel, které
vychazeji z charakteru plvodni historické sturktury
a pfirozené déli svazujici se vnitroblok na mensi
terasovité usporadané dvorky. Ve stfedni ¢asti blo-
ku (jizni ¢ast feseného tGzemi) je ve stejném duchu
navrzeno i zamyslené roz§ifeni chebské radnice.
Mezi Skolni ulici a Schillerovy sady umistuji na
hradby sedm viladomd, které svym ¢lenénim na
mensi objemy navazuji na pdvodni rozvoliujici

se strukturu zadnich traktl domd sméfujicich k
hradebni zdi. Vnitrni ¢ast bloku vzniklého mezi
novymiviladomy a bytovymi domy ze Sedesatych
let na vychodnim okraji Skolni ulice &lenim pomoci
zvySenych platforem a prfifazuji tak jeho ¢asti

k nejasné orientovanym stavajicim domdm.V
severni ¢asti feSeného Uzemi opétovné vizualné
oddéluji dvé verejnéa prostranstvi, a to obytnou
zastavbou na hrané vyse poloZzeného Kostelniho
nameésti a meéstskou trznici na paté svahu na
Kasarnim nameésti. Parkovisté na ploSe pred ni
redukuji a kultivuji novym povrchem a vysadbou
stromU. TrZnice se tak stava Ustifednim prvkem
nameésti a pohledove zakryva dosud nevhodné
odhalenou patu kostela sv. Mikulase. Novy bytovy
ddm navrhuji umistit také na hranu propojky mezi
Skolni ulici a Kasarnim naméstim, ktera je nové
preklenuta schodistém vedoucim ze Schillerovych
sadd na Kostelni namésti.

aplikace

navrh
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navaznost na novou méstskou osu

Re&ené Gizemi je mimo jiné mistem potencialniho
propojeni historického jadra a revitalizované méstské
¢tvrti U Lodni brany, kteréa je na jedné strané vymezena
Schillerovymi sady (tedy hradebnim okruhem) a na
strané druhé Zelezni¢nim viaduktem, ktery vizualné
uzavira udoli reky Ohte pfi pohledu smérem na vychod.
Pravé silné vizualni propojeni i fyzicka blizkost ¢tvti

a centra mésta je prilezitosti pro rozvoj a oziveni
historického jadra a vytvoreni zapadovychodni osy,
ktery by byla protivahou relativné funkéni osy severo-
jizni. Uvaha o nové méstské tFidé je takté? podkladem
pro dalsi pristup k freSenému Gzemi, nebot definuje
zpUsob, jakym dojde k napojeni na okolni urbanni
strukturu.
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navrh

Schemata zobrazuji zménu urbanni struktury

po doplnéni zastavby na severovychodnim okraji

historického jadra (1-pavodni stav, 2-navrh). Srafou
jsou vykresleny zmény ve ¢tvrti U Lodni brany, jejiz
feSenineni soucasti prace. Priblizné definovani
jeji budouci transformace véak bylo nutnym

prepokladem pro vytvoreni adekvatniho kontextu
pro samotny navrh.
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schodisté

Noveé navrzené schodisté propojuje historické
jadro se ¢tvrti U Lodni brany. Navazuje tak na

ulici Pekarskou, které je osou predpokladaného
transformovaného GUzemi a zaroveri lezi na
vytycené mestskeé tride sméfujici z vychodu na
zapad. Méstska osa prochéazejici Pekarskou
prochazi Schillerovymi sady a Usti na prostran-
stvi pred schodistém, smérujicim ke kostelu sv.
Mikuléase, které je lemovano nové navrzenymi
budovami s vefejnou funkei. Mohlo by se jednat
napfiklad o muzeum Sudet nebo vyznamného
architekta Balthasara Neumanna, ktery se narodil
v bezprostredni blizkosti, v dnes jiZz neexistujicim
domeé. Vstup do verejné instituce na spodni Grovni
pfi okraji parku je idealné doplnén kavéarnou,
popfipadé jinym aktivnim parterem. Dominujici
vertikalita schodisté, nové navrzenych hmot i vézi
kostela je doplnéna o horizontalu parku, v némz
jsou umistény budovy integrované stredni skoly.
Prostranstvi pred muzeem se tak stava kfizovat-
kou. Kromé monumentalniho vystupu ke kostelu

a do historického jadra se nabizi také cesta okolo
navrhovaného muzea vedouci prlichodem k vytahu,
ktery prekonava vice nez desetimetrovy rozdil v
terénnich Grovnich Schillerovych sadl a Kostelniho
nameésti.
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trznice

Na paté svahu na Kasarnim nameésti navrhuji
méstskou trznici. Misto, kde dfive stavaly kasarna
je dnes nevhodné otevieno smérem ke kostelu sv.
MikuléSe a zanechava jeho zakladnu odhalenou.
Poloha kostela na travnatém svahu pak nepUsobi
prilis méstsky a absence predélu mezi dvéma vysk-
ové oddélenymi naméstimi zplsobuje, Ze zejména
nize polozené Kasarni namésti neni dodefinovano,
chybi mu pobytova funkce a dnes slouzi pouze jako
obrovské parkovisté maximalné vytézujici celou
plochu. Ve svém néavrhu redukuji parkovaci plochy
a sjednocuji povrch nameésti. Stromy v pravidelném
rastru dodavaji prostoru rad a zaroven kryji zach-
ovana parkovaci stani pfi pohledu z véZi kostela.
Na patu strmého svahu navrhuji umistit trznici,
které se hlavni prodejni plochou otac¢i do nameésti a
plynule na néj navazuje. Vyvy$ena vnitfni Groven s
misty pro jidelni stoly se zaroveri napojuje na terén
na druhé strané trznice, smérem ke svahu.
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radnice

Roz&iteni radnice na kfizovatce ulic Skolni a Slako-
va reaguje na potfebu mésta spojit provoz radnice
a méstského Gradu do jednoho efektivnéjsiho
celku. Stavajici dvir za nynéjsi radnici uzaviram

v vychodni strany dvéma vici sobé posunutymi
hmotami, kterymi navazuji na navrhovanou
zastavbu ulice Skolni a znovu tak definuiji jeji uliéni
¢aru. Se stavajici budovami propojuji novostavby
dvéma dvornimi kfidly, pficéemz severnegjsi z nich
nahrazuje nevhodnou dostavbu ze 60. let. Vzniklé
nadvori, které je nové ze vSech ¢tyr stran vymezeno
budovami radnice, je vefejnym prostorem a lze do
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néj vstoupit jak z nameésti, tak ze Skolni i Mincovni // Z
ulice. ‘ |
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park

Schillerovy sady jsou dlleZitou soucasti zeleného
pasu obklopujiciho historické jadro Chebu.Jsou
meéstskym parkem s nékolika solitéry Skolnich
budov. Stavajici materskéa skola spolu se svym
pozemkem ale zabira celé jizni ¢elo parku smérem
do ulice Sladkova, a je proto bariérou, ktera
znemoznuje kontinualni pohyb zelenym pasem.
Navrhuji proto nahrazeni budovy ze Sedesatych
let novostavbou, ktera i spole¢né se svou zahra-
dou bude fungovat jako solitérni ostrov v parku
abude mozné ji z obou stran obejit. Cestni sit
parku je tvofena jednak mirné zvlinénymi pési-
nami kopirujicimi smér zeleného péasu, jednak
pfimejSimi propojkami historického jadra s okolni
méstskou strukturou, pripadné ulice Komenského
se skolnimi budovami. Pfed nimi navic vznikaji zpe-
vnéna prostranstvi, kterd umoznuji shromadovani
vétdiho mnozstvi studentl.V nové narvzené situaci
prekrac¢uji Schillerovy sady v severni ¢asti Sme-
tanovu ulici a kolem premisténych skolnich hrist
pokracuji az k fece Ohfi, kde se napojuji na cestu
podél bfehu a na nové navrzenou lavku pro pési.
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bilance

Jednim z hlavnich cill navrhovaného doplnéni
meéstské struktry severovychodniho okraje his-
torického jadra a potazmo celé koncepce revital-

izace bylo zvySenirezidenéni hustoty centra mésta.

Kromé staveb obcanského vybaveni (rozsifeni
radnice, budova $koly, muzeum, trznice a matefska
gkola) byl proto kladen diraz také na velky podil
nového bydleni, které je v Chebu i vzhledem ke
vzrlstajici poptéavce a pfiznivému migraénimu
saldu nedostatkovym zbozim. Riznorodé terénni
podminky, situace i kontext umoznily pouZziti néko-
lika odlignych typologii. Siroky vybér bydleni a jeho
standard’ ma potencial oslovit rozdilné socialni
skupiny a prilakat je do historického jadra se véemi
jeho vyhodami.

méstskeé rodinné domy 5 jednotek
viladomy 28 jednotek
bytové domy 72 jednotek

3,5 ob./jednotka

celkem 334 obyvatel

h

navr

aplikace

zaver

Historické jadro Chebu skyta nepreberné mnozstvi
charakter( a lokalit, které jsou jedine¢né. A presto
se nabizi giroka skala pristupl, kterymi je mozné
je uchopit a proménit. Stejné tak ale vyvstava

i obrovskéa spousta Uskali a pochyb, které pra-
meni z cenného historického kontextu, konfliktu
souc¢asnych pozadavkd na vystavbu a moznosti i
genia loci stfedovékého mésta. Neustalé lavirovani
mezi nad¢asovosti, zfetelné novym vstupem a
kontextualitou. Obtizny vybér témat a lokalit, na
kterych by bylo mozné pohled na soucasny zivot
historického jadra uplatfiovat. Tezké je vsak i
rozhodovani, jak si poradit s poasanacni zastav-
bou. Mnohdy je pfrilis tvrda nebo indiferentni, prilis
jina a zaroven predstirajici. Na druhou stranu je
svédectvim o vyznamném milniku historie mésta

a dalsivrstvou jeho bohatych déjin. Vsechny tyto
otazky a pochybnosti nakonec vyustily ve vybér
jedné lokality. Prestoze vérim ve spravnost svého
pristupu, uvédomuji si zaroven jeho nedostatky.
Souc¢asna stavebni kultura a tlak na efektivitu

a navratnost investicim ve slozitém kontextu
historickych jader nepfeje. A uz viibec ne ve

vétsim méritku, které je i vzhledem k rozsahu
chybéjici méstské struktury v Chebu na snadé.
Dalsi prekazkou je nynéjsi kult vlastniho auto-
mobilu. Stfedovéka mésta, postavena na principu
kratkych vzdalenosti a pési dopravy, se Casto tézko
vyporadavaji s naporem dopravy. Samostatnou
kapitolou je parkovani, jehoz enormni prostorové
naroky jsou ¢asto v pfimém rozporu s tim, jak
chceme a mlZzeme verejny prostor v historickém
jadru vyuzivat. Uvahy o dostavbé historického jadra
jsou vsak i kvlli vyse zminénym obtiZzim a mnoha
moznostem pfistupu (které je tfeba provéfit) hud-
bou pomérné daleké budoucnosti, mozna nékolika
dekad. Béhem nich se mlze stat piezitkem pravé
treba vlastnictvi automobilu.

| kdyz mi predstava dostavby nékterych ¢asti
historického Chebu pfijde nesmirné lakava,
uveédomuji si, Ze je ve své podstaté pomérne
kontroverzni,vzhledem k hodnotam, které by
mohla svou neadekvatnosti poskodit. Vzhledem
k soucasné stavebni kultufe, a to bohuzel ¢asto i
ze strany mésta (napriklad pfi Gpravé vnitroblokd
v historickém jadru), je vlastné skutecnost, ze by
k pfipadnym ¢intm v oblasti zahustovani starého
Chebu vedla nesmirné komplikovana a dlouha
cesta, dobrou zpravou. Jde totiz o rozhodnuti, o
kterém je treba dlouze debatovat a najit skute¢né
to nejlepsi resni.
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