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1 - UVOD

Bytova vystavba v hlavnim
meste, ktera je atraktivni prede-
v8im pfiznivymi socioekonomic-
kymi podminkami a rozvinutym
trhem prace, dlouhou dobou
stagnovala. Na trhu je z rady
nejriznéjsich dlvodui nedostatek
novych bytu. Tento faktor pocho-
pitelné podnécuje hledat nova Ci
alternativni reSeni, jak uspokojit
dlouhodobou a vysokou poptav-
ku po bydleni.

Tématem této diplomové
prace je Bytovy dim Hadovka
po 50 letech. Jedna se o objekt,

ve kterém jsem zil vétSinu svého
détstvi a dospivani. Velice dobre
si tedy uvédomuiji fadu vyzev, se
kterym se tato stavba od sveé-
ho vzniku v Sedesatych letech
dvacatého stoleti potyka. Kromé
zvysuijicich se narokl na zajisténi
bytovych sluzeb vSak tento diim
od Vojtécha Saldy a Josefa Po-
laka nabizi takeé prilezitosti, které
se pokusim zpracovat ve svém
diplomovém projektu. Predevsim
se bude jednat o renovaci Ha-
dovky s dostavbou hromadnych
garazi a upravou vertikalnich
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komunikaci tak, aby bylo moz-
né tyto prace financné pokryt z
prodeje nove vzniklé nastavby

obytného podlazi.

Cilem této diplomoveé prace
je tedy nabizet dvé paralelni
reSeni: adaptaci 50 let starého
objektu na souCasné pozadavky
na bytové stavby s ohledem na
charakter domu, jeho okoli i jeho
obyvatel a souCasné takeé jedno z
moznych feseni stavajici bytové
otazky.

Prvni, analyticka cast
nejprve seznamuje Ctenare s

historickym vyvojem lokality Ha-
dovka a vznikem bytového domu
od dvojice Salda, Polak. Jednot-
livé kapitoly umoznuji pochopit
nejen specifika tohoto domu,

ale take Sirsi lokalni kontext.
VSechny tyto poznatky poté byly
zohlednény pri tvorbé architek-
tonické vize, ktera je nastinéna

v zaveéru analytické casti. Nasle-
duje projektova Cast s grafickymi
vystupy, které teoretickou vizi
prevadi do praxe.






2 « ANALYTICKA CAST
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2.1. Hadovka - historicky kontext lokality

Mala oblast Hadovka o
priblizné rozloze 8 ha se nachazi
na Praze mezi méstskymi Cast-
mi Hanspaulka a Staré Dejvice.
Prvni zminky o Dejvicich jako sa-
mostatné vesnici sahaji jiz do 11.
stoleti. Dalsi zminky pochazeji
z roku 1320, kdy purkrabskou
cast Dejvic ziskalo Svatovitské
probosstvi. V té dobé v oblasti
Hadovky staval mansky dvorec,

kovarna, Ctyri selské usedlosti,
nékolik chalup a malych dvorc(.
Od Sestnactého stoleti se zde
nachazelo také sedm malych
vinic.

Béhem tricetileté valky byla
tato lokalita zpustoSena a zpustlé
vinice prechazeji do majetku ma-
lostranského méstana Frantiska
Ferdinanda de Serponte. Ten po-
zemky opét zvelebil, vysadil nové

vinice, zrekonstruoval poni¢ena
staveni a obnovil zemédélskou
¢innost. Pro oblast a predevsim
tamni usedlost se vzilo oznaceni
Serpentka, odvozena od prijmeni
majitele. PocCestéla verze Hadov-
ka se zachovala i pro soucasné
oznaceni lokality.

Pred prvni svétovou valkou
zacala v okoli dnesniho Dejvickeé-
ho nadrazi vznikat prvni zastavba

meéstského charakteru. V roce
1910 je v Useku mezi Hadovkou
a Borislavkou vybudovana ko-
munikace pojmenovana Velesla-
vinova. Toto oznaceni méla ulice
az do roku 1925, kdy byla pro-
dlouzena az k Vitéznému namesti
a spojena s ulici Dejvickou. Od
roku 1922 je oblast pripojena k
Praze a vétsina pozemkd je ve
vlastnictvi hlavniho mésta.



45 Jednoduchd, vytvarné Gcinné geometrie hlavniho leZatého pricel. Vijrazny ostie fezany rytmus svétla a

stinu, dosahovana plasticita aZ spektakuldrnost architektury “

—Oldrich Sevéik, Ondrej Bene$




2.2. Zlata Sedesata - vznik bytového domu Hadovka pred 50 lety

Nejvétsi proménu zazname-
nala oblast Hadovka na prelomu
Sedesatych a sedmdesatych let.
V této dobeé byl na jizni strané
Evropské ulice, tehdejsi Lenino-
vy tfidy, Prazskym projektovym
ustavem a Vodnimi stavbami n.
p. vyprojektovan a vybudovan
patnactipatrovy vézovy diim
spolu s domem sluzeb. Objekt
byl vystavén pro bytové druzstvo
zaméstnancl Vodnich staveb.

Tento panelovy ddm, ktery vyraz-
né presahuje méritko zastavby

v okoli a odliSuje se kruhovymi
sloupy skeletové konstrukce, se
stal charakteristickou vyskovou
dominantou Hadovky.

Ve stejné dobé vznikla na
opacné strané Leninovy tridy
dalsi, pro tuto oblast taktéz
neobvykly, ,,zubaty“ pétipodlazni
lodZiovy dim mezi ulicemi U Ha-
dovky a Leninova. Utvar hlavniho
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architekta, ktery ur€oval podobu
této parcely, mél zajem na tom,
aby novostavby méli neobvykly
architektonicky raz. Objekt urCe-
ny pro Stavebni bytové druzstvo
zaméstnancl Prdmstavu, které si
jej Castecné budovalo svépomo-
ci, tedy ziskal atypicky charakter
odkazujici k brutalismu.

Na architektonickém pro-
jektu lodziového domu pracoval
Vojtéch Salda (1930-2014) a

Josef Polak (1923-1994), ktery
je zaroven i autorem protilehlého
vézového domu. Coby zamést-
nanci Prazského projektového
ustavu oba architekti spolupra-
covali pfi navrhu rady dalSich
vyraznych staveb, napfiklad Ex-
perimentalni bytovy okrsek Praha
- Invalidovna nebo dominantni
tfinactipatrovy hotelovy diim na
Petfinach.






2.3. Popis bytového domu Hadovka - minulost i soucasnost

Objekt je podélné orien-
tovan podle dominantni ulice
Evropska. Dim je od uliéni ¢ary
ustoupen o cca 15 metrl a smé-
rem k vychodu postupné uska-
kuje az na vzdalenost priblizné
25 metr(. Diky tomu muize byt
stavba oddélena od rusné silnice
vzrostlou zeleni. Svazity poze-
mek s jizni orientaci stoupa od
Evropské ulice smérem k Hans-
paulce. Okolni zastavbu tvori
prevazneé vilové domy a dvojdo-
my. K bytovému domu nalezi i
spole¢na zahrada pro vSechny
obyvatele domu.

Reseny objekt je navrzen
jako schodistovy bytovy ddm

o péti domovnich sekcich (€.p.
72-80). DOm ma 5 nadzemnich
podlazi. Pfizemi je urCeno pro
spole¢né prostory, provozni mist-
nosti, sklepy a garaze. Zbylé Ctyri
podlazi jsou Cisté obytné. Hlavni
vstupy do jednotlivych sekci jsou
orientovany smérem do ulice.
Vramci kazdé sekce je objekt
priéné prichozi s vedlejSim vstu-
pem umisténym na severni fa-
sadeé v urovni mezipodesty mezi
1. a 2.NP. Schodistovy prostor je
osvétlen pribéznou sklobetono-
vou sténou orientovanou severo-
-zapadnim smérem.

Prostredni (typické) sekce
maji tfi byty rozdilnych kategorii

na jednom podlazi. Nejmensi z
nich je jednostranné orientovany
byt 2+kk, o velikosti cca 40 m?2.
Dalsi dva byty jsou jiz orientova-
ny na jizni i severni stranu domu.
Mensi z nich ma plochu kolem
61 m? a vzhledem k moznosti
prepazeni hlavni obytné mist-
nosti mize byt usporadan jako
3+kk nebo 3+1. Nejvétsi z téchto
tfi byt ma velikost kolem 75 m?
a kromé usporadani 3+1 nabizi

i moznost prlchozi dispozice
kolem jadra a malou lodzii na
severni fasadé. Prvni a posledni
sekce pak maji smérem do stito-
vé stény umistény dva krajni byty
tak, ze jsou vzdy orientovany

pres narozi do dvou svétovych
stran. V8echny byty vSak shod-
né disponuji velkym balkénem,
pfipadné lodzii u hlavni obytné
mistnosti prosvétlené pasovym
oknem. Loznice maji orientova-
ny prevazné na severni klidnou
fasadu.

Cely objekt méa 68 bytd, pfi-
cemz kazdy ma k dispozici ales-
pon jednu sklepni kéji. V pfizemi
se nachazi 10 dvougarazi, které
poskytuji celkem 20 krytych
stani. DalSich 27 soukromych
venkovnich stani na pozemku
bytového druzstva je vyhrazeno
k parkovani v prostoru pred do-
mem nebo v ulici U Hadovky.



SOUCASNY STAV

PRIZEMI

TYPICKE PODLAZI

M T

Pldorysné rozméry domu
jsou cca 106 x 13 m a je rozdélen
na 3 dilatacni celky. S konstrukc-
ni vySkou obytného podlazi 2,82
m ma cely objekt vySku cca 14,4
m smérem do ulice Evropska (se-
verni fasada je kvdli stoupajicimu
terénu o pdl podlazi nizsi).

Konstrukéné se jedna o

zdény objekt s pficné orientova-
nymi nosnymi sténami se stfi-

davym rozponem 5,35 a 6,55 m.
Stropy jsou tvoreny zelezobeto-

novymi monolitickymi deskami tl.

140 mm.

Uskakuijici balkény na
jizni fasadé jsou v€etné za-
bradli tvofeny monolitickym

zelezobetonem s patrnym vzo-
rem pouzitého prkenného bed-
néni, ktery je natfen bilou barvou
(pGvodné mély byt oblozeny
bilou sklenénou mozaikou). Stény
pfizemi jsou oblozeny kabfin-
covym obkladem tmavé hnédé
barvy. Zbytek fasady je oblozen
drobnou keramickou mozaikou

Sedo-stribrné barvy kromé sever-
ni fasady, ktera je cela omitnuta
bfizolitem typicky hnédo-bé-
zové barvy. Objekt si tak zatim
zachoval plvodni vyraz v témeér
nezmeénéné podobé i pres ¢as-
te€né upravy jako napf. zaskleni
neékterych severnich lodzii, nebo
vyména plvodnich zdvojenych
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drfevénych oken za plastova eu-
rookna s izolac¢nim dvojsklem.

Kromé opravy a zaizolovani

zapadni fasady, soklu severni
fasady a zatepleni stropu nad
vstupnimi prostory a garazemi je
obvodovy plast tvofen nezatep-
lenou sténou tl. 300 mm z cihel
CDK 150/M25.

/////
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Bytovy diim ma plochou
nepochozi jednoplastovou stre-
chu s hydroizolaci z asfaltovych
modifikovanych past. Odvodné-
na je do stresnich vpusti a sve-
dena do kanalizace instala¢nimi
jadry v ramci dispozice objektu.

Bytovy diim je dob-
re dostupny pro osobni
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automobilovou dopravu a na
svém pozemku nabizi, ikdyz limi-
tovanou, moznost parkovani na
soukromém pozemku. Parkovani
v okoli je jinak pro navstévniky
omezeno parkovacimi zénami

a zpoplatnéno. Nejdostupné;si
zastavkou méstské hromadné
dopravy je tramvajova zastavka

Hadovka, ktera se nachazi pfimo
pred bytovym domem. Autobu-
sova zastavka Susicka je vzda-
lena cca 450 m (pfiblizné 10 min
chlize). Nejblizsi zastavkou metra
je stanice Bofislavka na lince A,
ktera je vzdalena cca 750 m (pfi-
blizné 15 min chlize nebo 2 min
tramvaiji).



FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU
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2.4. Vize renovace a nastavby bytového domu Hadovka

Vybrany bytovy dim sice
nezapada do vilové zastavby
Hanspaulky z obdobi Prvni re-
publiky, ale i tak nese cenny his-
toricky odkaz v podobé atypické
architektury Sedesatych let, ktery
silnym architektonickym vyra-
zem svou dobu prekonal. Diky
kvalitnimu zhotoveni stavebnich
konstrukci nejsou na objektu,
kromeé ¢astecnych povrchovych
vad fasady, patrné zadné zasad-
ni nedostatky. Bohuzel vS§ak z
pohledu moralni Zivotnosti je jiz
tento 50 let stary dim v nékte-
rych ohledech nevyhovuijici.

Hlavnim problémem je
energeticka naro¢nost budovy,
ktera je dana zejména nezateple-
nou vnéjSi obalkou stavby, které
neprispiva ani jeji slozité pldory-
sné Clenéni s velkym mnozstvim
rozdilnych stavebnich detaild.
Diky zvolenému architektonické-
mu feseni jsou v letnich mésicich
interiéry stinény predsazeny-

mi hlubokymi balkény na jizni

fasadé a nedochazi tak k jejich
prilisnému prehrivani.

DalSim vyraznym problé-
mem je nedostatecna kapacita
parkovacich mist. Zatimco v 60.
letech celému bytovému domu
stacilo 20 garazovych stani a par
parkovacich mist pfed domem
na necelych 70 bytd, dnesni
obyvatelé domu se snazi par-
kovat na kazdém volném misté
zpevnéného povrchu, ktery je
na pozemku bytového druzstva,
vCetné prostoru pred samotnymi
vjezdy do garazi.
kou je feSeni pristupu do bytd.
Projekt tohoto pétipodlazniho
objektu totiz nikdy nepodital s
vytahy. Dvouramenné schodisté
jsou oto€eny hlavni podestou do
stfedu dispozice domu. Vzhle-
dem K jejich prostorové uspor-
nosti nevytvari ani volny prostor
ve schodistovém zrcadle, ktery
by se dal vyuzit pro jednoduché
vybudovani vytahu a zajisténi

tak bezbariérového pfristupu do
stavajicich bytl. Tento problém
je o to zasadnéjsi, vezmeme-li v
Uvahu, ze v domé jesté stale zije
plvodni generace obyvatel.

Poslednim velkym nedo-
statkem objektu je jeho esteticky
vyraz. Na viné jsou jiz degradujici
nebo nemoderni materialy a de-
taily, které se nachazeji zejména
v parteru a ve spole¢nych pro-
storach budovy.

V ramci svého diplomového
projektu se chci zamérit pre-
devsim feSeni vySe uvedenych
problémd. V prvni fadé pUljde o
opravu vngjsiho plasté budovy,
predevsim v otazce zatepleni a
nového materialového reseni.
DalSim krokem bude navrh rese-
ni spole¢nych prostor vstupnich
hal, ko¢arkaren a schodistového
prostoru.

Ddlezitou soucasti diplo-
mového projektu bude také tvorit
navrh reSeni nového parkovani.
Vzhledem k tomu, ze k bytovému

domu nalezi i soukromy poze-
mek, nabizi se moznost vybudo-
vat nové podzemni garaze tak,
aby mél kazdy byt k dispozici
alespon jedno parkovaci misto.

Vzhledem Kk velikosti a
rozsahu nutného zasahu se da
predpokladat, ze by jeho naklady
mnohokrat presahly moznosti
rozpocCtu bytového druzstva.
Svij projekt renovace domu pro-
to rozSiruji i o stfesni nastavbu s
bytovymi jednotkami, jejichz pro-
dej by mohl zafinancovat opravu
celého objektu a pripadnych
stavebnich uprav. Vystavbou
novych byt zaroven nabidnu
mozné reseni sou¢asné bytové
situace.

V ramci pfistavby nového
obytného podlazi vznikne povin-
nost zfidit vytah, ktery napom(ze
k vétsi bezbariérovosti celého
objektu.
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SIRSI VZTAHY / 1:2500
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Usedlost Hadovka .............................................. il .. l ...........

Reseny objekt

Tramvajové Zastévka Hadovka ...............................................................
Tl’amvajOVé ZaStéVka Na Pl'skéch ....................................

Office Park Had kaa ............................................................
PotraV|ny ...................................................

Zdravotni ambulance ........................-...........‘

. L 2

Park soch

Détské hristé

Kostel SV. Véclava ...............................................................

Sbérny dvﬁr ........................................ ;........-...
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Budova vybraného
bytového domu se svym
méfitkem vyjima oproti vilové
zastavbé Hanspaulky. Diky
svému architektonickému ‘
ztvarnéni vSak spolu s okolni-

mi budovami vytvari nezamé-
nitelny charakter Hadovky.
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HROMADNE GARAZE
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Parkovaci kapacity bytového domu hromadnych garazi. Vjezdy jsou pro kazdé Celkem je k dispozici 24 venkovnich
navrzeného v Sedesatych letech jsou z podlazi oddélené. Parkovaci stani v pfizemi stani, 18 stavajicich garazovych stani a 44
dnesniho pohledu zna¢né poddimenzova-  jsou pfistupna nové vytvorenym pricnym novych stani v hromadnych garazich pro

ny. V projektu vyuzivam pozemek nalezici prijezdem objektem. Do podzemniho pod- celkem 68 plvodnich a 8 novych bytovych
objektu k vybudovani dvou podlazi krytych  lazi se zajizdi po rampé z ulice U Hadovky.  jednotek.
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VYPOCET PARKOVACICH STANI

STAVAJICI KAPACITY

Venkovni stani na pozemku BD 13
Kryta garazova stani 20
Venkovni stani na pronajatém pozemku 10
Celkem 43

POTREBNY POCET PARKOVACICH MIST

Ukazatel zakladniho poctu stani 85 HPP / 1 parkovaci stani’
HPP stavajicich obytnych podlazi 4x1060,7 = 4242,8 m?
HPP nového podlazi 918,28 m?

Potreba stani pro stavajici byty 50 parkovacich stani
Potreba stani pro nové byty 11 parkovacich stani
Celkova potreba 61 parkovacich stani

Po vytvoreni 44 novych parkovacich stani v hromadnych garazich
bude spolu s 18 plvodnimi k dispozici celkem 62 krytych stani.

Spolu s 14 parkovacimi misty pred domem je pripraveno celkem 76
stani pro osobni automobily. V ramci pozemku je tedy pocitano s
jednim parkovacim mistem pro kazdou bytovou jednotku. DalSich 10
parkovacich stani v ulici U Hadovky na pozemku meésta, ktery si bytové
druzstvo dlouhodobé pronajima, je v projektu zachovano s védomim,
ze dnesni potreba spise prevysSuje vypocitané hodnoty, pripadné jako
rezerva do budoucna.

! Prazské stavebni predpisy 2018 s aktualizovanym oddvodnénim. Institut planovani a rozvoje, 2018. ISBN 978-80-87931-88-2.
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ZALOZENI PRISTAVBY

S pristavbou dvou podlazi hromadnych garazi u nepodsklepeného objektu
bylo nutné navrhnout prohloubeni stavajicich zakladl. Princip podbetonovani
zakladového pasu je bezpochyby velice pracna a finan¢né naro¢na metoda.
Diky tomuto zasahu bylo v§ak mozné maximalné vyuzit maly nepravidelny
pozemek bytového domu.

A
|

Vytvoreni otvord v nos- Podchyceni nadzakla- Odkopani zeminy do Vybetonovani prohlou- Realizace pristavby
ném zdivu. dového zdiva. hloubky nové zakladové beného zakladu do bed- nového podzemniho
spary. Nutné provadeét néni pomoci Cerpadla. podlazi

na etapy v délce Tm a
vzadlenosti 4 m.
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VERTIKALNI KOMUNIKACE

N X
Prestoze bytovy dim ma pét nad- stanicemi v Urovni hlavnich schodistovych vystupuje ze severni fasady a umozriuje
zemnich podlazi, postradaji jeho obyvatelé podest. tak vlozeni vytahu do stfedu dispozice
osobni vytah. V ramci dispozice objektu Proto ve svém projektu navrhuiji v ¢imz je zajistén bezbariérovy pfistup do
v souCasném stavu neni prostor pro vy- kazdé domovni sekci vybudovani nového  vSech stavajicich i nové vytvorenych pod-

budovani vytahové Sachty s nastupnimi schodistového prostoru, ktery pldorysné  lazi, véetné garazi.
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Proclenéna fasada nastavby nabi-
zi pfijemny rozhled do okoli pres
zelenou stfechu uz od samotného
vstupu do bytu.




NASTAVBA OBYTNEHO PODLAZI

Vzhledem k rozsahu potrebnych zvoleného feseni, je soucasti projektu i na- ustoupené, ¢imz se obyvateldim stfesnich
zasahU do stavajiciho objektu pro jeho vrh osmi novych bytovych jednotek, které byt kromé vyhledu do Sirokého okoli
adaptaci na soucasné pozadavky na se nachazeji v Sestém nadzemnim podla-  nabizi i pochozi stfesni terasy obklopené

bytové stavby a ekonomické narocnosti zi. Nové podlazi je smérem od uli¢ni ¢ary zelenou strechou.
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Vznikly prostor takto zdvojenou strop-
ni konstrukci je zaroven vyuzit pro zatepleni
podlahy a pripadné vedeni instalaci.

pod podlahou 6.NP navrzen roznaseci rost
tvoreny pravidelnym rastrem drevénych
foSen prdrezu 60/200 mm orientovanych ve
sméru pnuti ZB stfesnich desek.

Konstrukce nastavby je navrzena z
lehkych porobetonovych tvarnic, aby nedo-
Slo k priliSnému zatizeni stavajici konstruk-
ce. Pro zmirnéni napéti ve stresni desce je
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OBVODOVY PLAST

Pro zlepSeni uzivatelského komfortu PIR. Stény parteru jsou oblozeny tmavym, odkazuijici se k brutalistickému charakteru
snizeni energetické narocnosti celého objektu velkoformatovym obkladem. domu.
jsou obvodové stény, stfecha i podhled nad Dominantni a charakteristické predstu- Schodistovy prostor je prosvétlen sté-
1.NP zatepleny. Pro minimalni zasahy do pro- pujici konstrukce balkénl a nové vybudo- nami z profilového skla.

porci domu byl zvolen kontaktni zateplovaci  vanych schodist jsou zvyraznény dekorativ-
systém z desek tvrzené polyuretanové pény nimi omitkami imitujicimi pohledovy beton
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s

ZATEPLEN

OBVODOVEHO PLASTE

Pfi navrhu zatepleni obvodového plasté jsem se drzel vypocitanych hodnot z PENB budovy z roku 2014 ' Skladby
jednotlivych konstrukci jsem navrhoval tak, aby se celkovy priimérny soucinitel prostupu tepla dostal pod hodnotu

referencni budovy.

Vychozi prdmérny soudinitel prostupu tepla budovy
Priimérny soucinitel referen¢ni budovy
Navrzeny primérny soucinitel prostupu tepla budovy

Vypocitana uspora dil¢i dodané energie

759,66 MWh/rok — 414,110 MWh/rok

1,04 W/(m?K)
0,56 W/(m2K)
0,55 W/(m2K)

Plocha Soucinitel prostupu tepla Cinitel | Mérna ztrata Plocha Soucinitel prostupu tepla Cinitel | Mérna ztrata
tepl. prostupem tepl. prostupem
Konstrukce Vypoctena | Referencni redukce tepla Konstrukce Vypoctena | Referencéni redukce tepla
obalky budovy hodnota hodnota Splnéno obalky budovy hodnota hodnota Splnéno
A Uj Un,rej bj Hr; A Uj Unrcj b; Hr;
[m?2] WIi(m2.K)] | [W/(m2.K)] [ano/ne] [-] [WIK] [m2] [W/(m2.K)] [W/(m2.K)] [ano/ne] [-] [W/K]
OP1 - Sténa 300 1418,3 1l,28) v - 1,00 17445 OP1 - Sténa 300 1418,3 0,20 % - 1,00 283,7
OP3 - Sténa MIV 173,5 0,30 - - 1,00 52,1 OP3 - Sténa MIV 173,5 0,30 - - 1,00 52,1
OP2 - Sténa par. 51513 0573 - - 1,00 376,2 OP2 - Sténa par. 515,3 0,20 - - 1,00 103,1
S1 - Stfecha plocha 1234,3 0773 - - 1,00 901,0 S1 - Sti'echa plocha 1234,3 0,23 - - 1,00 283,9
DV1 - Dvere AL 23,6 1,50 - - 1,00 354 DV1 - Dvere AL 23,6 1,50 - - 1,00 354
DV2 - Dvere dr. 8,4 1,60 - - 1,00 13,4 DV2 - Dverie df. 8,4 1,60 - - 1,00 13,4
ok1 - Okna 1029,5 1,30 - - 1,00 1338,4 ok1 - Okna 1029,5 1,30 - - 1,00 13384
P1 - Podlaha nad sut. 1142,6 1,14 - - 0,53 690,4 P1 - Podlaha nad sut. 11426 0,36 - - 0,53 218,0
ok2 - Okna AL 3,5 1,40 - - 1,00 4,9 ok2 - Okna AL 3,5 1,40 - - 1,00 4,9
ok3 - Okna luxfer 457 4,00 - - 1,00 182,8 ok3 - Okna luxfer 457 4,00 - - 1,00 182,8
P2 - Podlaha nad sut. 103,5 0,36 - - 0,76 28,3 P2 - Podlaha nad sut. 103,5 0,36 - - 0,76 28,3
Tepelné vazby - - - - % 569,9 Tepelné vazby - - - - - 569,9
Celkem 5698,5 X X X x 59420 Celkem 5698,5 X X X X 3113,8
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Predprostor domu je navrzen z pravo-
uhlé linearni dlazby, ktera vychazi z pravi-
delného uskakovaného pldorysu objektu.
Dlazba plynule prechazi do travniku zeleného
pasu. Pres ten vedou od kazdého domovniho
vchodu pési cesty, které prochazi vzrostlou

zeleni vizualné oddélujici silnici od bytového
domu.

Stavajici vzrostlé stromy doplfiuji mimo
jiné i stromy v parkovacim pasu tvoreném
zatraviiovacimi dlazdicemi.

Vybudovanim hromadnych garazi na

44

TERENNI UPRAVY

urovni 1. NP se zvedla uroven terénu u sever-
ni fasady. Vytvorenim pochozi zelené stfechy
nad témito garazemi dostavaji dotCené byty
predzahradky orientované do klidné severni
zahrady.
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p skladba stavajici podlahy
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+ 4,030
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FI

p vegetacni substrat

b stabilizaéni geomriz

b filtraéni vrstva z netkané polypropy-
lenové textilie

b drenézni a hydroakumulaéni vrstva

z nopové PE félie

b ochranna vrstva z netkané polypro-
pylenové textilie

b hydroizolaze z PVC félie

P tepelné izolace, XPS, 120 mm

P | pojistna hydroizolace

b nosnd ZB konstrukce, 140 mm

+ 1,395

polyuretanovy nétér

betonova deska vyztuzend kari siti, 50 mm
hydroizola¢ni félie

kroCejova izolace, 20 mm

pojistné hydroizolace

7B deska 140 mm

polyuretanovy nétér

betonova deska vyztuzend kari sitf, 50 mm
hydroizola¢ni félie

tepelnd izolace, XPS, 50 mm

hydroizolace z modifikovanych

pasi

7B deska 120 mm

hutnény podsyp 125 mm




+ 14,560

extenzivni minerélni substrat
stabilizaéni geomriz

filtraéni vrstva z netkané polypropy-
lenové textilie

drendzni a hydroakumulaéni vrstva z
nopové PE folie

ochranna vrstva z netkané polypro-
pylenové textilie

hydroizolaze z PVC félie

spadové kiiny teplené izolace, EPS
tepelnd izolace EPS, 200 mm
pojistna hydroizolace z modifikova-
nych past

nosn4 ZB konstrukce 140 mm

Kklin z izola¢ni desky PIR, 60 - 20 mm
akrylovo-siloxanova omitka, San
Marco, concret_art, odstin C102

hydroizolaze z PVC félie

netkana textilie

spadové Kliny teplené izolace, EPS
tepelnd izolace EPS, 150 mm
pojistna hydroizolace z modifikova-
nych pasud

nosn4 ZB konstrukce, 140 mm
SDK podhled s TI, 100 mm

AR

terasova prkna ze sibirskét
modfinu
pricny rost

rektifikacni patky
roznaseci dlazdice
hydroizolaze z PVC félie
spadové kliny teplené izolace, |[EPS
tepelnd jzolace EPS, 200 ny
pojistna hydroizolace z mog

=3

kova-

nych pasd
nosn4 ZB konstrukce 140
vapenna omitka

p trivrstva drevéna podlaha/ dub
karta¢ovany 14mm

p lepidio

p kompaktni vyplriova stérka 7 mm

p kompaktni panel FERMACELL tl.
18 mm pro podiahové topeni

p hydroizolagni folie

p krocejové izolace tl. 20 mm

b zaklop 2x OSB tl. 18 mm

b roznaseci rost 200 mm / tepelnéd
izolace

p parozébrana

p nosna ZB konstrukce 140 mm

b véapenna omitka

keramicka dlazba, antarcit mgt
lepici tmel

separacni panel 6 mm
lepici tmel

kontaktni natér

2x OSB tl. 15 mm
hydroizolaéni félie
kro¢ejova izolace tl. 10 mm
z&klop 2x OSB tl. 18 mm

roznéeci rost 200 mm / tepeing i

N
2
[}

parozabrana

nosn4 ZB konstrukce 140 mm|

vapennocementova omitka

+ 12,055

mrazuvzdornd karamicka dlazbal, $edd, 10 mm

lepici tmel
hydroizolaéni stérka
vyztuzeny roznéseci beton,|40 m

N
klin tuhé izola¢ni desky PIR} 60 - 40 mm

podlahové hydoizolaéni penetrage
nosné betonova konstrukce 140/ mm
tuha izola¢ni deska PIR 60 | 20 mm
7 =20|nt
n
1

Kiin z izolani desky PIR, 647=20
dekorativni akrylovo-siloxarjova

m

San Marco, concret_art, odstin

ftka napr.
02

karamicka dlazba, antarcit mgt
lepici tmel

separacni panel 6 mm
lepici tmel

kontaktni natér

2x OSB tl. 15 mm
hydroizola¢ni félie
kroc¢ejova izolace tl. 10 mm
pojistné hydroizolace
nosn4 ZB konstrukce 140 mm|
vapennocementova omitka

+ 11,080
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DETAIL FASADY






PREDBEZNY PROPOCET NAKLADU
VYDAJE

Fasada

Vychodni fasada

Zapadni fasada

Lodzie 9x134,63
Podhled nad 1.NP
Plocha zatepleni celkem
Cena za m? zatepleni
Dekoracni omitky?
Obklad parteru®
Celkem

1051,9x185
155x1200

Oprava spolec¢nych prostor*
Smérna cena za m?
Obestavény prostor

Celkem

Vybaveni

Vytahy

Garazova vrata

Nadrz na destovou vodu
Celkem

Demolice, zakladani®

Demolice konstrukci jinym zplsobem, Zelezobeton
Presun hmot, demolice jinym zpUlsobem, v. do 28 m
Podchyceni schodll do 3,5 m rovnych do 800 kg/m?

Bourani stropl ZB deskovych tl. 15 cm
Bourani zakladl z Zelezobetonu
Bourani pilifa z cihel

Prohloubeni zakladu o 300 cm (2x150) podbetonovanim
Podpérné dreveni pri podezdivani zakladoveho zdiva

Celkem

328,28m?

254,7 m?

1211.67m?

1060,7 m?

4377 m?

1780 k¢’

194 522 k&

186 000 k&

8 735 488 k¢

2587 k¢

1006,6 m3

2 604 467 k¢

1 800 000°

26 000°

83 0007

9 603 000 k¢
6395 ké&/m?
1555 K&/t
869 k&/m?
937 k&/m?
9460 k&/mm
3675 ké/m?
61800 k&/m
2275 kE/m

68

177,15m?®
496.027 t
1181.02 m?
1181.02 m?
17.5m

189 m?
127 m

127 m

1132 890
771322 kE

1 026 303 k¢
1106 613 kC
165 550 kE
694 575 k€

7 848 600 kC
288 925 k¢

13 034 778 k&



PRiJMY

Podzemni garaze Prodej novych byt

Smeérna cena® 6 165 k&/m? Cena z m? 130 000 k&

Obestavény prostor 4458,04 m?3 Podlazni plocha 838,26 m?

Celkem 27 483 804 k¢ plocha stresnich teras 109,4 m?
Celkem 123 195 800 ké

Nastavba se schodistovym prostorem

Smérna cena 8503 k&/ m?® Prodej garazovych stani

Obestavény prostor 4958,44 m?® Stani k prodeji 42

Celkem 42 188 878 k¢ Cena za stani 400 000 k¢
Celkem 16 800 000 k&

Cena za projekt™ 6 219 025 k¢

Rezerva 10% 10 365 042 k¢ Prodej sklepnich koji
Plocha koji 132,12 m?
Cena za m? 20 000 k¢
Celkem 1781 600 k&

Vydaje celkem 120 234 483 k¢ Prijmy celkem 141 777 400

Kladny rozdil mezi odhadovanymi pfijmy a vydaji projektu ve vysi cca 21,5 mil. k¢ by byl vyuzZit k pokryti Grok( bance jejiz pljcka by byla pro
realizaci takto velkého projektu nutna.

V pripadé ze by se pii podrobné kalkulaci nakladd v dalsi fazi projektu ukazala studie jako ekonomicky nesobéstacnd, tak nejvétsi Uspory by
se doséahlo vypusténim 1.PP hromadnych garazi z projektu. Nasledkem by odpadla velka ¢ast vydaji potfebna na demolice a prohlubovani
stavajicich zakladd.

" cena dle: https.//www.zatepleni-fasad.eu/vse-o-zatepleni/zatepleni-fasady-cena-za-m2/, ve vypoctu byl nahrazena cena fasaaniho polystyrenu cenou za tuhé desky PIR dle: https.//www.e-stavebniny.cz/puren-mv-pir-izolace-pro-ploche-strechy-tl-120mm-ax011916.php
2 https://flowa.cz/dlazdlice/eet-ti-60120-lapp/ ?color=26&color=5&color=7&color=28&color=3&size=7&usage=9&shape=2

3 https://www.eshopsanmarco.cz/dekoracni-natery-a-omitky/65-concretart.htmi#/118-baleni-25_kg/1222-odstiny_concretart-c102

4 pocitano dle jednotkové ceny za m3 dle: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2018.html,

® priblizna cena dle: https.//www.vytahy-voto.cz/fag/obchodni/cena-hydraulicky-lanovy-vytah.htm

S priblizna cena dle: http.//www.vrata-pohony.eu/cenik.html

7 priblizna cena dle: https.//www.destovenadrze.cz/eshop/kompletni-sestavy/zahrada/sestava-zahrada-columbus-xl-standard-1-detail

8 pocitano dle: http.//www.rtscloud.cz/App/SCSP/scsp/

9 smérnd cena dle: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2018.html

10 6% ze ZRN dle: http://www.stavebnistandardy.cz/doc/vypocet/vypocet_kom.htm
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ZAVER

V ramci mého diplomového
projektu to bylo vibec poprvé,
co jsem pracoval s objektem,
ktery tak dlvérné znam a prozil
jsem v ném vétSinu svého zivo-
ta. Nemusel jsem tedy pouze
odhadovat, jaké potreby zdejsi
obyvatelé maji, ale mohl jsem v
tomto pripadé pracovat s viastni
zkusenosti. Podobné vyhodna se
ukazala znalost vékové skladby
obyvatelstva, jehoz velka Cast jiz
neni v produktivnim véku. Pravée

s prihlédnutim k témto faktorlim
jsem si zvolil fesit ve svém pro-
jektu predevsim bezbariérovy
pristup do byt nebo moznost
bezproblémového parkovani.
Protoze se jedna o druz-
stevni vlastnictvi, komplikuje se
také moznost spole¢ného finan-
covani nutnych oprav. | v ramci
vyvoje cen bytl na trhu jsem se
proto rozhodl navrhnout projekt,
ktery sice neni primarné vydeélec-
ny, presto se jedna o sobéstacny
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navrh, ktery dale nezatizi ekono-
mickou situaci druzstva. Roz-
hodne-li se vdak nékdo z oby-
vatel v nasledujicich letech svdj
byt nabidnout k odkupu, stoupne
jeho cena diky rozsifeni domov-
niho vybaveni.

Predkladanou studii jsem
navrhoval s védomim, ze pro vy-
hovéni souc¢asnym pozadavkim
na bytovou vystavbu bude muset
50 let stary dim projit nemalym
a finan¢né naroCnym zasahem.

Abych obyvatelim domu za-
jistil potfebny komfort alespon
na dalSich 50 let, rozhodl jsem
se neuchylovat k polovicatych
reSenim a pristupoval jsem k celé
renovaci velkoryse a od pocatku
odmital jit nejjednodussi a nej-
levnéjsi cestou. MUj pristup byl
navic umocnén osobnim vzta-
hem k objektu.
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