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ANALYTICKA CAST



SOUCASNY STAV A CHARAKTER HOLESOVIC

Siroky prostor feky byl vZdy reprezentovan nestalym meandrujicim korytem,
Clenitym brehem, mnozstvim ostrovyd, ale takeé rozsahlymi rozlivovymi plocha-
mMi. S prichodem prdmyslove revoluce a technického pokroku vznikla potreba
Vv Navaznosti na mésto alokovat velkoplosné primyslove aredly a provozy s pro-
dukci velkéeho mnozstvi odpadu. Tehdejsi maninska planina, v miste dnesnich
Holesovic, byla nejvhodnéjsi at uz z ddvodu velkého volného prostoru nebo
z hlediska navaznosti na tok VItavy, ktery mimo jiné predstavoval i odpadni sto-
ku. Nasly zde misto jatka, elektrarna, plynarna, rada vyrobnich fabrik nebo take
vystaviste. Pramysl sivwzadal wstavibu rozsahlé sité technické a dopravniinfra-
struktury, predevsim pfistavi (HoleSovicky, Libersky, Karlinsky) a Zeleznice. Ob-
chodni plaviba méla vwznam predevsim ve vazibe Praha-Melnik, jako odbocka
Z lalbske vodni cesty.

Primysl vtiskl plvodné fieni krajiné novou tvar. Koryto VItavy bylo narovnano
a zkraceno. Vznikla rada klidnych boc¢nich ramen a zatok pristavnich bazénd.
Dochovalo se mnoZstvi jedinecnych primyslovych objektl v aredlech, z nichz
jsou nékteré dosud v provozu. POvodni prostor feky byl ziZzen z obou stran
orotipovodnovymi bariérami. Uzemi proslo a bude nadéle prochéazet inten-
zivni transformaci na obytnou zastavbu, ktera tezi zejmeéna z atraktivnino pro-
stredi u reky a velmi dobré navaznosti na centrum mesta.

Holesovicky poloostrov trpi nedostatkem volnych ploch uvnitf urbanni struk-
tury, které by odpovidaly jeji celkove velikosti, proporcim a poctu obyvatel. Ze-
jména pak chybi parkoveé plochy. NabrezZi, které mdze nabidnout feseni této
potreby, je vsak fyzicky zcela oddéleno a nenabizi ani minimalni zazemi pro re-
Kreacni aktivity a bezmotorovy pohyb. Behem prevedeni koryta v 1. pol. 20. sto-
leti vznikl dnesni zarovnany obly tvar brehu, ktery je na vetsiné mist zpevneny
nabrezni navigaci. Dolni droven, ktera je pravidelne zaplavovana pfi povodnich,
oredstavuje prakticky v celé své délce zbytkove a zanedbané Uzemi. Vyjma po-
zemkUd v okoll pristavu HoleSovice je celé Uzemi levého brehu HoleSovického
mMmeandru soucasti majetku hl. m. Prahy.
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SWOT ANALYZA

Silné stranky
« rozlehla nivni krajina, ostrovy, kosy, zatoky (pfistavni bazény)
« jedinecna scenérie Prazske kotliny (Bila skala, Vitkov)
« dlouhé celistve Useky relativne pfirodnino brehu
« 7zachovalé industrialni dedictvi a hodnotné historicke arealy
« pfistavy, zazemi pro obchodni i rekreacni plaviou
« existence Uzemi udrzovanych nezavisle na verejnych prostred-
cich, existence hodnotnych Uzemi a provozd (pfistav Praha Hole-
Sovice, Prazska trznice)

Slabé stranky

« Uzemi je na periferii centra, nedostava se mu adekvatni péce, mi-
nimum rekreacnino zazemi

« nekoordinovany stavebni rozvoj Uzemi, bez nadfazeného fidiciho
dokumentu

« pozermky na rozsahlych plochach v soukromem vlastnictvi

« instituce a arealy jsou nedostatecné navazany Na sve okoli (Mate-
maticko-fyzikalni fakulta UK, nadrazi Praha-HoleSovice, Vystaviste
Holesovice, holesovicky pfistav, Prazska trznice, libefisky pivovar,
Kosinka, détska hriste)

« vysokd neprostupnost Uzemi, nepfistupnost bfehd, minimum
vazeb pfes feku

« slaba navaznost Uzemi na vefejnou dopravu.

Potencial

« rekreacni zazemi centra Prahy a vychozi bod pro pfimeéstskou re-
kreaci na severu mesta

« znehodnocené Uzemi po zaniklych prdmyslovych areélech

« atraktivni cil, specificky charakter lokality, identita

« obnova nivni krajiny s typickou nivni vegetaci, zvyseni retenéni
schopnosti Uzemi

Hrozby

« zanedbani krajiny, prirodnich brehd, udolni nivy, nivni vegetace
V souvislosti s novou vystavbou

« neadekvatni urbanisticky vstup do cenného Uzemi v bezpro-
strednf blizkosti od historického jadra

o roztristénost zémerd, nesystematicnost vystavby, nekoncepéni
a nesjednoceny vyraz vysledné mestske lokality

« zablokovani rozvoje vlivern nenalezeni shody na vyuzitl Uzemi

« tranzitni dopravni charakter ndbrezi
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POCET PODLAZI CELKEM
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Pozn. Celkowim poftem podlafi je my&len pofet nadzemnich podlafi vietn& podlaii podkravnich
a ustupuijicich,

PODLAZNOST
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SKUPINY STEJNORODYCH VLASTNIK(

- Ceska republika vEetné statem ovladanych
subjekth

hl. m. Praha bez MC vEetné jim ovladanych
subjektl

méstské &asti hl. m. Prahy vEetné jimi

ovladanych subjektd

kraje €R mimo hl. m. Prahu vEetn& jimi

ovladanych subjektd

obce €R mimo hl. m. Prahu véetné jimi

ovladanych subjekti

zbyvajici tuzemské pravnické osoby

tuzemské fyzické osoby

2jisténé a zaFazené zahraniZni subjekty
(ciziho prava)
vlastnici nezafazeni do jinych vlastnickych

skupin

spoluvlastnéno dvéma a vice subjekty

vlastnického prava

: vlastnik z KN nezjistén

. graficky neidentifikované podily vlastnickych

skupin

VLASTNICKE POMERY
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Pocet osob:
0-20
20- 50
50 - 200
200 - 500
500 - 1 000
1000 - 2 000
2 000 - 5 000
5000 - 20 000
20 000 - 50 000

POCET OBYVATEL
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY HROMADNA DOPRAVA

- dalnice trasy metra

- komunikace celoméstského vyznamu O stanice metra
I: komunikace méstského vyznamu [} vestibuly stanic metra
Iu } komunikace vybrané ostatni @ depa metra

]

Zeleznicni drahy celostatni a regionalni

DzV vlecky

———~—ochranné pasmo metra (specialni drahy)

e tramvajove traté

DzZT nakladni terminaly ve vazbé . . R
m=======  tunelové (seky tramvajovych trati

na Zelezniéni dopravu . L
e zastavky tramvajovych linek MHD

letisté mezinarodni ﬁ

H

tramvajové vozovny

| DA | letisté vojenska " P
e - ochranné pasmo tramvajové drahy
| DS leti3té ostatni
- ————— lanovky
Lo vodni doprava

g 2 stanice lanové drahy na Petfin
vefejna hromadné doprava osob

DPR zachytna parkovisté P+R I:
-]
e
&

(=}
X

ochranné pasmo lanové drahy

zastavky autobusovych linek MHD (PID)

H
-
=

parkovisté

i araZe autobust MHD
DPG ‘ garaie g

[ 0oB tersiact stafiice Bokianivch Hiot nadraZi pro vnéjsi autobusovou dopravu

=====tunelové tseky dalnic zachytna parkovisté P+R

=====tunelové Gseky komunikaci celoméstského CYKLISTICKA DOPRAVA

vyznamu sessssssssss  yyznacené cyklistické trasy
tunelové Gseky komunikaci méstského integra&ni dopravni opatfenf a cyklostezky
vyznamu

DOPRAVA
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ZAVAZNE PRVKY

POLYFUNKCNI UZEMI
OBYTNA

CISTE OBYTNE
- VSEOBECNE OBYTNE

SMISENA

- VSEOBECNE SMISENE
B svisee MESTSKEHO JADRA

VYROBY A SLUZEB

E NERUSICI VYROBY A SLUZEB

- VYROBY, SKLADOVANI A DISTRIBUCE

SPORTU A REKREACE

SPORTU
- ODDECHU

ZVLASTNI KOMPLEXY

- OBCHODNI
- VYSOKOSKOLSKE
@] «uLtury A cirkve
- OSTATNI

MONOFUNKCNI PLOCHY
VEREIJNE VYBAVENI

- VEREINE VYBAVENI
- ARMADA A BEZPECNOST

UZEMNI PLAN
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l | [ I | | f' Zastavitelnd transformaEnf plocha s obytngm vyuZitim
et
bawad

Zastavitelna transformaini plocha s rekreadnim vyuZitim
[ Nezastavitelna transformaéni plocha s rekreafnim vyuZitim
H:D:U:D:[] Nezastavitelnd transformaéni plocha s pfirodnim vyuZitim
Mﬂ Nezastavitelnd transformaéni plocha s produkEnim vyuZitim

Stavebni bloky

Stavebnf blok, stavajici stavba v méstském parku nebo v samot#
Soukroma zahrada

Park ve volné zéstavhé

Komunikace v parku ve volné zdstavhé

——————— Komunikace mimo vefejna prostranstvi

Plochy nestavebnich blokd

Méstskd parkova plocha zahradni

1
— Méstskd parkovd plocha sadovd
i

Méstskd parkovd plocha lesni

F_ _ﬂ Méstskd parkovd plocha zpevnéna

Speciélni zahrada

METROPOLITNI PLAN
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VYSKOVA REGULACE
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VYSKOVA REGULACE
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DEVELOPERSKE ZAMERY
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FOTODOKUMENTACE
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HISTORIE

Nejstarsl dosud zname osidleni pochazi jiz z obdobi stfrednino neolitu (pfi-
plizne léta 5935-4750 pr. Kr), v obdobf stfredniho eneolitu se jiz v téchto mis-
tech usidlili prvni osadnici, zijici v lehkych chatkach. Prvni slovanska kamenna
nradiste, doplnena o hlinéna a mohutna drevena hradisté na Uzemi Novych
Holesovice mizeme dolozit za pomoci archeologickych nalezd v obdobi ra-
neho stredoveku (druha polovina 6. stol az 10. stoleti). Vzhledem k prirodnimu
charakteru holesovického poloostrova lemovanéeho koryty reky Vitavy, se jiz v
obdobi vrcholného stfedoveku zacal projevovat dominantni raz oblasti, jejichz
obyvatelé pIné vyuzivall predevsim rybolov a ficni hospodarstvi az do poloviny
20. stoleti. V obdobi raného novoveku se HoleSovice z urbanistickeho hlediska
nijak prekotne nerozvijely, a jeste v prvni polovine 19. stoletl vykazovaly spise
charakter zemedeélske vsi s fadou chalup a hospodarstvi. V druhé poloving 19.
stoleti se promeénovaly v moderni predmeéstskou primyslovou Ctvrt s tovarna-
mMi a nadrazim, doplnéné o potfebnou vystavbu délnickych kolonii domkd s
dvorky a zahradkami. V 80. letech 19. stoleti byl prijat definitivni regulacni plan
vyznacujici se pravouhlou siti ulic a dvéma nameéestimi, nasledovany Urednim
pojmenovanim jednotlivych ulic. Modernizace nove vzniklé prazské sedmeé
Casti se projevila predevsim vybudovanim podnik( celoprazského vyznamu.
V. obdobi prvni republiky doslo k prelozeni vitavskeho koryta a s nim spojené
vystavioé mostd Libenského a Trojského, coz mélo za nasledek zanik neregu-
lovaneé zaplavove oblasti Manin. Diky témto opatfenim pokracovala rezidencni
vystaviba v holesovického meandru a zaroven prdmyslove podniky z 19. stolet],
tak charakteristické pro tuto prazskou cast, byly wytlacovany v oblasti zapadné
od Bubenske ulice. Pouze oblast Starych Holesovic - Zator si zachovavala svij
malomeéstsky az vesnicky raz. Od 50. let nastal postupny zanik tzv. Starych Hole-
sovice-Zator, Ctvrt v podstate vznikla v 70. letech pfi vystavbe stanice metra Na-
drazi HoleSovice. Proces deindustrializace Holesovic nastartovaly spolecensko-
-ekonomickeé zmeny po roce 1989, povoden v roce 2002, jenz ukoncila Cinnost
noleSovickéno pristavu a primyslove Holesovice tak definitivné skoncily. Hole-
sovice byly pfipojeny k Praze v podobé HoleSovice-Bubny jako sedma Ctvrt v
poradivroce 1884 a az do roku 1960 byly evidovany jako Holesovice-Bubny, poté
se nazev opet vratil k jednoslovnému oznaceni Holesovice a tvori Cast mestske
Casti Praha 7. Dnes jsou HoleSovice predni prazskou moderni rezidencni Ctvrtf,
doplnéné o obchodné-administrativni objekty, ¢asto sidlicich v prdmyslovych
a technickych stavbach, z nichz neékteré byly prohlaseny za kulturni pamatky.

Prvni dochovana zminka o Holesovicich pochazi z roku 1228 v osobe viadyky
Bohumila z HoleSovic. POvodné byla soucasti vsi Holesovice i osada Holesovic-
ky neboli Malé HoleSovice na opacnem (pravem) brehu Vitavy, avsak ta byla
od 16. stoletl priclenéna k libenskéemu panstvi. POvodné nevelka zemeédelska
osada HoleSovice v mistech dnesniho nadrazi Praha-HoleSovice se v posledni
treting 19. stoleti rozrostla na celé Uzemi do té doby neobydlené, polemi a lou-
kami vyplnéné zaplavove oblasti vitavskeho meandru, a zmeéenila se v jedno z
nejwznamnegjsich prdmyslovych predmeésti Prahy. Byly vybudovany Ustredni
Jjatky (dnes Prazska trznicel4]), Bubenske nadrazi, plynarna a v roce 1891 ared|
pro Zemskou vystavu, ktera si vynutila nekteré dalsi zmeny (vystavba lanove
drahy na Letnou, tramvajove drahy Letna-\Vystaviste).
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Na brehu, naproti Libni byl vyt\ud@\/é N pristav. V roce 1850 sovice spo-

jeny se sousedni vsi Bubny a 8. listopadu 1884[5] byly H”\Qé vice- UW‘W ko

VII. meéstska cast pripojeny k PrdzA Roku 1928 byl otevien Libensky most (29. rij-
na 1928 tehdy Masaryk(v most jako dar k 10. wroci fungovani Prvni republiky),
ktery dale zlepsil dopravni obsluhu Ctvrti a je dodnes nejdelsim premostenim
reky na Uzemihlavniho meésta. Vyznamnou ddd\mt\ oyla vystaviba m”\dwr ouU-
dovy Elektrickych podnikl z roku 1927 a Veletrznino palace na konci

Teprve reformou pr"i%k]ck /)bvod 9 v du b’wu 1960 b/\/ H é“\/\c@ Bubny ofi-
cialné prejmenova my N u /0. a r rozdeélila ctvrt se-
verojizni magistrala vedena mezi H ‘\/k”)\/ym mostem a mostem Barikadnikd
coz krome lepsi dopravni cb%\uzm%ﬂ prispelo ke zv\%‘@”\ hUk a ZNe \,\Stcﬁ\.
V listopadu 1984 bylo do HoleSovic dovedeno metro — b\/\ wvedw“ do provozu

Usek I11.C se stanicemi Vitavska a Nddmzw HoleSovice. V té dobe bylo také ote-
vieno stejnojmenné nadrazi na tzv. holesovicke prelozce|o] @dvg dejici nakladni

dopravu z centra mesta pres Holesovicky a L\b@* (s dalsim spojenim na Hlavni

nadrazl podél Vitkova).

Ceské kralovstvi 17641767

2]
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Vystrel z déla na bastionu letenskych hradeb ohlasoval az do roku 1911 Praza-
NG prave poledne. Historie Letenské plané je vibec vyrazné vojenska. ,Uz od
stredoveku kazdé vojsko, které obléhalo Prahu, se zde s oblibou utaborilo a stri-
elo na Staré Mésto. Proto v 18. stoleti zde bylo vwbudovano opevneni, a byla zde
zfizena rakouska vojenska strelnice, kde délostrelci trenovali

an zacala menit v park a takeé v jedno velké

[a]

V poloving 19. stoleti se Letenske
sportoviste.

e
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Restaurace Expo'!

Vlecne parniky CSPLO Vitkovice v ho

V

esovickem pristavu 195




avnostnim odhaleni Stalinova pomniku 1955

Sbeh lidu pris

Zacatek stavby budovy Elektrickych podnikd, kolem 1927
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Celkovy pohled na bubenske nadrazi ve 30. letech 20. stol.

Severovychodni strana Ortenova (tehdy Holesovickeho) namesti na pohledici z 30 let 20

26



Poklidna krizovatka Plynarni a Argentinske ulice v r. 1936

e

Cerstve dokonceny Veletrzni palac, kolem 1928
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MORFOLOGIE HOLESOVIC
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PARCELA
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Na Maningcy,

Tusarova 2319
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117 n
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2
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KATASTRALNI MAPA

Na Maningc

Vymeéra: 346 m?
Vlastnické pravo: DAMIDA SYSTEM sro
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava

Katstralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
Vymezené Uzemi se nachazi v zaplavovéem uzemi urCeném k ochrané meéstem.

[ON;
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ZELENY PLAN 1924

BN stavajici domy

Bl naovrhované domy

3]



SCHEMATICKY REGULACNI PLAN 1930

Hl stovebni bloky uzaviené

B stavebni bloky otevrené

22



PREHLEDNY REGULACNI PLAN 1930

Hll cinZovnidomy v blocich

B \crfejné sady




SMERNY UZEMNI PLAN 1955

asanacni oblast




SMERNY UZEMNIi PLAN 1975

BN obcasnké vybaveni
B bydleni
B parky, zahrady

hlavni automobilové komunikace




Hl obcanska vybavenost
B parky, zahrady
B plo3nd zafizeni

Hl o dleni

26

UZEMNI PLAN 1986
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Uzemi slouzici pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vseho druhu, kde zadna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.

Funkéni vyuziti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 5 000 m2 prodejni plochy, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro

déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlni péce, zafizeni verejného stravovani, ubytovaci zafizeni,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v
ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyrobala, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisl a opraven jako nedilnd ¢ast garazi a polyfunkénich objekt(, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny
surovin, malé sbérné dvory.

Doplihkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna
zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

ViceUcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m2
prodejni plochy, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servist a opraven, dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Jako vyjimecné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve vseobecné
smiseném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vyssim nez 60 %.
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PALAC KRIZiK 2

Autor: D3A
Adresa: Praha, Ceska republika
Realizace: 2011 - 2012
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BURNT WOOD OFFICE

Autor: STEINMETZDEMEYER
Adresa: Bonnevoie, Luxembursko
Realizace: 2015

40



FRIEDRICHSTRASSE 40 OFFICE BUILDING

Autor: Petersen Architekten
Adresa: Berlin, Germany
Realizace: 2011
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KEYSTONE OFFICE BUILDING

Autor: EM2N
Adresa: Praha, Ceska republika
Realizace: 2012
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SAADAT ABAD COMMERCIAL OFFICE BUILDING

Autor: LP2
Adresa: Teheran, Iran
Realizace: 2015
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KONCEPT

45



46




Regeneracni patro

Kancelare

Podzemni parkovani
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NAVRHOVA CAST



FILOSOFIE A PRINCIPY NAVRHU

Coworkingove prostory v dnesni dobée neustale ziskavaji na popularite. Proble-
mMatikou tohoto projektu je vytvoreni optimalnich podminek pro Cloveka pra-
cujicino v kancelari. Tento projekt predpoklada navrh samostatne budovy, kte-
ra slouzi pro Ucely zacinajicich podnikateld (tzv. startupd a freelancerd). Jsou
zde také prostorovée moznosti pro rozristégjici se firmy, u kterych dochazi ke
zvyseni poctld spolupracovnikd. Hlavnim Ucelem této budovy je vytvofit vhod-
né a pfiznivé prostredi pro praci v kancelarskych prostorech. Ddlezitou roli zde
Nraje soustredent a vytvoreni podminek pro produktivni praci. V neposledni
fade jde také o wtvoreni komunity a ziskavani socialnich kontaktl. Zasadnf je
tvorba prostor pro setkavani. V navrhu je pocitano rovnez s regeneracnimi a
odpocinkovymi prostory.

- DUm, ve kterém lidé chtéji pracovat
- DUm p¥iznivy z psychologického hlediska
- DUm, ktery vytvafi pfiznivou atmosféru
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KONCEPT NAVRHU

Hmotove reseni domu se snazl velikostné navazat na existujici zastavbu to-
noto bloku. Navrh domu v plné mire vwplnuje metraz dané parcely. Hmotu
by se dalo rozdeélit na tri sektory (parter, sektor kancelari a regeneracni patro s
cvicebnou).

Jako obkladovy material fasady domu bylo zvoleno tmave Cerné rezné zdivo. a
to tak, aby se dodrzelo stridani tmavsich a svétlejsich fasad bloku. Jako vyrazovy
prvek byl zvolen elaxovany oranzovy hlinik pro vytvoreni kontrastu na pavidelné
rastrove fasade.

Nosna konstrukce domu je tvorena zelezobetonovym systéemem se sloupy a
steny.
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