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Obsahem préce je projekt bytového domu na narozi ulic Kfizikova a Saldova v prazské
Ctvrti Karlin, ktery kromé méstskych najemnich byt nabizi také luxusnéjsi byty urcené
k prodeji a univerzalni komercni parter. Sedmipodlazni budova je navrzena tak, aby

Anotace svou narozni ¢asti citlivé uzaviela méstsky blok a svym snizenym dvornim kridlem

(Ceska): napojenym na sousedni rezidenc¢ni soubor oZivila pfilehly vnitroblok. Ddm nabizi
Sirokou $kalu bytovych dispozic od garsonek 1+KK az po komunitni byty 6+KK a diky
svému tvaru i feSeni fasady s nékterymi typicky karlinskymi prvky dobre zapada do
kontextu svého okoli.
The subject of the thesis is a project of a rental townhouse on the corner of Kfizikova
and Saldova streets in the Karlin district of Prague. The house offers city rental

Anotace apartments, luxury apartments for sale and a universal commercial ground floor. The

(anglicka): seven-storey building is designed to close the city block sensitively and to revive the

9 ’ adjoining courtyard. The house offers a wide range of apartment layouts from studios

to five-bedroom community flats and its shape and fagade solution with some typical
Karlin elements fit well in the context of its surroundings.
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datum narozeni: 15.8.1992
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téma diplomové prace: KARLINSKE NAROZi - MESTSKY NAJEMNi DUM

zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a o€ekavaného cile reseni

Ukolem diplomni prace je na zadaném ,feSeném Gzemi*, na narozi ulic Kfizikova a Saldova navrhnout
bytovy dim. Obsahem/programem domu bude kombinace méstskych najemnich bytll a mensiny byt(
urCenych k prodeji. PoZadovan je universalni komeréni parter. Parcela navazuje na nedokonéeny
projekt tzv. Cornlofts. Budeme pracovat s variantou, jako kdyby byl projekt dokon&en. | v této verzi
byla vymezena parcela uréena k zastavéni rohovym domem. Souc€asti zadani je navrh celého
.reseného uzemi“ — tedy vnitroblok.

Uloha je akademicka. Studenti mohou experimentovat s mistnimi regulativy a provéfit potencial
parcely. Svoiji tezi, stejné jako vzdy, budou teoreticky obhajovat a dokladovat.

Vstupni pracovni teze vedouciho prace: Neni to trh, kdo stanovuje viastnosti distojného bydleni.
Byvala to municipalita ¢i silné bytové druzstvo, kdo uréuje obecny standard bydleni v zemi. Co je
nejmensi garsonka? Kolik potfebuje ¢tyrélenna rodina prostoru? To a spoustu podobnych otazek si
musi polozit diplomantka.

Nalezeni optimalniho standardu a dalSich vlastnosti bytového domu pro méstské najemni
bydleni je hlavnim teoretickym tématem diplomni prace. Druhym tématem je za€lenéni nového
domu do kontextu stabilizované, charismatické a relativné homogenni struktury stfedniho
Karlina.

2/ Pro AU/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
Obsahem/programem domu bude kombinace méstskych najemnich bytd a mensiny byt uréenych

k prodeji. Pomér najemniho bydleni a bytl uréenych k prodeji neni uréen. Stanovit tento pomér je
ukolem diplomantky. Stejné tak je Ukolem stanovit idealni ploSny standard jednotlivych kategorii byt(
(pfipadné doplnéni o dalsi typy bydleni — napfiklad komunitni/skupinové). Vysvétleni a obhajoba
programu je dulezitou soucasti zadani. V 1NP je pozadovan je universalni komeréni parter.

3/ popis zavérec¢ného vysledku, vystupy a méfitka (viz pozn’ zpracovani

e situace SirSi vztahy v podrobnosti 1:2000

e situace v podrobnosti 1:300

e pudorysy vSech podlazi, v€etné zafizovacich pfedmét(l, v podrobnosti 1:100 (u opakujicich se
staCi typické)

e pohledy + Fezopohledy ,uliéni panorama“ v podrobnosti 1:100 vSechny podstatné pro
pochopeni principu

e fezy - vSechny podstatné pro pochopeni principu, v podrobnosti 1:100

o detail fasady od parteru k fimse (pohled a fez) v podrobnosti 1:20

e 6 vizualizaci — zakres0 do fotografii, z toho 2 interiérové (dokladujici specifika bytu a
spole¢nych prostor domu)

o fotorealisticky nadhledovy zakres do fotografie

e bilan¢ni tabulka ploch, tabulka kubatur, velikosti a pocty bytd, vyhodnoceni, komentar a
obhajoba bilance

e Prlvodni zprava (pocet znakl vé. mezer: 3600 z toho perex 400, télo 3200 (pozn?

a) autorsky narativni text

b) popis a zddvodnéni architektonicko - urbanistického feseni

c) popis a zduvodnéni konstrukéné technického feSeni

d) sumarizace ploch, kubatur a poétu: popis a zdvodnéni struktury a standardu byt
v navrzeném celku (pozn?: tato ¢ast neni pocitana do celkového poctu znaku)

pozn’: uvedena méritka jsou jako Uzus rozliSeni, jejich skute¢na tiskova velikost na

papife mize byt v mensim méfitku nebo bez méritka s uvedenim grafického méritka

4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)
o digitalni nosi¢ (na ném: plachta, portfolio, v tiskové kvalité ve formatu pdf)

e 2x portfolio vzor FA CVUT

e plachta viz vzor FA CVUT

o fyzicky vkladaci model feSeného uzemi v méfitku 1:200 (odevzdan bez spole€ného okoli, do
kterého jsou modely vkladany, ten slouzi celému atelieru)

Datum a podpis studenta

i9.10.20\§

Datum a podpis d&kana FA CVUT

N e/t U 110, dydd /

registrovano studijnim oddélenim dne
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Teoreticky uvod

Role statu
a municipality

Bydleni neni pouhd projekce individualnich tuzeb. Propisuje se do néj
celé spektum vnéjsich vlivd, které tvofi mantinely svobodného vybéru.
Kromé nabidkovych a poptavkovych faktor( plsobi na vyvoj trhu i faktory
jako politicka situace, kulturni priority a socialni normy. To vSe nas vede

k urcitym podobam bydleni, které se v Case vyrazné méni.

V oblasti rezidenéniho bydleni Ize pozorovat vyvoj prostorovych narokd.
Obytna plocha na osobu roste. Tento rdst odrazi rostouci naroky na
soukromi jednotlivych obyvatel domacnosti. Priimérna velikost bytl byla
v Ceské republice v roce 2011 68 m?, v roce 2016 uz 76 m?, pfiCemz

v priméru vétsi podlahovou plochu maji doméacnosti, které nemovitost
vlastni.
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do40m? 40-60m? 60-80m? 80-100m?  100-120m?  120-160m? 160 a vice

Skladba bytii v Ceské republice v roce 2011 podle velikosti uzitné plochy

Zdroj dat: CSU

1+kk 2+kk 3+kk

32-36 m* 55-60 m? 80-85 m?

Orientacni velikosti podlahovych ploch bytii v Ceské republice
vychazejici z nabidky bytl realizovanych v poslednich letech

Z&kladnim poslanim statu je vytvaret stabilni prostfedi v ramci komunit

i celé spole¢nosti. Stat disponuije Sirokou Skalou nastrojd, kterymi mize
ovliviiovat kvalitu a dostupnost bydleni. Podobu bydleni tak z &asti urcuiji
rozhodnuti a Ciny politické reprezentace.

Situace v Praze

Ceska republika vsadila na model vlastnického bydleni, kterému je
uzplsobeno financovani i legislativa. Pfitom v sou¢asné dobé Ize
pozorovat fadu zmén v chovani populace. Pfibyva lidi, ktefi se nechtéji
vazat uvéry se splatnosti po dobu poloviny produktivniho véku nebo se
usadit na jednom misté natrvalo. Lidi, ktefi o vlastnické bydleni nemaji
zajem. Nabidka nemovitosti v§ak neni schopna saturovat existujici
poptavku a vytvari tak tlak na cenu, ktery mize byt i dlouhodoby.

Cést obyvatel se tak ocitd v pasti svych ekonomickych moznosti.

Nedostatek dostupnych najemnich bytl vznikl pfevazné v disledku toho,
ze meéstskeé Casti, na které byl v minulosti bytovy fond preveden, se svych
byt postupné zbavily. Za Ucelem lepsi ekonomické kondice mést byly
byty mnohdy za zlomek trzni ceny rozprodany a mnozstvi obecnich bytd
se tak rapidné snizilo.

Kdyby dnes mésta vlastnila alespori dvacet procent bytl z celkového
fondu, byly by z nich vyznamni hraci schopni ovliviiovat trh s byty na
svém uzemi. Tficet procent uz by predstavovalo tak obrovskou socialni
silu, které by se muselo zbylych sedmdesat podvolit a mésto by tak
zajistilo dostatecnou kapacitu finan¢né dostupného a kvalitniho bydleni.

Prazska municipalita méla v poslednich letech velice pasivni pfistup

k bytové politice a vystavbé obecnich byt a nedokazala kompenzovat
znacény Ubytek bytového fondu zplsobeny jeho privatizaci.

V roce 2016 byl bytovy fond v Praze odhadovan na 610 tisic bytQ.

Z toho pouze 35 000 bytl bylo v majetku méstskych ¢asti, coz odpovida
5,7 % z celkového objemu.

40 % & 39%
31 %
30 % 29 %
0
25 %
22%
20 % 19 %

10 %

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Procentuélni podil obecnich bytt na celkovém bytovém fondu na tzemi mésta
Prahy v letech 2006-2016

Zdroj dat: KPMG Ceské republika, s.r.o
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Misto a pocit Prochazka Kfizikovou ulici v prazském Karliné. Mifime smérem na
vychod ven z centra, vnimame, jak se charakter okolnich dom(
méni z industrialné-klasicistniho na secesni a vychutnavame si zivost
pouli¢niho parteru. Na trovni kiizeni s Saldovou ulici nas vak zarazi
nevabna rohova proluka ohrani¢ena nizkym rozpadajicim se objektem
vyuzivanym jako garaze s autodilnou a nedokon&enym traktem
rezidencniho souboru Cornlofts. Smutny vyjev jesté podtrhuje obfi kryci
plachta s potiskem moderni fasady, kterd ma zfejmeé zakryt zoufaly stav
objektu garazi a kompenzovat neutéSeny vyhled rezident( z protéjsiho
domu.

12
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Predpoklad

Pojdme se zasnit a predstavit si, Zze majitel pozemku s garazemi pristoupi
na nabidku odkupu a demolici objektu, sousedni projekt Cornlofts bude
dostavén podle ptvodnich pland a na pripravené parcele se méstska
¢ast moudre rozhodne vybudovat méstsky najemni dim. Presné z této
hypotetické situace totiz vychazi zadani projektu.

Hypoteticky vychozi stav parcely a okolnich objekt

15
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Urbanisticky
a architektonicky
koncept

Struktura
a funkce domu

18

Cilem projektu je z urbanistického hlediska prfedevsim uzavieni proluky

v méstském bloku a citlivé dotvoreni a oZiveni chybéjiciho narozi ulic
Kfizikova a Saldova. Hlavni &ast navrhované budovy ve tvaru L tak logicky
kopiruje pravouhlé trasovani obou ulic a hmotové je dimenzovana tak,
aby nenasilné preklenula vyrazny rozdil ve vySkach sousednich budov

a zaroven aby svym narozim nenaruSila homogenni charakter kfiZovatky.
Dvorni kfidlo budovy napojené na sousedni objekt Cornlofts a navrzeny
prichozi dvir naopak pomahaji finalizovat prostredi celého vnitrobloku,
upravuji systém jeho fungovani a dodavaji mu typicky karlinsky charakter.

Tvar budovy i jeji fasada jsou obecné navrzeny tak, aby byl méstsky
najemni diim vniman v kontextu okolni zastavby jako dilo soudobé
architektury, ale zaroven aby neplsobil cizorodé a vstfebaval do sebe
néco z karlinského genia loci. Poznavacim znamenim budovy jsou okna
na vysku témeér celého patra opatfena z venku jednotnou textilni roletou
a vystupuijici fimsoveé bloCky. DalSim vyraznym prvkem jsou zvinéné
obvodové zdi ve vrchnim, odstoupeném podlazi inspirované tvarem
secesnich arkyil z okoli. Vétsi plasticitu fasadé dodava rovnéz stiidani
balkénl a lodZii. Roh domu je diagonalné sefiznuty a vytvari tak typické
karlinské narozi.

DUm je koncipovan tak, aby kromé své hlavni funkce — méstského
najemniho bydleni - nabidl také univerzalni komercni parter a luxusné;si
byty uréené k prodeji, které pomohou s financovanim stavby a provozu
budovy. Soucasti projektu jsou rovnéz podzemni garaze, vnitini dvar
osazeny vegetaci a také zahradky bytl ve zvySeném piizemi vnitiniho
kfidla. Budova nabizi celkem 93 méstskych najemnich bytl, 15 byt
uréenych k prodeji (z toho 6 se zahradkou a 9 s terasou) a komeréni

Koncept bydleni

Konstrukcni
a materialoveé reseni

parter, ktery je v zavislosti na poctu a pozadavcich najemnich subjekt
a jejich variabilné délitelny na 2 az 10 samostatné pfistupnych komer&nich
jednotek.

Pri navrhovani konceptu bydleni, struktury bytd, jejich velikosti
a dispozi¢nich standardd byla pouzita nasledujici logika a principy:

e DUOm musi nabizet co nejsirsi skalu bytovych dispozi¢nich kategorii,
aby byl pfipraven pokryt potfeby a naroky rozmanitého socio-
demografického spektra potencialnich méstskych najemnika.

¢ Velikost najemnich byt se bude u kazdé dispozi¢ni kategorie
pohybovat okolo celostatniho priméru nové postavenych bytl za
poslednich 10 let. Nedavalo by pfili§ smysl nabizet béznym méstskym
najemnikdm vyssi standard a kvalitni dispozi¢ni feSeni bude vzdy

vvvvvv

e Velikost byt uréenych k prodeji do osobniho vlastnictvi se bude
pohybovat nad celostatnim primeérem pfislusného dispozi¢niho typu.
Standard byt( bude navic vyrazné navy$en o soukromou zahradku
nebo terasu s kvalitnim vyhledem.

e Vsechny byty budou disponovat balkonem nebo lodzii, v pfipadé bytd
na prodej terasou nebo zahradkou.

e Kazdy byt bude mit k dispozici prostornou sklepni kdji a v domé bude
navic kolarna/kocarkarna.

e V kazdém byté bude alespori 5modulova kuchyriska linka a koupelna
velka tak, aby se do ni ve$la minimalné vana, umyvadlo a pracka.

e Byty vétsi nez 1+KK budou mit WC oddélené od koupelny.

e Byty ze stejné dispozi¢ni kategorie budou mit jednotny standard
zafizeni (napf. stejné zafizovaci predméty v koupelné).

Pro stavbu objektu je pouzita Zelezobetonova monoliticka konstrukce
kombinujici systém nosnych sloupl a nosnych obvodovych zdi se
ztuzujicimi jadry. Mezibytové pficky jsou vyzdivané a horizontalni fimsy
jsou navrzené jako betonové prefabrikaty. Cely diim je zaloZen plo$né na
systému tzv. bilé vany. Stfechy snizenych k¥idel domu jsou feSeny jako
extenzivni zelené stfechy.

Na fasadé je pouzita cementova omitka, ktera ma v parteru hrubou a na
zbytku objektu hladkou povrchovou strukturu. Fasada je po celém obvodu
domu probarvena do decentni, svétle kakaové barvy, pouze v poslednim
patfe je pro zvyraznéni kontrastu pouzity temnéjsi odstin. Hlinikové

ramy oken, dvere, vrata i kovova zabradli balkdnd a teras jsou sladény

do temné bronzové barvy. Venkovni textilni rolety oken jsou navrzeny

v odstinu odpovidajicim barvé fasady v poslednim patfe objektu.

19
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Situace 1:600
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A Sklepni kéje 64,7m?
B Podzemni garaze 1876,8m?
C Technicka mistnost 110,2m2

e i T

Podzemni podlazi
pudorys 1:300

D

V podzemnim podlazi jsou umisténa
parkovaci stani, sklepni koje,
schodistové Sachty s vytahy a technicka
mistnost. Podzemni garaze poskytuji .
celkem 62 parkovacich mist pro osobni
automobily (z toho 4 vyhrazena stani pro
hendikepované osoby) a 11 parkovacich
mist pro motocykly. Vjezd do garazi

je ze Saldovy ulice, kterd umoziiuje
obousmeérny provoz. Velkoryse
dimenzované sklepni kéje, kterych je
celkem 110, maji vyméru 3,75 m? a vice.

25



A Komeréni plocha 165,0m? l ] ’
B Komercni plocha 458,0m? ‘

C Kolarna 57,4m? - lazi

D Skiadodpady 20,4m 1.°nadzemn| podlazi

E Kolarna 26,2m? : pUdoryS 1-300

F Sklad odpadu 18,9m? =]

G 2+KK 77,9 + 18,5m? @

H 3+KK 74,1+ 45,0m?

I 24KK 62,0 + 45,0m? V prvnim nadzemnim podlazi je

J  3+KK 93,4 +550m? umistén komercni parter o celkové

K 5+KK 128,7 + 52,0m? vymére 623 m?, 6 bytl se zahradkou ve
L 4+KK 1083,6 + 58,0m? zvySeném prizemi uréenych k prodeji,

M Kolarna 12,1m? dvir s 2 prlichody na ulici, vchody do o
iclochalbyilsealiacka) obytnych ¢astiv 2 — 7. NP, 3 kolarny/

kocarkarny, 2 sklady odpadu a 4 malé
Uklidové mistnosti s vylevkou. Dvar
bude pres den prlichozi, na noc se bude
zamykat.

26 27
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2+KK
2+KK
2+KK
3+KK
6+KK
1+KK
3+KK
2+KK
4+KK
3+KK
3+KK
1+KK
1+KK
3+KK
3+KK
3+KK
1+KK
4+KK
5+KK
4+KK

- o 3O  voOoOZZr X« - IT6OTMMOOT >

59,3 +2,2m?
49,6 + 2,2m?
49,5 + 3,6m?
72,5 + 3,6m?
153,7 + 3,6m?
38,5 +2,2m?
84,7 +2,2m?
54,8 + 2,2m?
85,6 + 3,6m?
83,2 + 3,6m?
74,8 + 3,6m?
30,7 +2,2m?
36,8 +2,2m?
80,1 + 3,6m?
76,8 + 3,6m?
80,5 + 3,6m?
30,0 +2,2m?
98,5 + 4,0m?
114,4 + 3,6m?
90,4 + 3,6m?

(plocha bytu + balkon/lodzie)

2 - 4. nadzemni podlazi
pudorys 1:300

D

Druhé az ¢tvrté nadzemni podlazi jsou
dispozi¢né zcela identicka a v kazdém
Z nich je umisténo 20 najemnich byt(
v pestré Skale velikosti od garsonky
1+KK az po komunitni byt 6+KK.

29
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3;5/1 ;-

2+KK 59,3 + 2,2m?
2+KK 49,6 + 2,2m?
2+KK 49,5 + 3,6m?
3+KK 72,5 + 3,6m?
6+KK 153,7 + 3,6m?
1+KK 38,5 + 2,2m?
3+KK 84,7 +2,2m?
2+KK 54,8 + 2,2m?
4+KK 85,6 + 3,6m?
3+KK 83,2 + 3,6m?
3+KK 74,8 + 3,6m?
1+KK 30,7 + 2,2m?
1+KK 36,8 + 2,2m?
2+KK 55,8 + 28,6m?
3+KK 75,9 + 3,6m?
3+KK 80,5 + 3,6m?
1+KK 30,0 + 2,2m?
4+KK 98,5 + 4,0m?
5+KK 114,4 + 3,6m?
4+KK 90,4 + 3,6m?

(plocha bytu + balkon/lodzie/terasa)

- o 3O  voOoOZZr X« - IT6OTMMOOT >

5. nadzemni podlazi
pudorys 1:300

D

Paté nadzemni podlazi je témér identické
s 2 - 4. NP. Jedinou zménou je zménseni
plochy jednoho z najemnich byt(
vyménou za velkou terasu, ktera pomaha
citlivéjSimu napojeni domu na sousedni
objekt byvalé sypky se sedlovou
stfechou.
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(plocha bytu + balkon/lodzie/terasa)

2+KK

2+KK
2+KK
3+KK
2+KK
1+KK
3+KK
2+KK
4+KK
3+KK
3+KK
1+KK
1+KK

59,3 + 2,2m?
49,6 +2,2m?
49,5 + 3,6m?
72,5 + 3,6m?
49,3 + 22,7m?
38,5 + 2,2m?
84,7 + 2,2m?
54,8 +2,2m?
85,6 + 3,6m?
83,2 + 3,6m?
74,8 + 3,6m?
30,7 + 2,2m?
36,8 + 2,2m?

6. nadzemni podlazi
pudorys 1:300

D

V Sestém nadzemni podlazi se nachazi
dalsich 13 najemnich bytd kopirujicich
dispozice z nizSich podlazi. Pouze

byt 6+KK je zde z logickych divodu
zmens$en na 2+KK s terasou.
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A
B
C
D
E
F
G
H

|
(plocha bytu + terasa)

3+KK
2+KK
1+KK
4+KK
2+KK
2+KK
4+KK
2+KK
3+KK

—

84,3 + 20,0m2
50,5 + 9,6m?
414 +11,9m2 -
120,3 + 19,2m?
47,3 + 9,3m?
47,1 +9,3m?
114,3 + 29,6m?
64,2 + 9,3m?
86,2 + 42,7m? -
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7. nadzemni podlazi
padorys 1:300

D

Ustoupené sedmé nadzemni podlazi je
vyhrazeno pro byty vyssiho standardu
urcené k prodeji. Kazdy z 9 bytd

v dispozicich od 1+KK do 4+KK
disponuje komfortni terasou, ktera diky
tvarovani obvodovych zdi bytl vytvari
pfijemny zaliv soukromi.
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Rekapitulace podlazi
a jejich funkéniho vyuziti

36
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2 p

: 2-4.NP

it

L 6. NP

Garéze I 14KK
Komer¢&ni prostory . 2+KK
Komunikace, pfisluSenstvi bytd . 3+KK

1. NP

7. NP

B 4k
B sk
B 6k

Sumarizace ploch,
kubatur a poétu

BILANCE
Plocha parcely 3 930m?
Zastavéna plocha 1976 m?

Plocha byt K PRONAJMU + balkony a terasy

6521,7 m? + 325,9m?

Plocha bytll K PRODEJI + zahradky a terasy

1195,3m? + 434,4m?

Komunikace

1136,4m?

Byty CELKEM + zahradky, balkony a terasy

7717,0m2 + 761,9m?

Komeréni prostory 623 m?

Garaze (resp. suterén) 2742m?

Celkem 11 843,9m?
KUBATURY

Byty a pfislusejici spole¢né komunikace 21144,5m?®

Komeréni prostory 2043,4m?

Garaze 7129m?

Celkem 28 846,9 m?®
POCET JEDNOTEK

Najemni K prodeji Celkem

1+KK 19 1 20

2+KK 22 6 28

3+KK 31 4 35

4+KK 13 3 16

5+KK 4 1 5

6+KK 4 - 4

Celkem 93 15 108

Pocet parkovacich mist 62

PoZadovany pocet parkovacich mist podle PSP: 56 (vazana min. 54, navstévnicka min. 2)
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Pohledy
a rezopohledy
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Pohled z ulice Krizikova
1:500
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Pohled z ulice Saldova
1:500
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Rezopohled A |
1:500

43



Detail fasady
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Garsonka
1+kk

30,7 m? + 2,2 m? balkon
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Byt s 1 loznici
2+kk

49,6 m?+ 2,2 m? balkon
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Byt se 2 loznicemi Byt se 3 loznicemi
3+kk 4+kk

80,9 m? + 3,6 m? lodzie 98,9 m? +4,0 m? lodzie

=-0
_g—_ Qo)
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Byt se 4 loznicemi

114,4 m? + 3,6 m? lodzie

@

| ——
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T

Byt s 5 loznicemi
6+kk

153,9 m? + 3,6 m? lodzie
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