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bytov uréena k predaji. Téma reaguje na dnesny Standard byvania a jeho nedostatok
v historickom centre mesta. Hladanie snubenia typickych charakteristik zastavby v MPR a
novodobych poZiadavok na byvanie.

Anotace (anglicka):

The diploma thesis topic is rental apartment building on the given plot, vacat lot between
Tovarenska and Hviezdoslavova street in Kosice (SR). Incorporation of the proposal into the
context and urban heritage site (MPR) of the Old Town. The main content of the building is
rental apartments and a minority of apartments are for sale. The theme responds to today's
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Urbanisticky
a architektonicky
koncept

10

Cielom projektu je z urbanistického hladiska predovsetkym doplnenie prieluky v
mestskom bloku a citlivé vytvorenie novej ulice, ktord deli parcelu na dva bloky

a vytvara novy verejny priestor pre pesich. Toto predelenie parcely je dolezZity
moment ndvrhu, hlavne v kontexte miesta, ktoré je dopravne vynikajlico napojené
na mestski hromadnu dopravu. Na oboch strdnach parcely su situované zastavky
autobusu, vZdy v jednom smere jazdy. Novovzniknutd ulica tak prinasa nielen
estetickl hodnotu ale hlavne poskytuje ob¢anom mesta jednoduchy a prijemny
vstup do historického centra mesta. Je potrebné spomenut, Zze dana parcela sa
nachddza na okraji Mestkej pamiatkovej rezervédcie (MPR) a zaroven leZi priamo
na mestskom okruhu, je teda este dopravne napojena na organizmus mesta. Je to
akasi severna brana do centra, kde sa kumuluje prichod obyvatelov a navstevnikov
prave umiestnenim MHD.

Vzniknuté dva bloky dodrzuju uli¢nd ¢iaru danu stavajldcou zdstavbou. Hmotovo
oba dodrZuju vysku rohového bytového domu na vyusteni bloku smerom ku
kruhovému objazdu na Stefanikovej ulici, ku ktorému sa zbiehaju prilahlé ulice
Tovérenska a Hviezdoslavova. Nova zastavba tak vyskovo o nieco prevysuje
zéstavbu na Hlavnej ulici, avSak dané pritomnostou paldcovych stavieb na
Hviezdoslavovej ulici a novej vystavby bytového komplexu Mlynska Basta na
Tovérenskej, sa stdva déstojnym doplnenim mestskej Struktury. Oba bloky
vytvaraju vnutorny exteriérovy priestor - vnutroblok, ktory ma charakter
polostukromného priestoru. Dvory su uzavreté a pristupné vyluéne pre rezidentov
a zamestnancov komercnych priestorov. Oba vnutrobloky maju zdvihnutu droven
zarovnanu so zvySenym prizemim, s pristupom do bytov. Toto rieSenie ddva
moznost vyuzitia strechy podzemnej garaze ako intenzivnej zelenej strechy -
zahrady. Vznikd tak sikromna zelena oaza urpostred mesta. Vo vnutrobloku, kde
je umiestneny vjazd do podzemnych garazi, Sikma strecha rampy je vyuZita ako
polointenzivna zelend strecha osadena sedacimi prvkami. Priestor pre rezidentov
kde mozu travit volny ¢as napriklad aj letnym kinom.

Struktura
a funkcia domu

Koncept byvania

Konstrukcéné
a materialové
rieSenie

Tvar budovy i jej fasada su navrhnuté tak, aby bol bytovy dom vnimany v kontexte
okolitej zastavby ako dielo sucasnej architektury, ale zaroven aby nepdsobil
cudzorodo a prindsal parafrdzu na tradi¢né hodnoty a charakter MPR. Bytovy
dom je navrhnuty ako pavlacovy, ¢o je pre danu oblast typické, no v dnesnej dobe
zvac€Sa opominané rieSenie, pre jeho Specifika, ktoré so sebou prindsa.

Prave pre moderné poZiadavky, ktoré ma tak dolezita funkcia ako je byvanie,
spifiat, je pavla¢ na severnej ¢asti blokov umiestnend na fasadu do ulice
Hviezdoslavova. Priechodom cez hmotu domu sa napdja na vnutronu pavlac
umiestnenu po obvode fasady orientovanej do vnutrobloku. Vznika tak, pre dom,
charakteristické ¢lenenie hmoty. Poznavacim znamenim je absencia hran, kazdy
roh je zaobleny. Vznikaju tak svetelné efekty a oko vedice momenty, ktoré Cinia
dom privetivym na pohlad i na dotyk.

Vyrazny prvok sa objavuje na severnej fasade v mieste komunikacnych jadier
oboch blokov. Schodistovy priestor je zabaleny do luxferovych stien, priznava

a upozornuje na svoju funkciu. Zaroven je to fukéné rieSenie, ktoré poskytuje
prirodzené denné svetlo a v no¢nych hodindch poskytuje bezpecny osvetleny
prichod domov.

Fasada je osadena oknami na vysku takmer celého podlaZia, opatrené
minibalkdnami. VSetky oknd maju teda moznost plného otvorenia.

Dom je koncipovany tak, aby okrem svojej hlavnej funkcie - byvania, ponukol
taktiez univerzalny komercny parter a luxusnejsie byty uréené na predaj,

ktoré pomdzu s financovanim stavby a prevadzky budovy. Stcéastou projektu

su dvojpodlazné podzemné gardze, vnutorné dvory osadené vegetaciou vo
zvySenom prizemi. Budova ponuka celkom 56 ndjomnych bytov, 15 bytov na
predaj, komercny parter, ktory je v zavislosti na pocte a poZiadavkach najomnych
subjektov variabilne delitelny na 4 az 12 samostatne pristupnych komercnych
jednotiek.

Pri navrhovani konceptu byvania, Struktury bytov, ich velkosti a dispozi¢nych
standardov, bola pouZitd nasledujuca logika a principy:

_ Dom ma ponuknut Sirokd skalu bytovych dispozi¢nych kategérii, aby bol
pripraveny pokryt potreby a naroky rozmanitého socio-demografického
spektra potencialnych ndjomnikov.

_ Velkost bytov sa u kazdej dispozi¢nej kategdrie pohybuje nad
minimalnymi ploSnymi poZziadavkami u danych dispozicii. Ciefom

je poskytnut dostojné byvanie s dostatoénym UloZznym priestorom,
pohodlnou kipelfiou ( vana, umyvadlo, pracka) a kvalitnym obytnym
priestorom v tak vyznamnej a atraktivnej lokalite.

_ Kazdy byt ma k dispozicii sklepnu kéju a v dome je najviac spolocny
Ulozny priestor.

Pre stavbu objektu je pouzitd Zelezobetdnova monoliticka konstrukcia, vyuzivajuca
priecny stenovy systém. Medzibytové prie¢ky siU murované a horizontalne rimsy a
balkdny st navrhnuté ako betonové prefabrikaty. U balkdnov su tieto prefabrikaty
uz s povrchovou stierkovou Upravou a vyspadovanou hornou plochou. Cely dom je
zaloZeny ploSne na systéme tzv. bielej vane.

Na fasdde je pouZzitd cementovd omietka, ktord ma v parteri hrubud a na zvysku
objektu jemnejSiu povrchovu Struktiru. Fasada je po celom obvode domu
prefarbena do odtiefia Water chestnut. V mieste komunika¢nych jadier na
severnej fasade su pouzité luxfery. Hlinikové ramy okien a dveri a zabradlia
balkénov a pavladi su zladené do dymovej bielej farby. 11



‘ CARSTEE A R oia B
< ‘\\/\\/‘ MR
. . ‘ ‘ '.'. ;
§o” ’ 3
08 Pl




14

Namestie Maraténu
mieru

patoV®

ou h?/\\’\

\\ﬂa\al

U

oNe
i eldos\a\‘
Wt

Situacia 1:600

'5



16

N
. eld()S\aq N
W

3\\,
= ¢l

Komercna plocha
Sklad odpadu
Komercna plocha
Komerc¢na plocha
1+ KK

1+ KK

1+ KK

3+ KK

4 + KK

1+1

1+1

1+1
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3+ KK

3+ KK

Sklad odpadu
Komercna plocha
1+ KK

1+ KK

1+ KK

—wvw=mmoOvoOozZ

(plocha bytu + balkén/lodZia)

176,6 m?
21,0 m?

72,9 m?
137,1 m?
32,4 m?

32,4 m?

32,4 m?

57,8 m?

89,3 m?
38,2+2,2m?
38,2+2,2m?
38,2+2,2m?

61,2 m?
66,5 m?
22,0 m?
235,4m?
31,0 m?
31,0 m?
32,0m?

1. nadzemné podlazie
podorys 1:350

V prvom nadzemnom
podlaZi je umiestneny
komercny parter o celkovej
vymere 308 m?, 13 bytov vo
zvySenom prizemi a vstupmi
z uzavretého vnutrobloku,
kryté zhora pavlac¢mi. Oba
vnutrobloky su pristupné

z Tovarenskej ulice a

taktieZ z Hviezdoslavove;j.
Vnutrobloky su pre
verejnost uzavreté a
poskytuju rezidentom
polosukromny priestor.

17
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A Podzemné garaze 2006,5 m? 1. podzemné podlazie
B  Technickd miestnost 136,2 m? n .
C  Sklepné kdje 458,0 m? podorys 1:350
ﬂ D Technickd miestnost 76,8 m?
==’—=‘= E  Spol.sklep. priestory 52,4 m? V prvom podzemnom
522 F  Technicka miestnost 36,2 m? ¥ ; ;
e , podlaZi su umiestnené
60 parkovacich miest parkovacie stdnia, sklepné
3 miesta pre imobilnych koje, komunikacné
priestory schodist a
44 sklepnych koji vytahov, technické

miestnosti a spolo¢ny
sklepny priestor.
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A Podzemné garaze 2006,5 m?
B  Technickd miestnost 136,2 m?
s C  Sklepné kéje 458,0 m?
= ﬂ D Technickd miestnost 76,8 m?
‘==’—=‘= E  Spol.sklep. priestory 52,4 m?
55/% F  Technickd miestnost 36,2 m?
e
’ SPOLU
120 parkovacich miest

6 miest pre imobilnych

109 rezidenti

11 pre zamestnancov/prendjom
88 sklepnych koji

2. podzemné podlazie
podorys 1:350

V druhom podzemnom
podlazi si umiestnené
parkovacie stdnia, sklepné
kéje, komunikacné
priestory schodist a
vytahov, technické
miestnosti a spolo¢ny
sklepny priestor.
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A A4+KK 132,7+3,7m? 2. nadzemné podlazie
B 2+KK 38,6+ 1,5 m? A )
C  1+KK 30,9+ 1,5 m? podorys 1:350
D 3+KK 56,2 m?
E 1+KK 32,4m? V druhom nadzemnom
2 i * EE §§r2 mi podlaZi sa objavuju totozné
+ 4 m
Ho14KK 32,4 m? bytyl typl:I 1+kk av.1+.1 %I.«)
| 3+KK 57,8 m? v prizemi. PodlaZie je Cisto
] 4+KK 89,3 m? obytné, obsluhované vidy
K 4+KK 130,0+2,8+2,9m? dvomi komunika&nymi
2 . . e
Lo 1+1 38,2+2,2m jadrami vertikdlne a
M 1+1 38,2 +2,2 m? MR X
N 1+1 382+22m? pavlacami horizontélne.
Velkorysejsi priestor,
0 2+1 48,5 +2,2 m? primknuty k nim, sltzi
P 1+1 295+1,5m’ pre odlozenie bickylov,
R 1+1 28,3+1,5m? kodiarik invch bnvch
s 14KK 33.4 m? ociarikov a inych osobnyc
T 14KK 32,5 m? dopravnych prostriedkov.
U 1+KK 32,5m? Byty v dispozicidch 4-5+kk
V. 5+KK 1384 +2,8 m? su uréené na predaj. Byty
2 . 7 . 4
W L1HKK 3L,0m v dispoziciach 1-3+kk su
X 1+KK 31,0 m? . .
Y 14KK 32.0 m? urcené na prenajom.

(plocha bytu + balkén/lodzia)
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4 + KK
3+ KK
3 +KK
3+ KK
4 + KK
3+ KK
4 + KK
4 + KK
2 + KK
2 + KK

=T IomMmogoOw>

2 + KK
3+ KK
2 + KK
2 + KK
5+ KK
2 + KK
2 + KK

mOvoOoOzZzZr X

132,7+3,7m?
73,1+2x1,5m?
56,2 m?

57,8 m?

75,2 m?

57,8 m?

89,3 m?
130,0+2,8+2,9m?
55,0 + 4,5 m?

65,7 +2,2 m?

48,5+ 2,2 m?
62,4+2x1,5m?
52,1 m?

48,6 m?

138,4 + 2,8 m?
50,3 m?

45,7 m?

(plocha bytu + balkén/lodzia)

3 - 4. nadzemné podlazie
podorys 1:350

Tretie a Stvrté nadzemné
podlazZie je totozné.
Podlazie je opat Cisto
obytné, rovnako
obsluhované vzidy dvomi
komunikacnymi jadrami
vertikdlne a pavlacami
horizontdlne. Na mieste
dispozicii 1+1/1+kk sa
menia byty na 2-3+kk.
Byty v dispozicidch 4-5+kk
su urcené na predaj. Byty
v dispoziciach 1-3+kk su
uréené na prendjom.

25



Rekapitulacia podlazi a ich
funkéné vyuzitie

&

~J
§ Komunikacie, prislusenstvo bytov

F

Lt Komercné priestory

|:| Garaze
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1+1, 1+KK

2+1, 2+KK

3+1, 3+KK

]
]

4+1, 4+KK

5+1, 5+KK

Sumarizacia ploch,
kubatur a poctov

BILANCIA
Plocha parcely 3253 m?
Zastavana plocha 3253 m?

Plocha bytov NA PRENAJOM + balkény a lodzie

2502 m?+51m?

Plocha bytov NA PREDAJ + balkdny lodzie

1711 m?+73m?

Komunikacie

3313 m?

Byty CELKOM + balkdny a lodZie

4213 m?+ 124 m?

Komercéné priestory 622 m?
Garaze (resp. suterén) 5532 m?
Celkom 13 804 m?
KUBATURY
Byty a prislichajice spolocné komunikacie 21879 m3
Komercéné priestory 2301m3
Garéze 14 850 m?
Celkom 39030 m?
POCET JEDNOTIEK
prenajom predaj celkom
1+1/1+KK 25 25
2+1/2+KK 16 16
3+ KK 15 15
4 + KK 12 12
5+ KK 3 3
Celkom 56 15 71
Parkovacie miesta 120
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pohlad zapad | nova ulica
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Detail fasady
1:75
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+13,490

—

+9,760

+6,880

+4,000

+0,000
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Jednoizbovy byt s kuchynou 1:75

1+1

37,5 m?+ 2,2 m? lodzia
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Garsonka 1:75
1+kk

34,4 m?
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Garsénka 1:75 Byt s 1 spdlfiou 1:75
1+kk 2+kk
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