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Témou diplomovej prace je mestsky najomny bytovy dom

na zadanej parcele na naroZ ulic Kfizikova a Saldova v Karline.
Jeho zaclenenie do kontextu homogénnej blokovej Struktury danej
lokality. Rie$ena parcela navazuje vo vnutrobloku na nedokonceny
projekt "Cornlofts". Navrh pracuje s jeho dokon¢enou variantou.
Hlavnym programom suU mestské najomné byty a mensina bytov
uréena k predaji. Hladanie optimélneho standartu bytov a dalsich
vlastnosti mestského najomného domu.

Téma reaguje na dnesny trhom urCovany sStandart byvania
a nedostatkom dostupnosti bytov. PretoZze byvala to prave
municipalita a vacsie bytové druzstva, ktoré urcovali vSeobecny
bytovy Standart v zemi.
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Témou diplomovej prace je mestsky najomny bytovy dom na zadanej parcele na narozi
ulic Kfizikova a Saldova v Karline. Zaélenenie navrhu do kontextu a blokovej $truktury
Anotace Karlina. Hlavnym obsahom s mestské ndjomné byty a mensina bytov urcend k predaji.
(Ceskad): Téma reaguje na dnesny trhom urcovany Standart byvania a nedostatkom dostupnosti
bytov. Hladanie optimalneho déstojného Standartu bytov a dalSich vlastnosti mestského
najomného domu.

The topic of the diploma thesis is a city rental apartment house on the given plot

at the corner of KfiZikova and Saldova Streets in Karlin quarter. Inclusion of the proposal
project into the context and block structure of Karlin.

The rental apartments and a smaller part of the apartments for sale represent the main
CH VLASTNOSTi content of the thesis. The theme reacts to currant standard of housing and a lack of
Anotace (anglicka): availability of apartments which is determined by the market.

Searching for optimal worthy standard of apartments and other features of a city rental
apartment house.
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okolie Cornlofts

fotodokumentacia

spevneneé plochy
. stkromné zahrady

. zelen

karlinsky blok

pesie prepojenia bloku. navrh

rieSena plocha

- - - - hlavné osa, mozny smer prepojenia

prepojenia cez podchody
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vizia - prvé kolaze

koncept

rozdelenie vnutrobloku na dva priestory:

- sUkromnU zahradu, navazujucu na zahradu susednych bytovych
domov Cornlofts

- poloverejny priechod vnutroblokom, paralelne doplneny pavlacovymi
domami, ktory vznikd predfzenim smeru - osy pozdiZ bytového domu
Cornlofts, ¢im sa vytvéra pesie prepojenie ulic Kfizikova a Pernerova,
na noc uzatvarané branami

- hlavna hmota domu doplfiujlica blok a pavlatoveé domy su prepojené
komunitnymi priestormi s exteriérovymi terasami

- delenie spolocnych - sukromnych priestorov vyskovymi Urovnami,
pohladové osy

byty:

- variabilita

- ¢o najviac jednotiek obojsmerne orientovat, s balkdnom na juznu
faséddu/resp.terasa




Sprievodna sprava

Karlinske narozie - mestsky najomny dom

”

Dynamicky rozvijajuci sa Karlin, prevazne homogénnej blokove] struktdry. Barokovy, industridlny, dnes developersky.
Atraktivna lokalita s dobrou dostupnostou.

Rieseny pozemoak je ako jeden z poslednych nezastavanych rohovych parcel v blokove] zastavbe Karlina. Na naroZ
Krizikovej a Saldovej ulice sa stretdva vyskovo rozdielna zastavba. Vo vnutrobloku vymedzend parcela navazuje

na bytovy projekt tzv. Cornlofts. V ndvrhu sa uvaZzuje s jeho dostavanovou variantou. Vnutornd hranicu pozemku lemuje
exteriérova polozapustena garaz so zéhradou na streche, patriaca usednému bytovému domu.

Bytovy dom ako mestsky, ngjomny. Nemal by to byt trh, ktory stanovuje Standart bytov, ako je tomu dnes. V minulosti
to bola u nds (v zahrani¢i stéle je) municipalita ¢i silné bytové druZstvo, ktoré udrzovalo urdity Standart dostojného
byvania. Najomné byty na seba v kratkodobom obdobf nezarabaju, v dihodobom aspekte udrzuju stabilitu a celkovi
bytovu situaciu trhu.

Architektonicko urbanistické riesenie

Uzatvaram karlinsky blok objemom domu s ustupujdcimi podlaziami v kontexte susednej zastavby a ulicnych linii. Narozie
navrhovaného domu je ,vynechané" - rohovymi lodziami a ustlpenym parterom. Smerom do vnutrobloku vznika po celej
diZke idedlna juzna fasada s balkénmi a stre$nymi terasami.

Vo vnutrobloku prediZujem pesiu cestu pozd? Cornlofts. Na u navazujem dvoma zrkadlovo otodenymi paviadovymi
domami, ktoré su identické, otocené paviacami smerom k priechodu a bytmi s balkénmi do zahrad. Pavlacové domy
plynuje navazuju na prilahld stenu gardze so zéhradou a na stredovy objekt Cornlofts. Vznikajl dva typy priestoroy,
dve atmosféry — na jednej strane sukromna zahrada navrhovaného bytového domu a na strane druhej ,pasaz’, pesie
prepojenie z ulice Pernerova na Kfizikovu. Prepojenie je regulované branami - v pochode navrhovaného domu a existujucou
bréanou z ulice Pernerova, na noc uzatvarané. Pavlatové domy suU prepojené s hlavnym objemom domu jednopodlaznymi
komunitnymi priestormi so spolo¢nymi exteriérovymi terasami.

Struktura bytového domu

Navrhovany dom obsahuje univerzélny komerény parter 450 m?2. Pri domovych vstupoch kocikaren, Uschovne bicyklov.
Pohlad z ulice do ¢asti vnutrobloku otvara velkou brédnou z Krizikovej. Prejdeme podchodom otvorenou brénou, ocitneme
sa v pasazi' pozdl? ktorej sU prenajimatelné priestory tzv.ateliéry, vizudlne otvorené s celopreskelnnymi postvnymi
,Stenami". Ateliér, $tudio, cooworking? Variabilita to umoZnuje. Zdvihneme hlavu na pavlace, v dialke perspektivy komin,
Forum Karlin a kopec Vitkova. Pavlacove byty s balkénmi nevidime, tie su orientované do sukromnych spolo¢nych zahrad.
Navyse v druhom podlaZi sU paviac¢ové domy hmotovo vysunuté, ¢o vytvara pre dané byty predzahradky. Nad branou je
vynechany 1 byt zo sekcie pre co-working space.

Druhu ¢ast vnutrobloku tvori sikromnd spolocna zahrada navrhovaného ndjomného domu. Do nej sU v prizemi orientované
spologenské a komunitné priestory. Zelen, posedenie pod stromom, chrénenf pred ruchom ulice, zelené odza v meste,
dookola balkény. Susedia - najomnici.

Dispozitné riesenie a fasada

Zakladnym kritériom pri navrhu bytov bolo mat aj pri vznikajucom SirSom trakte ¢o najviac bytov s obojstrannym
orientovanim, ponuknut variabilitu bytov a moznost balkéonu resp. terasy pre kazdy byt. Zéroven neist na minimum m?

a udrzat tak primerany standart aj ndjomnym bytom. Pretoze najomny neznamend sociélny.

Schéma bytov vychédza zo striedania zékladnej bytovej jednotky ,1 pola" (viz. schéma sekcie typického podlazia).

V principe, aj do ulice severo-vychodne orientovany byt si ,prida" jedno pole na juznu stranu a tak isto to plati aj naopak.
Juzny byt si,pridé" jedno pole - kuchyru do ulice. Jednosmerné byty do ulice su iba garzonky. Schodistovy priestor je na
severnej fasade, prirodzene vetrany. K bytom je moznost si prenajat parkovacie miesto v podzemnych garéZiach

a suterénnu kaéju pre uskladnenie.

Navrhovana struktura striedania bytov sa prepisuje na ulicnych fasadach, kde je pouzitim dvoch typov omietky vizudlne
rozdelend do ,rastra’ kde jedno pole sa rovna jednej miestnosti bytu. Tento tzv. raster je zaroven paotlacovany, poloha

a typ francuzkych okien, resp. lodzif, sa meni v poli v zavislosti na type bytu.



Najomny dom obsahuje najviac typov bytov v tomto poradf: trojizboveé, dvojizbové a Stvorizbové. Troj-izbové su
navrhované v dvoch velkostiach - typu 3+kk cca 85 m?a 3 +1 cca 76m?2 Typické byty 2+kk kategdrie o velkosti cca
40m? obsahuju najma pavlacové najomné domy. Tie maju vo svojich najvyssich podlaZziach — stredovy v piatom a druhy
v Stvrtom podlaZi, zmenu z dvoj-izbovych na troj-izbové byty. Posledné siedme ustlpené podlaZie obsahuje najvacsie
byty s priestornymi terasami. Najvy$sie dve podlazia (najma ustlpené 7.np s najvyssim Standartom) st uréené k predaju,
zvysne sU najomné byty. Teda na zaciatku bude v navrhovanom bytovom dome ponukanych 20 % bytov na predaj

a 80% najomnych bytov. Ponuka déstojného najomného byvania na ¢eskom trhu chyba. Karlin, dnes prazska vychytena
lokalita, by nemal byt dostupny len pre bohatych. Zamer mestského ndjomného domu nie je developerskym zamerom,
tj. predat kazdy m2 ¢o za najvyssiu cenu.

Konstrukene technickeé rieSenie

Jednotlivé hmoty domov su zjednotené na dvach podzemnych podlaziach so spolo¢nymi garazami. Konstrukény systém
je kombinovany. Nosné su podélne obvadove steny s podélnou stredovou stenou. V prieénom smere je nosna stena vzdy
oddelujuca jednu sekciu. Inétalagné gachty su orientované pozdl? stredovej nosnej steny, takieZ vytahové gachty. Tieto
konstrukéné riesenia umozriuju vacsiu flexibilitu pri moznych zmenach objektu v budicnosti. Raster delenia jednotlivych
bytov sa prepisuje na fasdde domu pouzitim réznych typov omietok — hladké omietka na raster a hrubsia na plochu.
Pavrch parteru je z ryhovanej omietky. Podlahy najomnych bytov sU z marmolea, exterieroveé povrchy z beténovych
dlazdic.
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terasy

balkony

schéma exteriérovych ploch

komunikacie

kocikaren, Uschovna bicyklov, zazemie
komunitné priestory

univerzalny komercny parter

priestory na prenajom, ateliéry

funkcné schéma prizemia
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podzemné garaze 1pp / 2pp - 96 parkovacich miest a 104 koji pre byty



bilancie

k prenajmu k predaju celkom plocha parcely 3930 m?
zastavana plocha 2380 m?

HPP" garaze 4800 m?
y ,HPP" prenajimatelné priestory (pasé?) 660 m?
pocet ,HPP" komer¢né plochy (parter) 450 m?
bytov -
¥ 16250 m?
> 84 bytov Y 21 bytov > 105 bytov
pocet parkovacich miest 98 ks
uzitna
plocha
> 5786 m? Y 2484 m? > 8270 m?
Najomny dom obsahuje najviac bytov v tomto poradi: trojizbové, dvojizbové a Stvorizboveé. JHPP" byty + balkdny a terasy K Drendimu K oredall celkom (m?)
Typické byty 2+kk kategdrie o velkosti cca 40m? obsahuju najma paviacové domy. (vratane spolocnych komunikacii) P ) P )
Troj-izbové su navrhovang v dvach velkostiach - typu 3 + kk cca 65 m?a 3 +1 cca 75m2, 5531+ 1704 m? 2007 +1098 m? 9080 + 1260 m?
Najvyssie dve podlazia, najma ustUpené 7.np s najvyssim standartom, su ur¢ené k predaju. Zvysné su najomné byty.
Teda na zaciatku bude v navrhovanom bytovom dome ponukanych 20 % bytov na predaj a 80% najomnych bytov.
Y g Y "y preca) @ BT nelomiyen By > 7235 m? > 3105 m? > 10340 m?
Ponuka dostojného néjomného byvania na ¢eskom trhu chyba. Karlin, dnes prazska vychytend lokalita, by nemal byt
dostupny len pre bohatych. Zdmer mestského najomného domu nie je developerskym zdmerom, tj. predat kazdy m? ¢o
za najvyssiu cenu.
pocet jednatiek k prendjmu k predaju celkom (ks)
T+ Kk 7 - 7
legenda (typ+m?) pocet celkom 2 1 kk 29 2 31
2+1 2 - 2
1+kk (32m?) | 7 byth (6,7%) 3+ kk 25 3 28
2+kk a 2+1 (40 - 55 m?) | 33 bytli ( 32%) 3+1 13 4 17
4+ Kk 7 6 15
. 3+kk a 3+1 (68 - 76 m?) | 45 byt (43%)
b4+ 4 4
. 4+kk a 4+1 (88 - 115m?) | 19 bytd ( 18%) 541 1 1

5+1(120 m2) | 1 byt (1%) ¥ 105 byt
ytov
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mozné riesenie - typovy byt 76 m?
3+ kk/ 4+ kk
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typické podlaZie 2+kk / 3+kk
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vysek typickej sekcie

typické podlazie 3+kk / 4+kk
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pohlad z ulice Saldova .
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priecny rez pavlacovymi domami



nadhladovy zékres pohlad z ulice Saldova



konstrukeny rez a skladby

P1- podlaha byt

S1- obvodova stena

S2 - pochbdzna strecha

marmoleum 10mm

vyrovnavacia vrstva, betéonovd mazanina 60mm
krocejova izolacia 50mm

zelezobetdnva doska 200mm

omietka 15mm

omietka 10mm

podkladna omietka 75mm

mineréln vata s kalmymi vidknami 200mm
zelezobetdnovéa stena 250mm

omietka 15mm

beténové dlazdice 50 mm

distanc¢né tercové podlozky 80 mm
ochranné geotextilia

ochranné Hl - asfaltovy pas

separacna félia

Tleps 1720 mm

Tl eps - spadové kliny - spad 2% 40-80 mm
parozabrana

penetracny nater

zelebetonova stropna doska 200 mm
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komunitné priestory zahrada






V. ZAVER

V minulosti to bola municipalita alebo silné bytove druzstvo,
pricom v zahranic¢i stéle je, ktoré udrzovalo urcity Standart
dbstojného byvania. Najomné neznamena socialne. Najomné
byty na seba v kratkodobom obdobi nezarabaju, v dlhodobom
aspekte udrzujd stabilitu a celkovl bytovd situaciu trhu.

Aj dnes sU mestské byty jednou z odpovedi ako riesit
aktualnu otazku byvania. Akonahle sU na trhu v ponuke
dostupné byty urcitého Standartu, ako vidime na prikladoch
v zahrani¢i - uz ked mestské byty tvoria minimalne jednu
tretinu, vznika stabilnejsi trh s bytmi pre ludi nielen z
najvysse;j vrstvy.



VI. ZDROJE A INFORMACIE

obrazové zdroje

1 Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, www.geoportalpraha.cz
2 Google Maps, www.googlemaps.com

textové zdroje
Séitanf lidu, dom0 a byt 2011 Praha 8 - Cesky statisticky Urad. Dostupné z: https://www.czso.cz/docu-
ments/11236/18139604/SL.DB2001%20Praha%208%2013-1119-03.pdf

Affordable Housing — DOSTUPNOST BYDLENI, http;//affordablehousing.cz/

externé konzultacie

poZziarna ochrana - doc. Ing. Daniela Bosova, Ph.D.
pozemné stavitelstvo - Ing. Milos Rehberger



PODAKOVANIE

Tymto by som rada podakovala rodine, Petrovi a hlavne
veducim ateliéru Michalovi a Petre za cenné konzultacie
a skvely posledny semester.






