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Hned pfi prvni nadvstévé pozemku jsem si uvédomila, Ze se nachazime v samém srdci Prahy s dokonalym vyhledem na historické prazské panorama. Lokalita
se nachazi v jedné z nejlukrativnéjsich casti mésta, na Vinohradech. Okouzlena polohou pozemku a s ohledem na svou preddiplomovou préaci jsem
se rozhodla, Ze navrzeni klasického senior parku, ¢&i alzheimer centra by nebylo dostatecnym z hodnocenim tohoto mista.

Pozemek je vytyéen ulicemi ltalska, Kunéticka, Spanélska a Lichnické. Celd jeho plocha se mirné svazuje k méstskému hlavnimu vlakovému néadrazi. Raz
okolnich  domU neni zasazen dotypické blokové zastavby ostatnich ¢asti  Vinohrad, nybrz oddéleni Riegerovymi sady dalo
vzniknout rozvolnéné zastavéné vilové Cctvrti s honosnymi historickymi vilami na sousedicich pozemcich jihozapadnim smérem podél
ulice ltalskd. Po sméru ulice ltalskd ve sméru do Zizkova a k Vysoké skole ekonomické v Praze, je zastavba nesrovnatelné hustsi. Dfive
nezastavéné vzdusné pozemky okupuji velké bytové domy a na husto stavéné vyskové administrativni budovy, ve kterych nalezly sidlo prestizni spolec¢nosti,
jako je napriklad Deloitte.

Pozemek se tedy nachazi na pomezi dvou pomysinych svétd. Z pocitd, které jsem ziskala postupem casu pfi opakovanych navstévach lokality a prajezdu ulici
ltalskd, jsem se utvrdila v tom, Ze mUj pozemek zapada spise do Vinohrad, a ke zminéné atypické vilové zastavbé. Ulice Italskéd se na hrané severovychodni
Casti pozemku zacina prikreji svazovat, a tak déle klesd smérem k ulici Seifertova.

Pri svém urbanistickém navrhu jsem hledala balanc mezi témito dvéma svéty, moderni blokovou zastavbou a historickou vilovou ctvrti. Je mozné si
vSimnout, Ze na okolnich pozemcich se nachazeji vzdy ¢tyri domy. Toho jsem se hodlala drzet i ja.

Uliéni ¢aru ulice ltalskd bylo kvili jeji dominanci nutné dodrzet. Také jsem respektovala vyrazné umisténi bytového domu umisténého na sousednim
pozemku severné, umisténém také rovnobézné s ulici Italska, kterd je vSak na jeho Grovni mirné zakfivena.

Zaroven jsem dbala na velmi lukrativni charakter pozemku, a tedy s ohledem na finance jsem se soustredila na jeho dostate¢né zhodnoceni.

Vrchni dva domy jsem z téchto ddvodl umistila pfi ulici Italskd a mezi nimi jsem ponechala dostatécny rozestup tak, aby byl mozny prdhled skrz cely
pozemek smérem na panorama Prahy.

Nize umisténé dva domy jsem umistila také pfi hranicich pozemku, tentokrat jsem je vSak pootocila smérem na Prahu. Vzniklé terasovité usporadani domu
tak ma vyborny potencidl mozného vyuziti terasovitého usporddani domu.

Samoté usporadanim mych domd do pomysiného bloku s prostupy jsem lehce zastavbu navézala i na zminénou sousedni blokovou zastavbu.
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Tabulka mistnosti1NP_CD

oznaceni mistnosti popis mistnosti plocha
C1.1 Byt 174 m?
C1.2 Byt 77 m?
C1.3 Byt 35 m?
C1.4 Byt 192 m?
Cla Chodba 47 m?
Ctla Chodba 44 m?
C1b QOdpad 18 m?
C1.b Odpad 12 m?
Cl.c Kodarkarna 16 m?
Cilc Kocarkarna 18 m?
D1.1 Byt 86 m?
D1.2 Byt 68 m?
D1.a Chodba 38 m?
D1.a Chodba 26 m?
D1.b Kogarkarna 19 m?
D1.b Odpad 14 m?
D1.d Technické zazemi 86 m?
D1.e Sklepy 248 m?
A
@ I—I
Oom im 5m

10m

Domy C a D jsou otoceny kolmo na ulici Stépanskou. Jsou
zakotveny do svahu a jejich odstupy umoznuji terasovité
usporadani domu s vyhledy smérem na Prahu. Ve vsech
podlazich se nachazi klasické bydleni a byty typu chrénéného
bydleni.DomyCaD majidispozice oto¢enésmérem naseverozapad
kvali vyhleddm. Jedné se taktéz o klasické schodistové domy.
V prvnim patfe a se konkrétné nachdzi dva chranéné byty
a v druhém patfe jeden. Byty maji klasické pokoje bez
socialniho zafizeni, koupelna je spolec¢na. Nalezneme zde také dalsi
toaletu, prédelnu a komoru. Obyvaci pokoj je fesen jako spolec¢ny
s kuchynskym koutem. V obyvacim pokoji se nachazi misto
socidlniho pracovnika v podobé stolu a skrinky. Tyto byty jsou
jsou feseny jako bezabriérové a vhodné také pro hendikepované.

Byty ve spodnich patrech jsou mensich rozmérd, vhodné predevsim
pro seniory, socialni zazemi jsou vybaveny sprchou misto vany,
coz je pro tyto obyvatele vhodnéjsi. Nékteré z nich jsou reseny
jako bezbarierové, ¢i je mozné je lehce na bezbariérové upravit

F?E; PODELNY
DUM C
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Tabulka mistnosti 1INP
oznaceni mistnosti popis mistnosti plocha
A1.1 Byt 98 m?
A1.2 Byt 38 m?
A1.3 Byt 73 m?
A1.4 Byt 68 m?
Ala Chodba 43 m?
Alb Odpad 9Im?
B1.1 Byt 200 m?
B1.2 Byt 66 m?
B1.3 Byt 97 m?
B1.a Chodba 57 m?
B1.b Odpad 12 m?
B1.c Kavarna 100 m?
]
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DomyA-Buuliceltalskajsoupodélnéumistényuuliceltalska,sodstupem5metr, kdese
nachazi predzahradky. Jsou 5 podlazni, drzici hranici fimsy vedlejsi residence
egyptského velvyslance. Mezi domy je umoznénprihled, pomyslna osa k vyhledu na
Prahu.V prvnich 4 podlaZich se nachazi klasické byty a byty typu chranéného bydleni.
Posledni patro pate je ustupujici smérem od ulice Italskd, méa tedy terasy s vyhledem
na Prahu. Tyto domy jsou schodistového typu. Maji dispozice byt otoceny k narozi.
Tedy v kazdém podlazi vychazi na narozi obyvaci pokoj. V prvni patre se nachazi mensi
kavarna pro obyvatele, ¢i kolemjdouci. Dale zde nalezneme jeden byt typu chranéného
bydleni. Tento byt ma 4 pokoje s vlastnim socidlnim zdzemim, kde je umisténa
sprcha a dale mensi kuchynskou linku. Ve spolecnych prostorech se nachazi spolecny
obyvaci pokoj s kuchynskou linkou. Déle v byté nalezneme mensi pradelnu, komoru
a jednu spolecnou toaletu. Misto pro sociadlniho pracovnika je umisténo v obyvaci
mistnosti. Jedna se o mensi zazemi v podobé stolu a mensi skiinky. Kazdy pokoj v
byté ma predzahradku. V poslednim patem patre jsou 3 luxusnéjsi byty vétsich
rozmérl. Byty otocené smérem na Prahu maji trasu.
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Tabulka mistnosti 2NP_CD

oznacéeni mistnosti popis mistnosti plocha
C2.1 Byt 169 m?
C2.2 Byt 77 m?
C2.3 Byt 95 m?
C2.4 Byt 91 m?
C2.5 Byt 62 m?
C2.6 Byt 95 m?
C2.a Chodba 21 m?
C2.a Chodba 22 m?
D2.1 Byt 134 m?
D2.2 Byt 68 m?
D2.3 Byt 83 m?
D2.4 Byt 106 m?
D2.5 Byt 70 m?
D2.a Chodba 53 m?
D2.a Chodba 22 m?
D2.b Odpad 12 m?
D2.c Koc¢arkarna 19 m?
A
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Tabulka mistnosti 6NP_CD

10m

oznaceni mistnosti popis mistnosti plocha
C5.1 Byt 135 m?
C5.2 Byt 115 m?
C5.3 Byt 123 m?
C5.a Byt 23 m?
D5.1 Byt 170 m?
D5.2 Byt 113 m?
D5.3 Byt 68 m?
D5.a Chodba 23 m?
A B
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